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§ 53 KFKS 2017/142 

Exploateringsersattning inom programomradet Altas 
nya centrum 

Beslut 
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande. 

Kommunstyrelsen beslutar att exploateringsersattningen inom planprogramomradet Altas 
nya centrum faststalls till 1 750 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) for i detaljplaner 
nytillkommande byggratter i enlighet med forutsattningar i tjansteskrivelsen daterad den 18 
februari 2020. 

Arendet 
Utbyggnaden av allmanna anlaggningar, allman plats och annan infrastruktur for 
detaljplaner som foregatts av planprogram for Altas nya centrum medfor kostnader som 
ska fordelas mellan de fastighetsagare som far nya byggratter i samband med 
planlaggningen. Exploatorer som far nya byggratter betalar sin del av 
utbyggnadskostnaderna genom att erlagga exploateringsersattning enligt den niva som 
redovisas i tabell 1 i denna tjansteskrivelse. 

Plan- och bygglagen klargor att atgarderna som foranleder exploateringsersattningen ska 
vara nodvandiga for att den aktuella detaljplanen ska kunna genomforas och att en 
exploators atagande att finansiera atgarder ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av 
detaljplanen. Inom fordelningsomradet, som i det har fallet omfattar planprogrammets 
omrade Altas nya centrum, bedoms samtliga fastighetsagare och byggherrar som erhaller 
nya byggratter fa lika stor nytta av atgarderna per kvadratmeter bruttoarea (BTA) och ska 
darmed betala lika mycket i exploateringsersattning per kvadratmeter BTA. 

Exploateringsersattningen foreslas faststallas till 1 750 kronor per kvadratmeter BTA for de 
genom detaljplaner nytillkommande byggratter inom planprogramomradet Altas nya 
centrum. Den foreslagna nivan pa ersattningen baseras pa en uppskattning av kostnaderna 
for de atgarder som beskrivs i bilaga 1, Omfattnings- och utforandebeskrivning for 
allmanna anlaggningar Altas nya centrum 2019. Den totala utbyggnadskostnaden for hela 
programomradet uppgar enligt framtagen prognosticerad kalkyl till 325 miljoner kronor 
fordelat pa nya prognostiserade byggratter for omradet uppgaende till 183 000 BTA. 
Ersattningen forslas indexjusteras med Entreprenadindex enligt bilaga 2. 

Forslaget till beslut innebar att kommunens intakter fran exploateringsersattning fran 
tillkommande byggratter pa privatagd mark inom planprogramomradet Altas nya centrum 
uppskattas bli cirka 150 miljoner kronor, forutsatt att alla prognostiserade byggratter 
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tillskapas inom fordelningsomradena. Byggratterna inom planprogramomradet ar fordelade 
ungefar lika mellan privat och kommunal mark. Skulle forutsattningarna gallande 
prognostiserade byggratter och/ eller utbyggnadskostnader andras kan nivaerna pa 
exploateringsersattningen komma att behova justeras infor tecknande av exploateringsavtal 
i kommande etapper inom programomradet. Foreslagen niva for exploateringsersattningen 
foreslas galla for stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter vars detaljplan forespas antas 
sommar/host 2020. 

Exploateringsersattningen ska justeras ned gentemot exploatorerna efter att de faktiska 
utbyggnadskostnaderna faststallts, detta sker da genom en aterbetalning av overskjutande 
belopp till respektive fastighetsagare. Exploateringsersattningen kan enbart sankas om 
faktiska utbyggnadskostnader understiger preliminar kostnadskalkyl. Kommunen star i 
start risken for okade kostnader utover den exploateringsersattning som skrivs in i 
exploateringsavtalen. 

Den uppskattade intakten bedoms tacka cirka halften av kommunens utbyggnadskostnader 
for allmanna anlaggningar inom programomradet for Altas nya centrum. Resterande del av 
utbyggnadskostnaderna for de allmanna anlaggningarna ska tackas genom intakter fran 
kommunala markforsaljningar samt fran de tomtrattsavgalder som kommunen erhaller over 
tid i etapper dar kommunen upplater marken med tomtratt till en exploator. Kommunens 
andel av utbyggnadskostnaderna for allmanna anlaggningar ingar i kopeskillingen vid 
markforsaljning samt i tomtrattspriset vid upplatelse med tomtratt. En exploator koper 
saledes marken som en "all inclusive" dar kommunen bygger ut alla allmanna anlaggningar 
fram till tomtgrans. 

Handlingar i arendet 
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka den 18 februari 2020 
Bilaga 1 - Omfattnings- och utforandebeskrivning for allmanna anlaggningar Alta 
programomrade 
Bilaga 2 - Entreprenadindex 

Bes I utsgang 
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med forslaget fran 
exploateringsenheten N acka. 
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