
Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org. Nr 556072-1523, nedan
kallad Wallenstam, traffas foljande

TILL.AGG TILL RAMAVTAL FOR ALTA CENTRUM 

Ned an benamnt "tillagg till ramavtalet" eller "detta avtal".

§ 1 OMRADE

Detta tillagg till ramavtal galler det omrade som omfattas av stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. I detta omrade ingar detaljplaneomrade for forskola vid Oxelvagen och
detaljplaneomrade for Altas nya centrum, etapp A och B.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR

Tillagg till ramavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6

Bilaga 7

Avsiktsforklaring for omradet runt Alta centrum

Ramavtal for Alta centrum

Plankarta for Detaljplan for forskola vid Oxelvagen, granskningshandling

Forslag till kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen

Forslag till overenskommelse om fastighetsreglering for allman platsmark vid
forskola Oxelvagen.

Fastighetsregleringar i Alta centrum

Definition av ljus BTA

§ 3 BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade att inga avsiktsforklaring, bilaga 1, med Wallenstam den 11
februari 2013. Avsiktsforklaringen innebar att Kommunen forbundit sig att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark till Wallenstam. Wallenstam
har i sin tur forbundit sig att upplata minst 50 % av lagenheterna inom dessa byggratter med
hyresratt.
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Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram for Altos nya centrum
J 

den 28 september 2015.
Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ea 1400 nya bostader,
lokaler for handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. Detaljplaneprogrammet togs
fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam

�
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§ 5 IKRAFTTRADANDE OCH GIL TIGHET

Detta avtal borjar Iopa fran och med dagen for bada parters undertecknande. 

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under forutsattning att: 
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• kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta avtal genom beslut som

vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,
• kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga Kopeavtal for del av Alta 24:2,

bilaga 4, genom beslut som vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,
• kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga overenskommelse om

fastighetsreglering for del av Alta 24:2, bilaga 5, genom beslut som vinner laga kraft

senast den 31 januari 2018 och
• kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan for forskola vid

Oxelviigen de/ av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga kraft.

Orn dessa forutsattningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet. 

§ 6 MARKO VERLA. TELSER

§ 6.1 Allman platsmark centrum

De ytor pa Wallenstams fastigheter som foreslas bli allman platsmark inom detaljplanen for 

Altas nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som markomrade 1, 2 och 3. Dessa ytor ska 

fastighetsregleras over till Kommunens fastighet. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor 

kan komma att forandras under planprocessen. 

Parterna ar dock overens om att Kommunen ska erlagga ersattning till Wallenstam om 

TVAMILJONERFEMHUNDRATJUGOTUSEN (2 520 000) KRONOR for allman platsmark inom 

omrade 1, 2 och 3 som overfors fran Wallenstams fastigheter till Kommunens inom 

detaljplanen for etapp A och B. 

Ersattningen ska raknas upp med Konsumentprisindex (1980) fran basmanad januari 2017 till 

betalningstidpunkten. Ersattningen kan dock under inga forhallanden vara lagre an vad som 

angivits ovan. 

Areal for berorda markomraden ar: 

• Markomrade 1: 193 kvadratmeter tomtarea,
• Markomrade 2: 2 267 kvadratmeter tomtarea och
• Markomrade 3: 337 kvadratmeter tomtarea.

Total markareal for markomrade 1, 2 och 3 ar: 2 797 kvadratmeter tomtare 
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Ar avvikelsen for markomrade 1, 2 och 3 mer an 10 procent vid detaljplanens antagande 
utfors en ny vardering for berorda markomraden. Har ytterligare markomraden for al Iman 
platsmark tillkommit vid detaljplanens antagande ska en separat vardering utforas for dem. 
De nya ersattningsnivaerna ska tas fram genom tva opartiska varderingar som utfors av 
auktoriserade varderare. Parterna utser en varderingsman vardera. Medelvardet av de tva 
varderingarna ska vara den nya ersattningsnivan. 

Fastighetsregleringarna for allman platsmark inom etapp A och B ska regleras narmare i 
kommande exploateringsavtal och overenskommelse om fastighetsreglering. 

§ 6.2 Kvartersmark bostader centrum
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De ytor pa Kommunens fastigheter som foreslas bli kvartersmark inom detaljplanen for Altas 
nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som omrade 4, 5, 6, 7 och 8. Dessa ytor ska 
fastighetsregleras over till Wallenstams fastigheter. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor 
kan komma att forandras under planprocessen. 

Parterna ar overens om att genomsnittsvardesprincipen ska tillampas vid bestammande av 
ersattning for dessa ytor. Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde om 11 500 kr/kvm 
ljus BTA for byggratter med andamal bostad som ska upplatas med fri upplatelseform. 
Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde pa 5 100 kr/kvm ljus BTA for byggratter med 
andamal bostad som ska upplatas med hyresratt. Begreppet ljus BTA definieras enligt bilaga 
7. Tidpunkt for erlaggande av ersattningen regleras narmare i kommande exploateringsavtal
och overenskommelse om fastighetsreglering.

Den lagre ersattningen for byggratter med andamal bostad som ska upplatas med hyresratt 
ska endast tillampas om Wallenstam kan tillhandahalla en for Kommunen acceptabel garanti 
for att bostaderna som regleras over till Wallenstams fastighet kommer upplatas med 
hyresratt i minst 10 ar. Formen for denna garanti ska faststallas senast i samband med 
exploateringsavtalets upprattande. 

Byggrattsvardet for bade bostadsratt och hyresratt ska raknas upp med Svenskt 
bostadsprisindex for bostadsratter fran basaret 2017 till betalningstidpunkten. Ersattningen 
kan dock under inga forhallanden vara lagre an vad som angivits ovan. 

Fastighetsregleringarna, inklusive den faktiska ersattningen, ska regleras narmare i 
kommande exploateringsavtal och overenskommelse om fastighetsreglering. 

§ 6.4 Kvartersmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2 som i bilaga 3 anges som kvartersmark for skola, forskola 
overlats fran Wallenstam till kommunen for SEXMIUONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN 
(6 250 000) KRONOR. bverliltelsen ska regleras narmare i ett ktipeavtal, se bilaga 4� 
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§ 6.3 Allman platsmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2, som i bilaga 3 anges som al Iman platsmark, overlats fran
Wallenstam till kommunen for FEMTIOTVATUSENFEMHUNDRA (52 SOO) KRONOR.
bverlatelsen ska regleras narmare i en overenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 5.

§ 7 PAGAENDE PLANPROCESS FOR ALTA C, ETAPP A OCH B

Parterna ar medvetna om att inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A och B pagar en
detaljplan, Altos nya centrum

✓ 
etapp A och B

J 
som beror markomradena i bilaga 6. Detta

innebar att berorda markomraden kan komma att andras fram till antagande av
detaljplanen.

§ 8 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 9 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 10 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan. Avtalet far dock overlatas till koncerninterna bolag utan kommunens
medgivande men da ska Wallenstam skriftligen meddela Kommunen.

Orn Wallenstam overlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska
Wallenstam skriftligen forbinda den nya agaren att folja detta avtal, sa att det blir gallande
mot varje kommande agare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan
0verliltelse av fastighet eller del av fastighet sker

(}!'v
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt. 

\�. I\ ,_ 11-
Nacka den ........... . 

For Nacka kommun 

Kommunstyrelsens ordforande 

Exploateringschef 

For Wallenstam AB 

ll/};'/1/}1 l
�� 
.................... ··••:,.,-•-:" ............... .

... ... � ....... d.� 
.-, 

Per-Anders Aldeholm 
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A VSIKTSFORKLARING 

FOR OMRADET RUNT ALT A CENTRUM 

§ 1 PARTER

IRlt 2013 -01- 2 4 

Mellan Nacka kommun genom <less kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och 
Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam, 
traffats foljande avsiktsforklaring avseende omradet mnt Alta centmm, Nacka kommun. 

§ 2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Kommunen har tillsammans med den tidigare fastighetsagaren JM AB tagit fram ett program 
for utveckling av Alta centrum och <less naromrade vilket godkandes av kommunstyrelsen 
den 9 maj 2005. 

Wallenstam forvarvade JM AB:s fastigheter i det aktuella omradet i december 2008. Nacka 
och Wallenstam har darefter gemensamt beslutat att se over programmet och ta fram en 
gemensam vision for utvecklingen av omradet. Visionen ska foljas av ett planprogram. Efter 
antagande av program delas ornradet upp flera stadsbyggnadsprojekt for vilka separata 
detaljplaner upprattas. 

§ 3 OMRA.DE

Ornradet omfattar marken mellan Altavagen och Tyresovagen samt viss mark oster om 
Altavagen. Omradet ar markerat pa kartbilaga. 

§ 4 SYFTE

For att gemensamt utveckla omradet runt Alta centrum forbinder sig Nacka kommun att 
anvisa 50% av kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark till Wallenstam. 
W allenstam forbinder sig att minst 50% av lagenhetema inom byggratter for bostadsandamal 
pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam upplats med hyresratt. Byggrattema anvisas 
efter vardering till marknadspris. 

Wallenstam och kommunen ska dela lika pa kostnadema for programarbetet. Ett programavtal 
ska skrivas for att reglera detta forhallande. 

Nacka och Wallenstam ska verka for att detaljplanering paborjas utan onodigt drojsmal nar 
planprogrammet antagits och sa att produktion av bostader kan ske kontinuerligt under de 
narmsta aren. Nacka och Wallenstams mal ar att omradet runt Alta centnun ska utvecklas 
successivt under ett begransat antal ar med en jamn byggnadstakt. 

§ 5 KOMMANDE BEBYGGELSE

W allenstams avsikt ar att bidra till minskad miljopaverkan. Bola get kommer darfor att bygga 
lagenergihus. Wallenstam har for avsikt att anlita olika arkitektkontor for oli 
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utbyggnadsetapper. Dar en utbyggnadsetapp omfattar ett storre omrade efterstravas en 
fordelning som bade framjar en kostnadseffektiv produktion och en uppdelning av byggratter 
mellan Wallenstam och andra byggherrar for att framja mangfald och konkurrens. 

Nacka kommun ska verka for att halla genomforandekostnadema pa en rimlig niva sa att det 
blir mojligt att upplata lagenheter med hyresratt. 

§ 6 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav ar uppfyllda: 

• Kommunstyrelsen senast 2013-06-30 beslutar inga detta avtal genom att beslut vinner
laga kraft.

• Kommunen och Wallenstam tecknar programavtal for omradet rnnt Alta centrum.

Orn namnda forntsattningar inte uppfylls, ar detta avtal till alla delar forfallet utan krav pa 
ersattning fran nagondera part. 

§ 7TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt 
svensk ratt och pa Kommunens hemort. 

§ 8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada 
parter. 

§ 9 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande 
overlatas pa annan. 

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt. 

Nacka den ........... . . ........... den ........... . 

For Nacka kommun For Wallenstam AB 

2 LL 
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Ida Bengtsson 

Mats Gerdau 
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B, 

RAMAVTAL 

FOR ALTA CENTRUM 

§ 1 PARTER
Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och Wallenstam AB,
adress 401 84 Goteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam, traffas foljande ramavtal.

§ 2 OMRJ\DE
Detta ramavtal omfattar programomradet som beskrivs i Detaljplaneprogram for Altas nya centrum,
nedan kallat programforslaget.

Till avtalet hor foljande bilagor: 

Bilaga 1 
Bilaga 2 
Bilaga 3 
Bilaga 4 
Bilaga 5 

Avsiktsforklaring undertecknad ar 2013 
bvergripande programkarta 
Utbyggnadsetapper 
Karta allmanna anlaggningar (gator, torg, parker mm) 
Befintlig huvudvattenledning 

§ 3 BAKGRUND

Den 9 maj 2005 godkande kommunstyrelsen ett program for utveckling av Alta centrum och dess 
naromrade. JM var da fastighetsagare i omradet. Wallenstam forvarvade JM:s fastigheter ar 
2008/2009. Darefter har en programoversyn gjorts och en vision, "Annu mera Alta 2025", for 
utvecklingen av omradet har tagits fram. Visionen innebar att utvecklingen i Alta ska bygga vidare pa 
de positiva egenskaper som Alta redan har och att utveckla service, stadsmiljo och motesplatser. 

Den 11 februari 2013 godkande kommunstyrelsen att inriktningen for det fortsatta programarbetet 
ska folja visionen "Annu mera Alta 2025", samt beslutade att Kommunen ska inga avsiktsforklaring 
och programavtal med Wallenstam. 

I borjan av ar 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen och 
Wallenstam. Enligt avsiktsforklaringen, bilaga 1. forbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av 
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till 
Wallenstam. Wallenstam forbinder sig att minst 50 % av lagenheterna inom byggratter for 
bostadsandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med 
hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris. 

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen programforslaget for Altas nya centrum. lnom 
programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ea 1 400 nya bostader, lokaler for 
handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. Se bilaga 2 for overgripande programkarta. 
Exploateringen medfor behov av ombyggnad och nybyggnad av allmanna anlaggningar. 

Kommunen respektive Wallenstam ager stora delar av marken inom programomradet. bvriga 
markagare ar bi.a. bostadsrattsforeningar och enskilda fastighetsagare. 

§ 4 SYFTE
Syftet med detta avtal ar att oversiktligt reglera forutsattningar for genomforandet
av kommande detaljplaner inom programomradet, bi.a. avseende principer for markoverlatelser,
tomtrattsupplatelser och ansvars- och kostnadsfordelning av allmanna anlaggningar. Vidare reglering
sker i kommande markanvisnings-, tomtratts- och exploateringsavtal for respektive detaljplan,··;:: ,�
se § 15.

1(7) 
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§ 5 GlLTIGHET
Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under forutsattning av att:

Kommunfullmaktige godkanner detta avtal senast den 31 mars 2016.

Orn forutsattningen inte uppfylls ar detta avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 ETAPPINDELNING
I programforslaget beskrivs en preliminar etappindelning A-J for utbyggnad, se bilaga 3.

Etapp A och B 

Avsikten ar att Etapp A och B ska byggas ut forst av programomradets ingaende etapper. Parternas 
intention ar att detaljplanelaggning for etapp A och B ska pabarjas i anslutning till det att 
programforslaget har antagits av kommunfullmaktige och detta ramavtal har undertecknats av bada
parter. I det inledande skedet bar etapp A och B studeras i ett sammanhang. Orn behov uppstar 
kan etapperna senare komma att delas upp i flera detaljplaner. 

Enligt programforslaget innehaller den sadra delen av Etapp A ett nytt centrumkvarter med
handel, bostader samt Alta Torg. Den norra delen av etapp A foreslas innehalla bostader, handel och
forskola. Enligt programforslaget innehaller den sodra delen av Etapp B skol- idrotts- och 
kulturverksamhet samt handel och bostader. Den norra delen av etapp B foreslas innehalla bostader
och handel. 

Enligt programforslaget kan etapp A innehalla ea 300 lagenheter och etapp Bea 175 lagenheter.

I kommande arbete med etapp A och B behaver bland annat foljande beaktas/studeras:

Omfattning av ingaende allmanna anlaggningar ska studeras i kommande
detaljplanelaggning. Allmanna anlaggningar som ingar i programomradet framgar av
bilaga 4. Av dessa behaver sannolikt foljande anlaggningar byggas ut i samband med 
etapp A och B; ostvastlig torggata inkl. torg, astvastlig lokalgata, nordsydlig 
lokalgata, del av Oxelvagen och Almvagen samt stadsparken. Troligen behaver
anpassningar garas mellan den kommande bebyggelsen och Altavagen. Darutbver
kommer det troligtvis bli aktuellt att uppfora offentlig konst. 
Befintlig huvudvattenledning be hover flyttas for att majliggara exploatering.
Ledningens ungefarliga befintliga strackning framgar av bilaga 5. 
Ersattning av befintliga parkeringsdack. Parkeringsutredning behaver garas.
Pr6vning av uppforande av ny idrottshall i det lage som programforslaget visar (pa
platsen for nuvarande centrumanlaggning). 
Ersattning av befintliga forskolor. lnom etapp A visar programforslaget ett lage for ny
forskola i bottenvaning av bostadshus. Marken avsedd for ny forskola i egen byggnad
belagen vaster om Oxelvagen behaver planlaggas parallellt med Etapp A och B. Se 
bilaga 2 och bilaga 3. 
Pravning av uppforande av ny skola i det !age som programforslaget visar (pa platsen
for nuvarande centrumbyggnad). Skolan behaver inrymma minst 500 elever i arskurs
7-9. 
Pravning av uppforande av ett sarskilt boende for aid re. ldag finns ett
mindre aldreboende i befintlig centrumanlaggning. Det nya boendet behaver
inrymma minst 54 lagenheter samt gemensamma utrymmen. 
Pravning av uppforande av gruppbostad enligt lagen am stad och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Gruppbostaden behaver inrymma sex lagenheter samt 
personal- och gemensamhetsutrymmen. .----. /\ ()A 

/Majlighet till forflyttning av biblioteket ska utredas. \ ',,.( �

� 
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Etapp C-J 

Tidplan och utbyggnadsordning for etapperna C - J ska regleras i en senare overenskommelse mellan 
Kommunen och Wallenstam. 

§ 7 MARKOVERLATELSEfz OCH TOMTRATTSUPPL.J-\TELSER

3(7) 

Enligt tidigare undertecknad avsiktsforklaring, se bilaga 1, forbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av 
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till 
Wal!enstam. Vida re forbinder sig Wallenstam att minst 50 % av lagenheterna inom byggratter for 
bostadsandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med 
hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris. 

Vid upplatelseformen bostadsratt bverlats marken fran Kommunen till Wallenstam. 
Vid upplatelseformen hyresratt upplats marken med tomtratt av Kommunen till Wallenstam. I det 
fall befintliga byggnader behaver rivas pa kommunagd mark som overlats/upplats till Wallenstam, 
star kommunen for rivningskostnaden. 

Omraden inom Wallenstams fastigheter som i kommande detaljplaner utgor allman platsmark 
ska overlatas av Wallenstam till Kommunen till marknadsmassig ersattning. Wallenstam ska upplata 
servituts-, nyttjande- och ledningsratter for all manna anlaggningar utan ersattning. Mark som 
overlats eller upplats ska inte innehalla otillatet hoga halter av fororeningar med hansyn till planerad 
anvandning. 

Wallenstam ska anlita olika arkitektkontor for sin bebyggelse for att uppna variation. Da en 
utbyggnadsetapp omfattar ett storre omrade kommer sannolikt en uppdelning av 
byggratter goras mellan Wallenstam och andra byggherrar. 

Wallenstam har tagit del av "Fundamenta - grunden for stadsbyggande i Nacka stad" och ar 
inforstadda med att fundamentan ar en stadsbyggnadsstrategi och utgor ett verktyg for analys och 
vagledning i planering och byggande av Nacka stad. Fundamentan ska vara underlag till varje 
markanvisning. Vidare ar Wallenstam ar inforstadda med att Kommunen hailer pa att ta fram ett 
dokument, "Grbnytefaktorn", som ska utgora ett verktyg i kommande planarbete. Gronytefaktorn 
syftar till att uppfylla kommunens overgripande mal God livsmilj6 och langsiktigt hiillbar utveckling.

Narmare villkor for markoverlatelser och tomtrattsupplatelser regleras i kommande markanvisnings�, 
tomtratts- och exploateringsavtal enligt § 15. 

Etapp A och B 

Kommunen kommer i samband med detaljplanearbetets uppstart markanvisa byggratter pa 
kommunagd mark inom etapperna A och B. Markanvisningen kommer ske genom anbudstavling med 
utvardering pa enbart pris. Markanvisningsprocessen kommer ske parallellt med detaljplanearbetet, 
vilket kan innebara att vinnande byggherre/byggherrar blir delaktiga i detaljplanearbetet forst efter 
samradet. 

Marken avsedd for ny forskola i egen byggnad belagen vaster om Oxelvagen ska overlatas fran 
Wallenstam till Kommunen for marknadsmassigt pris. 

Etopp C-J 

For byggratter pa kommunagd mark inom etapperna C-J ska senare overenskommelse tecknas 
mellan Kommunen och Wallenstam, avseende anvisning av byggratter och upplatelseform, sa att 
avsiktsforklaringen, se bilaga 1, uppn:\s. \ ), 0✓
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§ 8 FAST!GHETSRATTSLIGA ATGARDER
Kommunen ansvarar for ansdkan om samt bekostar nddvandiga fastighetsrattsliga 
atgarder avseende allman platsmark, mark som saljs av kommunen och mark som upplats med 
tomtratt av kommunen. Kommunen ansdker om ledningsratt for samtliga kommunala ledningar som 
kravs for exploateringens genomforande. 

Wallenstam ansdker om och bekostar ovriga fastighetsbildningsatgarder. 

§ 9 ALLJVIANNA ANL.AGGNINGAR 
Exploateringen inom programomradet medfor behov av ombyggnad och nybyggnad av allmanna 
anlaggningar, sasom gator, torg och parker. Offentlig konst ska uppforas i omradet. En befintlig 
huvudvattenledning behaver flyttas. Nedan foljer de allmanna anlaggningar som avses inga i 
programomradet. Se bilaga 4. 

Gator och torg 

Parker 

o Altavagen (Trafikverket)
o Oxelvagen/ Almvagen
o bstvastlig torggata
o bstvastlig lokalgata
o Nordsydlig lokalgata

0 Gata vid Fladerparken

0 Gata vid skivhusen

0 Stadsparken 

0 Fladerparken 

0 Parken bakom skivhusen 

Off entlig konst 

o Offentlig konst ska uppforas i omradet, exempelvis i stadsparken och pa Alta Torg.

Huvudvattenledning 

o En huvudvattenledning i betong som forsorjer Alta och delar av Boo och Orminge gar
genom programomradet. Ungefarligt befintligt lage ar blamarkerat pa bilaga 5. En
forutsattning for genomforande av programmet ar att ledningens lage andras.

o Cowi har genomfort en utredning, "Utredning angaende huvudvattenledning for
vatten i samband med planprogram for Alta C, 2014-08-29". I utredningen beskrivs
olika fornyelsealternativ for huvudvattenledningen. lnriktningen ar att alternativ 5 ska

foljas, vilket innebar att en del av ledningen, inom omradet for etapp C, fornyas genom 
rorsprackning och att schaktning {omlaggning) genomfors langs Oxelvagen/Almvagen.

o Nar kommunen projekterar den nya huvudvattenledningen kommer Cowis forslag
detaljstuderas med avseende pa bland annat strackning och utforande. Den slutliga
16s ningen for den nya huvudvattenledningen kan darmed komma att skilja sig fran
forslaget enligt Cowis utredning.

Eventuella ovriga ledningar 

o Eventuellt kan andra allmanna ledningar behova andras till foljd av utbyggnad av
allmanna platser. °\ ::,,,� 
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Kommunen kommer att upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och bygga ut de 
allmanna anlaggningarna. Kostnader for arbete med och utforande av allmanna anlaggningar och 
darmed sammanhangande marklosenkostnader, samt kostnader for kommunens interna 
administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden, kommer att fordelas mellan 
byggratterna i den kommande detaljplanen/de kommande detaljplanerna for utbyggnadsetapp A 
och Boch ovriga byggratter i programomradet. 

Kostnaderna kommer att fordelas i proportion till respektive fastighetsagares antal kvm BTA. 
Kommunen kommer under exploateringsavtalets framtagande utfora narmare kostnadsberakningar 
for allmanna anlaggningar samt narmare uppskattningar av antal kvm BTA i programomradet. Det 
exploateringsbidrag Wallenstam ska erlagga till kommunen uttryckt i kronor per kvm BTA kommer 
att faststallas i kommande exploateringsavtal enligt § 15. 

Orn huvudvattenledningen flyttas innan detaljplanen/detaljplanerna for utbyggnadsetapp A och B 
vinner laga kraft, ska sarskilt avtal om kostnadsfordelning for huvudvattenledningen upprattas 
mellan kommunen och Wallenstam. I avtalet ska sakerstallas att kostnadstackning sker aven i det fall 
detaljplanen/detaljplanerna for omrade A och B inte vinner laga kraft. Avtalet ska tecknas innan 
arbeten med flytt av ledningen paborjas. 

§ '10 ANLACGN!NG/\R INOM l<VARTERSMARK
Wallenstam utfor och bekostar anlaggningar och atgarder inom kvartersmark. Wallenstam bekostar 
eventuell flytt av ledningar till foljd av bebyggelse inom Wallenstams kvartersmark. Det 
galler ledningsflytt som paverkar saval kvartersmark som allman platsmark till foljd av bebyggelse pa 
Wallenstams kvartersmark. Kostnadsfordelning for flytt av huvudvattenledning beskrivs i § 9. 
Kostnadsfordelning for andra ledningar till foljd av utbyggnad av allmanna platser beskrivs i § 9. 

Planering och utforande pa kvartersmark ska samordnas med kringliggande projekt samt 
Kommunens arbeten pa allman platsmark. 

§ 11 ANLAGGNINGSAVGIFTER
Wallenstam ska till Kommunen erlagga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande va
taxa. Wallenstam ska aven erlagga avgifter for anslutning/anlaggning av fjarrvarme, el och tele etc. 

§ 12 FOR.SI<OLOR OCH SKOLOR
Programforslaget medfbr ett behov av ea 31 forskoleavdelningar, varav 16 avdelningar ar befintliga 
som behaver ersattas. Programforslaget redovisar tva lagen for nya forskolor i bottenvaning i 
bostadshus (vid stadsparken i centrumomradet etapp A och vaster om Oxelvagen i etapp C) och tva 
lagen for nya forskolor i egen byggnad (vaster om Oxelvagen i etapp A och aster om Altavagen i 
Etapp E). 

Programforslaget redovisar ett lage for befintlig skola som ar mojlig att bygga ut 
(Stavsborgsskolan) och ett lage for ny skola (nuvarande centrumbyggnad). 

F6rskolornas och skolornas lage framgar av bilaga 2. 

Narmare reglering av forskolor och skolor med avseende pa bland annat overlatelser/upplatelser, 
uppforande, upplatelseform och verksamhetsut6vare kommer att ske i kommande 
exploateringsavtal. \ / Gi.f/ 
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§ 18 OVERLATELSE
Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande overlatas pa 
annan. Avtalet far dock overlatas till koncerninterna bolag utan kommunens medgivande men da ska 
Wallenstam skriftligen meddela kommunen. 

7(7) 

Orn Wallenstam 6verlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska Wallenstam 
skriftligen forbinda den nye agaren att folja detta avtal, sa att det blir gallande mat varje kommande 
agare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan overlatelse av fastighet eller del av 
fastighet sker. 

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt . 

Nacka 2015- \J_.- \ \ 
For Nacka kommun 

. C 
. . . . . . . . . . .

I 

• ... ,·! ••.•.••• 

. ., 

...................... 201s- /,- --- I � 

For Wallenstam AB 

0 
/ 

............. ;;,·· ......................... . 
/l11fEk 

/"/ 

Per-Anders Aldeholm 
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AVSIKTSFORKLARING 

FOR OMRADET RUNT ALTA CENTRUM 

§ J PARTER

Bilaga 1 (sid 1 av 3) 
Ramavtal for Alta centrum f !at-' c1 omr 

tn··. 2013 0 'l. 4 

bnr ·.·.· ...................... ·-····--

t\1 llan Nil ka komrnun g ·tmm d ss kommunstyrdse, n� ian kallad K, mmtm�n, och 
Wall nstam AB, adress 401 84 Got ·borg, org.nr 55(-072-1523, nedan kallcid Wallenstam, 
trMfoL foljancl-e avsiktsforklaring avsccnde omradet runt Alta centrum, Nack, kommun. 

§ 2 BA KC RUND OCH FORUTSATTNll\GAR

Kommunen bar tillsammans med den tidigarc fa. tigh tsagaren JM AB tagil fr�1m ett program 
for utveckling a,· A !ta centrum och dess naro,made vilket g dktindes av kommunstyrelsen 
den 9 mnj 2005. 

\\'allenst;un 6rvHrvade JM AB:s fastigheter i det "ktuella omra et i december 2 08. Nacka 
och Wallenstam har darelkr gemensamt be�lutat att se over programmct och ta frnm en 
gemcwam vi. ion frr utv�cklingen av omradet. Visionen ka foljas a\· ett p!anprogram. Eftcr 
c1ntagnnde av program d ·las omr{1de1 upp nera stadsbyggnadsprojekt for vilka. eparata 
detaljplaner uppratlas. 

§ 3 OM RADE

Omradet omfottar marken mella11 Altavagen och Tyresovagen amt viss mark b ter om 
Altavagen Omradct fir markerat pa kartbilaga. 

§ 4 SYFTE

For att gcm�nsaml utveckla omradet runt Alta centrum forbinder sig Nacka kommun att 
anvisa 50'}·o av kommande I yggratt ·r fljr bostadstindamal pa kommunal mark till Walknstnm. 
Wallenstam forbinder sig att minst 50%, av lagenhetenrn inom byggratter for bostadsandamal 
p, kommunal mark som anvisas till Wallenstam upplats mecl hyresrfitt. ByggrMtem anvtsas 
efter vardering till markn3dspris. 

Walltm�tam och kommunen ska dela lika pa kostnudc-ma for programarb let. Ett programavtal 
ska skrivas for att reglera detta forhallande. 

Nac:ka eh Wallenslam ska verka for att dctaUplanering paborjas utan on{ldigt clroj ma! nar 
planprogrnmrnd antagits och sa att produktion av hostader kan ske kontinuerligt under de 
nam,.·ta art:n. N 1cka och Wallenstams m"\I ar an omr det runt Alta ccntrum sk:l ut\·ecklas 
successivt under ett begransat antal ar mt:d en jamn byg_gnadstakt. 

§ 5 KOMM.-\NDE BEBYGGELSE

Wallenstams avsikt ar au bidra till minskad milj6p<1vcrkan. Bolaget kommcr diirfor all bvgga 
li'lgenergihus. Wallen:tam har for avsikt att anlila olika arkitektkonlor for olika \. ;'\' (J;� 
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Bilaga 1 (sid 2 av 3) 
Ramavtal for Alta �entrum 

utbyggnadsetappcr. Dar c11 utbyggnadsetapp omf-mar ett �wm� omradc cftcr trava; n 
fiirddning som b. de f'ramj r en ko�tnadseffekti produktion och en uppdelning av byggratter 
mellan Wallenstam och andra byggherrar for utt frtimja man fald h konkurrens. 

Na ka kommun ska verk;1 or att h� Ila genomf< rand •kostnadema pt, en rimlig niva sa att d 'I 
blir mojligt all upplata l,ig nhetcr m d hyresratt. 

§ 6 ALLI\-IANNA FOHUTSATT 'INGAR

Vil!kor i detta avtal lrad ·r i krnft t · rst nar friljande krav ih uppfyllda: 

• Kommunstyrelsen sena.l2013-06-30 hcslutar inga detta avLal genom att beslul vinner
lag.:i kraft.

• Komrnunen och Wa I le11stam lc:cknar programa\·tal for omra I ·t runt A.llJ c ntrum.

m nhmnda fornts"ttningar iute uppf lls, tir ctetta .,,vtal ti II all a cklar for fa II ·l utan krav I [1 

crsattning rr.:0111 n�gondera part. 

§ 7 TVIST

Tvist ang�encle tolkning och tillt1mpning av dctta avtal ska avgoras av allmiin domst l enligt 
svensk ratl och pa Kommunen� hemor1. 

§ 8 f\NDRINGAR OCH TI LL!\GG

Andringar av och tillagg till ddta avlal skall uppriiltas skriftligen och unctcrtecknas av bada 
parter. 

§ 9 OVERLATELSE

Dcttn avtal far intc utan KomrnunL·ns, gcnom komnrnn l n.::L n, skriftliga medgivande 
overlatas pa annan.:�_,:7' 

Dctta avtal iir urprattat i tva likal. dande exemplar varav parterna tagit var sitt. 

Nacka den ........... . 

for Nacka kornmun 

............ den ........... . 

For Wallenstam AB 

' I I I I l 

: \ 
/ 

2 

U-
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Mats Gerdau 

Bilaga 1 (sid 3 av 3) 
:1 

Ramavtal for Alta centrum l >r

qc1r 

• ' • ' "' • - ....... .. . . . · • . . . .  I . .  ' • + t • • • .. I � • •  f • • • • ' , • •

( la B ·ngls. un 

I 

•. ·', ... , .......... , l- ...... , • .......... . 

Mathias Arnnsson 
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Programkartan till hogcr visar den foresbgna nya bebygg

dsen och-vilkcn huvud ·;tklig anv(indning som rt:spckrivc 

byggnad foresla.s f;\. 

T�!ckenforklanng pre, ra1 ,:Jrta: 

c=J Nya bas ader 

CJ Nya t:ostad r med handel I gatupl .1 

c:::J Lage for· skoi-. 1dr th-, och k.ulturv��r s,1rnh 

Wf fi..">I' skolver · rnh,·t 

La en or nya (or'S! o or 

L,1g n for b<:n<,,1n-;1 ,an or.:h v1ss konipletterande handel (e1 
lw iedf.!1/dagligv, rur" ndel ulc,v r vad sorn norrna!t 1ngar 1 
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Bilaga 3 

Ramavtal for Alta centrum 
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Ramavtal for Alta centrum'� ,( 
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PLANBESTAMMELSER 

FOljande galler inom omraden med nedansdende beteckningar. Endast 
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning 
galler inom hela planomradet. 

Granser 
Planomrcldesgrans 

Anvandningsgrans 

Egenskapsgrans 

Anvandning av allman platsmark med kommunalt 
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2) 

GATA Gata 

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3) 

Tekniska anlaggingar 

Skola, forskola 

UPPL YSNINGAR: 
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL 
(2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015. 

Koordinatsystem: SV\IEREF 99 18 00 
Htijdsystem: RH2000 

Skala 1:1000 (A2) 

Egenskapsbestammelser for kvartersmark 

e, 0000 Stiirsta tillatna bruttoarea for huvudbyggnad (PBL 4 
kap 11 § punkt 1) 
Hiigsta nockhiijd i meter over angivet nollplan (PBL 4 
kap 11 § punkt 1 ell er 16 § punkt 1) 

Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av 150 
kvadratmeter. Hiigsta tillaten nockhiijd for komplementbyggnad ar 4,0 meter. 

Adelliivtrad och tallar med en stamdiameter 
Overstigande o

i
3 meter matt 113 meter ovan mark tar 

inte fall as. Marklov far ges om det finns sarskilda skal. 
(PBL 4 kap 10 § och 13 §) 

Minst 50 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig 
och far inte hardgiiras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §) 

Skala och forskola ska utformas sa att: 
- ljudnivan pa lekytor inte iiverstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, ell er dar 

sa inte ar miijligt dagsekvivalent ljudniva inte iiverstiger 55 dBA kl 06.00-18.00. 

- trafikbullernivan inomhus i utrymmen for samling och undervisning inte 
iiverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva 
kl 06.00-18.00. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5) 

Marken far endast bebyggas med komplement
byggnader, bullerskyddsskarm, plank, murar och 
dylikt. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 elleri6 § punkt 1) 

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § 
punkt 1 ell er 16 § punkt 1) 

Administrativa bestammelser 

Kommunen ar huvudman for all man plats (PBL 4 kap 7 §) 

Genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §) 

lnom omrade betecknat med n1kravs marklov for fallning,beskarning eller 
ingrepp i rotzonen pa adelliivtrad och tall med en stamdiameter 
Overstigande 0,3 meter matt 1,3 meter ovan mark. Marklov far ges om 

det finns sarskilda skal, till exempel risk for liv och egendom. 
(PBL 4 kap 15 §) 

Illustration 
parkering lllustrationstext 

lllustrationslinje 

, I y_,o GRANSKNINGSHANDLING 

Detaljplan for 
fbrskq!a vid Oxel��gen 
del av Alta 24:2 och Alta 10: 1, 
i Alta, Nacka kommun 
Standardforfarande 
Planenheten i februari 2017 

Nina Aman 
Planchef 

Thomas Magnusson 
Planarkitekt 

Tillstyrkt av MSN____ _ _ ___ _ 
Antagen av KF ____ __ 
Laga kraft ____ _  _ 

Till planen hOr: 
Planprogram 
Planbeskrivning 
Fastighetsforteckning 

KFKS 2016/533 

Projektnr. 9630 
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§I PARTER 

Kopare: 

Saljare: 

Kopeavtal 

Nacka kommun 
Org. Nr 212000-0167 
131 81 NACKA 
Nedan benamnd "Koparen"

Wallenstam fastighets AB Alta 
c/o Wallenstam AB 
Org. Nr 556720-1198 
401 84 GOTEBORG 
Nedan benamnd "Saljaren"

§2 BAKGRUND 

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram for Altas nya centrum den 28 september 
2015. Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ea 1 400 nya 
bostader, lokaler for handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. 
Detaljplaneprogrammet togs fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam 
AB. 

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet 
Altas C, etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaktige att 
godkanna att kommunstyrelsen ingar Ramavtal for Alta centrum med Wallenstam AB, 
bilaga 1. I ramavtalet faststalldes att Wallenstam AB ska overlata mark avsedd for en ny 
forskola vid Oxelvagen till Nacka kommun for ett marknadsmassigt pris. 

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24 
november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans 
granskningshandling aterfinns i bilaga 2. lnfor antagande behaver Koparen och Saljaren 
inga ett kopeavtal. Kopeavtalet ska reglera markoverlatelsen for den kvartersmark som 
Kciparen kciper av Siiljaren for forskola

� 
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§ 3 OVERLATELSEOBJEKT 

2 (5) 

Del av fastigheten Alta 24:2 som utgor kvartersmark for forskola i detaljplan for 
forskola vid Oxelvagen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta, Nacka kommun. 
Overlatelseobjektet benamns nedan "Lott A" och ar rodmarkerad pa detaljplanekarta i 
bilaga 2. 

§ 4 OVERLATELSEFORKLARING 

Harmed overlater och forsaljer Saljaren Lott A till Koparen pa de villkor som framgar av 
detta kopeavtal. 

§ 5 KOPESKILLING 

Kopeskillingen for Lott A ar SEXMILJONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN (6 250 000) 
KRONOR. 

Nar kopeskillingen for Lott A till fullo ar betald upprattar parterna sarskilt kopebrev. 

Kopeskilling erlagges av Koparen till av Saljaren anvisat konto senast pa tilltradesdagen. 

§ 6 TILL TRADE 

Koparen ska tilltrada Lott A 10 dagar efter fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft 
("Tilltradesdagen"). 

Efter det att Detaljplanen for forskola vid Oxelviigen de/ av Alta 24:2 och Alta 10:1 har 
vunnit laga kraft ager Koparen ratt att nyttja Lott A for att vidta forberedande och 
preliminara atgarder for byggnation, under forutsattning att dessa atgarder ar forenliga 
med plan och bygglagen (2010:900). Orn juridiskt tilltrade inte sker pa grund av att 
Lantmateriet avslar ansokan om fastighetsbildning, ska koparen pa egen bekostnad 
aterstalla all mark i ursprungligt skick samt ersatta saljaren for eventuell skada saljaren 
har lidit av det. 

Tilltradet forutsatter att kommunfullmaktige i Nacka dessforinnan fattat beslut om att 
genomfora kopet, enligt § 8 nedan. 

Aganderatten till Lott A iivergilr till Kiiparen pil Tilltradesda
@/
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§7 KOSTNAD FOR LAGFART 

3 (5) 

Koparen ansoker om lagfart, svarar for kostnaderna for denna och de handlingar och 

atgarder som behovs for lagfarts vinnande. 

§ 8 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET 

Detta avtal ar giltigt under forutsattning att: 

1. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta kopeavtal genom

beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan for forskola

vid Oxelvtigen de/ av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga

kraft,

3. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga Tilltigg till ramavtal for

Alta centrum, enligt bilaga 3, genom beslut som vinner laga kraft och

4. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga 6verenskommelse om

fastighetsreglering for del av Alta 24:2, enligt bilaga 4, genom beslut som vinner

laga kraft.

lngendera av parterna har ratt till ersattning fran motparten for det fall att kopet gar 

ater enligt denna paragraf. 

§ 9 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING 

Detta kopeavtal utgor ansokan om fastighetsbildning enligt nedan. Kopeavtalet ska 

inges till Lantmateriet inom sex manader fran att detta kopeavtal har undertecknades 

av bada parter. Detta kopeavtal ar giltigt under forutsattning att det inkommer till 

Lantmateriet inom utsatt tid. 

Koparen ansvarar for att ansoka om fastighetsbildningsatgard. 

Parterna ar 6verens om att tala de mindre justeringar av granserna som kan komma att 

pakallas under forrattningen och vara nodvandiga for att forrattningen ska kunna 

genomforas. 

Markoverforing 

Lott A ska avstyckas fran Alta 24:2. 

I nteckn i ngsfri het 

Lott A ska forordnas att vara inteckningsfr
� 
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Servitut 

Nytt officialservitut ska bildas enligt foljande: 

Andamal: Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. 

Ratt att for all framtid bibehalla, underhalla och fornya ledningar i befintlig strackning, 

se bilaga 2. 

Harskande fastighet: Alta 24:2 

Tjanande fastighet: Lott A 

§ I O FORRATTNINGSKOSTNAD 

Forrattningskostnaden ska betalas av Koparen. 

§ 11 INTECKNINGAR, RATTIGHETER OCH OVRIGA 

BELASTNINGAR 

Saljaren garanterar att egendomen pa tilltradesdagen inte besvaras av inteckningar, 

servitut, inskrivningar eller andra rattigheter som utan inskrivning kan goras gallande. 

Lott A ska inte innehalla hogre halter av fororeningar an vad som ar godtagbart med 

hansyn till planerad anvandning. 

Vid behov bestaller och utfor Koparen erforderliga provtagningar och utredningar for 

att klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande 

kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de 

efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt 

andamalet i den blivande detaljplanen. Fordelning av kostnader mellan Koparen och 

Saljaren for eventuella efterbehandlingsatgarder ska regleras i sarskild 

overenskommelse mellan parterna. 

§12 INTAKTE�KOSTNADER 

Rantor, skatter och andra utgifter for fastigheten skall betalas av saljaren i den man de 

beloper pa och avser tiden fore tilltradesdagen och for tiden darefter av koparen. 

Motsvarande skall galla betraffande inkomster fran fastigheten. 

Saljaren ansvarar for att fastigheten ar forsakrad fram till tilltradesdag n. 

�L/ 
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§ 13 GRUNDER FOR HAVNING 

Har fastigheten efter kopekontraktets upprattande forsamrats pa grund av saljarens 

vanvard eller vallande har koparen ratt att hava kopet om felet ar av vasentlig 

betydelse for denne. 

Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar varav kopare och saljare samt 
lantmaterimyndigheten tagit var sitt. 

Nacka den .......... .. 

For Nacka kommun 

Mats Gerdau 

Kommunstyrelsens ordforande 

Ulf Crichton 

Exploateringschef 

Bevittnas 

BILAGOR 

Bilaga 1 - Ramavtal for Alta centrum 

.. ... den ........... . 

For Wallenstam Fastighets AB Alta 

Bevittnas 

Bilaga 2 - Detaljplanekarta forskola Oxelvagen, granskningshandling 

Bilaga 3 - Tillagg till ramavtal for Alta centrum 
Bilaga 4 - Overenskommelse om fastighetsreglering for allman plats vid forskola 

Oxelvagen (}
/\..,, 
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Aktbilaga OK 
Sida 1 

Overenskommelse 
fastig hetsreg lering 

Arende Fastighetsreglering berorande fastighet Alta 24:2 och Alta 10:1 

Kommun: Nacka Lan: Stockholm 

6verenskommelse Undertecknade ar overens om foljande: 

Giltighet Denna overenskommelse ar giltig under forutsattning att: 

Ansokan 

Fastighetsreglering 

Ersattning 

Tilltrade 

1. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga denna ·
overenskommelse genom beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta
Detaljplan for forskola vid Oxelvagen del av Alta 24:2 och Alta
10:1, genom beslut som vinner laga kraft,

3. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga Tillagg
till ramavtal for Alta centrum, enligt bilaga 1, genom beslut
som vinner laga kraft och

4. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga
Kopeavtal for del av Alta 24:2, enligt bilaga 2, genom beslut
som vinner laga kraft.

Orn dessa forutsattningar inte uppfylls ar overenskommelsen forfallen 
i sin helhet. 

Denna overenskommelse ska inga i samma lantmateriforrattning som 
beror kopeavtal, enligt bilaga 2. 

Mar koverforing: 

Till Alta 10:1 overfors cirka 740 m2 (Lott B) fran Alta 24:2, se bilaga 3. 

Agaren av Alta 10:1, Nacka kommun (org. Nr 2120000-0167), skall 
betala 52 500 kronor till agaren av Alta 24:2, W allenstam fastighets AB 
Alta (Org. Nr. 556720-1198). 

Ersattningen skall betalas senast 1 ma.natl efter forrattningen vunnit 
laga kraft. Orn betalningen sker darefter betalas ranta enligt 6 § 
rantelagen fran forfallodagen tills betalning sker. 

Tilltrade skall ske nar forrattningen vunnit laga kraft. 

Efter det att Detaljplanen for forskola vid Oxelvii.gen del av Alta 24:2 och 
Alta 10:1 har vunnit laga kraft ager fastighetsagaren till Alta 10:1 ratt 
att nyttja Lott B for att vidta forberedande och preliminara atgarder 
for byggnation, under forutsattning att dessa atgarder ar forenliga L.-L-

med plan och bygglagen (2010:900). Orn juridiskt tilltrade inte sker pa 
grund av att Lantmateriet avslar ansokan om fastighetsbildning, ska 

�
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Fbrrattnings
kostnader 

Bilagor 

Underskrifter 

Aktbilaga OK 
Sida 2 

koparen pa egen bekostnad aterstalla all mark i ursprungligt skick 
samt ersatta saljaren for eventuell skada saljaren har lidit av det. 

Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall betalas av 
agaren till Alta 10:1. 

Bilaga 1 - Tillagg till ramavtal for Alta centrum 

Bilaga 2 - Kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen 

Bilaga 3 - Detaljplanekarta forskola Oxelvagen, granskningshandling 

For Nacka kommun agare till Alta 
10:1 

For Wallenstam Fastighets AB Alta 
agare till Alta 24:2 

Datum Datum 

Mats Gerdau 

Kommunstyrelsens ordforande 

Datum Datum 

Ulf Chrichton 

Exploateringschef
� :7\-
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Ljus bruttoarea 

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark 

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor fbrutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt, 
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind. 

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas ell er om dessa 
utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kallare. 

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar, 
bjalklagsoppning till fbrman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)). 

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA, 
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas. 

lndragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i ovrigt 
omfattas inte. 

I• ( . X •� 

J -----. ./ 

: + 2*0 6 meter 

� 

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6) 

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan. 

Ljus BTA i suterrangvaning 

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst 
en vagg - golvets oversida i vaningen narmast ovanfbr ligger mer an 
1,5 meter over markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet 
mindre ar vaningsplanet att betrakta som kallare. 

All area inom li:igenheter raknas som ljus BTA liksom i 
forekommande fall innanforliggande fbrbindelsekorridor. 

>- > 1,5 meter 

-

marknivA 

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i 
fbrekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet 
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas 
som ljus BTA (se fig). 

1) Exempel pa teknikutrymme som av ska/ig anledning inte kan forlaggas morkt

For kommersiella eller ovriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup 
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Orn vaningshojden ar hogre an 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som bedOms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa
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