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Principoverenskommelse och markanvisningsavtal
avseende utveckling av fastigheterna Sicklaon 89: 1 och
del av Sicklaon 40: I | inom stadsbyggnadsprojekt
Svindersberg

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta beslut om att inga foreslagen
principéverenskommelse mellan Kommunen och M&O Olofsson Fastigheter AB.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta beslut om att inga foreslaget
markanvisningsavtal mellan Kommunen och M&O Olofsson Fastigheter AB.

Arende

Forslag till principéverenskommelse och markanvisningsavtal har tagits fram for att
mojliggdra provning av ny markanvandning samt 6kade byggritter inom fastigheterna
Sickalén 89:1 och del av Sickladn 40:11 ('Fastigheterna") inom det pagaende
detaljplanearbetet for Svindersberg. M&O Olofsson ir lagfaren dgare till fastigheten
Sicklaén 89:1. Kommunen ér lagfaren dgare till fastigheten Sicklaon 40:11.

Exploatoren avser att genomfora utvecklingen inom detaljplanen tillsammans med ALM
Smaa Bostad AB genom ett gemensamt dgt bolag. Befintlig verksamhet inom exploatdrens
fastighet, en bilhandel och en bensinstation, kommer att avvecklas.

Avtalsforslagen innebir ett framtida ekonomiskt 6verskott till kommunen genom att
exploatoren erligger kopeskilling, exploateringsersittning, bidrag till tunnelbanan och tll
Saltsjobanans upphojning samt medfinansierar "konsten att skapa stad". Pi den mark som
kommunen anvisar till exploatéren kan det uppforas bade bostadsritter och hyresritter. I
det fall det blir hyresritter kommer kommunen ocksa att ha driftintikter 1 form av
tomtrattsavgald.

Handlingar i darendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 15 september 2020,
§141

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 24 augusti 2020
Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse

Bilaga 2 Forslag till markanvisningsavtal
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Yrkanden

Esa Ormi (SD) yrkade avslag pi stadsutvecklingsutskottets forslag.

Mikael Carlsson (NL) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Ordforanden stillde bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag mot avslag och fann att
kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson Lit anteckna f6ljande till protokollet for Vinsterpartiet.

“Det framgar av tjansteskrivelsen att det kan byggas hyresratter pa fastigheten, om det inte
gar att bygga bostadsritt pa grund av lag efterfragan. Vinsterpartiet ser det som att
kommunen backar ur sitt bostadsforsorjningsansvar. Vi ser att det finns ett stort behov av
hyresritter med lig inflyttningshyra och att kommunen pa sin egen mark 1
markanvisningsavtalet kan uppfylla kommunens bostadsférsorjningsmal genom att mark
anvisa sin egen mark med tomtratt och till hyresritt. Argumentet mot det dr att den
ekonomiska balansen 1 stadsutbyggnads projekten rubbas och att det krivs maximalt
forsaliningspris av all mark vid varje tillfille f6r att uppna en balans i ekonomin. Den
kortsiktiga vinstdrivna politiken anser vansterpartiet inte 4r tillracklig for att skapa bostider
for alla som inte kan eller vill efterfriga dyra bostadsritter.”

Christina Staldal lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan.

”Redan da iden om upphojning av Saltsjobanan dék upp sé sade tjanstepersonerna att det
skulle bli en mycket dyrbar exploatering. P4 den vigen dr det och Nackalistan har flera
ganger frigat efter en ungefatlig kostnad och inte fatt si tydliga svar.
Marknadsanvisningsavtalet visar nu pa att byggherren f6r Svindersberg ska delfinansiera
upphdjningen. Tidigare har beslut om finansiering av tunnelbaneutbygegnadens
delfinansiering beslutats av kommunfullmaktige. I detta fall sa har inget principiellt politiskt
beslut fattats om att intresserade och niarbelagna byggherrar ska delfinansiera
upphojningen. Nackalistan har inget emot en delfinansiering men anser att det ska ske
under ordnade former och med tydliga definitioner pa vilka omraden detta ska galla och
kanske vilken typ av foretag. Nu ir det kommunens tjanstepersoner som istallet fran fall till
fall bedémer vilka som ska delbetala upphéjningen. I 6vrigt sa innebir den stora
exploateringen av omradet mellan Alphyddan och Finntorp att vardefull gronska och
samband forsvinner eller forsamras, vilket Nackalistan 4ar kritiska emot och starkt
beklagar.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet.
”Miljopartiet ser valdigt positivt pa att den befintliga verksamheten med bilhandel och
bensinstation kommer att avvecklas och ersittas med bostadshus med kommersiella lokaler
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1 bottenvaningarna. Vi tycker ocksa det ar bra att kommunen 1 markanvisningsavtalet ger
ekonomiska mcitament till att bygga hyresritter framfor bostadsratter.

Miljopattiet fick under KF 2020-03-02 igenom ett yrkande om att ambitionerna som
uttrycks 1 kommunens styrdokument gillande miljé och klimat ska forverkligas och
synliggoras vid kommande markanvisningar. Innan sommaren fick vi ocksi igenom att
gronytefaktorn ska finnas med 1 tidiga avtal med exploatorer. Det ar darfor gladjande att se
att detaljplanen ska utformas med hansyn till krav pi grona virden pa kvartersmark for att
framja ekosystemtjanster, och att gronytefaktor 0,6 ska uppnas enligt kommunens
berikningsverktyg for gronytefaktor.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna.
”Sverigedemokraterna vill 4 ena sidan ge uppskattning at den fastighetspolitiska mnriktning
som kommer till uttryck i anslaget med detta projekt — det byggande som maste ske, bor
ske 1 fullt urbaniserade miljéer med begriansade naturvarden, som 1 fallet med de aktuella
fastigheterna .

Sverigedemokraternas kritiska installning till detta enskilda projekt som sidant maste
emellertid 4 andra sidan viga Over, och kan sammanfattas som foljer.

Lyftningen av Saltsjobanan ir ett vagspel. Om den lyckas — och det finns farhigor om att
den inte Iyckas, exempel pd motsvarande projekt verkar saknas — si innebar detta bygg- och
anlaggningsarbeten under flera 4r. Det 4r en storning som ar det sista den redan hart
storningsdrabbade Saltsjobanan behover.

Tillika méste tidsplanen betraktas med skepsis. Projekt av denna experimentella art ar
erfarenhetsmissigt mycket svira att slutfora 1 tid 1 Sverige. Tunnelbygget genom
Hallandsasen och bygget av Botniabanan ir tvd exempel. Tidséverdraget som kan forvantas
ger ocksa mycket stora kostnadsokningar. Det star inte klart om exploatéren har mojlighet
att bira dessa kostnader inom den avtalsmassiga kostnadsramen.”
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