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Detaljplan for Dalvagen — Gustavsviksvagen i Boo
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen.

Arende

Detaljplaneforslaget f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen har tillstyrkts av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
kommunfullmiktige ska foreslas anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan f6r Dalvigen -
Gustavsviksvagen 1 Boo syftar till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till
omradet, rusta upp vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna
omvandlas till permanentboende och en foértitning av bostider mojliggoras, samtidigt som
omradets landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras.

Detaljplanen utgor en etapp av omvandlingen av Sydéstra Boo och foljer huvudsakligen
planprogrammets inriktning. Planforslaget gor det mojligt att fortita omradet med cirka
110 nya villafastigheter som kan bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka
150 nya bostader i flerbostadshus. En ny forskola avsedd f6r 120 barn féreslds soder om
Dalviigen, i vistra delen av planomradet. Inom bullerstérda omraden lings Virmdoéleden
foreslas cirka 4000 kvadratmeter bruttoarea lokaler for verksamheter. Vidare planeras for
forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss genom omradet, gaingvigar samt
tva allminna parker.

Genomforandet av detaljplanen férvintas att ge ett underskott om cirka 42,6 miljoner
kronor, vilket kan férklaras av det stora planomridet med komplexa forutsittningar och att
planarbetet pagatt under ling tid.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de sammantagna konsekvenserna av
planens genomférande dr Overvigande positiva och att de kommunala intressena i sin
helhet har tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla
kommunfullmiktige att anta planforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling den 5 februari 2021
Bilaga 1 Protokoll MSN

Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN

Bilaga 3 Granskningsutlitande
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Bilaga 4 Plankarta del 1
Bilaga 5 Plankarta del 2
Bilaga 6 Planbeskrivning
Bilaga 7 Illustrationsplan

Yrkanden

Gunilla Grudevall Steen (L) yrkade bifall till forslaget fran enheten fOr strategisk
stadsutveckling. I yrkandet instimde Cathrin Bergenstriahle (M), Hans Peters (C), Esa
Ormi (SD) och Tomas Ottosson (V).

Mikael Carlsson (NL) yrkade avslag pa forslaget frain enheten for strategisk stadsutveckling.

Beslutsgang

Ordfoéranden stillde bifall till forslaget frain enheten for strategisk stadsutveckling mot
avslag och fann att kommunstyrelsen har beslutat 1 enlighet med forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

”Kommunens férnyelseplanering niarmar sig sitt slut. Det grundliggande syftet dr att dra in
kommunalt vatten och avlopp i gamla sommarstugeomraden, eftersom de blir alltmer
permanentbebodda och tillgangen till rent vatten 4r bristfallig. Darigenom kan man tillata
avstyckningar av stora tomter och medge storre byggritter. Att bli av med illa fungerande
enskilda avlopp ir en av de viktigaste atgirderna fOr att vira sjéar och kustvatten ska ha
god kvalitet. Fornyelseplaneringen innebir ocksa att kommunen tar 6ver vigarna fran
vigforeningarna.

De tre sista omradena (Solbrinken-Grundet, Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjolkudden-
Gustavsviks gard) omfattar tillsammans 700 fastigheter. Genom detaljplaneliggning
tillkommer 280 villor och radhus samt 200 ligenheter 1 flerfamiljshus. De totala
kostnaderna for att rusta upp vigarna och gora 1 ordning allmanna platser berdknas till 420
miljoner kronor. Vi har lyssnat pa de boendes synpunkter och bantat de atgirder som
behover vidtas och vi foreslar att kommunen tar vissa av kostnaderna. Eftersom
kommunen tar Over vigarna fran vigforeningarna sa maste de rustas upp till rimlig
standard, ibland med trottoar och for att klara 6kad belastning och bli mer trafiksikra.
Kostnaderna férdelas pa tre parter:

* Kommunen betalar 45 miljoner kronor f6r det som kan betraktas som allminna intressen
(hogre standard pa bussgator, 16sa in naturmark och ordna parker, skapa motionsslingor,
gora strandpromenad, badplats mm).

* VA-kollektivet tar 15 miljoner kronor tack vare den samordningsvinst som gors nar VA-
ledningar laggs ned i vigarna samtidigt som vigarna byggs om.
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* Resten av kostnaderna, 360 miljoner kronor, férdelas pa fastighetsigarna eftersom de far
nya virden i form av byggritter och mojlighet att stycka av vissa tomter och ndgra omraden
som kan bebyggas med radhus och flerfamiljshus. De nya radhus- och
flerbostadshusomradena star tillsammans f6r 207 miljoner kronor.

Gatukostnaderna i omradena varierar dels med kostnaderna i respektive omrade och dels
med vilken nytta respektive fastighet har av de dtgirder som gors. En obebyged tomt far
exempelvis betala mer dn en tomt som redan har en stor villa. Gatukostnaderna blir ligre
an vad som tidigare aviserats. Vi vill ocksd paminna om att vi har generdsa regler for
anstand och avbetalning.”

I protokollsanteckningen instimde Hans Peters for Centerpartiet, Karin Teljstedt
for Kristdemokraterna och Gunilla Grudevall Steen f6r Liberalerna.

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistans kidnda héllning vad galler gatukostnader och finansiering av kommunens
exploateringsplaner i férnyelseomraden medfor att vi avslar det foreslagna beslutet och
reserverar oss. Det finns positiva delar i detta forslag som att VA-fragorna loses pa samma
gang, att fastighetsdgare kan bygga till eller stycka av vissa fastigheter och att en del Gvriga
forbittringar gbrs 1 detta omrade som inte har satsats pa av kommunen under méanga ar.
Negativa aspekter som ocksa belyses i remissvar fran organisationer som Boo miljévinner,
Linsstyrelsen m fl r6r att planen inkraktar pa de relativt fa gronomraden som finns i denna
del, pa djurliv och 6vrig natur. Boo miljévinner framhaller ocksa att vildigt fa seriésa
naturvardesinventeringar har gjorts och gors 1 Boo-delen i samband med exploatering och
att okunskapen om miljékonsekvenser dirmed ar stora. Att en inventering har gjorts av de
geologiska forutsittningarna ar en sjalvklarhet med tanke pa lerjord och risk for ras. Den
massiva exploateringen, som dr mycket storre 4n den fran borjan foreslagna, kan innebira
en 0kning av befolkningstalet med 6ver 100%. Fortitning och hardgjorda ytor kommer att
ge negativa miljokonsekvenser for naturens spridningsmailigheter och kan inkrikta pa
grodor, 6dlor, faglar och hackspettar och kraftigt f6rsaimra en fin miljé som aldrig kan
aterskapas.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet ser positivt pa den blandning av bostader som kan tillkomma i omridet och
att det nu blir kommunalt vatten och avlopp. Den hir detaljplanen ir en del i en storre
helhet men vi saknar resonemang om klimatpaverkan och ekologisk kompensation for
forlorade naturvirden. Aven om det ir en ildre plan borde dessa aspekter finnas med och
vi maste bland vara héllbarhetsmal mer lyfta bade klimat och biologisk méangfald. Det
’hallbara byggandet’ rér hir bara miljépaverkan med inomhusmilj6, materialval och
energianvindning.

Vi ser ocksa att den forskola som planeras ir en stor enhet med manga barn. Stora
torskolor ar inte pa barnens villkor och Miljopartiet vill att vi i Nacka tittar pa hur vi inom
omraden kan mojliggora for fler mindre férskolor, men inom samma enhet for att ta
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tillvara pa stordriftsfordelarna. Halften sa stora forskolor gor ocksa att det blir hilften sa
linga avstand mellan férskolorna, vilket genererar mindre biltrafik, vilket 4r bra bade for
klimat & milj6, och tryge & sikerhet.”
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