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Inriktningsbeslut for Tryckluftsfabriken i Sickla
kopkvarter, stadsbyggnadsprojekt for arbetsplatser,
bostader och handel samt detaljplan, fastigheten
Sicklaon 83:22 m.fl., vastra Sicklaon

Antagande av startpromemoria, godkdnnande av principiverenskommelse samt tilldelning av budget for

detaljplanearbete och utredningarbete

Beslut

1. Kommunstyrelsen antar startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken
enligt bilaga 1 till detta drende, och uppdrar dirmed till planenheten att ta fram forslag till
detaljplan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r Tryckluftsfabriken 93103172 omfattande utgifter
om 21,4 miljoner kronor och inkomster om 21,7 miljoner kronor.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka Stad ar 2021-2023 pa 366 miljoner
kronor netto, detta fordelat pa 326 miljoner kronor i investeringsinkomster och 692
miljoner kronor 1 investeringsutgifter, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16
november 2020.

3. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att ingd foreslagen
principéverenskommelse med Sickla Industrifastigheter KB for fastigheten Sickladn 83:22
inom stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabriken, enligt bilaga 2 till detta drende.

Arende

Stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabriken omfattar den Ostra delen av Sickla kopkvarter i
Sickla och utgérs 1 huvudsak av mark dgd av Atrium Ljungberg AB genom Sickla
industrifastigheter KB. Omradet, som ligger i direkt anslutning till Sicklas framtida
tunnelbanestation, redovisas for framtida bebyggelseutveckling i den utvecklade
strukturplanen f6r Nacka stad. Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggdra en langsiktigt
attraktiv stadsmiljo 1 ett centralt och kollektivtrafiknara lige som bidrar till att Sickla som
stadsdel utvecklas till en tydligare regional nod for arbetsplatser. Detta genom att skapa
forutsittningar for tillkommande bebyggelse for arbetsplatser, bostider och verksamheter
samt offentliga platser.

Framtagande av detaljplan samt genomforande av projektet ska bekostas av
fastighetsagaren och dirmed beriknas projektet vara kostnadsneutralt f6r kommunen.
Dock innebir en 6kad mingd allminna anliggningar att kapitaltjinst-, samt drift- och

underhallskostnader kommer 6ka. Vidare kommer projektet att bidra till finansieringen av
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allminna anlaggningar, tunnelbanans utbyggnad och Saltsjobanans upphojning. Projektet
bed6éms ha goda mojligheter att bidra positivt f6r barn och ungdomar, detta ir en av flera
viktiga frigor som kommer studeras under planarbetet.

Ett forslag till inriktningsbeslut for projektet har tagits fram, vilket innehaller de inledande
beslut som behovs for att paborja ett stadsbyggnadsprojekt. Inriktningsbeslutet omfattar en
startpromemoria (start-PM) som beskriver projektets syfte, mal, férutsittningar och
inriktning, en principéverenskommelse som reglerar huvudsakliga ansvars- och
kostnadsprinciper, samt en begiran om budget f6r att bedriva arbetet under
detaljplaneskedet fram till och med genomforandebeslut. Det ska noteras att
tjansteskrivelsen har reviderats den 31 maj 2021 da kommunstyrelsens
stadsutvecklingsskott 6verlimnade drendet till kommunstyrelsens utan eget
stillningstagande varfor det har skett en justering av beslutsmeningarna.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin planenheten och enheten Bygg och Anliggning den 31 maj 2021
Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 maj 2021, §117
Bilaga 1 Start-PM

Bilaga 2 Forslag till Principéverenskommelse

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till férslaget fran planenheten och enheten bygg
och anlaggning.

I yrkandet instimde Hans Peters (C), Sidney Holm (MP), Mikael Carlsson (NL) och
Gunilla Grudevall Steen (L).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut — forslaget fran
planenheten och enheten bygg och anlidggning — och finner att kommunstyrelsen har
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan.

”Nackalistan ser valdigt positivt pa att det hir planeras att byggas pa redan ianspraktagen
mark. Vi stiller oss sa hir initialt valdigt positiva till detta men ar ocksa medvetna om att
det finns flera saker som behover 16sas for att géra detta till en mojlig och bra plats. Vi
hade girna sett att kommunen redan nu fran start hade visat att man har hoga klimat och
miljéambitioner sa att det kan vara nagot som genomsyrar hela projektet.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet stiller sig kritiska till nagra punkter 1 startpromemorian.

I projektmalen 3.2.1 punkt 8 skrivs att: Projektet maste planera en tillrickligt stor forskola
(sett till antalet avdelningar) sa att det blir attraktivt for en aktor att driva ur ett
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affirsmassigt perspektiv. Det hir bortser frin barns behov av en anpassad milj6 for sin
utveckling. Vinsterpartiet har vid ett flertal motioner och andra sammanhang varit tydliga i
att, barnens behov av bra milj6 ar prioriterat. Om kommunen var tillrickligt intresserad av
driva forskolorna sjilva dr det enkelt att samverka mellan olika férskolor nir det 4r samma
huvudman. Nu med olika marknads foérskolor finns inte den méjligheten och kommunen
anser sig tvungen att bygga riktigt stora forskole enheter s att stordriftsférdelarna gar att
uppna for ett privat foretag. Att synliggora ett barnperspektiv enligt barnkonventionen pa
den hir fraigan betyder f6r vinsterpartiet att f6lja boverkets rekommendationer for friytor i
utemiljon, och att i den barnpedagogiska-psykologiska forskningen f6lja befintlig kunskap
om barns behov relaterat till barngruppers storlekar och kontinuitet i relationerna till
torskolepersonalen. For stora enheter riskerar att sprida ut personalen sa att den viktiga
nira relationen mellan barn och pedagoger tunnas ut och inte ger det viktiga
utvecklingsstéd som barn behéver.

Nir det giller malen f6r miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen anser vinsterpartiet
att kommunens hallning ar alldeles for passiv, det dr en avgorande framtidsfraga att bryta
den eskalerande upphettnings katastrofen nu. Att dd n6ja sig med att ta upp fragan med
fastighetsagaren under projektets gang ar otillrickligt. Vinsterpartiet anser att Nacka
kommun pa sitt naturligt robusta vis ska 6verenskomma med fastighetsigaren 1 detta skeda
om att byggandet ska vara miljoklassificerat, och att det bade 1 bygg och driftsfas ska
generera minimalt med utslapp av koldioxid. Det kan gilla gron asfalt, klimatanpassad
betong och konstruktioner av tri.

Det dr dven pa sin plats att nimna solcellsanldggningar i1 detta drende. Att inte verka for det
nu dr dalig samhillsplanering, det kommer finnas stora ytor med tak och fasader som i den
hir fasen kan konstrueras for ge foérnybar elektricitet pa ett mycket 16nsamt satt, bade for
sambhillet och fastighetsagaren. Det dr nigot kommunen borde ta upp till beslut med
fastighetsagaren. Sverige och Nackas andel av utslipp av koldioxid dr mycket snart slut och
att da kunna producera el i Nacka genom solceller ir framtiden.”

Hans Peters 14t anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

72013 toreslog Centerpartiet att kommunen och Atrium Ljungberg AB gemensamt skulle
botja planera for att nyttja marken vid den stora bilparkeringen i képkvarteren bittre. En
visionir tanke da, och till var glidje ser vi nu att detta ser ut bli verklighet. Att bebygga och
nyttja maken ovanpa parkeringen (som stir 6de stora delar av dygnet) dr bra ekonomi for
fastighetsigaren och dven bra f6r kommunen och dess medborgare som far ett 6kat utbud
av bostider och arbetsplatser.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Miljopartiet dr vildigt positivt instilld till att exploatera den redan hardgjorda marken
inom planomradet. Oavsett hur marken exploateras sa ar det ett stort steg framat att
omvandla en stor centralt beligen asfalterad parkeringsyta pa férorenad industrimark, till en
attraktiv levande stadsmiljé med promenadstrak och nya métesplatser intill en stor
kollektivtrafikknutpunkt.”
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Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
“Detta ir ett stort och viktigt drende. For oss dr det viktigt att projektet bidrar till en stad i
central Nacka som har hogt stillda hallbarhetskrav, ger goda mojligheter for
vilfirdsleverans samt nérhet till idrott och kultur.”
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