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Tillagg till fastighetsoverlatelseavtal och ingaende av
nytt hyresavtal for Ektorps skola med Hemso

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar foreslaget tilliggsavtal till tidigare
inganget avtal om Overlitelse av fastigheter till Hems6é Baggen AB, Hemso6 Nacka 1 KB,
Hemso6 Bathoéjden AB och Hemso Nackavillan AB, 1 enlighet med bilaga 1 till enheten f6r
fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse.

Beslutet villkoras av att kommunfullmaktige beslutar att Nacka kommun ingar
markgenomforandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal avseende del av fastigheten Sickladn
134:1 i centrala Nacka (kvarteret Limpan) med Hemso Friasen 1 AB och att
kommunstyrelsen for egen del beslutar att Nacka kommun ingir markanvisningsavtal med
Hemsé Fastighets AB avseende dldreboende och férskola i Alta centrum.

2. Under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut enligt punkten 1 beslutar
kommunstyrelsen for egen del aven féljande.

a. Kommunstyrelsen beslutar att Nacka kommun ingar foreslaget hyresavtal avseende
Ektorps skola enligt bilaga 2 till enheten for fastighetsforvaltings tjansteskrivelse.

b. Under férutsittning av kommunstyrelsens beslut enligt punkten 2a, bemyndigar
kommunstyrelsen enhetschefen inom enheten for fastighetsforvaltning att underteckna
tilliggsavtalet och hyresavtalet.

Arende
I december 2016 overldt Nacka kommun ett antal fastigheter till Hems6-koncernen,

diribland Ektorps skola. I fastighetsoverlatelseavtalet har Ektorps skola definierats som ett
utvecklingsprojekt. Under tiden som gatt har forutsittningarna férandrats och det projekt
som tidigare var tankt att genomforas ar inte langre aktuellt. Ett avrop 1 enlighet med
overlatelseavtalet kommer diarmed inte att ske.

Ektorps skola dr emellertid 1 daligt skick och det foreligger ett stort underhallsbehov.
Eftersom skolan kriver en omfattande renovering har Hemsé gjort bedomningen att det ér
mer ekonomiskt forsvarbart att riva befintliga byggnader och ersitta med en ny mer
effektiv modern skolbyggnad och en ny fullstor idrottshall. I syfte att skapa en
projektvolym for Hemso 1 niva med den som har avtalats i 6verlatelseavtalet och
dirigenom skapa forutsittningar for genomférande av ett projekt avseende Ektorps skola
har kommunen forhandlat fram markgenomférandeavtal och fastighetséverlatelseavtal f6r
Limpan samt markanvisningsavtal for sirskilt boende fér dldre och forskola i Alta, baserat
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pa marknadsvirderingar. Dessa beslut villkoras av att beslut om hyresavtal rérande Ektorps
skola fattas. Nuvarande hyresavtal 16per till och med 2036.

Det nya forslaget till hyresavtal ger en skola med kapacitet for totalt ca 900 barn/elever
samt en fullstor idrottshall. Hyran uppgar preliminirt till 21,3 miljoner kronor per ar.
Hyrestiden dr 25 ar. Under produktionstiden kommer skolan att evakueras till lediga lokaler
1 Skuru skola.

Arendet om markgenomférandeavtal och fastighetséverlitelseavtal avseende Limpan
(KFKS 2018/173), drendet om markanvisning for sarskilt boende for dldre och forskola i
Alta (KFKS 2015/689) samt drendet om tilligg till fastighetséverlatelseavtal och ingiende
av nytt hyresavtal for Ektorps skola med Hemso, utgor ett samlat paket som har sin
bakgrund i kommunens fastighetséverlatelseavtal.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 maj 2021, §135
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och
anldgening daterad den 4 maj 2021

Bilaga 1 Tilliggsavtal 3 till fastighetsoverlatelseavtalet

Bilaga 2 Hyresavtal Ektorps skola

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut —
stadsutvecklingsutskottets forslag — och finner att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet
med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan.

”Nackalistan tycker att det ar positivt att det byggs en stor och bra skola i Ektorp. Jag har
tidigare ifragasatt hyreskontraktets formulering om att man i lokalerna ska bedriva
momspliktig verksamhet. Den forklaring jag fatt av tjdnsteménnen ar att detta dr en
standardformulering dven nir hyresgisten skall vara kommunal skolverksamhet som inte ar
momspliktig och att det som kommer bedrivas i lokalerna dr kommunal skolverksamhet. Vi
kommer noga folja detta drende och tillse att sa ocksa blir fallet.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Den nya hyresmodellen ger en hog hyra for nya skolor som bla. den hir som planeras 1
Ektorp. Det dr den tidigare affiren med Hems6 som ligger 1 botten av problematiken och
man kan nog konstatera att det hade varit bittre att inte genomfora affirerna med alla dess
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ekonomiskt betungande konsekvenser. Dessutom undvikit den har tvangssituationen att
beslut i andra drenden villkorar varandra.

Om den nya skolan skrivs inte mycket i det hir drendet men intressant ar att det finns ett
nyckeltal f6r skolstorlek pa 8 m2 per barn. Helt oklart vad det kommer ifran och nir det
nimndes som storlek pa Stavsborgskolan var uppfattningen att det ar alldeles for liten yta
per barn. En modern vilritad skolan kan férmodligen goras mindre dn en aldre, med bra
planering men det finns grinser.

En grins vi dr i nu och i framtiden ar risk f6r smitta. En annan minst lika viktig aspekt ar
att det finns plats att dela undervisningsgrupper och att skapa mindre sammanhang som ér
livsviktigt f6r manga elever for att klara av sin skolmiljo. Det vore viktigt att det redovisas
hur nyckeltalet kommit till och om det finns kunskap fran lirare, elever och barnpsykologer
1 underlaget f6r ovannimnda nyckeltal. Under rubriken konsekvenser f6r barn nimns inget
om hur mycket mindre yta f6r pedagogiskverksamhet som den nya skolan ger och darfér
inte heller nagon bedémning av hur det paverkar tillgingligheten till undervisningen for alla
elever och speciellt f6r elever med inldrningsutmaningar eller neuropsykiatriska
funktionsvariationer.”

Hans Peters lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

“Det ir bra att vi nu far till en langsiktig och hallbar utveckling av skolsituationen pa Ostra
Sicklaon. Istillet f6r en renoverad skola 1 Ektorp blir det en helt nybyged skola med
tillh6érande idrottshall. Det ar positivt f6r bade eleverna och lirarna men ocksa for
foreningslivet som far fler idrottsytor att nyttja.”

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Det ir bra att en ny skola byggs. Men majoritetens kortsiktiga affarer visar sig redan hir.
Forsiljningen av vilfirdsfastigheter leder nu till hog hyra, vilket innebir att det blir mindre
utbildning for varje spenderad skattekrona.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Det nya forslaget till hyresavtal ger en skola med kapacitet f6r totalt ca 900 elever samt en
tullstor idrottshall. Hyran uppgar preliminirt till 23.700kr per elev om vi fyller den med 900
elever. Blir det bara 500 elever blir hyran 42.600kr per elev. Eftersom checkbeloppet i
genomsnitt blir 80.760kr per elev sa dter hyran i basta fall ”bara” upp 29% av skolchecken.
Nya lokaler ar oftast dyrare dn dldre men 1 och med att vi bygger nytt gar det ocksa att
planera lokalerna smartare, mer yteffektiva och med en storre flexibilitet. Har ser vi dock
ett behov av storre affirsmassighet fran kommunens lokalenhet 1 att tillhandahalla lokaler
som bade kan utnyttjas mer utanfor ordinarie skoltid, och snabbt anpassas efter vixlande
elevantal. Vi maste ge bittre incitament till lokalenheten, for att driva pa en utveckling mot
flexiblare, mer vilutnyttjade lokaler och pa sikt ligre lokalkostnader f6r Nackas skolor.

I sista hand vill vi f6r att hyran inte ska bli droppen som urholkar stenen, att kommunen
utnyttjar det tilligg 1 Skolférordningens 14:e kap. 6§ som skolminister Gustav Fridolin (Mp)
drev igenom 2018. Det nya tilligget g6r det mojligt att ge extrapengar till en skola f6r hga
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kostnader ”pad grund av kommunens investering i nya lokaler, renovering av befintliga
lokaler eller nagon annan omstindighet.”
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