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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 291 KFKS 2021/882

Revidering av Program for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal
Exploateringsenheten Nacka

Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta foljande.

1. Kommunfullmiktige antar reviderat program f6r markanvandning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen av den 15
september 2021.

2. Kommunfullmiktige beslutar att det reviderade programmet f6r markanvindning med
riktlinjer f6r markanvisnings och exploateringsavtal borjar gilla direkt nér beslutet vinner
laga kraft och didrmed ersitter nuvarande “Exploateringsersittning i Centrala Nacka och
Sickla-Plania”.

Arende

Den senaste uppdateringen av ”Program fér markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal” antogs av kommunfullmiktige i Nacka kommun
den 11 december 2017 (KFKS 2017/953). Programmet har nu genomgatt en Gversyn.
Foéreslagna revideringar innefattar redaktionella forindringar som 6kar tydligheten i och
nyanserar innehallet i programmet f6r att uppna en bittre overensstimmelse med adekvata
arbetssitt och som moijliggor projektspecifika anpassningar och 16sningar. Dessutom
foreslds vissa kompletteringar for att gora innehallet mer fullstindigt. En del férindringar,
framforallt rérande detaljplanekostnader vid markanvisningar och principerna for
exploateringsersittning, syftar ocksa till att minska kommunens finansiella risk och uppna
en battre kostnadstickning for allmidnna anliggningar.

Inom Nacka stad foreslas nya fordelningsomraden for exploateringsersittning, samt nya
principer for att berikna denna ersittning. Syftet med detta dr att dels bittre moéta
lagkraven pa nytta och nédvandighet, samt att 6ka kommunens maijligheter att fa full
kostnadstickning f6r den infrastruktur som ska byggas ut.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott behandlade drendet den 7 september 2021 och
beslutade om ett tilligg innebdrande att programmet ska kompletteras med kommunens
strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen. Punkt 7.1 i programmet har
dirfér kompletterats med att kommunens ska stilla krav pa att ”strategi- miljo- och
klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka” ska f6ljas.
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Dirutéver har en justering skett pa kartorna pa sidan 10, vilken innebir att anliggning
nummer 27 ir en sekundaranliggning och inte en primiranlaggning.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka och exploateringsenheten Nacka stad
den 15 september 2021

Bilaga 1 Forslag till reviderad version av ”Program f6r markanvandning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal”

Bilaga 2 Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 september
2021, § 174

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade:

* Att programmet kompletteras med foljande stycke under avsnitt 2:

Markprogrammet ska bidra till att skapa hallbarhet 1 kommunen, genom 6kad ekologisk
hallbarhet inom byggnation och anlidggning av ekomiljotjanster, 6kad social hallbarhet
genom att bidra till minskade klyftor och att skapa métesplatser f6r Nackabor, samt
ekonomisk héllbarhet dir god ekonomi pa kort sikt kompletteras med langsiktiga virden
som langsiktigt d4gande och god ekonomisk balanskapital.

* Att avsnitt 7 (sida 7). Avsnittet kompletteras med féljande stycke:

Lag boendekostnad, blandade och prisvirda hyresritter

Kommunen efterstrivar blandad storlek och prisniva pa bostider och vill sikerstilla
bostider for studenter och aldre samt prisvirda hyres- och bostadsritter. Nir hyresritter
byggs dr kommunen fri att gbéra undantag fran att exploatoren ska betala allmdnna och
lokala anlidggningar, men detta mojliga undantag ska avspegla sig i priset pa hyresratterna.
Exploatoren ska da pavisa hur detta avspeglas i prissittning for slutkund.

*Att genomgaende i dokumentet byta begreppet territoriet eller territorium till kommunen
respektive kommun.

I yrkandet instimde Mikael Carlsson (NL).

Tomas Ottosson (V) yrkade pad aterremiss i drende 5 Revidering av Program for
markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

For att omarbeta Programmet for att dndra pa programmet enligt fljande:

- P 2. Att kommunen ska verka fo6r att minst halften av bostaderna upplats med hyresritt
over tid.

- P2. 1 stycket,-1 syfte att na de kommunala malen kan kommunen komma att tillimpa fler
kriterier an maximalt pris vid anvisning av kommunal mark.” Tydliggora att det dven giller
klimat och miljémal utifran behovet av att minimera utslapp av vixthusgas. Att det stills
krav pa energieffektivitet och laga klimatutslapp och att det finns miljécertifiering av
bebyggelsen. Det ar kommunen som utser vilket klassificeringssystem som ska anvindas.
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- p 4:2 Att det dven fortsattningsvis dr avgaldsfrihet for tomtrattupplatelse 1 24 méanader.

-P 9. Att det i exploateringsavtalen skrivs in att: Kommunen stiller krav pa att bebyggelsen
ar miljocertifierad. Att byggprocessen och kommande energianvindning inte overskrider
grinsen for vad kommuns och Sveriges atagande i utslippsminskningar av vixthusgaser
tillater.

-P 9. Att exploatoren har ansvar for att uppticka och atgirda foretagskriminalitet. Det dr en
forutsittning for att kunna gora ett rattvist val av exploator att dessa foljer svensk lag och
andra regler pa marknaden.

p-9 Att exploatéren har kollektivavtal eller tillimpar kollektivavtals liknande former.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka och
exploateringsenheten Nacka stad.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut. Forst stillde ordféranden
Tomas Ottossons aterremissyrkande mot avslag och fann att kommunstyrelsen har avslagit
aterremissyrkandet.

Diirefter stillde ordféranden forslaget fran exploateringsenheten Nacka och
exploateringsenheten Nacka stad mot Khashayar Farmanbars yrkande och fann att
kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka
och exploateringsenheten Nacka stad.

Reservationer
Khashayar Farmanbar reserverade sig for Socialdemokraterna.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiets aterremissyrkande handlar om att sakerstilla att flera kommunala
grunduppdrag som bostadsforsorjning, rittvis upphandling och vara medskapande i ett
ekologiskt hallbart samhille sakerstills. Detta genom att vi vill omarbeta programmet sa att
minst hélften av bostdderna 1 Nacka upplats med tomtritt och dr hyresritter.
Avgiftsfriheten for tomtritter 1 24 manader ska ocksd vara kvar, det ar redan idag for hoga
inflyttningshyror i nyproducerade hyresritter och att ta ut full tomtrittsavgift frain dag ett
kommer 6ka hyreskostnaden ytterligare. Det beh6vs framforallt fler hyresligenheter med
lag hyra som fler personer har maoijlighet att efterfraga.

Programmet for markanvindning behover konkretisera kommunens ansvar for att Nackas
och Sveriges miljomal maste beaktas i exploateringsavtal och vid bebyggelse. Koppling till
Nackas miljoprogram och strategin miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen behéver
stirkas och kunna resultera i att kommunen i egen regi och i exploateringsavtal har ett
verktyg for att krav stilla laga utslapp av vixthusgaser och att bebyggelsen ar
miljocertifierad.
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Vid anbudsférfarande och markanvisningstavlingar ar det viktigt att det finns som krav pa
kollektivavtal eller motsvarande villkor for de anstillda liksom att det finns en egenkontroll
som forhindrar foretagskriminalitet. Det gar inte jamfora olika bud om de inte har samma
forutsittningar.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan.

”Kommunen minimerar sitt risktagande pa byggherrarnas och de boendes bekostnad med
den féreslagna planen. Likasa 6kar kommunen sina intidkter genom att ligga mer kostnader
utover sjilva bostadsbyggandet pa byggfoéretagen och dirmed pa bostadsdgarna.
Konsekvensen av dessa faktorer blir en 6kad bostadssegregation eller gentrifiering.
Konsekvenser for barn ar att allt farre barn till forildrar med lagre inkomst inte har
mojlighet att bo 1 Nacka. Vi saknar uttalade och langsiktiga mal f6r markinnehavet, t ex
tordelat pa 10-arsperioder och med nédvindiga miljéperspektiv.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Denna revidering handlar utéver en del fortydliganden mest om att forbattra
mojligheterna till styrning for att fa kostnader och intikter i exploateringsekonomi i balans
over tid, nagot vi i Miljopartiet stiller oss helt bakom. Eftersom vi tidigare drivit pa att det
ska stillas krav pa grona virden i samband med markanvisningar sd ser vi ocksa positivt pa
kompletteringen under punkt 7.1 som en forstirker denna méjlighet.

For 6vrigt har vi en mer langsiktig syn dn den styrande majoriteten pa hur kommunens
markinnehav kan anvindas till att ocksa skapa mer realekonomiskt, ekologiskt och socialt
hallbara virden.”
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