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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Kopekontrakt

Siljare NACKA KOMMUN med 1/1-del 212000-0167
Granitvagen 19 08-7188024
131 40 NACKA
Kopare G  od /2-del
G

G med 1/2-del

Koépeobjekt Fastigheten Nacka Bo 1:887 med adress Moravagen 32, 132 35 Saltsj6-Boo
| det foljande kallad Fastigheten.

Overlatelseforklaring Séljaren dverlater harmed Fastigheten till kdparen.

Kopeskilling Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling om
SEX MILIONER KRONOR 6 000 000 KR
Tilltradesdag 2022-05-02, eller annat datum enligt 6verenskommelse
§ 1 Betalning av Koparen betalar kdpeskillingen till séljaren pa foljande satt:
kopeskilling
a. Betalar handpenning senast 2021-12- 600 000 kr

genom insattning pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i
Lansforsakringar Bank, kontonr: 9022 32 XXX XX. Mark betalningen
med objektnummer: AH-004532. Handpenningen ska i enlighet
med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas
av fastighetsmaklaren.

b. Betalar kontant pa tilliradesdagen 5400 000 kr

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

SUMMA KOPESKILLING 6 000 000 KR

§ 2 Villkor om lan Parterna ar medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i k6pekontraktet att detta kdp kan
aterga om koparen inte ordnat sin finansiering av kdpet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av lan och/eller férsaljning av sin nuvarande bostad.

Kdparen har godtagit att inte ta in ett sadant villkor. Képaren ar medveten om att képet darfor

inte kan atergd, aven om képaren inte har sin finansiering klar pa tilltradesdagen, och att
utebliven betalning kan medféra att séljaren kan hava koépet och kréva skadestand.
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Lansforsikringar
Fastighetsformedling

§ 3 Inteckningar Saljaren garanterar:
och pantbrev
o att Fastigheten pa tilltradesdagen &r intecknad till 2 651 000 kronor.
o att Fastigheten pa tilltradesdagen inte ar pantsatt.
§ 4 Raittigheter och Saljaren garanterar att Fastigheten endast belastas av foljande servitut, nyttjanderatter,
belastningar ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar; samt att Fastigheten har del av
féljande samfalligheter eller gemensamhetsanlaggningar:
Rattigheter forman:
Forman: Officialservitut Utrymme Vag, 01-BO0-992.1
Samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Nacka Bo GA:2 andamal: Vagar
§ 5 Fastighetens Fastigheten Overlats i det skick den ar pa kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.
skick
Koéparen ar medveten om att saljaren sjalv inte bott i huset och kan inte upplysa om
eventuella fel eller brister utdver vad som star i besiktningsprotokollet. Ingen fragelista har
darav upprattats.
Parterna har tagit del av skriftlig juridisk information om bostadsaffaren.
§ 6 Ansvar for Skadas eller forsamras Fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
skada séljaren for skadan eller férsdmringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att séljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada over.
Koparen far dock rakna med normal forslitning.
Ansvaret 6vergar pa koparen fran och med den avtalade tilltrddesdagen, dven om k&paren vid
den tidpunkten pa grund av kdparens dréjsmal inte tilltrader Fastigheten.
Saljaren garanterar att Fastigheten fram till tilltradesdagen ar fullvardesforsakrad hos
Stockholms Regionens Forsakringsbolag.
§ 7 Aganderittens Parterna ar dverens om att &ganderétten till Fastigheten évergéar pa kdparen pa
overgang samt tilltrddesdagen. Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och évriga kostnader)
fordelning av hanforliga till Fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar saljaren for medan kdparen
intdkter och svarar for intakter och kostnader som uppkommer fran och med tilltradesdagen.
kostnader
Avrakning av intékter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.
Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ar agare av Fastigheten den 1 januari
respektive ar. Parterna ar dverens om att avrékning och férdelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltradesdagen pa satt som
angivits ovan.
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

§ 8 Myndighets-
beslut,
radighets-
inskrankning,
anslutnings-
avgifter

§ 9 Lagfarts- och
lanekostnader

§ 10 Kontraktsbrott

§ 11 Energi-
deklaration

§ 12 Stadning och

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar saljaren, att pa Fastigheten
belépande

e gatukostnadsersattning

e el-anslutningsavgifter

¢ VA-anslutningsavgifter

¢ anslutningsavgifter for fijarrvarme

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Saljaren garanterar aven att annat alaggande fran miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte féreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader med anledning av képarens
forvarv. Kostnader aviserade fran saljarens bank vid I6sen av séljarens lan ska betalas av
saljaren.

| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med 6verféringen av
kopeskillingen, och i forekommande fall I6sen av saljarens lan, ar parterna dverens om att
koparen ska betala denna. En sadan avgift kan bland annat bli aktuell nar kdparen inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.

Skulle nagon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse fér part har denne dessutom ratt att hava képet.
Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan hanvisa till sddana
extraordinara omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas aven om alla rimliga
atgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till havning av képet, ska ersattning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre dn handpenningen ska saljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska
ersattningen till séljaren aven innefatta saljarens kostnad for maklarprovision i samband med
forsaljningen av Fastigheten.

Det ar av vasentlig betydelse for saljaren att kdparen betalar handpenningen i enlighet med
vad som stadgas i 1 §. Betalar inte kdparen handpenningen i ratt tid har saljaren ratt att hava
kopet.

Det finns en energideklaration avseende byggnaden pa Fastigheten som upprattats for
mindre an 10 ar sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats for koparen infor kdpet
och har éverlamnats i samband med undertecknandet av detta avtal.

Saljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden senast pa tilltradesdagen ar utrymd och val

kvarglomd rengjord. Ovriga byggnader ska vara utrymda och tomten ska vara avstadad.
egendom
Senast pa tilltradesdagen ska séljaren aven ha tagit bort all I6s egendom som inte ingar i
kopet.
Fullgér saljaren inte denna skyldighet, har képaren - om parterna inte har avtalat annat - ratt
att efter tilliradet gora sig av med egendomen pa saljarens bekostnad alternativt éverta
egendomen.
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

§ 13 Overlamnande
av handlingar
samt nycklar

§ 14 Pantforskriv-
ning

§ 15 Skriftliga
meddelanden

§ 16 Friskrivning -
generell

§ 17 Villkor for
kopets
fullbordande

AH-004532

Innan kdparen har ratt att géra sig av med eller 6verta egendomen enligt ovan, ska képaren
forst skriftligen uppmana séljaren att senast inom tio kalenderdagar hdmta egendomen. |
uppmaningen ska kdparen kort beskriva vilken egendom som avses.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till kbparen
overlamna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende Fastigheten och 6vriga handlingar som
behovs for att kdparen ska fa lagfart. Saljaren ska aven till kbparen éverlamna de nycklar
séljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obelanade pantbrev, géllande
tomtkarta om sadan finns och andra handlingar rérande Fastigheten, vilka ar av betydelse for
kdparen som agare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig saljaren att pa képarens
bekostnad anstka om nya inteckningar och hjalpa till vid képarens pantférskrivning av
pantbrev avseende Fastigheten innan képaren beviljats lagfart.

Skriftiga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/6verlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den
person eller den adress som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med
kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet

om avsant med brev: vid mottagandet

om avsant med e-post: vid avsandandet

om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande fér postbefordran

a0 oo

Kdéparen har uppmanats att undersdka fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick och
avstar harmed med bindande verkan fran alla ansprak mot saljaren pa grund av fel eller brister
i fastigheten.

a. Avtalet forutsatter for sin giltighet att Kommunfullmaktige i Nacka kommun fattar beslut,
som senare vinner laga kraft, om att Saljaren ska sélja Fastigheten pa de villkor som anges i
Avtalet.

b. Fér den handelse ovanstaende villkor under punkt a. inte uppfylls senast 2022-03-14, ska
Avtalet pa Képarens eller Saljarens begaran forfalla och vara utan verkan, om inte Parterna
skriftigen kommer éverens om att férlanga fristen for villkorets uppfyllande. Om Avtalet
salunda blir utan verkan, ska eventuella fullgjorda prestationer aterga och Parterna ska inte
ha nagra ytterligare ansprak pa varandra av vad slag det vara ma.

c. Part atar sig att snarast mojligt meddela den andra Parten innehallet i beslut enligt
punkten a.
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Handlingar Kdparen har tidigare fatt, tagit del av och ar Saljaren har tidigare fatt, tagit del av och ar
inférstddd med: inférstaddd med:
e Besiktningsprotokoll e |Info, Fast eller 16s egendom
e Boendekostnadskalkyl ¢ |Info, Flytt och stadning
¢ Avstaende boendekostnadskalkyl ¢ Info, Energideklaration for smahus
¢ Planritningar ¢ |Info, Sidotjanster
e Energideklaration
¢ Info, Energideklaration fér smahus
¢ Info, Undersokningsplikt & felansvar
¢ |Info, Sidotjanster
Bilagor Foljande bilagor tillhor kdpekontraktet:
e Depositionsavtal
e Utdrag ur Lantmateriets fastighetsregister
e Objektsbeskrivning
e Besiktningsprotokoll
Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godkant innehallet.
Undertecknande Av detta kdpekontrakt har tre likalydande exemplar upprattats, varav saljare och képare tagit
var sitt samt ett utgér maklarens arkivexemplar.
Saljare Kopare
Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN G
]
Namnfoértydligande
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