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Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheterna Skarpnas 2:13 med flera
fran Goldcup 29080 AB samt avyttring av bolaget

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas fatta féljande beslut.

Under forutsittning att kommunfullméaktige beslutar om att godkédnna forslaget till
overlatelseavtal med Nacka Skarpnds Fastigheter AB avseende kop av samtliga aktier i
bolaget Goldcup 29080 AB foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaéktige fattar
foljande beslut
1. Kommunfullméktige beslutar att inga forslaget till kopeavtalet med Goldcup
29080 AB avseende fastigheterna Skarpnés 2:4, 2:6-2:13, 2:19 och Bjorknis
1:59 1 Nacka, enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen daterad den 1 februari 2022.
2. Kommunfullméktige ger Nacka Stadshus AB i1 uppdrag att avyttra bolaget
Goldcup 29080 AB, efter att forsdljningen av fastigheterna till kommunen har
genomforts.

Sammanfattning av arendet

I syfte att inrdtta Skarpnés naturreservat foreslds kommunen forvérva fastigheterna
Skarpnis 2:4, 2:6-2:13, 2:19 och Bjorknéds 1:59 1 Nacka av Goldcup 29080 AB (nedan
kallad GOLDCUP) f6r 11 miljoner kronor. GOLDCUP forvarvades av Nacka Stadshus
AB (nedan kallad NSAB) enkom for att fa dtkomst till dessa fastigheter.

Efter fastighetsforséljningen till kommunen foreslas GOLDCUP avyttras och kapitalet 1
GOLDCUP overforas till NSAB i form av ett koncernbidrag. Fastighetsforséljningen till
kommunen medfor ett nedskrivningsbehov i NSAB pa uppskattningsvis 3 miljoner
kronor. Det innebér att utdelningsutrymmet till kommunen minskas med motsvarande
belopp, vilket paverkar kommunens resultat.

Den framsta orsaken till nedskrivningen dr att NSAB, i samband med forvérvet av
GOLDCUP, betalade 25 procent extra for fastigheterna (utover fastigheternas vérde pa
11 miljoner kronor), vilket sdljaren av GOLDCUP till NSAB hade haft ritt till vid
tvangsinlosen. Erséttningen for fastigheterna uppgick déarmed till 13,75 miljoner kronor.
Nir fastigheterna sedan avyttras till kommunen sker det till 11 miljoner kronor.
Differensen hir emellan &r 1 huvudsak orsaken till nedskrivningsbehovet.
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Arendet

Bakgrund

I syfte att inrdtta Skarpnés naturreservat har kommunen 6verenskommit med
fastighetségaren till fastigheterna Skarpnés 2:4, 2:6-2:13, 2:19 och Bjorknis 1:59, nedan
kallad fastigheterna, i Nacka for att forviarva desamma. Goldcup 29080 AB
(organisationsnummer 559342-1844), nedan kallad GOLDCUP, éger fastigheterna.

I ett sérskilt drende, Forvdry av fastigheterna Skarpnds 2:13 med flera genom bolagskop
av Goldcup 29080 AB, KFKS 2021/1171, till kommunfullméktige den 21 februari 2022
foreslas Nacka Stadshus AB, nedan kallad NSAB, forviarva GOLDCUP for att fa
atkomst till fastigheterna.

I tjansteskrivelsen framgar att kommunen har latit oberoende virderare pad Svefa AB
vérdera fastigheterna. Fastigheterna har ett virde om totalt 11 miljoner kronor.

Vidare framgér det i samma tjénsteskrivelse att avsikten med forvirvet av GOLDCUP ér
att bolaget siljer fastigheterna till kommunen innan beslut om att inrdtta naturreservatet
tas. Dérefter kommer GOLDCUP troligtvis att avyttras genom forséljning, fusion med
NSAB eller likvidation.

Vid dags datum har kommunfullmiktige inte behandlat drendet, vilket innebér att nedan
giéller under forutséttning att kommunfullméktige godkinner forviarvet av GOLDCUP.

Stadsledningskontorets bedomning

Sa snart som mojligt, efter att kommunfullméktige beslutat om att NSAB ska forviarva
GOLDCUP, foreslas att fastigheterna forséljs vidare frin GOLDCUP till Nacka
kommun. D4 all mark &r 1 kommunens dgo kan inrdttandet av Skarpnés naturreservat
genomforas.

Med anledning hdrav har ett forslag till kopeavtal tagits fram. Av foreslaget kdpeavtal
framgar att Nacka kommun forvérvar fastigheterna av GOLDCUP till en kopeskilling pa
11 miljoner kronor, vilket motsvarar varderingen fran Svefa AB. Tilltrade sker 1
samband med undertecknande av kdpeavtalet.

I samband med inréttandet av naturreservatet har kommunen mdjlighet att ansdka om
statligt markdtkomstbidrag av Naturvardsverket. Storleken pa markatkomstbidraget kan
vara upp till halva marknadsviardesminskningen. Marknadsvardesminskningen bestims
enligt viardering av de inskrdnkningar i pdgdende markanvdndning som beddms uppsté
till f6ljd av naturreservatets foreskrifter. Pagdende markanvandning réknas i detta fall
som skogsmark vilket bedoms ha ett virde om 2,7 miljoner kronor enligt vardering fran
Svefa AB. Markatkomstbidrag berdknas ddrmed kunna uppga till max 1,35 miljoner
kronor. Intrdnget kommer att bestimmas enligt en ny vérdering efter att beslut om att
inritta naturreservatet har tagits.
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Efter att fastigheterna dvergatt i kommunens dgo foreslas GOLDCUP avyttras. Bolaget
har forvarvats for att f4 atkomst till fastigheterna, och efter forsdljning av dessa till
kommunen, finns inte nagot syfte att ha kvar bolaget, da ingen verksamhet bedrivs och
bolaget dessutom genererar arliga kostnader. Avyttringen av bolaget bor i1 forsta hand
ske genom att bolaget forséljs och 1 andra hand likvideras. Kommunfullméktige foreslas
ge NSAB i uppdrag att pa lampligt sitt avyttra bolaget.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen betalar 11 miljoner kronor for fastigheterna. I samband med kopet betalar
GOLDCUP tillbaka ldnet som kommunen gav till bolaget i samband med att GOLDCUP
forvérvades.

Efter forsdljningen av fastigheterna till kommunen, foreslas GOLDCUP att avvecklas
och kapitalet i GOLDCUP &verforas till NSAB i1 form av koncernbidrag. Ett underskott
uppstar i NSAB da koncernbidraget frain GOLDCUP kommer att understiga
aktiedgartillskottet som kommun gav till NSAB i samband med kdpet av aktierna. Det
medfor att ett nedskrivningsbehov uppstar i NSAB pa uppskattningsvis 3 miljoner
kronor. Utdelningsutrymmet i NSAB till kommunen minskas dirmed med motsvarande
belopp, vilket paverkar kommunens resultat. Ett eventuellt markatkomstbidrag kommer
att minska paverkan pa kommunens resultat.

NSAB betalade i samband med forvarvet av GOLDCUP 25 procent extra for
fastigheterna (utover fastigheternas vdrde pa 11 miljoner kronor), vilket sdljande bolag
hade haft ritt till vid tvingsinlosen (expropriationslagen). Erséttningen for fastigheterna
uppgick darmed till cirka 13,75 miljoner kronor. Nar fastigheterna sedan foreslas att
avyttras till kommunen sker det till 11 miljoner kronor. Differensen hér emellan ar i
huvudsak orsaken till nedskrivningsbehovet.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut medfor inga direkta konsekvenser for barn. Indirekt innebér ett forvarv
av fastigheterna att kommunen kan inrdtta naturreservatet och sikra virdefull natur- och
rekreationsmark for dagens barn och framtida generationer.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Kopeavtal

Bilaga 2 [llustration dver transaktionerna
Jorn Karlsson Maria Andersson
Ekonomi-och finansdirektor Finanschef

Stadsledningskontoret Ekonomi- och finansstaben
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