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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Alta
centrumkvarter, fastigheterna Alta 10:1 och 69:1 med

flera, Sodra Nacka
Uthyggnadspromemoria samt beslut om genomforandet

Beslut
1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige besluta att bevilja ytterligare budget
for stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, 99963000 med -115 miljoner kronor
netto. Detta férdelat pa 88 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 203
miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Kommunfullmiktige bemyndigar
kommunstyrelsen att tilldela medel etappvis utifran beviljad budget om -115
miljoner kronor netto.

2. Kommunfullmiktige noterar att inklusive 6vriga kalkylposter (intakter fran
markférsiljning, cirka 268 miljoner kronor) som genereras av stadsbyggnadsprojekt
Alta centrumkvarter, 99963000, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, blir
resultatet ett positivt netto om cirka 80 miljoner kronor for detta projekt. Detta
fordelat 1 389 miljoner kronor 1 intakter, samt 1 -309 miljoner kronor i kostnader.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt beslutspunkt 1 beslutar
kommunstyrelsen féljande for egen del.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Alta centrumkvarter, 99963000 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet.

2. Kommunstyrelsen delegerar till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att
tilldela medel etappvis utifrin beviljad budget om -115 miljoner kronor netto.

Arende

Detta genomférandebeslut omfattar utbyggnadspromemoria och begiran om budget for
utbyggnad av allminna anliggningar i projekt Alta centrumkvarter, 99963000. Detaljplanen
for Alta centrumkvarter vann laga kraft i oktober 2021 och omfattar cirka 950 ligenheter,
ett nytt Alta centrum, forskola, dldreboende samt lokaler fér kultur, fritidsgard och
bibliotek. Nuvarande exploatérer 1 stadsbyggnadsprojektet dr Wallenstam AB vars
exploateringsavtal antogs 1 kommunfullmaktige den 12 oktober 2020 och Hems6 AB vars
markanvisningsavtal godkindes i kommunstyrelsen den 7 juni 2021. Kommunen planerar
genomfora ytterligare en markanvisning avseende bostadsmark.
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Utbyggnaden av de allminna anlidggningarna avser ett nytt torg och befintlig park kommer
att rustas upp. Nya kommunala gator kommer att anldggas for att f6rsorja den nya
bebyggelsen och befintlig infart till Alta centrum flyttas. Den del av Oxelvigen som ligger
inom stadsbyggnadsprojektet kommer att rustas upp och kompletteras med ny gang och
cykelbana. Vid befintlig gang- och cykeltunnel kommer Oxelvigen att sinkas for att skapa
en trafiksiker korsning och maojliggéra for byggnationer i stadsbyggnadsprojektet och i
kommande stadsbyggnadsprojekt benimnt Fliderparken i planprogrammet for Alta
centrum. Befintliga el-, fiber-, fjarrvirme-, vatten, - spillvatten- och dagvattenledningar
kommer att behova liggas om f6r att méjliggéra den nya bebyggelsen. Utbygegnaden av
allminna anliggningar planeras att paborjas under kvartal 3 2022 och paga till och med
kvartal 2 2030. Kvartersmarken byggs ut mellan 2021 — 2030.

Utbyggnaden av allminna anliggningar bedéms uppga till en kostnad om 207 miljoner
kronor. Av dessa kostnader kommer ledningsigare att vidarefaktureras uppskattningsvis 32
miljoner kronor. Kommunen har 1 exploateringsavtal med Wallenstam AB avtalat om en
exploateringsersittning om 1 750 kronor per kvadratmeter BTA vilket genererar en intikt
om 69 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektets gillande budget avser tiden fram till att genomforandebeslutet ar
beslutat och férdelas pa -106,5 miljoner kronor i kostnader och 33,5 miljoner kronor 1
intikter. Ny budget s6ks for genomférandet om -203 miljoner kronor i kostnader och 88
miljoner kronor 1 intdkter.

Kommunalt 6vertagande av allmidnna anliggningar medfér 6kade driftkostnader om cirka
1,2 miljoner kronor per ar samt 6kade kapitalkostnader pa cirka 5,8 miljoner kronor per ar.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka 80 miljoner
kronor inklusive markintikter. Detta dr fordelat pa -309 miljoner kronor 1 kostnader och
389 miljoner kronor i intakter.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 15 mars 2022 § 41
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten daterad den 24 februari 2022

Bilaga 1 Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 Arendeoversikt

Yrkanden

Tomas Ottosson (V) yrkade att drendet skulle aterremitteras for att komplettera utbyggnads
PM med adekvata miljé och klimatmal som motsvarar behoven av minskade
koldioxidutslipp orsakade av utbyggnaden av Alta centrumkvarter.
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Esa Ormi (SD) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), bifall ill
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Alva Dahn (S) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL), att drendet skulle avslas.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit forslaget.

Direfter stillde ordféranden bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag mot avslag, och
fann att kommunstyrelsen hade beslutat att bifalla stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservationer
Alva Dahn reserverade sig mot beslutet fér Socialdemokraterna.

Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet for Nackalistan.

Protokollsanteckningar

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna:

”For tio ar sedan sdg vi kristdemokrater till att stoppa bygget av den stora képlada som
planerades vid motorvigen séder om Alta. Varfér? Ar vi emot utveckling och
marknadskrafternas val av plats for sina affirer?

Nej, vi dr positiva till marknaden som en av aktorerna i samhillet. Men marknaden maste
styras och ramar for dess kraftfulla verksamhet maste sittas, annars riskerar samhallet att
bli hart och ojamlikt.

Det vi sag da, for tio ar sedan, var att en kdplada vid motorvigen antagligen skulle ta déd
pa butikerna i centrum, Altaborna skulle behéva dka lingt fér att handla, och i praktiken
behova bil for att fa vardagen att fungera.

Miljon var darfor ett skal till att vi ville stoppa kopladan vid motorvigen. Ett annat skal var
att ett fungerande centrum blir en métesplats, som skapar sammanhallning och blir en plats
for gemenskap och kultur. Det blir inte en koplada vid motorvagen.

Precis nu, efter tio 4r, fattar kommunstyrelsen beslut om att bétja bygga nya Alta centrum,
med en ordentlig matbutik som ocksa drar till sig andra viktiga servicetjanster. Pa det sattet
skapar vi nu ett centrum med plats att moétas, med kultur, bibliotek och fritidsgard. Precis
det vi sag framfor oss, och som hade hotats om képladan vid motorvagen hade byggts.
Alta far nu ett fungerande centrum, och blir lite som en smastad i Nacka.”

Alva Dahn lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Vi socialdemokrater vill se att Alta Centrum utvecklas. Diremot har vi konsekvent velat se
en 16sning dir torget blir en métesplats istillet f6r genomfartsgata, att forskolan ska ha mer
plats for barnens utomhuslek och att byggnaderna anpassas sa att solen nar ner till
innergardarna dven hos hyresligenheterna. De hir faktorerna gor att vi fortsatt motsitter
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oss genomférandet av planen. Vi tycker att majoriteten har ett stort ansvar som vigrat se
over mojligheterna att forbittra centrumplanen och istéllet bara fortsatt i gamla hjulspar nir
det giller trafik pa torget, minimalt med sol pa innergardarna och krympta lekytor f6r
barnen pa forskolan.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan har varit positiva till att bygea ut Alta centrum i takt med att Alta byggs ut och
behéver all typ av service till alla Altabor. Vi har fort fram krav pa storre biblioteks- och
kulturhusyta men tyvirr inte fatt igenom det. Vi har i sak inget att invinda mot forslaget till
beslut men tycker fortfarande att en storre yta for de gemensamma ytorna hade gjort en
visentlig och positiv skillnad och hade rustat centrum for framtida Altabor pa ett bittre
sitt. Kultur- och bibliotekspersonalen har instimt i detta krav och det ar trakigt att man
inte har lyssnat till detta. Aven Alta bibliotek t ex borde ha utrymme for ett tyst rum for
personer som studerar.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

“Det ir ett stort beslut som giller mycket. Darav Vinsterpartiets aterremiss yrkande for att
komplettera utbyggnads PM med adekvata milj6 och klimatmal som motsvarar behoven av
minskade koldioxidutslipp orsakade av utbyggnaden av Alta centrumkvarter.

Det ir 115 miljoner kronor som beslutas om for att nya Alta centrumkvarter och
tillhérande bostider ska kunna byggas. Vinsterpartiet dr positiva till att detaljplanen ska
kunna genomféras och att det bygg pa ianspraktagen mark. Vad vi saknar i utbyggnads PM
ar tydligare mal f6r hur genomférandebeslutet ska kunna generera minimala utslapp av
koldioxid-ekvivalenter. Det kan gilla krav pa betong och asfalt med mindre utslipp och att
arbetsmaskinerna ska drivas av el nir det dr mojligt. Nir vi vet att forbranningssamhallet
behéver dndras i grunden for att klimat och miljé ska fungera for kommande generationer
liksom for varan ar det minsta som kan begiras att det finns mal f6r hur klimatpaverkan
ska minimeras. Framforallt ndr giller sa hir stora infrastruktursatsningar.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet:

“Det ir fantastiskt att Alta utvecklas med nya bostider, lokaler och métesplatser. Det finns
dock saker som kunde ha blivit bittre men som den styrande Alliansen sagt nej till. Att
planera ett centrum med smastadskinsla for manniskan pa 2020-talet betyder att fokusera
pa hur manniskor 1 alla aldrar r6r sig, inte pa biltrafik. Nu blir det en mycket otidsenlig
planering dir fordonstrafik pa torget forstor f6r olika aktiviteter, forfular och dven innebir
en fara for fraimst barn. Att det inte planeras for barnen syns ocksa pa andra sitt i detta
stadsbyggnadsprojekt. Trots sitt ’perifera” lige i Nacka blir forskolan stor och garden liten
samtidigt som utevistelse och lek hinvisas till nagon annanstans. Det som lockar i staden ar
motesplatser for manniskor, konsumtion av upplevelser och skapande. Projektet i sig
medger generdst tilltagna ytor f6r kultur- och bibliotekslokaler men, for att tillskapa dessa
kravs dven politisk vilja. MiljGpartiet star helt bakom medborgarnas 6nskan om
indamalsenliga och vilkomnande kultur- och bibliotekslokaler.
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Enligt kommunens avfallsplan sa ska stationir sopsug prévas och mojliggoras i alla storre
stadsbyggnadsprojekt. Genom stationir sopsug kan insamlingen av avfall effektiviseras och
behovet av tunga transporter och bul™ler 1 bostadsomraden minska. Stationar sopsug
bed6éms vara ekonomiskt motiverat nir antalet ligenheter dr minst cirka 500. Bostidderna
beho6ver inte finnas inom samma kvarter eller detaljplan utan systemet kan med férdel
samordnas mellan flera byggherrar och projekt. Antalet ligenheter i Alta centrumkvarter
blir cirka 950 men 4nda har man missat detta har.

En av de positiva sakerna stadsbyggnadsprojektet ir att en byggherre frivilligt har atagit sig
att uppfylla krav som stills 1 Gronytefaktor Nacka stad. Miljopartiet har framgangsrikt
drivit pa for att gronytefaktorn ska finnas med som en egen rubrik i alla exploateringsavtal,
pa samma satt som konsten att skapa stad. Det dr hog tid att de fantastiska styrmedel och
dokument kring milj6 och klimat ocksa gor reella avtryck i verkligheten och inte f6rblir
pappersprodukter i1 en skrivbordslida. Gronytefaktorn var hir inget bindande krav men
genom att lyfta upp och synliggora den i diskussionen kring exploateringsavtalen har den
kommit att lyftas in. Att visa pa sidant kommunen tycker dr viktigt ar att visa var ambition
men det blir ocksa en knuff i ritt riktning.”

Esa Orma lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna:
”Sverigedemokraterna har forstaelse for att nagot byggande maste ske i Nacka, och att det
byggandet ndgonstans maste finna plats. T Altas fall star det klart att centrum 4r mycket
slitet och att bade ett nytt centrum och nya bostider maste till. Darfor stoder
Sverigedemokraterna den aktuella exploateringen i grund och botten, men vill kvarsta vid
allvarliga invindningar:

. alltfor mycket av Altas gréna och skogstita karaktir forsvinner

. de tilltankta kulturlokalerna i centrum kommer inte att svara inte besokares
eller kulturutévares férhoppningar

. arbetet med utbyggnad och exploatering stor och stressar Altaborna mer in
vad som skulle behévas

Sverigedemokraterna hoppas fortfarande att politiker och exploatorer har plats 1 sina planer
for att ta hdnsyn till dessa problem.”
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