28 (127)
13 juni 2022

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 182 KFKS 2015/828-25828

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Orminge
I B Sarvtrask, fastigheterna del av Orminge 46:1, 60:1

och Mensattra |:1, Boo
Exploateringsavtal, markgenomforandeavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut
1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att inga féreslaget
exploateringsavtal for Norra Sarvtrask, Detaljplan Sarvtrisk i Nacka kommun for

fastigheterna del av Orminge 46:1, Orminge 60:1 samt del av Mensittra 1:1 med
Rikshem Ormvird AB (559204—2666) enligt bilaga 1 till detta drende.

2. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget
markgenomforandeavtal f6r Norra Sarvtrask, Detaljplan Sarvtrisk i Nacka
kommun for fastigheterna del av Orminge 60:1 samt del av Mensittra 1:1 med
SveafastigheterBostad Sarvtrisk AB (559122—6062), enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Orminge 1B Sarvtrask 99943600 med -0,8 miljoner kronor
netto for ar 2025 och framat. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 0,8 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att inklusive 6vriga kalkylposter (tomtrattsavgild,
markférsiljning och exploateringsersittning) som genereras av
stadsbyggnadsprojektOrminge 1B Sarvtrisk 99943600, men ej budgeteras 1
stadsbyggnadsprojekt, blir resultatet ett positivt netto om cirka 84 miljoner kronor
for detta projekt. Detta fordelat 1 89,8 miljoner kronor 1 intikter, samt i 6,1 miljoner
kronor 1 kostnader.

Arende

Marken inom projektet dgs dels av Nacka kommun, dels av Rikshem Ormvad AB och
Elisby Orminge Hus KB. Kommunen dr dgare till den del av projektomradet som utgérs av
fastigheterna Orminge 60:1 och Mensittra 1:1, Rikshem Ormvard AB och Elisby Orminge
Hus KB ir dgare till den del av projektomradet som utgdrs av fastigheten Orminge 46:1.

Kommunen féreslas inga exploateringsavtal med Rikshem Ormvard AB som ir civilrittslig
agare till kvartersmarken pa den del av fastigheten Orminge 46:1 som omfattas av
detaljplaneomradet och foretrider Elisby Orminge Hus KB via fullmakt. Inom Orminge
46:1 planeras bebyggelse 1 form av ett sarskilt boende for dldre med cirka 70 vardplatser.
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Kommunen foreslas inga markgenomférandeavtal med Sveafastigheter Bostad Sarvtrisk
AB och upplata den fastighet som planerar att styckas av fran Orminge 60:1 med tomtritt.
Sveafastigheter planerar att bebygga fastigheten med flerbostadshus och upplata de ca 120
ligenheterna med hyresritt.

Detaljplaneomradet omfattas av dom for vattenverksamhetstillstand vilket finns upptaget 1
bade exploateringsavtalet och markgenomférandeavtalet och blir exploatérernas skyldighet
att efterleva.

Projektet soker i aktuellt forslag till beslut, tilldelning av budget f6r projektledning och
administration av genomférandet av kvartersmarksbebyggelsen.

Budget och utbyggnadspromemoria f6r allmidnna anldggningar inom detaljplanen har redan
beslutats inom ramen for projekt Samordning Orminge C 93102387, KFKS 2016/803, §
105-106. Utbyggnad av allmidnna anliggningar inom detaljplanen dr en del av Etapp 4
inom ovan nimnt samordningsprojekt. Inom ramen for samordningsprojektet har aven de
exploateringsersittningar som projekt Norra Sarvtrisk genererar budgeterats och ansokts
om.

Exploateringsersattning erlidggs enligt tidigare fattat kommunalt beslut angiende
exploateringsersittningsniva for Orminge Centrum. Delar av det positiva nettot fran
kommunens markforsiljning ska ticka utgifter f6r utbyggnad av allminna anliggningar
som utférs inom stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 31 maj 2022 § 84
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 5 maj 2022

Bilaga 1 Exploateringsavtal

Bilaga 2 Markgenomférandeavtal

Yrkanden

Tomas Ottosson (V) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), att drendet
aterremitteras fOr att minska eller ta bort bostadsdelar och garage inom kvarteret. Detta till
térman f6r mer gronyta och 6kade recipienter for att battre ta hand om omradets
dagvatten samt att limna gronytor med hoga naturvirden ororda.

Peter Zethraeus (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.
Christina Staldal (NL) yrkade att forslaget skulle avslas.
Beslutsgang

Ordforanden stillde forst forslaget om att aterremittera drendet mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit forslaget.
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Direfter stillde ordféranden forslaget frin stadsutvecklingsutskottet mot avslag, och fann
att kommunstyrelsen hade beslutat i1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservationer

Christina Staldal reserverade sig mot beslutet fér Nackalistan, och ingav féljande:
“Detta exploateringsbeslut behover inte tas. Nagon gang maste miljé och klimat fa forsta
prioritet och inte bara de ekonomiska bedomningarna. Speciellt nir det giller exploatering
och hardgorande av en rik biotop som norra Sarvtrisk. Skarp kritik kommer fran den
samlade vetenskapen vad giller landets och kommuners bristande ambitioner och hinsyn
till klimatproblemen. En 6kad takt i klimatitgarder behovs och Nacka ér inget undantag.
Man har sirskilt ocksa betonat hur viktigt det 4r att inte offra vatmarker f6r t ex bebyggelse
vilket kommer att ske hir. Nackalistan beklagar att inte fler partier tar stillning mot detta
och inte bidrar till att férsimra klimatet. Den exploatering som ska goras i norra Sarvtrisk
beho6ver inte géras med hinsyn till tunnelbaneavtalet. Hela centrumexploateringen i
Orminge dr storre an de ursprungliga byggplanerna f6r omradet och borde ha begrinsats
till bygeande pa den tidigare parkeringsplatsen nira Sarvtriask. Bygegandet ska kompenseras
genom klimatatgirder vilket 4r bra men inget kan helt kompensera en 6delagd naturmiljé
som detta.”

Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet for Vinsterpartiet, och ingav féljande:
”Vinsterpartiet yrkade pa aterremiss for att minska eller ta bort bostadsdelar och garage
inom kvarteret. Detta till forman for mer gronyta och 6kade recipienter for att bittre ta
hand om omradets dagvatten samt att limna gréonytor med hoga naturvirden ordrda. Det
aktuella planomradet naggar det virdefulla naturomradet Sarvtrisk i kanten. Samtidigt
saknar det tilltinkta vardboendet inom planen nagon grén utemiljé f6r de boende. Dirfor
borde planen ha minskats nagot i omfattning genom att dra den bebyggda ytan nagot at
soder samtidigt som byggnadernas placering dndrats sa att vairdboendet ges en gron
utemiljé. Nirheten till kollektivtrafiken gor ocksa att omfattningen pa de tilltdnkta
parkeringsplatserna bor minskas, med tanke pa nirheten till vatmarken dr det rimligt att

nedgrivda garage utgar eller i varje fall dras bort maximalt frin vatmarken.”

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau for Moderaterna, Hans Peters for Centerpartiet, Gunilla Grudevall-
Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna lit gemensamt
anteckna foljande till protokollet:

”Redan pa ett tidigt stadium i denna plan var det viktigt att sikra upp en del av vaitmarken
och dess virden i anslutning till helhetsmiljon Sarvtrisk. Manga utredningar har gjorts, man
har erhallit tillstand for vattenverksamhet och detaljplanens genomférande antas inte
medfora betydande miljépaverkan, en bedomning som dven Linsstyrelsen delar. Det vidtas
skyddsatgirder for att sikerstilla att exploateringen totalt sett inte paverkar
bevarandestatusen for skyddade arter. Biotophdjande atgirder genomfors,
overvintringsplatser for groddjur sikras, fladdermusholkar sitts upp, reglering av belysning
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1 bostadskvarteret som vetter mot Sarvtrisk mm. Man har dven anlagt tvd nya lekdammar
tor groddjur, groddjurspassager med ledarmar har anlagts under Mensitravigen,
Skarpovigen och Ornévigen. Den sumpskog som férsvinner kommer ocksa att
kompenseras for pa annat hall genom anliggning av motsvarande yta. For oss 1 Alliansen ar
det viktigt att kunna ta ansvar bade f6r bostadsbyggande och f6r natur och miljo.”

Johanna Kvist it anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

”Savil naturen, miljén och kommande boende 1 omradet skulle tjana pa att minska
bebyggelsen inom detaljplanen. Infér granskning av planen yrkade vi tillsammans med
Miljopartiet och Vinsterpartiet pa aterremiss for att minska nagot pa byggvolymen till
térman f6r milj6- och naturvirden. Detta var inget som vann gehér hos den styrande
majoritetens Allianspartier.

Vi socialdemokrater vill markera att vardboendet i planforslaget saknar reell mojlighet till
att i markplan anldgga en angeldgen, avgrinsad, tillginglig och anpassad tridgard. Tillging
till solljus och moijlighet att vilja mellan sol och skugga, vilket ar viktigt f6r en god
boendemiljo, tillgodoses inte enligt planforslaget. For vardboendet som dr placerat i
nordsydlig axel innebdr det en stunds solljus endast lings vardboendets gardssida nir solen
star i soder och en stund pa kvillen vid vardboendets norrgavel nir solen star i vister.
Tradgard ar bevisligen mycket viktig, har en lugnande och halsosam effekt och minskar
behov av medicinering. Att skapa hela 16sningen med uteliv pa tak ska vi nog limna till
storstadernas redan titbebyggda omrade. Nacka har helt andra maojligheter. Boende pa
vardboende har ritt att fa njuta — att leva hela livet! De behover en tridgard!”

Esa Orma lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna:
”Sverigedemokraterna soker alltid grona 16sningar pa problem med fastighetsutveckling
och exploatering. Det féreliggande forslaget ansluter dock vl till Sverigedemokraternas
policy 1 fraigor om den byggnation som anda maste ske i en expanderande kommun; det ar
limpligt att den byggnationen lokaliseras nira redan existerande och titortsartad bebyggelse
som en fortsattning pa denna, i stillet f6r att helt nya obebyggda grona platser ska
torbrukas pa byggnation.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet:

“Miljopartiet skulle hellre placera en del av bostaderna i denna plan pa bittre plats an
sumpmark med héga naturvirden och vill inte att garage springs ner eftersom det ar
olampligt bade ur miljo- och klimatsynpunkt. Vi behéver ta héjd f6r kommande
extremvader och virna vatmarkerna. Bebyggelsen hir ligger ocksa nira lokalcentrum och
kollektivtrafik varfor ett mer flexibelt och lagre parkeringstal borde vara méjligt. Det ar 1
stiderna den storsta klimatpaverkan sker och vi behover stilla om viért resande.
Milj6partiet vialkomnar en fortitning 1 Orminge centrum som i sig blir en ny knutpunkt
med goda kommunikationer, service, handel och métesplatser, men vi ser att vi behover se
omradet i ett storre sammanhang, kompensera och stirka biologisk mangfald,
spridningssamband och naturvirden nir sadana paverkas negativt. Det kan ske inom eller
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utom detaljplan men maste grundas 1 ett system dir det antingen ar kommunen eller
exploatérer som har ansvar for detta.

Kring Sarvtrisk finns ett levande djurliv och vi anser att det maste tas fram en tydlig plan
tor hur den kvarvarande naturmarken med sin sumpskog ska iordningstillas och forvaltas
over tid och kommunen maste tydligt reglera hur skotseln ska utféras, vad den ska ha for
syften och vem som ska ansvara for detta.”
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