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KFKS 2018/246

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Volten,
del av Orminge 60:1, Skarpnas 1:83, Boo

Utbygenadspromemoria, markgenomforandeavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

1.

Kommunstyrelsen faststéller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Volten, 93101424, enligt bilaga 1 till detta drende och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet. Beslutet dr villkorat av punkt 3 och 4 nedan.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar att inga foreslaget
markgenomforandeavtal med Nacka Volten AB, org.nr 559145-5141, {f6r del av
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 inom stadsbyggnadsprojekt Volten, enligt bilaga 2
till detta drende.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, med 14 miljoner kronor netto. Detta
fordelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 14 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

Kommunstyrelsen noterar att inklusive 6vriga kalkylposter (markférsiljning) som
genereras av stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, men ej budgeteras i
stadsbyggnadsprojekt, blir resultatet ett positivt netto om cirka 50 miljoner kronor
for detta projekt. Detta fordelat i 69 miljoner kronor 1 intikter, samt 1 19 miljoner
kronor 1 kostnader.

Arende

Stadsbyggnadsprojekt Volten dr ett av tre stadsbyggnadsprojekt som ingar i projektet
Kraftledningsstraket i Orminge dir mark som tidigare var reserverad for luftledningar har

markanvisats via tivling och detaljplanelagts. Stadsbyggnadsprojektet mojliggor f6r 47 nya

bostader i form av radhus och en forskola om cirka 200 férskoleplatser. Detaljplanen gar

upp for antagande i kommunfullmiktige den 20 juni 2022 och i samband med det féreslas

kommunfullmiktige dven besluta om att inga markgenomférandeavtal och faststalla

utbyggnadspromemorian.

Nacka kommun ska bygga ut och finansiera utbyggnaden av allminna anliggningar inom

stadsbyggnadsprojektet, vilket avser utbyggnad av en giang- och cykelvig for anslutning till

det Ovriga gang- och cykelvignitet inom Orminge och anslutning till nirliggande
busshallplats.
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Delar av detaljplaneomradet har under 1950—1960-talet anvints som deponi och som
hushallstipp mellan aren 1960 och 1964. Omradet anvindes dven for utfyllnad med
schaktmassor fran slutet av 1960-talet till mitten av 1970-talet. Foljaktligen finns inom
omradet fororenade massor som ska hanteras och saneras enligt praxis och lagstiftning.
Stadsbyggnadsprojektet mojliggor att denna mark kan saneras och bebyggas. Kommunen
ska bekosta saneringen. Sanering dr en osiker utgiftsspost och utgor en risk 1 projektet.
Den budget som projektet sOker for saneringen ar baserad pa ett expertutlitande dir det
skattade utfallet av saneringskostnaden bedéms till cirka 10 000 000 kronor f6r schakt,
transport och mottagning av massor. Utgiften motsvarar atgarder fOr sanering utifrin
platsspecifika riktvirden som féretaget Ensucon tagit fram pa uppdrag av kommunen. En
forutsittning dar att marken bedoms lamplig att bygga pa efter dessa riktvarden. Utifran ett
virsta scenario, vilket innefattar att Nacka kommun far schakta bort hela den gamla
deponin, skulle utgiften f6r sanering 6ka betydligt men projektet fortfarande gd med vinst.
Projektet bedémer dock att risken for detta dr lag och denna bedémning styrks bland annat
av den promemoria, “Forslag till platsspecifika riktvirden och beridkningar av férorenade
massor”, som Ensucon tagit fram pa uppdrag av kommunen. Ensucon kommer bland
annat fram till att det inte 4r en miljomaissigt fOrsvarbar atgard att schakta bort den gamla
deponin.

Budget foreslas tilldelas stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, med totalt -14 miljoner
kronor netto. Detta férdelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 14 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 31 maj 2022 § 86
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 4 maj 2022

Bilaga 1 Utbyggnads-PM

Bilaga 2 Markgenomférandeavtal

Yrkanden

Tomas Ottosson (V) yrkade att drendet aterremitteras med foljande motivering: Férskolan i
planen dr dimensionerad f6r ca 200 barn. Planen omarbetas sa att en férskola inte
dimensioneras for mer 4n ca 100 barn. Planen kan fi omfatta en eller tva sadana forskolor,
1 det senare fallet ska de inte gransa till varandra. Och att férskolagardens friytor med
barnen lek i fokus prioriteras i storlek pa bekostnad av bilparkering i planomradet.

Christina Staldal (NL) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets férslag.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst forslaget om att aterremittera drendet mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit forslaget.
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Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag gillande sakfragan —
bifallsyrkandet till stadsutvecklingsutskottets forslag — och fann att kommunstyrelsen hade
beslutat i1 enlighet med detta forslag.

Reservationer

Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet for Vinsterpartiet, och ingav féljande:
” Vinsterpartiet yrkade att drendet skulle aterremitteras med foljande motivering:
Foérskolan 1 planen dr dimensionerad f6r ca 200 barn. Planen omarbetas sa att en férskola
inte dimensioneras fo6r mer 4n ca 100 barn. Planen kan fa omfatta en eller tva sidana
torskolor, 1 det senare fallet ska de inte grinsa till varandra. Och att férskolagardens friytor
med barnen lek i fokus prioriteras i storlek pa bekostnad av bilparkering i planomradet.
Nir de forsta besluten om att bebygga de f.d. ledningsgatorna 1 Orminge behandlades sa
var Vinsterpartiets krav att dir skulle byggas hyresbostider vilket vi dock inte fick stéd for.
Nir nu omradet Volten ska planldggas sa ar det fraimst den stora foérskolan som vi ar emot.
Det kommer finnas behov av fler férskoleplatser i Orminge sirskilt nir de nya
bostadsomradena byggs. Det innebir dock inte att det dr lampligt att klimma thop
merparten av dem i en enda byggnad. En forskola med 200 barn ér helt enkelt inte
limpligt, oavsett om de enskilda avdelningarna ar rimligt stora och fullbemannade. Att
bygga sa stora férskolor dr nagot som det privata forskoleféretaget 6nskar da det ar
rationellt och kostnadsbesparande. Att det samtidigt 4r negativt f6r de minsta barnen ar
ndgot som da far st tillbaka. Genom att dela férskolan 1 tva eller eventuellt tre delar skulle
man fa mer rimliga storlekar. Kanske skulle det ga att inom den aktuella planen bygga tva
torskolor som inte grinsar till varandra, om inte maste behovet 16sas inom ramen f6r andra
aktuella detaljplaner.

Forskolans friyta riknas till 20m2 per barn, vilket dr hilften av boverkets
rekommendationer, det blir dd en konstig prioritering i detaljplanen att det ingir en stor
parkeringsyta. Tillsammans med angoringsparkering upptar service for bilakande ca en
tredjedel av den moijliga friytan pa forskole garden. Det dr modernare idag att erbjuda cykel
och barnvagnsparkering under tak vilket tar betydligt mindre yta i ansprak och ir en
trevligare milj6 fOr barn att vistas 1 dn att leka bredvid bilarna.”

Protokollsanteckningar

Karin Teljstedt lit anteckna f6ljande till protokollet for Kristdemokraterna:

“Fran Kristdemokraternas sida ar vi angeldgna att det ska vara moijligt dven f6r sma
torskolor att fungera 1 Nacka. Mdnga barn har behov av lugn, sma grupper och alltid
samma personer att knyta an till. De trygga socialt utitriktade barnen klarar sig alltid, men
de dngsliga kan behéva erbjudas andra forhallanden, som passar dem.

Nu planeras en stor forskola 1 detaljplan Volten. Méanga barn fungerar bra i den miljon, sa
det dr inget problem. Det kan till och med vara sé att en stor forskola, genom sin storlek,
har moijlighet att erbjuda speciella férhallanden f6r de 6mtaliga barnen. Det ér alltsa inte
sjalvklart att smaskolor dr bist for dessa barn.

En del barn fungerar bast i familjedaghem, sa alla alternativ behovs.
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Kort sagt, 6ppna upp for olikheterna, och slapp fram den kreativitet som ser och méter
olika behov, hos barn savil som hos si kallade vuxna.”

Johanna Kvist lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

” Det dr bra att detta omrade ska utvecklas. Men den aktuella planen f6r Volten kommer
att ha inverkan pa den grona kil som omradet utgor och troligtvis dven i det planerade
naturreservatet 1 Skarpnas. Detta ser vi som negativ paverkan och nagot vi fortsatter att
bevaka.

Vi vinder oss ocksa mot att den féreslagna forskolan blir extremt stor. Utformningen av
torskolor dr ndgot som vi tycker dr viktigt. De beh6évs pa bra platser i narhet till
bostadsomradena. Men att skapa en sa stor forskola for s manga barn ser vi som en risk ur
flera perspektiv, framforallt att barngrupperna blir f6r stora och att det inte kommer finnas
tillrdckligt med utrymme for utevistelse. Vi hade girna sett att forskolan hade blivit mindre,
att den i stillet hade delats upp pa fler férskolor i omradet. Vi stéller oss ocksa tveksamma
till att delar av marken dar forskolan ska byggas utgors av en tidigare soptipp, sa kallad
deponi, vars eventuella giftighet dnnu inte faststéllts. Dartill 4r en starkstromskabel med
mycket hog effekt dr nergravd i mycket nara anslutning till forskolans rastgard.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

”Nackalistan tycker att det mesta i denna plan édr bra och att det blir ett bra tillskott av
bostader till omradet. Daremot tycker vi att det ar viktigt att man sr 6ver de narliggande
idrottsméjligheterna nu ndr flera nya bostider byggs. Nackalistan har tidigare lyft frigan om
att utveckla den befintliga fotbollsplanen vid Ormingeskolan till en 11-spelarplan vilket
skulle vara ett bra tillskott 1 Ormingeomradet. Vi tycker ocksa att den forskola som skall
byggas i denna plan ir f6r stor och vill hellre att férskolan dimensioneras f6r ett mindre
antal barn. Da skulle 4ven den planerade férskolegirden bli lagom stor. Som Lina Olsson
tidigare skrev 1 en protokollsanteckning i NTN: For att en trafiksiker 16sning for cyklister
och fotgingare ska erhallas, behover gang- och cykelbanor férlingas ca 55 meter séder om
detaljplaneomradet och anslutas till befintlig gang- och cykelbana lings Ormingeringen.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna:
”Sverigedemokraterna finner att det dr valbetdnkt att planera att bygga mitt inne i en titort,
om det maste byggas. Forskolan som finns med i planen ir en vilkommen bonus och en
del av den sociala infrastruktur som maste byggas upp for att klara Nackas
befolkningstillvixt.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:

“Miljopartiet tycker att det finns mycket bra med Stadsbyggnadsprojektet Volten. Dock ar
vi negativa till att férskolorna i kommunen tenderar att bli storre och storre, sa aven har. Vi
vill att det i stallet anvisas for flera mindre f6rskolor inom samma omrade, men som kan
ingé 1 samma storre forskoleenhet for att ta tillvara stordriftsfordelarna utan att behéva
samla allt under ett och samma tak, men vil pa gangavstind. Fler och mindre férskolor gor
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ocksa att fler far en forskola narmre sin bostad vilket underlittar for att ga eller cykla dit. I
start-PM f6r Volten angavs fran bérjan 160 férskoleplatser vilket nu kat till 200.
Milj6partiet anser inte att antal barn pa en forskola ska anpassas till vad som ger mest vinst
till den som ska driva férskolan. Foretaget som ska starta forskolan i Volten driver redan
idag en forskola i Nacka med 125 forskoleplatser fordelade pa 10 avdelningar, och vi ser
inte varfér kommunen i stillet skulle kunna planera for fler men mindre enheter. Om det
tvunget ska rymmas ca 200 barn inom Voltens detaljplaneomriade vill vi i Miljopartiet att
det planeras om till tva férskolor, en i den 6stra och en i den vistra delen av planomradet.
Det idr dock inte detaljplanen som reglerar hur manga férskoleplatser en férskola ska ha,
det dr vi politiker. Enligt Boverkets allminna rdd om friytor for barn i forskolor ar
forskolan 1 denna detaljplan anpassad f6r 100 barn.

I Miljopartiets skuggbudget f6r kommunen har vi valt att satsa pa mindre forskolor, och
har dven avsatt pengar for att styra mot mindre barngrupper 1 dessa. Vi anser att mindre
torskolor blir bittre for alla, och att ”alla ska med” nér vi bygger det nya Nacka.”
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