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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (”Kommunen”), och JM AB (publ) 
(org.nr. 556045-2103), (”Exploatören”), har nedan träffats följande 
 
 

EXPLOATERINGSAVTAL  

avseende fastigheten Sicklaön 362:2, fastigheten Sicklaön 41:3 och del av 

fastigheten Sicklaön 14:1 
nedan benämnt ”Exploateringsavtalet” 

 

 

§ 1 EXPLOATERINGSOMRÅDE 

Det område som Exploatören ska bygga ut, nedan kallat "Exploateringsområdet", är 
markerat med rödstreckad begränsningslinje på bilaga 1. 

§ 2 DETALJPLAN 

Ett detaljplaneförslag, KFKS 2015/18-214, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits fram 
för Exploateringsområdet och kringliggande anläggningar. Det geografiska område som 
omfattas av Detaljplanen benämns nedan ”Planområdet”. 

§ 3 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR M.M 

§ 3.1 Fastighetsbildning 

Parterna ska ansöka om erforderlig fastighetsbildning avseende marköverföring och 
servitutsupplåtelse enligt §§ 3.1.1 och 3.1.2, se bilaga 2. 
 

Fastighetsbildning avseende blivande kvartersmark och allmän platsmark enligt 
Detaljplanen samt servitut bekostas av Exploatören.  

§ 3.1.1 Överföring av mark 

Parternas överföring av mark samt förutsättningar för när respektive 
fastighetsbildningsåtgärd kan genomföras framgår översiktligt enligt bilaga 2. Specifika 
förutsättningar för detta beskrivs nedan i respektive underrubrik. 
 
Mark som ska överföras vid laga kraft 
I samband med att Detaljplanen vinner laga kraft ska parterna sinsemellan överföra de 
markområden som framgår av och enligt de förutsättningar som framgår av bilagd 
överenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 3.  
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Exploatören ska ersätta Kommunen med 7 500 000 kr för del av Sicklaön 14:1 och 
Kommunen ska ersätta Exploatören med 500 000 kr för del av Sicklaön 362:2, enligt 
bilaga 2. Detta ger en nettoersättning som Exploatören ersätter till Kommunen om 
7 000 000 kr.  
 
Mark som ska överföras vid godkänd övertagandesyn 
I samband med godkänd övertagandesyn enligt § 5.3 för berörd anläggning och när 
respektive part övertagit ansvaret för berörd anläggning ska parterna sinsemellan 
överföra och tillträda markområdena Tändkulevägen (brunmarkerat) och Bilpoolsplatser 
(lilamarkerat) enligt bilaga 2.  
 
Överenskommelse/-er om fastighetsreglering ska undertecknas av parterna inför eller i 
samband med att övertagandesyn enligt § 5.3 avses att äga rum för allmän anläggning, 
för att möjliggöra ett övertagande enligt parternas tidsplanering. 
 
Exploatören ska ersätta Kommunen med 250 000 kr för Kommunens marköverföring 
till Exploatören av bilpoolsplatserna enligt bilaga 2 och Exploatörens marköverföring 
av Tändkulevägen till Kommunen enligt bilaga 2 sker vederlagsfritt. 

§ 3.1.2 Servitut m. m. 

Allmän gångtrafik 

Servitut ska upplåtas för allmän gångtrafik i markplan med fri höjd om minst 4,0 meter 
för två markområden enligt servitutsavtal, bilaga 4. Servitut ska bestämmas i höjdled på 
sätt som innebär att Exploatören äger och ansvarar för tätskikt, skyddsbetong och 
bärande konstruktioner.  
Kommunen ansvarar för ytskikt av gata, drift och skötsel. 
 
Servitutet ska upplåtas i samband med Kommunens tillträde till Tändkulevägen och ska 
kunna omfattas i den överenskommelse om fastighetsreglering för Tändkulevägen enligt 
§ 3.1.1 som en överenskommelse för bildande av officialservitut. 
 
Ingen ersättning för servitutsupplåtelsen ska utgå.  
 
Exploatörens dränerings- och dagvattenledningar 

Kommunen upplåter utrymme för Exploatörens dränerings- och dagvattenledningar 
utan ersättning. Upplåtelsen ska säkerställas med servitut. Upplåtelsen får dock inte 
innebära en oskälig inskränkning av allmän platsmark.   

§ 3.2 Markföroreningar 

Huvudprinciper 

Parterna ansvarar för att bekosta sanering av den mark som respektive part vid 
undertecknandet av detta avtal äger. 
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Part som genomför utbyggnad ska även utföra markundersökningsarbete och eventuellt 
marksaneringsarbete som krävs enligt Miljöbalken. Exploatören ansvarar för 
markundersökningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete inom 
Exploateringsområdet och Kommunen ansvarar för markundersökningsarbete och 
eventuellt marksaneringsarbete av övrig mark inom Planområdet. 
 
Dialog före undersökning och sanering genomförs 

Innan part påbörjar markundersökningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete ska 
parterna gemensamt upprätta en rutin för informationsutbyte. Part ska dokumentera och 
skriftligen redovisa utförda provtagningar till motparten. För utredning som beställs av 
Part men som ska bekostas av motparten enligt detta stycke, gäller att sådan beställning 
i förväg ska ha godkänts av motparten för att denne ska vara skyldig att bekosta den. 
 
Parterna ska då även upprätta en rutin för ekonomiuppföljning och fakturering med 
angivelse av hur undersöknings- och avhjälpandekostnader ska särskiljas, underbyggas 
och redovisas. 
 
Kommunens kostnadstak för saneringskostnader 

Kommunens kostnadsansvar för erforderligt undersöknings- eller avhjälpandearbete 
enligt styckena ovan för vart och ett av de markområden som ska överföras till 
Exploatören är dock begränsat till den ersättning som Kommunen erhållit för respektive 
markområde. Överskjutande del av undersöknings- eller avhjälpandekostnaden för vart 
och ett av markområdena ska bäras av Exploatören. 

§ 4 ERSÄTTNINGAR OCH MEDFINANSIERING 

§ 4. 1 Exploateringsersättning  

Parterna är överens om att exploateringsersättningen grundar sig på utbyggnad av 
allmänna anläggningar som är nödvändiga för genomförandet av Detaljplanen. 
Exploatören ska erlägga exploateringsersättning till Kommunen avseende den 
utbyggnad av allmänna anläggningar som Kommunen ska ansvara för att utföra och 
bekosta enligt § 5.3. Exploateringsersättningen ska täcka Kommunens kostnader för 
bland annat markåtkomst, upphandling, projektering, byggledning, samordning, 
utbyggnad och besiktning, samt, enligt vid varje tidpunkt gällande timkostnad, 
Kommunens interna administrationskostnader i samband Kommunens arbeten och 
övriga byggherrekostnader. 
 

Med allmänna anläggningar avses enbart allmänna anläggningar som Kommunen är 
huvudman för. 
 

Allmänna anläggningar delas in i lokala allmänna anläggningar (anläggningar som är av 
lokal karaktär) och övergripande allmänna anläggningar (anläggningar som har annan 
än lokal karaktär). Exploatörens kostnadsansvar avser både lokala allmänna 
anläggningar och övergripande allmänna anläggningar.  
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Samtliga lokala och övergripande allmänna anläggningar framgår av bilaga 5. 

§ 4.1.1 Lokala allmänna anläggningar  

Ansvaret för utbyggnad av de lokala allmänna anläggningarna fördelas mellan parterna, 
enligt bilaga 5. Exploatören ansvarar för och bekostar utbyggnad av lokala allmänna 
anläggningar inom Exploateringsområdet. Kommunen ansvarar för utbyggnad av lokala 
allmänna anläggningar inom Planområdet som ej ingår i Exploateringsområdet och 
Exploatören ska mot utställd faktura ersätta Kommunen för faktiska kostnader för de 
lokala anläggningarna. Kommunen äger rätt att debitera Exploatören dessa kostnader 
månadsvis och, vad gäller intern administration, enligt vid varje tidpunkt gällande 
timkostnad. 
 
Kostnadsuppskattning för utbyggnaden framgår av bilaga 6. 
 
Kommunen ska ge Exploatören möjlighet att efter att Kommunen fattat beslut ta del av 
regleringar och upphandlingar i den mån det inte strider mot LOU, offentlighet- och 
sekretesslagen eller annan applicerbar lagstiftning. 

§ 4.1.2 Övergripande allmänna anläggningar  

För övergripande allmänna anläggningar inom och utom Planområdet ska Exploatören 
till Kommunen erlägga sextiofyramiljonerfemtiotusen (64 050 000) kronor med 
värdetidpunkt oktober 2022 i exploateringsersättning.  
 

Beloppet grundar sig på att parterna uppskattar att Detaljplanen medger 31.444 
kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal för handel inom 
Exploatörens fastighet Sicklaön 362:2 och på att schablonersättningen är 2019 kronor 
per kvadratmeter ljus BTA bostad och 1413 kronor per kvadratmeter BTA lokal för 
handel.  
 
Exploatören ska till Kommunen erlägga hälften av exploateringsersättningen när  
Detaljplanen har vunnit laga kraft och resterande exploateringsersättning 2 år senare. 
Den del av exploateringsersättningen som erläggs 2 år efter att Detaljplanen vunnit laga 
kraft ska indexeras från värdetidpunkten fram till fakturans förfallodag med stöd av den 
indexeringsmodell som anges i bilaga 7, eller det index som kan komma att ersätta 
indexeringsmodellen. Delbetalningarna ska vara Kommunen tillhanda senast 30 dagar 
från utställda fakturor.  
 

Om Exploatören genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggrätt än 
31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal för handel, ska 
exploateringsersättning enligt styckena ovan i stället grunda sig på det antal 
kvadratmeter ljus BTA som följer av bygglovsbeslutet/bygglovsbesluten, förutsatt att 
bygglovsbeslutet/bygglovsbesluten innebär att ytterligare ersättningsgrundande byggrätt 
enligt Detaljplanen inte återstår att nyttja. I bedömningen om byggrätt återstår att nyttja 
ska hänsyn tas till vad som är byggnadstekniskt och/eller ekonomiskt genomförbart. 
Exploatören ska baserat på lagakraftvunnet bygglov till Exploateringsenheten i Nacka 
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kommun inkomma med en sammanställning över de antal kvadratmeter ljus BTA 
bostad och lokal för handel som bygglovet omfattar. 
 
Betalning av mellanskillnaden ska ske inom 30 dagar mot utställd faktura. Om 
Exploatören har rätt till återbetalning, ska även erlagt belopp som hänför sig till 
indexeringen enligt ovan återges till Exploatören. Om Kommunen i stället har rätt till 
ytterligare exploateringsersättning ska tillkommande belopp indexeras i enlighet med 
ovan fram till och med förfallodagen för Kommunens faktura. 
 
Om exploateringsersättningen överstiger Kommunens kostnader eller om de åtgärder 
som omfattas av exploateringsersättningen inte genomförs ska Kommunen besluta om 
full eller delvis återbetalning i enlighet med vad som anges i Program för 
markanvändning (KFKS 2021/882). 

§ 4.2 Medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad 

Parterna är överens om nyttan av tunnelbanans utbyggnad för utvecklingen av 
Exploateringsområdet. Exploatören ska till Kommunen erlägga tjugofem 
miljonertrehundrafemtiotusen (25 350 000) kronor i penningvärde januari 2013 i 
medfinansieringsersättning för utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka. 
 
Beloppet grundar sig på att parterna bedömt att Detaljplanen medger 31.444 
kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal för handel inom 
Exploatörens fastighet Sicklaön 362:2 och på att schablonersättningen är 800 kronor per 
kvadratmeter ljus BTA bostad och 450 kronor per kvadratmeter ljus BTA handel. 
 
Medfinansieringsersättningen ska vara Kommunen till handa senast 30 dagar efter det 
att Detaljplanen vunnit laga kraft. Beloppet ska indexeras från januari 2013 fram till och 
med betalningsdagen med stöd av konsumentprisindex, eller det index som kan komma 
att ersätta konsumentprisindex.  
 
Om Exploatören genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas annan byggrätt än 
31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och 400 kvadratmeter BTA lokal för handel, ska 
medfinansieringen enligt styckena ovan i stället grunda sig på det antal kvadratmeter 
ljus BTA bostad och kvadratmeter BTA lokal för handel som följer av bygglovsbeslutet, 
förutsatt att bygglovsbeslutet innebär att ytterligare ersättningsgrundande byggrätt enligt 
Detaljplanen inte återstår att nyttja. I bedömningen om byggrätt återstår att nyttja ska 
hänsyn tas till vad som är byggnadstekniskt och/eller ekonomiskt genomförbart. 
Ersättningsskyldig part ska till ersättningsberättigad part utge mellanskillnaden inom 30 
dagar mot utställd faktura. Om Exploatören är ersättningsberättigad, ska även erlagt 
belopp som hänför sig till indexeringen enligt stycket närmast ovan återges till 
Exploatören. Om Kommunen i stället är ersättningsberättigad ska mellanskillnaden 
indexeras i enlighet med stycket närmast ovan fram till och med förfallodagen för 
Kommunens faktura avseende mellanskillnaden. 
Om Kommunen får in mer finansiering från exploatörerna än vad som ska betalas ut av 
Kommunen enligt avtal angående utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och 
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Kommunen avser Kommunen fatta beslut om full eller delvis återbetalning till de 
exploatörer som har medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan.  

§ 4.3 Övriga kommunala utgifter 

Exploatören ska ersätta Kommunen för Kommunens samtliga kostnader i samband med 
framtagandet och genomförandet av Detaljplanen. Detta innefattar bland annat 
projektledning, byggprojektledning, byggledning, projektering, Kommunens arbete 
avseende de lokala allmänna anläggningarna som Exploatören enligt § 5.3 ansvarar för 
att bygga, samordningsarbete, proaktivt bygglovsarbete, uppföljning av 
exploateringsavtalet samt övrig projektadministration.  
 
Ovanstående stycke gäller med följande undantag: från tidpunkten för detaljplanens 
antagande ska Exploatören enbart bekosta 58 procent av Kommunens kostnader för 
byggprojektledning och byggledning, för ytor som framgår av bilaga 17. 58 procent 
motsvarar den andel av de anläggningar som inte ingår i exploateringsersättningen 
enligt § 4. Vidare ska Exploatören enbart bekosta 58 procent av samtliga för 
Detaljplanen projekterade handlingar.  
 
Kostnaderna faktureras kvartalsvis och i enlighet med gällande timkostnader vid 
tidpunkten för när arbetet utförs. Om Kommunen istället för anställd personal anlitar 
konsulter för att utföra ovanstående uppgifter ska Exploatören ersätta Kommunens 
verifierade utlägg enligt faktura för sådant arbete. 
 
Någon planavgift ska inte tas ut av Kommunen i samband med bygglov eftersom 
plankostnaderna för framtagandet av Detaljplanen faktureras löpande enligt 
detaljplaneavtalet daterat 2015-07-01. 

§ 5 GENOMFÖRANDE AV EXPLOATERING 

§ 5.1 Samordning och tidplan 

Samordning 

Kommunen och Exploatören förbinder sig ömsesidigt att genomföra exploateringen 
inom Planområdet och intilliggande allmän plats i enlighet med Detaljplanen och  
Exploateringsavtalet.  
 
Exploatören är skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens olika 
entreprenörer och med de ledningsdragande bolagen.  
 
Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsåtgärder såväl i tid som i 
utformning och kvalitet. Samordningsmöten ska hållas. Parterna ska även samordna 
projektering och upphandlingsunderlag så att anläggningar på kvartersmark och allmän 
platsmark är samordnade vad avser läge och höjd. Samordningen ska ske i tid så att 
entreprenadarbeten på allmän platsmark respektive kvartersmark inte krockar. 
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Parterna ska samarbeta i syfte att åstadkomma bästa möjliga utbyggnadstakt avseende 
etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner för allmän plats och kvartersmark, 
kommunikation, kollektivtrafik, säkra skolvägar, befintliga verksamheters behov med 
mera. 
 
Exploatören är införstådd med att en samordning med ledningsägare och andra 
exploatörer eller Kommunens arbeten inom ramen för andra projekt kan behöva ske och 
att detta kan påverka tidplan och genomförandeplanering för exploateringen av 
Exploateringsområdet. Närliggande projekt där behov av samordning nu är identifierad 
och således ska ske inför och under byggtiden är bostadsproduktion vid Jarlabergsvägen 
4, Mötesplats Nacka och FUT (Förvaltningen för utbyggnad av tunnelbana). 
 
Parterna har tagit fram en promemoria om produktionsförutsättningar, vilken ska ligga 
till grund för huvudtidplanen enligt stycket nedan och för genomförandet av parts 
exploateringsåtgärder och entreprenadupphandlingar. Promemorian är bilagt detta 
exploateringsavtal, bilaga 8. 
 

Huvudtidplan 

Exploatören ska, gemensamt med Kommunen, upprätta en huvudtidplan för 
exploateringen senast tre månader från det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. 
 
Huvudtidplanen ska omfatta en detaljplanering av arbetena inom Planområdet och dess 
omgivning. Arbetena ska vad gäller tider och ytor vara samordnade. Huvudtidplanens 
detaljplanering ska redogöra för exempelvis etableringar, fastighetsgränser, 
arbetsområdesgränser, ledningsarbeten, trafik under byggtid, inflyttningstider, 
arbetsmiljö samt ansvar för ytor och i gränssnitt.  
 

Huvudtidplanen ska även omfatta kritiska hålltider i parternas respektive entreprenader 
för att möjliggöra en god framdrift för båda parter. 
 

Av huvudtidplanen ska även planerad tidpunkt för inflyttning inom kvartersmarken 
samt prognosticerade färdigställandetider med mera för allmänna anläggningar framgå. 
 

Startmöte 

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska parterna hålla ett startmöte. Syftet med 
startmöte är att bestämma formerna för det fortsatta arbetet, uppföljning av 
Exploatörens åtaganden enligt Exploateringsavtalet samt rutiner för samordning och 
ekonomisk uppföljning. Exploatören ansvarar för att kalla till startmötet.  
 

Exploatörens ansvar att teckna avtal med berörda ledningsägare 

Exploatören ska träffa erforderliga avtal med berörda ledningsägare avseende 
ledningsomläggningar, följdåtgärder samt andra ledningsarbeten berörande befintliga 
och tillkommande ledningar (såsom fjärrvärme, el, tele, VA eller dylikt) med tillhörande 
anordningar i kvartersmark och allmän plats inom Exploateringsområdet. Exploatören 
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är medveten om att Kommunen inte bär något kostnadsansvar för dessa 
ledningsarbeten.  

§ 5.2 Bebyggelse och anläggningar inom kvartersmark 

Inom Exploateringsområdet avser Exploatören uppföra bostadsbebyggelse omfattande 
cirka 350 bostäder samt 400 kvadratmeter BTA lokal för handel i bottenvåning. 
Parterna uppskattar att Detaljplanen medger 31.444 kvadratmeter ljus BTA bostad och 
400 kvadratmeter BTA lokal för handel. Vad som utgör ljus BTA bostad definieras 
närmare i bilaga 9. 
 
Exploatören ska genomföra exploateringen på kvartersmarken i enlighet med 
Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Exploatören ska genomföra utbyggnad av x-
områden enligt bilaga 4. Exploatören och Kommunen ska samordna läge och höjd på 
kvartersmarken och allmän platsmark. Exploatören ska vid inflyttningen ha färdigställt 
den yttre miljön i anslutning till den del som färdigställts för inflyttning. 

§ 5.2.1 Teknisk försörjning 

Bebyggelsen ska anslutas till planerat fjärrvärmenät, om inte anslutning till ett mer 
miljövänligt alternativ kan ske på initiativ av Exploatören. Exploatören ska träffa 
erforderliga avtal om detta i enlighet med sista stycket § 5.1. 
 

Hantering av hushållsavfall ska ske genom miljörum. Samråd om val av system för 
avfallshantering har skett med Kommunens renhållningsbolag Nacka vatten och avfall 
AB. 

§ 5.3 Utbyggnad av allmänna anläggningar 

Kommunen ansvarar för projektering av allmän plats inom Planområdet.  
 
Exploatören ansvarar för utbyggnad av allmänna anläggningar på allmän platsmark 
inom Exploateringsområdet. Kommunen ansvarar för övrig utbyggnad av de allmänna 
anläggningarna inom Planområdet utom Exploateringsområdet. 
 
Finplanering av bilpoolsplatserna enligt bilaga 2 utförs av Exploatören om inte parterna 
gemensamt överenskommer om annat upplägg. 
 
De anläggningar som ingår i Exploatörens och Kommunens åtaganden, enligt ovan, 
framgår av Kommunens färdigställda bygghandling som grundar sig på en gemensamt 
mellan parterna framtagen granskningshandling daterad oktober 2020. Vidare ska 
anläggningarna vara färdigställda och kunna användas för avsett ändamål senast vid 
utgången av Detaljplanens genomförandetid. 

Övertagande av allmänna anläggningar 
Kommunen övertar de allmänna anläggningarna efter godkänd övertagandesyn. 
Kommunen ansvarar för att kalla till övertagandesynen och ansvarar för att ta fram 
ramarna för hur övertagandesynen ska genomföras.  
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Exploatörens drifts- och underhållsansvar av allmänna anläggningar 
Exploatören ska svara för säkerhet, funktion, drift och underhåll av de allmänna 
anläggningar som omfattas av Exploatörens åtaganden fram till dess att Kommunen 
övertagit ansvaret för den. Exploatören ansvarar dock på sin bekostnad för drift och 
skötsel av träd och planteringar även efter godkänd övertagandesyn fram till och med 
godkänd etableringsbesiktning. 

Etableringsbesiktning 
Exploatören ansvarar för drift och skötsel av träd och planteringar under garantitiden i 
enlighet med AMA13.  

Exploatörens ansvar för fel och skada 

Exploatören ska tillse att AB 04 (Allmänna Bestämmelser inom byggsektorn utfärdade 
av BKK) gäller för Exploatörens entreprenad(-er) avseende de allmänna anläggningar 
som Exploatören ansvarar för, varvid garantitiden ska vara minst fem år och i övrigt ska 
sedvanligt ansvar enligt AB 04 tillämpas. Gällande övertagande av träd och planteringar 
m.m. dvs. växtmaterial, ska dock garantitiden vara två växtsäsonger.   

Ersättning för allmänna anläggningar 
Exploatören äger inte rätt till ersättning från Kommunen för att fullgöra sina åtaganden 
avseende de allmänna anläggningarna eller för annan kostnad som kan uppstå i samband 
med fullgörandet. Inte heller äger Exploatören rätt till ersättning av Kommunen för 
övertagandesyn eller överlåtelse av de allmänna anläggningarna. 

§ 5.3.1 Kostnadsberäkning av allmänna anläggningar 

Under pågående arbeten 
När anläggningsarbetena för de allmänna anläggningarna har påbörjats, ska Exploatören 
tillhandahålla Kommunen slutkostnadsprognos enligt vad som anges i bilaga 10. 
 

Inför övertagande av anläggningarna 

Exploatören ska tillhandahålla Kommunen ett kostnadsunderlag avseende nedlagda 
kostnader för de allmänna anläggningarna i god tid före Kommunens övertagande av 
anläggningarna. Exploatören ska föra dialog med Kommunen angående hur 
kostnadsunderlaget ska utformas. 

§ 5.3.2 Mervärdesskatt 

För arbete relaterat till sådana allmänna anläggningar som Exploatören ska utföra enligt 
§ 5.3, vilka ska överlåtas till Kommunen utan kostnad, ska Exploatören, under 
förutsättning att detta är möjligt enligt gällande lagstiftning, ha rätt att av Kommunen 
erhålla det belopp som kommunen får i återvunnen mervärdesskatt med antingen stöd 
av uttagshandling eller jämkningshandling från Exploatören. Detta ska ske på något av 
följande sätt: 
 

1- Genom att Exploatören, i det fall Exploatören bedriver utåtriktad 
byggnadsrörelse och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervärdesskattelagen ska 
uttagsbeskattas för utförda tjänster, utfärdar en särskild handling som ska 
jämställas med en faktura. Återbetalning ska då baseras på sådan handling. 
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2- Löpande genom att Kommunen får årlig jämkning av mervärdesskatt under en 
10-årsperiod. Sådan jämkning ska baseras på jämkningshandling som 
Exploatören överlämnat i samband med att anläggning överlåtits till 
Kommunen. 

 
Återbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under förutsättning att och 
först då Kommunen återfått aktuell mervärdesskatt. Exploatören äger inte i något fall 
rätt till återbetalning av mervärdesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den mån som 
sådan återbetalning skulle utgöra en kostnad för Kommunen. Om Kommunen redan 
återbetalat återvunnen mervärdeskatt till Exploatören och det sedermera fattas beslut av 
Skatteverket som innebär att Kommunens återbetalning utgör en kostnad för 
Kommunen, ska Exploatören återbetala av Kommunen erhållet belopp motsvarande 
Kommunens kostnad, under förutsättning att sådant beslut är slutligt. 
 
Exploatören äger vidare inte i något fall rätt till återbetalning av mervärdesskatt enligt 
punkten 1 eller 2 ovan om Exploatörens redovisning av kostnader, vilka ifrågavarande 
mervärdesskatt baseras på, inte enbart hänför sig till den anläggning som övertas av 
Kommunen och i övrigt är tydligt urskiljbara från Exploatörens övriga 
anläggningskostnader. 
 
Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatörens intressen så att denne kan 
erhålla återbetalning av mervärdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan. Exploatören ska i 
behövlig omfattning bistå Kommunen med rådgivning kring hur Exploatörens intressen 
vad gäller återbetalning av mervärdesskatt kan tillgodoses. 

§ 5.4 Återställande och anslutningsarbeten 

Exploatören ska ansvara för och bekosta projektering och utförande av de återställande- 
och anslutningsarbeten på allmän platsmark som är en följd av Exploatörens bygg- och 
anläggningsarbeten inom Exploateringsområdet. Projektering och utförande av 
återställande- och anslutningsarbeten ska utföras enligt Kommunens standard. 
Exploatören ska inhämta Kommunens godkännande av samtliga handlingar som ligger 
till grund för återställande- och anslutningsarbetena. Exploatören ska kalla Kommunen 
till besiktning för godkännande när återställande- och anslutningsarbetena är 
färdigställda. 

§ 5.5 Lov och tillstånd 

Det åligger Exploatören att ansöka om och bekosta de lov och tillstånd, inklusive 
nybyggnadskarta, som krävs för de delar av exploateringen som Exploatören har ansvar 
för inom Exploateringsområdet. 

§ 5.6 Ledningsflytt 

Exploatören ansvarar för och bekostar eventuell flytt av ledningar inom 
Exploateringsområdet. 
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Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska 
Exploatören även svara för samordning av ledningsdragningen inom 
Exploateringsområdet, samt dess följder utanför Exploateringsområdet. Detta ska ske i 
samråd med de ledningsdragande bolagen. Exploatören ska inhämta ledningsbolagens 
godkännande av föreslagna projekterings- och bygghandlingar. 

§ 5.7 Dagvatten 

Exploatören förbinder sig att utföra de förslag på dagvattenåtgärder som redovisas i 
genomförd dagvattenutredning i enlighet med avsnitt 4 i bilaga 11, eller annan av 
Exploateringsenheten i Nacka kommun godkänd likvärdig dagvattenåtgärd.  
 

Inför ansökan om bygglov ska Exploatören samråda med Exploateringsenheten i Nacka 
kommun och Nacka vatten och avfall AB avseende valda åtgärder, avledning av 
dagvatten och anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall 
AB:s ledningsnät för dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och 
avfall AB:s anvisningar. 

§ 5.8 Miljöåtgärder m.m. 

Kommunen och Exploatören har gemensamt tagit fram en överenskommelse om 
miljöåtgärder för Exploateringsområdet, se bilaga 12. 
 

Exploatören förbinder sig att följa bilaga 12 vid exploateringen av 
Exploateringsområdet. 
 

Exploatören är medveten om att vad som anges i denna bestämmelse eller i 
överenskommelsen om miljöåtgärder inte påverkar Exploatörens skyldighet enligt 
gällande lagstiftning vad gäller miljö- och omgivningspåverkan eller dylikt i samband 
med genomförandet av exploateringen. 

§ 5.9 Gestaltningsprogram 

För att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader och 
anläggningar inom Planområdet har ett gestaltningsprogram, bilaga 13, tagits fram. 
Detta gestaltningsprogram ska utgöra ett för Exploatören och Kommunen gemensamt 
underlag för projektering, bygglovsansökan och utbyggnad på både kvartersmark och 
allmän plats inom Detaljplanen. 
 
Gestaltningsprogrammet är utformat bland annat med hänsyn till utformningen av 
Nacka stads vision ”Nära och nyskapande”. 

§ 5.10 Proaktiv bygglovsprocess 

Exploatören ska samråda med Kommunen genom Exploateringsenheten i Nacka 
kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansökan om bygglov 
inlämnas till ansvarig myndighet. Syftet är att samråda om bebyggelseförslagets 
förenlighet med detaljplanen, gestaltningsprogram och andra krav på utformning enligt 
Exploateringsavtalet samt ge stöd åt Exploatören inför bygglovsansökan. Samråd ska 
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initieras av Exploatören när Exploatören påbörjar arbetet med bygglovshandlingarna. 
Kommunen ska beredas möjlighet att lämna synpunkter på Exploatörens 
bygglovshandlingar i god tid innan handlingarna lämnas in till ansvarig myndighet.  
 
Om Exploatören inte har samrått med Kommunen genom Exploateringsenheten i Nacka 
kommun, och därmed inte givit Kommunen möjlighet att lämna synpunkter på 
bygglovshandlingar, innan bygglovsansökan lämnas in, ska Exploatören till Kommunen 
erlägga vite om enmiljon (1 000 000) kronor. 

§ 5.11 Kommunikation 

Parterna är överens om att samverka kring den information till allmänheten, 
näringsidkare med flera som kommer att behövas i samband med planering och 
genomförande av entreprenadarbetena. Parterna ska vid behov gemensamt ta fram en 
kommunikationsplan. Kommunen ansvarar för ärendehantering föranledd av synpunkter 
från allmänheten, näringsidkare m.fl. Exploatören ansvarar för att kommunicera med 
verksamheter och privatpersoner som direkt berörs av utbyggnaden, till exempel av 
störande arbeten som borrning, spontarbeten och sprängning.  
 
Samarbetet förutsätter en öppen och pågående dialog i mediekontakter och 
mediebearbetning. Kommunen har det övergripande ansvaret för en övergripande och 
varumärkesstärkande kommunikation mot allmänheten. Kommunen ska informeras om 
alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena i 
förhand. 
 
Exploatören ska bekosta del av Kommunens strategiska kommunikation för centrala 
Nacka där Enspännarvägen ingår med 200 000 kronor. Vad som gäller i fråga om 
fakturering framgår av § 4.3. 

§ 5.12 Konsten att skapa stad 

Exploatören är införstådd med Kommunens arbete med konceptet ”Konsten att skapa 
stad”. Exploatören åtar sig att driva och stötta insatser enligt konceptets fyra strategier: 
Ansvarsfullt och hållbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel; 
Välkomnande under tiden. 
 
Exploatören har åtagit sig att medverka i Konsten att skapa stad i syfte att levandegöra 
Nacka på ett nyskapande sätt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar 
medborgare, konst, kultur och konstnärlig kompetens vid genomförandet av 
exploateringen inom Exploateringsområdet. I Projektet ”I väntan på Tunnelbanan” finns 
”Väntans fönster”, tidigare belägen mellan Griffelvägen och Nacka Forum, i vilket 
Exploatören har finansierat Konsten att skapa stad för detta projekt. 

§ 5.13 Grönytefaktor Nacka stad 

Exploatören åtar sig att redovisa grönytefaktor till Kommunen enligt Nacka stads 
modell. Det föreligger inga krav avseende nivån för grönytefaktorn. 
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Exploatören ska tillställa Kommunen handlingar som visar hur grönytefaktorn beräknas 
i samband med bygglovsansökan samt i samband med slutbesked. 

§ 5.14 Övriga avtal och överenskommelser 

Exploatören och Nacka vatten och avfall AB har tecknat ett utbyggnadsavtal avseende 
allmänna VA-anläggningar, se bilaga 14. 
 
Kommunen och Nacka Energi AB har tecknat en avsiktsförklaring avseende gestaltning 
för den elnätstation Nacka Energi AB ska uppföra inom Planområdet, bilaga 15. Av 
avsiktsförklaringen framgår att Kommunen åtar sig att bekosta alla avvikande 
kundanpassningar av Nacka Energi AB:s prefabstation såsom projektering, material och 
utförande.  
 
Kommunen och Exploatören är överens om att Kommunens åtagande gentemot Nacka 
Energi AB överförs till Exploatören som i sin tur åtar sig att bekosta alla avvikande 
kundanpassningar av Nacka Energi AB:s prefabstation såsom projektering, material och 
utförande, enligt ovanstående stycke. Utöver detta ansvarar Exploatören även för att ta 
fram ett slutligt gestaltningsförslag för tak- och väggbeklädnad för elnätstationen. 
Exploatören ska invänta Kommunens godkännande av gestaltningsförslaget och 
förslaget ska godkännas av Nacka Energi AB innan elnätstationen byggs 

§ 6 ÅTGÄRDER UNDER BYGGTID 

§ 6.1 Träd och vegetation  

Exploatören ska genom att vidta skyddsåtgärder tillse att anlitade entreprenörer, 
underentreprenörer eller annan som agerar på Exploatörens uppdrag, inte skadar mark, 
träd eller annan vegetation inom allmän platsmark - PARK. Mark, träd och annan 
vegetation ska skyddas på ett betryggande sätt genom att inhägnas med ett två meter 
högt skyddsstängsel, enligt bilaga 16. Exploatören utför berguttag med bergschaktsklass 
1A samt avteckning berg enligt AMA CBB71. I övrigt ska de skyddsåtgärder som 
framgår av del 1 Gatubyggnad i Nacka kommuns tekniska handbok följas. 
 
Om Exploatörens schakt medför skador på berg och/eller vegetation inom allmän plats 
– PARK, ska Exploatören till Kommunen utge vite med 25 000 kronor per kvadratmeter 
påverkad allmän platsmark - PARK. Exploatören ska även vid eventuella skador 
återställa marken enligt Kommunens anvisningar. 
 
Ovan angivna vite gäller även kompakteringsskador som uppkommit innanför trädens 
rotzoner. 
 
I god tid före etablering ska parterna gemensamt göra en inventering av befintlig 
vegetation inom det område som påverkas av exploateringen för att fastställa markens 
och vegetationens status. Exploatören ansvarar för att kalla samt dokumentera 
inventeringen i en skriftlig rapport med tillhörande fotodokumentation.  
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När byggnationen inom Exploateringsområdet är färdigställd och avetablering har skett 
ska Exploatören kalla Kommunen till en ny besiktning. Vid denna besiktning ska 
eventuella skador på träd och vegetation bedömas.  

§ 6.2 Byggetablering, provisorier m.m. 

Det åligger Exploatören att utföra och bekosta samtliga åtgärder avseende 
etableringsytor och provisoriska anläggningar inom och i anslutning till 
Exploateringsområdet som erfordras för exploateringens genomförande. Exploatören 
ska samordna sina etableringsytor med andra byggherrar i Exploateringsområdets 
omgivning. 
 

Exploatören ska i god tid före byggstart samråda med Exploateringsenheten i Nacka 
kommun om vilka ytor som behöver tas i anspråk och under hur lång tid. Om allmän 
plats behöver tas i anspråk, ska Exploatören ansöka om och bekosta polistillstånd och 
lov för den med kommunen överenskomna ytan. Ansökan om upplåtelse för allmän 
plats söks hos Polismyndigheten vilken kommunen ger remissvar på. 
Uppställning för bodetablering föreslås på torget vid Enspännarvägen. 
 
Befintlig allmän plats som berörs av exploateringen ska kunna användas för sitt 
ändamål enligt bilaga 8.  
 

Exploatören är införstådd med att Kommunen även kommer att ta ut en kostnad enligt 
taxa fastställd av kommunfullmäktige för upplåtelse av allmän plats, schakttillstånd och 
trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestånd (kopplat till Kommunens 
myndighetsutövning) kan avkrävas Exploatören om Exploatören eller dess entreprenör 
nyttjar befintlig allmän plats, schaktar, omlägger trafik eller dylikt utan tillstånd eller 
inte efterföljer myndighetsbeslut, Teknisk handbok eller Kommunens skriftligen 
lämnade instruktioner. 
 
Exploatören ansvarar för att Exploateringsområdet och ianspråktagen allmän plats hålls 
i ett säkert och vårdat skick. 

§ 6.3 Byggtrafik och framkomlighet 

Exploatören är medveten om att ett antal större byggnads- och infrastrukturprojekt 
kommer att genomföras i och omkring Nacka kommun de kommande åren, vilket kan 
påverka framkomligheten på Kommunens gatunät.  
 
Efter att Kommunen övertagit de allmänna gatorna som Exploatören i enlighet med § 
5.3 ska bygga ut får Exploatören, såsom anges i bilaga 8, inte nyttja gatorna för 
byggtrafik, om inte parterna särskilt kommer överens om det. 
 
I övrigt ska Exploatören samordna sin byggtrafik med representant för Kommunen. 
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§ 6.4 Informationsskyltar 

Exploatören förbinder sig att, utan kostnad för Kommunen, med skyltar på plats 
kontinuerligt informera allmänheten om projektet, byggnadsarbetena och om visionen 
för Nacka stad och Centrala Nacka. Av informationen ska Kommunens medverkan i 
projektet framgå. Information om Kommunens medverkan och om visionen för Nacka 
stad ska utformas efter anvisningar från Kommunen. 

§ 6.5 Krav på tillgängliga anläggningar under byggtiden 

Exploatören ska säkerställa tillgänglighet och tekniska anslutningar under hela 
utbyggnadstiden för fastigheter utanför Exploateringsområdet som behöver nyttja 
anläggningar som ligger inom Exploateringsområdet. Samråd med Kommunen ska ske.  
 
Det tillgänglighetsbehov som har identifierats vid detta avtalstecknande framgår av 
bilaga 8. 

§ 7 ÖVERLÅTELSE AV FASTIGHET INOM EXPLOATERINGSOMRÅDET 

Vid överlåtelse som innebär att fastighet eller del av fastighet inom 
Exploateringsområdet övergår i annan juridisk eller fysisk persons ägo (med undantag 
för sådan mark som ska överföras till Kommunen enligt § 3.1), förbinder sig 
Exploatören, vid äventyr av vite om etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor, att 
tillse att varje ny ägare förbinder sig att efterkomma samtliga förpliktelser enligt 
Exploateringsavtalet genom att i varje avtal angående överlåtelse med denne införa 
följande bestämmelse: 
 
”Köparen förbinder sig, vid vite om etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor, i av 
Nacka kommun påfordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatören 
träffat exploateringsavtal avseende fastigheten Sicklaön 362:2, fastigheten Sicklaön 
41:3 och del av fastigheten Sicklaön 14:1. Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. 
Köparen ska vid överlåtelse av äganderätten till fastigheten Sicklaön 362:2 /del av 
fastigheten Sicklaön 362:2 tillse att varje efterföljande ägare binds vid 
överenskommelsen, vilket ska fullgöras genom att denna bestämmelse, med i sak 
oförändrad text intages i överlåtelsehandlingen. Sker ej detta ska köparen utge vite till 
Nacka kommun med etthundrafemtiomiljoner (150 000 000) kronor. Motsvarande 
ansvar ska åvila varje ny köpare.” 
 
Vitesbeloppet baseras på överföring av mark mellan parterna, exploateringsersättning, 
medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad samt parternas utbyggnad av lokala 
anläggningar. 
 
Exploatören är inte skyldig och således befriad från åtagandet att överföra förpliktelser 
enligt ovan för det fall överlåtelse sker till annan juridisk person inom den koncern som 
Exploatören ingår i vilken utgör en koncern som ytterst ägs av JM AB (publ), 
slutkonsument eller bostadsrättsförening. Vid överlåtelse inom koncernen ska 
Exploatören skriftligen informera Kommunen om att överlåtelse ska ske och överlämna 
förslag på säkerhet.  
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Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter får vitesbeloppet fördelas i proportion till 
den totala byggrätten inom Fastigheten. Vid överlåtelse av sådan fastighet äger 
Exploatören rätt att i ovanstående bestämmelse i avtalet angående överlåtelsen ange 
detta lägre vitesbelopp. Exploatören ska samråda med Kommunen om fördelning av 
vitesbeloppet. 
 
Exploatörens förpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstår även om Exploatören 
överlåter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsområdet intill dess att även 
Exploateringsavtalet överlåts i sin helhet enligt § 8. 
 
Exploatören är skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet, eller del av 
fastighet, inom Exploateringsområdet övergått i annan ägo, informera Kommunen om 
överlåtelsen. 

§ 8 ÖVERLÅTELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET 

Exploatören får inte överlåta Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens 
skriftliga medgivande, vilket oskäligen inte får vägras eller fördröjas. Vid förfrågan om 
överlåtelse ska Exploatören tillse att den som överlåtelsen avses ske till, ställer för 
Kommunen godtagbar säkerhet. Säkerheten ska ställas av bolag eller bank som 
Kommunen dessförinnan har godkänt. Säkerhet utställd av bank ska dessutom vara 
ovillkorlig (on demand). Säkerhet kan även utgöras av annan likvärdig säkerhet som 
Kommunen dessförinnan godkänt. Förslag till säkerhet ska överlämnas till Kommunen i 
samband med att Exploatören tillställer Kommunen sin förfrågan om medgivande 
avseende partsbytet. 
 
En överlåtelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilläggsavtal till 
Exploateringsavtalet som beslutas av kommunstyrelsen. 

§ 9 UTKRÄVANDE AV VITE M.M. 

Vite enligt Exploateringsavtalet förfaller till betalning omedelbart då vitesgrundande 
omständighet inträffar och rättelse inte vidtagits av Exploatören inom skälig tid från det 
att Kommunen skriftligen påtalat den vitesgrundande omständigheten. Rättelse ska 
innebära att den vitesgrundande omständigheten och effekten av den inte längre 
föreligger. 
 
Rätten till vite enligt Exploateringsavtalet, utom vad gäller vitesregleringen avseende 
skyddsvärda träd och skyddsvärd vegetation enligt § 5.1, begränsar inte Kommunens 
möjlighet att erhålla ersättning för skada om Exploatörens avtalsbrott föranleder en 
skadeersättning som överstiger i varje fall angivet vitesbelopp.  

§ 10 DRÖJSMÅLSRÄNTA 

Om part inte fullgör sin betalningsskyldighet enligt Exploateringsavtalet med 
tillhörande bilagor i rätt tid, ska dröjsmålsränta utgå enligt lag.  
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§ 11 ANSVAR FÖR SKADA 

Part ansvarar för skador som åsamkas motpartens egendom. 

§ 12 GATUKOSTNADSERSÄTTNING 

Har Exploatören fullgjort sina förpliktelser enligt detta avtal, avstår Kommunen från 
ytterligare ersättning för gatukostnad och bidrag till gemensamma anläggningar för 
Detaljplanen. Detta gäller inte ersättning för framtida förbättring och nyanläggning av 
gata och annan allmän plats med tillhörande anordningar. 

§ 13 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHÖRANDE 

Exploateringsavtalet är till alla delar förfallet utan rätt till ersättning för någondera 
parten om inte Detaljplanen eller Exploateringsavtalet antas senast den 2023-06-01 
genom beslut som vinner laga kraft. 
 
Exploatören är medveten om att sakägare har rätt att anföra besvär mot både beslut om 
detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli föremål för 
överprövning. 
 
När parterna gemensamt anser att samtliga åtaganden enligt avtalet är uppfyllda så 
upphör detta avtal att gälla. 

§ 14 ÄNDRINGAR OCH TILLÄGG 

Ändringar i och tillägg till Exploateringsavtalet ska upprättas skriftligen och 
undertecknas av Kommunen och Exploatören vilket sannolikt kommer kräva ett 
kommunstyrelsebeslut. 

§ 15 TVIST 

Tvist angående tolkning eller tillämpning av Exploateringsavtalet och därmed 
sammanhängande rättsfrågor ska avgöras av svensk allmän domstol på Kommunens 
hemort och med tillämpning av svensk rätt. 

*  *  *  *  *  

Exploateringsavtalet har upprättats i två likalydande exemplar, av vilka parterna tagit  
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var sitt. 
 
 
Nacka den       Stockholm den  
 
För Nacka kommun        För JM AB (publ) 
genom kommunstyrelsen  
                   
 
 ............................................................   ...................................................  
Mats Gerdau    
Kommunstyrelsens ordförande   
 
 
 
 ............................................................   ...................................................  
Nina Morling    
Exploateringschef i Nacka kommun   
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BILAGA 1. EXPLOATERINGSOMRÅDET



Bilaga 2. Markregleringar
Översikt

Markyta Färg Tid Yta

Fastighet 

(avgående) Överföring

Fastighet 

(mottagande)

Bostadskvarter 

(kvartersmark) Röd sträckad

Detaljplan

Laga kraft     157  Sicklaön 14:1 

Kommunen till 

Exploatören  Sicklaön 362:2 

Merparten av 

gatorna (allmän 

platsmark) Blå sträckad

Detaljplan 

Laga kraft     575  Sicklaön 362:2 

Exploatören till 

Kommunen  Sicklaön 14:1 

Tändkulevägen

(allmän platsmark) Brun ifylld

Godkänd 

övertagandesyn 

av Kommunen  1 410  Sicklaön 362:2 

Exploatören till 

Kommunen  Sicklaön 14:1 

Bilpoolsplatser 

(kvartersmark) Lila ifylld

Godkänd 

övertagandesyn 

av Exploatören       37  Sicklaön 14:1 

Kommunen till 

Exploatören  Sicklaön 362:2 



Bilaga 3  
Sida 1 

 
 

 

Överenskommelse om fastighetsreglering detaljplan Enspännarvägen Sicklaön 
362:2, Sicklaön 14:1  

 

Denna överenskommelse om fastighetsreglering (”Överenskommelse”) har ingåtts mellan 
 
1. Nacka kommun, org. nr 212000-0167 (”Kommunen”), och   

2. JM AB, org.nr. 556045-2103 (”Bolaget”), och 

Kommunen och Bolaget benämns nedan gemensamt ”Parterna”. 
 

 

Fastighetsbeteckning 
och ägare 

Fastigheten Sicklaön 362:2, vilken ägs av Bolaget, och fastigheten 
Sicklaön 14:1, vilken ägs av Kommunen. 

 Kommun: Nacka Län: Stockholm 

Ansökan Denna överenskommelse utgör ansökan om fastighetsbildning. 

Kontaktuppgifter 
 

Kontaktperson i förrättningen för Kommunen är: Johan Rapping tel. nr. 
0704318397 och e-post johan.rapping@nacka.se 
 
Kontaktpersoner i förrättningen för Bolaget är: 
Ann Wallberg, ann.wallberg@jm.se, Telefon 073-432 54 26 
 

Överenskommelse Parterna är överens om följande.  

Fastighetsreglering Marköverföring: 
Till fastigheten Sicklaön 14:1 överförs de områden av fastigheten 
Sicklaön 362:2 (områdena utgör tillsammans cirka 1 985 kvm) enligt 
bilagd karta. 
Till fastigheten Sicklaön 362:2 överförs de områden av fastigheten 
Sicklaön 14:1 (områdena utgör tillsammans cirka 157 kvm) enligt bilagd 
karta. 
 

Ersättning Bolaget ska ersätta Kommunen med 7 500 000 kr för del av Sicklaön 
14:1 och Kommunen ska ersätta Bolaget med 500 000 kr för del av 
Sicklaön 362:2, enligt bilagd karta. Detta ger en nettoersättning som 
Bolaget ersätter till Kommunen om 7 000 000 kr, enligt bilagd karta. 
Summan ska ej räknas upp. 
Ersättningen skall betalas senast i samband med tillträdet enligt nedan. 
Om betalningen sker därefter betalas ränta enligt 6 § räntelagen från 
förfallodagen tills betalning sker. 

Tillträde Tillträde ska ske så snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft. 

mailto:johan.rapping@nacka.se
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Fastighetsbildnings-
förrättning 

Parterna ska medverka till att fastighetsbildning enligt denna 
överenskommelse kan ske så snart som möjligt. 
Om lantmäteriet vid blivande fastighetsbildningsförrättning skulle finna 
att gränserna för de områden som ska överföras i mindre utsträckning 
behöver justeras ska överenskommelsen med oförändrade villkor i 
stället avse vid förrättningen bestämma markområden. 

Förrättnings-
kostnader 

Ägaren av Sicklaön 362:2 står för samtliga kostnader. 

Aktmottagare 
 

Kopia av de slutliga förrättningshandlingarna (akten) skall skickas till 
Kommunen och Bolaget. 
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Fakturareferens  
JM AB, 556045-2103 
169 82 Stockholm 
Kontaktperson: Ann Wallberg 
Projekt: P.068400 

Bifogade handlingar Underbilaga till överenskommelse om fastighetsreglering vid laga kraft 
(Bilaga3.Ök_om_fastighetsreglering-vid-laga-kraft-Underbilaga) 

  

Underskrifter Nacka den  

 

 

 ..................................................  
För Sicklaön 14:1 
Nacka kommun 

 

 ..................................................  
Namnförtydligande 

 

Stockholm den 

JM AB (publ) 

 
 ..........................................................  
För Sicklaön 362:12 
 

 

 ..........................................................  
Namnförtydligande 

 

 

 
 

 
  

 



Underbilaga till överenskommelse om 
fastighetsreglering vid laga kraft

Markyta Färg Tid Yta

Fastighet 

(avgående) Överföring

Fastighet 

(mottagande)

Bostadskvarter 

(kvartersmark) Röd sträckad

Detaljplan

Laga kraft     157  Sicklaön 14:1 

Kommunen till 

Exploatören  Sicklaön 362:2 

Merparten av 

gatorna (allmän 

platsmark) Blå sträckad

Detaljplan 

Laga kraft  1 985  Sicklaön 362:2 

Exploatören till 

Kommunen  Sicklaön 14:1 



Bilaga 4                                                                                                                      Sida 1 av 3 
 

 

Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, 131 81 Nacka, såsom ägare till fastigheten 
Nacka Sicklaön 14:1 och, JM AB, org.nr. 556045-2103, 169 74 Solna, såsom ägare till 
fastigheten Nacka, har denna dag träffats: 

 

 

AVTALSSERVITUT 

 
§ 1 Bakgrund 
I detaljplanen Enspännarvägen Sicklaön 362:2 m.fl. i Nacka Kommun med diarienr KFKS 
2015/18-214 anges två ytor för x-område för allmän gångtrafik. Detta avtalsservitut avser 
trygga allmänhetens möjlighet att nyttja området för gångtrafik. 
 

§ 2 Servitut 
JM AB, i egenskap av ägare till fastigheten Nacka Sicklaön 362:2 (tjänande), upplåter 
följande servitut till förmån för fastigheten Nacka Sicklaön 14:1 (härskande). 
Servitutsupplåtelsen omfattar rätt att anlägga, underhålla, förnya och nyttja för allmän 
gångtrafik med fri höjd om minst 4,0 meter inom tjänande fastighet, se rödsträckade områden 
som framgår av karta, bilaga 1. 
 
Servitut ska bestämmas i höjdled på sätt som innebär att tjänande fastighet äger och ansvarar 
för tätskikt, skyddsbetong och bärande konstruktioner. 
 

 
§ 3 Drift- och underhållsansvar 

Lagfaren ägare av den härskande fastigheten ansvarar för samtliga drift- och 
underhållskostnader. 
 
Det åligger lagfaren ägaren till den härskande fastigheten att tillse att tjänande fastighet inte 
åsamkas skada samt att förfara så att den tjänande fastigheten inte belastas mer än nödvändigt 
vid nyttjandet av servitutet enligt detta servitutsavtal.  
 
§ 4 Ersättning 

 
Ingen ersättning ska utgå för servitutsupplåtelsen enligt detta servitutsavtal. 
 
§ 5 Tillträde 

 

Tillträde sker vid undertecknande av detta servitutsavtal. 
 
 
§ 6 Inskrivning 

 

Detta servitutsavtal får skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning söks och bekostas av ägaren 
till den tjänande fastigheten.  
 

 

Detta avtal är upprättat i tre (3) likvärdiga exemplar av vilka parterna tagit varsitt. 
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Nacka den     / 
 
För NACKA KOMMUN 
Ägare av Nacka Sicklaön 14:1 
 
 
 
 
 
 
………………………….. 
Signatur och namnförtydligande 
  

          den     /  
 
För  JM AB 
Ägare av Nacka Sicklaön 362:2 
 
 
 
 
 
 
………………………….. 
Signatur och namnförtydligande 
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BILAGA 1 (underbilaga till avtalsservitut) 

 

 



Markyta Utförande part Färg

Lokala allmänna anläggningar Exploatören Röd

Lokala allmänna anläggningar Kommunen Grön

Lokala allmänna anläggningar:
Schematiskt avgränsatBilaga 5.



Övergripande allmänna anläggningar:
Primära fördelningsområden
Schematiskt avgränsat - se rödmarkerat

Primär anläggning

2 Tpl Skvaltan/Skönviksvägen östra
4 Skönviksvägen västra

5 Tpl Kvarnholmen
6 Gc-förbindelse över Värmdöleden
7 Griffelvägen
8 Stadsparken
9 Skvaltans väg
10 MPN östra inklusive park
11 Elverkstorget
12 Järla Bro
13 Torg vid Järla Norr
14 Kyrkviksbassängen
15 Planiavägen/Järlaleden
17 Värmdövägen 
18 Torg vid Svindersberg
19 Torget vid Bakaxeln
20 Alphyddevägen/Svindersvikvägen och torget vid 
Svindersberg
21 Sickla Industriväg
26 Kvarnholmsvägen

2

8

5

4

6

10
97

17

15
21

20

12

26

111819

13

Centrala Norra

Centrala Södra

Sickla

Henriksdal, Gäddviken 
och Kvarnholmen

14

Bilaga 5.



Övergripande allmänna anläggningar:
Sekundära fördelningsområden
Schematiskt avgränsat - se rödmarkerat

Sekundär anläggning

Sickla Norra

Sickla Östra

Sickla Västra

Henriksdalsbacken och 
Henriksdalshöjden

Central Norra Västra

Centrala Norra Östra

1 Jarlabergsvägen
3 Vikdalsvägen norra inklusive förbindelse över 
Värmdöleden
15 Planiavägen/Järlaleden
16 Gillevägen/Planiavägen Onzo
20 Alphyddevägen/Svindersvikvägen och torget vid 
Svindersberg
22 Cykelstråket ”Sicklastråket”
23 Torg och busslinga vid Henriksdalsringen
24 Henriksdalsbacken
25 Park i korsningen 
Henriksdalsbacken/Kvarnholmsvägen
27 Hiss mellan Kvarnholmsvägen och Henriksdal

1

3

16

22

20

24

23

25

15

27

Bilaga 5.



Övergripande allmänna anläggningar:
Del av sekundära fördelningsområden 
inom planområdet
Schematiskt avgränsat

Bilaga 5.

Förtydligande
= finplanering torg
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Upprättad av: Rikard Ahlin 
070-649 77 29 
Rikard.ahlin@onmanagement.se 
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Upprättad av: Rikard Ahlin 
070-649 77 29 
Rikard.ahlin@onmanagement.se 
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Upprättad av: Rikard Ahlin 
070-649 77 29 
Rikard.ahlin@onmanagement.se 

FÖRUTSÄTTNINGAR 

Kalkylen är baserad på enhetstider och priser tagna ur bygganalys 2021s prissättning som visar vad 
marknaden kostar idag med entreprenörernas prisbild. Vissa kapaciteter och priser har dock 
justerats för att bättre passa in mot det specifika objektet och förutsättningarna som anges i 
Genomförande PM - Enspännarvägen.  

De dokument som fanns till förfogande vid kalkylarbetet var 

- Väg-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX 
- VA-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX 
- LA-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX 
- BEL-ritningar, granskningshandlingar 2020-10-XX 
- NEAB-ritningar, granskningshandlingar 2020-02-13 
- STHLM EXERGI-ritningar, granskningshandlingar 2020-09-02 
- STOKAB-ritningar, granskningshandlingar 2020-05-29 
- Miljöteknisk markundersökning, förfrågningsunderlag 2021-07-19 

GRÄNSDRAGNING & ANTAGANDEN 

I entreprenaden ingår 

- Kompletta anläggningsarbeten  
- Schakt, och normalt ingående arbeten för ledningsägare 
- Komplett Va-anläggning inkl. material brunnar od. 
- Erforderlig vibrationsmätning 
- Erforderlig TA 
- Omkostnader i den form som är nödvändig för att utföra arbeten samt arbetsledning. 

Områdespåverkan med ett påslag om 25 % 

I entreprenaden ingår ej 

- Ledningsägarnas kostnader t.ex. 
o Tomrör för Stokab 
o Skarvbrunn Stokab 
o Kraftkablar inkl. förläggning 
o Ställverksbyggnad inkl. inkoppling 
o Svetsning och förläggning av fjärrvärmeledning 
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Upprättad av: Rikard Ahlin 
070-649 77 29 
Rikard.ahlin@onmanagement.se 

SAMMANFATTNING 

Kalkylen består av entreprenadkostnader kopplade till områden 

- Lokomobilvägen sektion  0/000 – 0/115 
- Enspännarvägen sektion  0/000 – 0/080 
- Tändkulevägen sektion  0/110 – 0/144 
- Vattentornsgränd sektion  0/000 – 0/063 
- Torgyta framför vattentorn inkl. spång och utsiktsplats 
- Projektering av respektive delområde 
- Kommunens projektledningskostnader 

 

TOTAL PROJEKTKOSTNAD: 14 025 612: -               
(FJORTONMILJONERTJUGOFEMTUSENSEXHUNDRATOLV KRONOR) 

Fördelning av kostnader enligt nedan: 

Enspännarvägen, Lokomobilvägen, etc (Grön) 

- Nacka Kommun Enspännarvägen, loko etc.  9 887 250 kr 
- Omvärldspåverkan Nacka Kommun    2 471 813 kr 
- Risk & möjlighet    - 400 000 kr 
- Entreprenadkostnad Nacka Kommun  11 959 063 kr 
- NVOA Enspännarvägen, loko etc.   1 096 607 kr  
- Omvärldspåverkan NVOA   274 152 kr 
- Stokab Enspännarvägen, loko etc.   86 244 kr 
- Omvärldspåverkan Stokab   21 561 kr 
- Exergi Enspännarvägen, loko etc.   105 820 kr 
- Omvärldspåverkan Exergi   26 455 kr 
- NEAB Enspännarvägen, loko etc.   364 568 kr 
- Omvärldspåverkan NEAB   91 142 kr 
- Kostnad ledningsägare   2 066 549 kr 
- Anbudssumma    14 025 612 kr 
- Total Projektkostnad JM    11 959 063 kr 
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Aprislista

Datum
Tid

Sida
Läge => AMA

2022-11-08
04:48

1(3)
Valuta SEK

Text Mgd Enh Àpris TotalR/ORKod Påslag %

 Projektnummer  97103761-105
 Projektnamn  Nacka Kommun
 Projekt  Kostnadsbedömning Enspännarevägen Uppdelad 20221108
 Beskrivning  Kostnadsuppskattning

Aprislista 11 540 490

11 Enspv/Lokom/Vattent Nacka Kommun 9 887 250

BBC UNDERSÖKNINGAR O D 204 497

Vibrationsmätning 8  21 514,55 172 116BBC.113 R

Bullermätning 2  10 757,28 21 515BBC.117 R

Provtagning länshållningsvatten 1  10 865,94 10 866BBC.15 R

BCB HJÄLPARBETEN I ANLÄGGNING 816 662

Hantering av vatten, länshållning 20 bd 351,51 7 030BCB.14 R

Skyddsinhägnad av vegetationsytor 100 m 122,21 12 221BCB.413 R

Skyddsinhägnad av arbetsområde 400 m 122,21 48 884BCB.414 R

Åtgärd i träd och buskars rotzon 1 st 33 330,49 33 330BCB.51 R

Åtgärd i trädkrona 2 st 2 542,63 5 085BCB.52 R

Tillfällig gång och körbrygga, 5 st 11 081,35 55 407BCB.7122 R

Tillfällig vägtrafikanordning, komplex 6 st 102 867,53 617 205BCB.713 R

Tillfällig trafikdirigering 30 dgr 1 249,98 37 499BCB.714 R

BED RIVNING 332 586

Rivning av beläggning av betongmarksten, betongplattor 
borttransporteras 224,4 m2 83,50 18 739

BED.1212
R

Rivning av bitumenbundna lager, hela lagertjockleken Tj 80 445 m2 78,80 35 068BED.12141 R

Rivning av bitumenbundna lager, hela lagertjockleken Tj 150 2 565 m2 102,42 262 717BED.12141 R

Rivning, fräsning, av bitumenbundna lager, del av lagertjockleken 22 m2 156,47 3 442BED.12142 R

Sågning asfalt 62 m 157,18 9 745BED R

Rivning av skyltstolpe, vägmärke inklusive fundament 5 st 574,90 2 874BED.153 R

BFB TRÄDFÄLLNING 54 762

Fällning av enstaka träd 51 st 1 073,77 54 762BFB.2 R

BFD BORTTAGNING AV STUBBAR 50 788

Stubbrytning där befintlig mark skall bibehållas inklusive 
borttransport till tipp 51 st 995,84 50 788

BFD.1
R

CBB JORDSCHAKT 1 062 202

Jordschakt för väg, plan od  Fall B inkl. komp för ledningar 1 866 m3 411,47 767 805CBB.112 R

Jordschakt för brunnar fall B komp fär bef. ledningar 223,6 m3 479,29 107 170CBB.3111 R

Tillägg föroreningar 500 m3 391,51 195 757CBB.3111 R

Kreditering komp. för fall A 312,8 m3 -309,74 -96 886CBB.3111 R

Jordschakt för el och telekabel o.d. Fall B 178,1 m3 496,13 88 356CBB.32 R

CBC BERGSCHAKT 1 179 846

Bergschakt för väg, plan od  Fall B 2 667 m3 442,39 1 179 846CBC.11 R

CEC FYLLNING FÖR LEDNING, MAGASIN M M 348 799

Ledningsbädd för dränledning  Fall B 103,8 m2 472,99 49 096CEC.2111 R

Ledningsbädd för BEL  Fall B 296,8 m2 197,80 58 710CEC.2111 R

Kringfyllning för dränledning  Fall B 163,2 m3 595,11 97 121CEC.3111 R

Kringfyllning för brunnar fall B 115 m3 552,59 63 547CEC.3111 R

Resterande fyllning för brunnar fall A 100 m3 168,22 16 822CEC.3111 R

Kringfyllning för BEL  Fall B 103,9 m3 552,59 57 407CEC.3111 R

Resterande fyllning BEL Fall A 44,5 m3 136,90 6 095CEC.3111 R

DBB LAGER AV GEOSYNTET 99 677

Materialskiljande lager av geotextil, under överbyggnad för väg, plan
o.d. stora ytor 5 397 m2 15,29 82 536

DBB.3131
R

Materialskiljande lager av geotextl VA 996,8 m2 17,20 17 141DBB.3131 R

DCB OBUNDNA ÖVERBYGGNADSLAGER FÖR VÄG, PLAN O D 1 312 782

Förstärkningslager  för väg, plan o.d. < 1000 m3 2 029 m3 505,42 1 025 506DCB.2 R

Obundet bärlager för väg, plan o.d. normala  ytor Tj 100 2 130 m2 50,60 107 769DCB.3 R

Krossyta i planteringsbädd 32/63 Tj 600 mm 12 m2 363,16 4 358DCB.3 R

Obundet bärlager för väg, plan o.d. små  ytor Tj 100 2 506 m2 69,15 173 287DCB.3 R

Slitlager av stenmjöl normala ytor Tj 50 38 m2 49,01 1 862DCB.42 R

DCC BITUMENBUNDNA ÖVERBYGGNADSLAGER FÖR VÄG, 
PLAN O D 759 767

AG A2 50mm 2 084 m2 168,57 351 305DCC.2111 R

AG A7 50mm 46 m2 247,74 11 396DCC.2111 R

ABT A2 35mm 2 084 m2 146,86 306 061DCC.2411 R

ABT A4 40mm 543 m2 150,86 81 918DCC.2411 R

ABT A7 35mm 46 m2 197,54 9 087DCC.2411 R

DCG MARKBELÄGGNINGAR 1 010 054

Spång och soldäck 29 m2 2 697,46 78 226DCG R

Beläggning av storgatsten, nytillverkad < 10 m2 16 m2 1 354,57 21 673DCG.112 R

Beläggning av BTG2 3 m2 2 970,18 8 911DCG.21 R

Beläggning av BTG5 26 m2 2 970,18 77 225DCG.21 R

Beläggning av BTG4 62 m2 717,17 44 464DCG.21 R

Mängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

ProjektansvarigMängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

Projektansvarig



Aprislista

Datum
Tid

Sida
Läge => AMA

2022-11-08
04:48

2(3)
Valuta SEK

Text Mgd Enh Àpris TotalR/ORKod Påslag %

Projektnummer 97103761-105
Projektnamn Nacka Kommun
Projekt Kostnadsbedömning Enspännarevägen Uppdelad 20221108
Beskrivning Kostnadsuppskattning

Beläggning av BTG1 718 m2 402,84 289 236DCG.21 R

Beläggning av BTG3 893 m2 442,13 394 819DCG.21 R

Beläggning av BTG8 109 m2 442,13 48 192DCG.21 R

Beläggning av BTG9 107 m2 442,13 47 308DCG.21 R

DCL ÖVERBYGGNADER FÖR VEGETATIONSYTOR 223 639

Växtbädd typ 1, påförd jord för planteringsyta 137 m2 758,41 103 902DCL.111 R

Växtbädd typ 1, påförd jord för trädyta 18 m2 758,41 13 651DCL.111 R

Växtbädd typ 2 för gräsytor påförd jord 550 m2 192,88 106 085DCL.112 R

DDB SÅDD, PLANTERING M M 55 224

Plantering av träd inkl. garantiskötsel 9 st 3 982,10 35 839DDB R

Sprutsådd av Gräsfrö 550 m2 5,55 3 052DDB.13 R

Plantering av häck- och landskapsväxter 183 st 89,25 16 333DDB.213 R

DEC KANTSTÖD 554 370

Kantstöd av granit, satta i betong med motstöd av betong RV2 622 m 891,27 554 370DEC.14 R

DEE VÄG- OCH YTMARKERINGAR 15 784

Markeringsmassa heldragen linje B 100 450 m 35,08 15 784DEE.111 R

DEF FÖRTILLVERKADE FUNDAMENT, STOLPAR, SKYLTAR M M 116 773

Skylt för vägmärke inkl stolpe och fundament 15 st 3 907,92 58 619DEF.13 R

Fundament för gatubelysning vikt 185 kg 20 st 2 907,72 58 154DEF.33 R

DEG RÄCKEN, STÄNGSEL, STAKET, PLANK M M 158 562

Handledare/räcke av stål 44 m 3 603,69 158 562DEG.21 R

DEK FASTA UTRUSTNINGAR OCH UTSMYCKNINGAR I MARK 109 603

Parksoffa 5 st 7 427,43 37 137DEK.11 R

Papperskorg 4 st 8 890,89 35 564DEK.5 R

Cykelpollare 2 platser 12 st 3 075,20 36 902DEK.6 R

GBC KONSTRUKTIONER AV BETONGELEMENT I ANLÄGGNING 138 131

Mur av betongelement, förtillverkade torgyta 57 m 2 423,35 138 131GBC.252 R

PBB RÖRLEDNINGAR I LEDNINGSGRAV 147 129

Ledning av betongrör, normalavloppsrör i ledningsgrav, oarmerade 
typ TA D 225 25 m 462,84 11 571

PBB.421
R

Skyddsrör SRN PEH 50/42 1 006 m 60,80 61 167PBB.5111 R

Ledning av PP-rör, fabrikatspecifika markavloppsrör i ledningsgrav, 
Dim 110 18 m 183,91 3 310

PBB.5216
R

Ledning av PP-rör, fabrikatspecifika markavloppsrör i ledningsgrav, 
Dim 160 31 m 205,21 6 362

PBB.5216
R

Ledning av plaströr, standardiserade dränrör i ledningsgrav, dim 110
x 98 173 m 74,45 12 879

PBB.531
R

Dagvattenkassetter typ Q-Bic Plus av Wavin ca 20 m3 (L x B x H) 
12.6 x 2.4 x 0.63 m 7,1 m3 7 275,84 51 840

PBB
R

PDB BRUNNAR PÅ AVLOPPSLEDNING 236 782

Specialbrunn med skiljevägg 1 st 30 004,87 30 005PDB.111 R

Tillsynsbrunn av plast (TB) dim 400 2 st 10 171,49 20 343PDB.22 R

Rensbrunn av plast (RB) dim 200 11 st 6 289,49 69 184PDB.32 R

Dagvattenbrunn av plast utan vattenlås med sandfång (DB) dim 400 
(RB2,DB1,2,3) 12 st 9 770,83 117 250

PDB.522
R

PDY DIVERSE BRUNNAR O D I MARK 19 865

Luftbrunn 3 st 6 621,77 19 865PDY.6 R

SCC INSTALLATIONSKABLAR 404 015

Kablar för belysningsstolpe (4 x 6/6) inkl. installation 1 006 m 401,60 404 015SCC.72 R

SND LJUSARMATURER FÖR UTOMHUSBELYSNING 474 950

Stolpbelysning köryta, enkel 20 st 20 210,64 404 213SND.1 R

Provisorisk belysning 7 st 10 105,32 70 737SND.1 R

21 Enspv/Lokom/Vattent Nacka Vatten och Avfall 1 096 607

BBC UNDERSÖKNINGAR O D 10 866

Provtagning länshållningsvatten 1  10 865,94 10 866BBC.15 R

BCB HJÄLPARBETEN I ANLÄGGNING 7 030

Hantering av vatten, länshållning 20 bd 351,51 7 030BCB.14 R

BED RIVNING 14 161

Rivning av hel rörledning 30 m 130,31 3 909BED.1111 R

Rivning av del av rörledning, nedstigningsbrunn 4 st 2 562,82 10 251BED.1112 R

CBB JORDSCHAKT 315 411

Jordschakt för va-ledning  Fall B inkl. komp för bef. ledningar 708,2 m3 445,38 315 411CBB.3111 R

CBC BERGSCHAKT 235 432

Bergschakt för va-ledning < 300 m3  Fall B 236,6 m3 994,90 235 432CBC.3111 R

CEC FYLLNING FÖR LEDNING, MAGASIN M M 158 845

Ledningsbädd för va-ledning  Fall B 163,2 m2 197,80 32 281CEC.2111 R

Kringfyllning för va-ledning  Fall B 217,6 m3 552,59 120 243CEC.3111 R

Resterande fyllning för va-ledning  Fall A 54,4 m3 116,21 6 322CEC.4111 R

DBB LAGER AV GEOSYNTET 11 999

Mängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

ProjektansvarigMängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

Projektansvarig
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Valuta SEK

Text Mgd Enh Àpris TotalR/ORKod Påslag %

Projektnummer 97103761-105
Projektnamn Nacka Kommun
Projekt Kostnadsbedömning Enspännarevägen Uppdelad 20221108
Beskrivning Kostnadsuppskattning

Materialskiljande lager av geotextl VA 697,8 m2 17,20 11 999DBB.3131 R

PBB RÖRLEDNINGAR I LEDNINGSGRAV 165 551

Ledning av PE-rör, standardiserade tryckrör i ledningsgrav dim 32 21 m 74,15 1 557PBB.5121 R

Ledning av PE-rör, standardiserade tryckrör i ledningsgrav dim 90 22 m 192,05 4 225PBB.5121 R

Ledning av PEH-rör, standardiserade tryckrör i ledningsgrav dim 160 53 m 451,25 23 916PBB.5121 R

Ledning av PEH-rör, standardiserade tryckrör i ledningsgrav dim 315 67 m 1 707,49 114 402PBB.5121 R

Ledning av PP-rör, fabrikatspecifika markavloppsrör i ledningsgrav, 
Dim 200 44 m 342,88 15 087

PBB.5216
R

Ledning av PP-rör, fabrikatspecifika markavloppsrör i ledningsgrav, 
Dim 315 9 m 707,08 6 364

PBB.5216
R

PDB BRUNNAR PÅ AVLOPPSLEDNING 95 119

Nedstigningsbrunn av betong, normalutförande dim 1000  typ 
Kanmax H 2,5 m 1 st 23 362,19 23 362

PDB.111
R

Tillsynsbrunn av plast (TB) dim 600 6 st 11 959,40 71 756PDB.22 R

PEB AVSTÄNGNINGSANORDNINGAR M M I MARK 82 195

Avstängningsanordning med kilslidsventil på vattenledning, 
servisventil dim 32 1 st 4 788,49 4 788

PEB.1111
R

Avstängningsanordning med kilslidsventil på vattenledning, dim 90 3 st 12 570,32 37 711PEB.1111 R

Avstängningsanordning med kilslidsventil på vattenledning, dim 315 1 st 39 695,16 39 695PEB.1111 R

31 Enspv/Lokom/Vattent Stokab 86 244

CBB JORDSCHAKT 54 010

Jordschakt för Stokab 108,9 m3 496,13 54 010CBB.32 R

CEC FYLLNING FÖR LEDNING, MAGASIN M M 27 103

Ledningsbädd för stokab  Fall B 70,6 m2 197,80 13 957CEC.2111 R

Kringfyllning för stokab  Fall B 21,2 m3 552,59 11 697CEC.3111 R

Resterande fyllning för stokab Fall A 10,6 m3 136,90 1 449CEC.3111 R

PBB RÖRLEDNINGAR I LEDNINGSGRAV 3 266

Skyddsrör SRN PEH D110 förläggning tillhandahållna rör Stokab 334 m 9,78 3 266PBB.5111 R

PDY DIVERSE BRUNNAR O D I MARK 1 865

Sättning kabelbrunnar (Stokab) 1 st 1 864,57 1 865PDY R

41 Enspv/Lokom/Vattent Stockholm Exergi 105 820

CBB JORDSCHAKT 46 712

Jordschakt för FJV-ledning  Fall B inkl. komp för bef. ledningar 104,9 m3 445,38 46 712CBB.3111 R

CEC FYLLNING FÖR LEDNING, MAGASIN M M 59 108

Ledningsbädd för FJV  Fall B 104,9 m2 197,80 20 745CEC.2111 R

Kringfyllning för FJV  Fall B 62,9 m3 552,59 34 773CEC.3111 R

Resterande fyllning för FJV Fall A 26,2 m3 136,90 3 590CEC.3111 R

51 Enspv/Lokom/Vattent Nacka Energi 364 568

CBB JORDSCHAKT 152 976

Jordschakt för NEAB 308,3 m3 496,13 152 976CBB.32 R

CEC FYLLNING FÖR LEDNING, MAGASIN M M 211 592

Ledningsbädd för el-ledning  Fall B 513,9 m2 197,80 101 648CEC.2111 R

Kringfyllning för el-ledning  Fall B 179,9 m3 552,59 99 391CEC.3111 R

Resterande fyllning för el-ledning  Fall A 77,1 m3 136,90 10 553CEC.3111 R

Mängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

ProjektansvarigMängdat av
Rikard Ahlin

Handläggare
Ola Larsson

Kalkylansvarig
Rikard Ahlin

Prissatt av
Rikard Ahlin

Projektansvarig



 

 

Bilaga 7 – Indexeringsmodell Exploateringsersättning 
 

Vid beräkning av indexjustering av exploateringsersättning ska genomsnittet av de index 

som står angivna i tabell 1 tillämpas. Samtliga index i tabell 1 är tagna från Entreprenadindex 

med basår 2022. Entreprenadindex för exploateringsersättningen i projektet ska baseras på 

basmånad oktober.  

 

Tabell 1. Indexserier från Entreprenadindex (basår 2022) som ska tillämpas vid indexjustering av 

exploateringsersättning. 

112 Bergarbeten  232 Trafikbelysnings- och 
trafiksignalsanläggningar 

311 Jordarbeten 

114 Trädgårdarbeten 233 Väg- och 
broräckesarbeten 

321 Läggning av segjärnsrör 

119 Spontningsarbeten 242 Asfaltbeläggningar, 
gator 

322 Läggning av PVC-rör 

211 Jord- och 
bergterrassering m.m. 

245 Fräsning 323 Läggning av betongrör 

 

221 Betong-, plast-, och 
stålrörledningar m.m. 

251 Broarbeten, betong 331 Läggning av 
preisolerade ledningar exkl. 
material 

231 Överbyggnad m.m. 252 Broarbeten, stål 511 Projektering 

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska beräknas enligt formeln med konstanten 

0,9, vilken anger att endast 90 procent av exploateringsersättningen skall regleras.  

 

K = E * 0,9 * 
𝑖𝑒 − 𝑖𝑏

𝑖𝑏
 

 där 

 

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr 

E = exploateringsersättning beslutad av kommunstyrelsen i kr 

ie = medelindextal för månad då ersättning erläggs 

ib = medelindextal för basmånad (oktober 2022) 
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1 Sammanfattning 
Genomförande-PM:et behandlar utbyggnadsordningen i projektet samt dess beroenden. 
Det finns delar i utbyggnaden som är mer kritisk än andra och vissa beroenden som om de 
inte utförs kommer att vara kostnadsdrivande för projektet, därav är det av stor vikt att 
goda trafikflöden uppnås då det även medför en mindre störning för tredjeman. PM:et 
behandlar inte vem som skall utföra de olika etapperna utan enbart etappernas beroenden i 
förhållande till JM:s utbyggnad av fastigheter.  
 
Utbyggnaden av allmän platsmark är uppdelad i åtta skeden där respektive skede består av 
en groventreprenad och en finplaneringsentreprenad. I groventreprenaden utförs 
ledningsarbeten, belysningsarbeten, större schakter för trädgropar, uppbyggnad av väg-, 
gång- & cykelväg samt ett första lager med grovasfalt (AG). I finplaneringsentreprenaderna 
som är säsongsberoende och normalt kan utföras mellan mars – november ingår 
stensättningsarbeten, markutrustning och ett sista asfaltslager. 
 
JM kommer uppföra sina fastigheter efterföljande varandra där det södra kvarteret är det 
första som kommer upp. JM kommer vid utbyggnaden av sina kvarter behöva nyttja 
kommunens mark för att säkert kunna resa sina kvarter.  
 
 

2 Utbyggnad av Allmän platsmark – Grovplanering 
 

2.1 Förklaring 
 
Groventreprenad: Med groventreprenad menas ledningsarbeten, belysning, väg & 
gångvägsuppbyggnad, schakt och fyllningsarbeten för trädgropar och en grovasfaltering 
(AG) 
 
Finplanering: Säsongsberoende arbete som normalt kan utföras mellan mars till november 
och består av stensättning, plantering, utsmyckning/markutrustning och ett sista 
asfaltslager. 
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2.2 Skede 1 – Jarlabergsvägen 0/030 – 0/150 
 
Produktion: 

Hela Jarlbergsvägens bredd stängs av från korsningen Jarlabergsvägen/Skönviksvägen upp 
till och med kommande Tändkulevägen. En provisorisk infart till Volvo upprättas för att 
tillgodose tillgängligheten till fastigheten, provisoriska gångvägar upprättas samt två 
provisoriska väntplatser för kollektivtrafik. 
 
Parallellt med utbyggnaden av Jarlabergsvägen har JM rivnings och bergschaktningsarbeten 
pågående på sin fastighet. 
 
Samordning: 
Dialog krävs med Volvo gällande en provisorisk infart. 
Dialog krävs med FUT gällande avstängningen av Jarlabergsvägen 
Dialog krävs med Keolis/Nobis gällande flytt av väntplatser 
Gångväg behöver beredas möjlighet på JM:s södra område längs Jarlabergsvägen 
Gångväg behöver beredas möjlighet på JM:s norra område längs Lokomobilvägen 
Samordning med JM gällande uttag av rivningsmassor 
 

2.3 Skede 2 - Vattentornsgränd 
 
Produktion: 
Hela kommande Vattentornsgränd stängs av och byggs ut i ett skede. Denna 
groventreprenad består mestadels av bergschaktningsarbeten. 
 
Parallellt med utbyggnaden av Vattentornsgränd är det troligt att JM har rivnings och 
bergschaktningsarbeten pågående på sin fastighet. 
 
Tredjeman kommer kunna ta sig förbi arbetsområdet via den nya gångväg som byggt ut 
under skede 1. 
 
Samordning: 
Dialog krävs med FUT gällande bergschaktningsarbeten 
Dialog krävs mellan entreprenör och JM gällande bergschaktningsarbeten 
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2.4 Skede 3 - Tändkulevägen 
 
Produktion: 

Hela kommande Tändkulevägen stängs av och byggs ut i ett skede. Denna groventreprenad 
består av ledningsarbeten och uppbyggnad av gatuutrymmet och utförs av JM. 
 
Parallellt med utbyggnaden av Tändkulevägen är det troligt att JM har rivnings och 
bergschaktningsarbeten pågående på sin fastighet. 
 
Tredjeman kommer kunna ta sig förbi arbetsområdet via den nya gångväg som byggt ut 
under skede 1. 
 
Samordning: 

Dialog krävs mellan entreprenör och JM gällande bergschaktningsarbeten 
 

2.5 Skede 4 – Jarlabergsvägen 0/150 – 0/213 
 
Produktion: 
Hela Jarlbergsvägens bredd stängs av från korsningen Jarlabergsvägen/Tändkulevägen upp 
till korsningen Jarlabergsvägen/Lokomobilvägen. Jarlabergsvägen grovplaneras i sin helhet 
upp till korsningen, vid arbeten i korsningen kommer arbetet ske i små etapper med hjälp av 
enfilig trafik som regleras av trafikljus. Trafikljus beräknas behövas för trafikreglering i 2 
månader. 
 
Allmän trafik är i första hand tänkt att gå via Lokomobilvägen, om det inte är möjligt har 
kommunen möjligheten att bereda en tillfällig väg och gång-/cykelväg mellan 
Jarlabergsvägen och Enspännarvägen över JM:s norra del. 
Gångvägen på JM:s norra del från skede 1 nyttjas tillsammans med de provisoriska 
trafikregleringsplatserna. 
 
 
JM arbetar troligtvis med stomresning på sitt södra område vilket kräver en samordning 
kring ytor för att möjliggöra deras produktion. 
 
 
Samordning: 
Eventuell tillfällig väg över JM:s norra område. 
Dialog krävs med Keolis/Nobis gällande flytt av tidregleringsplatser 
Gångväg behöver beredas möjlighet på JM:s norra område längs Lokomobilvägen 
JM behöver tillgång till delar av Vattentornsgränd och Jarlabergsvägen för att möjliggöra 
deras produktion. 
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2.6 Skede 5 – Lokomobilvägen 0/000 – 0/060 
 
Produktion: 

Hela Lokomobilvägens bredd stängs av från korsningen Jarlabergsvägen/Lokomobilvägen 
ner till korsningen Enspännarvägen/Lokomobilvägen. Lokomobilvägen grovplaneras i sin 
helhet ner till korsningen. Produktionen kommer behöva ske växelvis på ömse sidor av 
vägen för att alltid kunna hålla en gångväg öppen samt möjliggöra access till 
Fyrspännarvägen nr.1. 
 
Allmän trafik är i första hand tänkt att gå via Lokomobilvägen, om det inte är möjligt har 
kommunen möjligheten att bereda en tillfällig väg och gång-/cykelväg mellan 
Jarlabergsvägen och Enspännarvägen över JM:s norra del. 
 
JM arbetar troligtvis med stomresning på sitt södra område vilket kräver en samordning 
kring ytor för att möjliggöra deras produktion. 
 
 
Samordning: 
Eventuell tillfällig väg över JM:s norra område. 
Dialog krävs med Keolis/Nobis gällande avstängning av Lokomobilvägen 
JM behöver tillgång till delar av Vattentornsgränd och Jarlabergsvägen för att möjliggöra 
deras produktion. 
 
 

2.7 Skede 6 – Lokomobilvägen 0/060 – 0/115 
 
Produktion: 
Hela Lokomobilvägens bredd stängs av från korsningen Enspännarvägen/Lokomobilvägen 
ner till detaljplanegräns, Lokomobilvägen grovplaneras i sin helhet ner till detaljplanegräns.  
 
Allmän trafik är i första hand tänkt att gå via Lokomobilvägen in till Enspännarvägen, om 
det inte är möjligt har kommunen möjligheten att bereda en tillfällig väg mellan 
Jarlabergsvägen och Enspännarvägen över JM:s norra område. 
 
JM arbetar troligtvis med stomresning på sitt södra område vilket kräver en samordning 
kring ytor för att möjliggöra deras produktion. 
 
 
Samordning: 
Eventuell tillfällig väg över JM:s norra område. 
Dialog krävs med Keolis/Nobis gällande avstängning av Lokomobilvägen då detta kräver 
ett nytt körstråk för en busslinje. 
JM behöver tillgång till delar av Vattentornsgränd och Jarlabergsvägen för att möjliggöra 
deras produktion. 
Samordning krävs med Lundagrossiten gällande leveranser 
Samordning krävs med BESQAB gällande tillgänglighet till deras fastighet 
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2.8 Skede 7 – Enspännarvägen 
 
Produktion: 

Hela Enspännarvägens bredd stängs av, groventreprenaden utförs på så vis att en enfilig 
överfart till Lundagrossistens baksida alltid kan hållas öppen. Besökande till 
Lundagrossisten får parkera längs Lokomobilvägen och ta sig gående in till Lundagrossisten.  
 
Allmän trafik i till Lundagrossisten och Tändkulevägen (BESQAB) bereds access via en 
tillfällig väg mellan Jarlabergsvägen och Enspännarvägen över JM:s norra del. 
 
JM arbetar troligtvis med stomresning på sitt södra område vilket kräver en samordning 
kring ytor för att möjliggöra deras produktion. 
 
 
Samordning: 

Tillfällig väg över JM:s norra område behöver vara öppen för allmän- trafik 
JM behöver tillgång till delar av Vattentornsgränd och Jarlabergsvägen för att möjliggöra 
deras produktion. 
Samordning krävs med Lundagrossiten gällande leveranser 
Samordning krävs med BESQAB gällande tillgänglighet till deras fastighet 
 

2.9 Skede 8 – Torgyta vid vattentornet 
 
Produktion: 
Hela torgytan stängs av tillsammans med en del av Tändkulevägen. Groventreprenaden 
utförs på så vis att en enfilig överfart till kommande vidare del av Tändkulevägen och 
BESQABS fastighet hålls öppen.  
 
JM arbetar troligtvis med stomresning på sitt södra område vilket kräver en samordning 
kring ytor för att möjliggöra deras produktion.  
 
Utförandetiden för skede 8 utförs i samråd med JM. Preliminärt ligger utförandetiden Q1 – 
2025 men kan tidigareläggas och gå parallellt med övriga skeden.  
 
Samordning: 

JM behöver tillgång till delar av Vattentornsgränd, Jarlabergsvägen och torgytan för att 
möjliggöra deras produktion. 
Samordning krävs med BESQAB gällande tillgänglighet till deras fastighet 
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2.10 Skede 1-8 - Finplanering 
 
Produktion: 

Finplaneringsdelarna kommer behöva samordnas med JM:s utbyggnadstakt så att de 
färdigställs i samband med att inflyttning i möjligaste mån. Finplaneringsetapperna är 
planerade att ta ca. 2-3 månader per deletapp och själva arbetet kommer kräva mindre 
avstängningar som troligtvis inte störa tredje man nämnvärt. 
 
 
Samordning: 
Samordning med JM kommer att krävas för att få synkningen mellan färdig 
finplaneringsetapp gentemot inflyttning.  
 

3 Bilagor 
 

Bilaga 1 – Trafikplanering 
Bilaga 2 – Skedesplanering  
Bilaga 3 – Huvudtidplan  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Skede 1

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Väntplatser flyttade
från

Jarlabergsvägen

Skede 1



Skede 2

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Skede 2



Skede 3

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Skede 3



Skede 4

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Trafikljus används
i ca. 2 månader

Flyttade från
Jarlabergsvägen

Skede 4

Placering av
eventuell tillfällig väg
samordnas med JM



Skede 5

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Transporter till och från
Fyrspännsvägen 1

hanteras via provisoriska
enfiliga sträckor

växelvis infart öst/väst

Skede 5

Placering av
eventuell tillfällig väg
samordnas med JM

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

GångtrafikGångbana kommer
växelvis vara öppen

på ena sidan av
Lokomobilvägen

Skede 6

Placering av
eventuell tillfällig väg
samordnas med JM



Skede 6

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

GångtrafikGångbana kommer
växelvis vara öppen

på ena sidan av
Lokomobilvägen

Skede 6

Placering av
eventuell tillfällig väg
samordnas med JM



Skede 7

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Provisorisk gångväg
till Lundagrossisten

växelvix inom
arbetsområdet

Provisorisk
parkering till

Lundagrossisten

Skede 7

Placering av
eventuell tillfällig väg
samordnas med JM



Skede 8

80m6040200

Karta

Information Fastighetsgränserna som syns i kartan kan ha stora
variationer i lägesnoggrannhet och behöver kontrolleras om
kartutdraget ska användas för planering, markarbeten eller
liknande. Kartdetaljerna som visas kan vara ouppdaterade.
Vid frågor kontakta lantmateri@nacka.se

Källa Utdrag ur digital kartdatabas
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Höjdsystem RH2000 2022-

08-18

Teckenförklaring

Lokaltrafik

Allmän trafik

Gångtrafik

Skede 8
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Etapp 1: Jarlabergsvägen

9 611,28 m²

Gäller ej
byggtrafik

Gäller ej
byggtrafik

Väntplats flyttas
till

LokomobilvägenVäntplats flyttas
till

Lokomobilvägen

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD
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Granskningshandling 
2022-10-24
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Etapp 2: V
attentornsgränd

9 611,28 m²

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
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MANSKAPSBOD
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Granskningshandling 
2022-10-24
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9 611,28 m²

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.
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Granskningshandling 
2022-10-24

Etapp 3: Tändkulevägen
Byggs av JM



Skede 4

TRH2

TRH3

TRH3
TRH2

TR
H

1

UC

ELRUM
TRH4

TRH10

TRH9

TRH8

EL RUM

TEKNIK

TRH4
TRH5

EL RUM

TEKNIK

SOP

 SOP

SO
P

SOP

100 20 m62 4 8

SIGMA CIVIL AB

SIGMA CIVIL AB

SIGMA CIVIL AB

-

0771-550500

- -

-

-

www.sigmacivil.se

-

www.sigmacivil.se

www.sigmacivil.se

-

-

-

0771-550500

-

0771-550500

0771-550500

-

-

SIGMA CIVIL AB 0771-550500 www.sigmacivil.se

- - -

- - -

REJLERS SVERIGE AB 0771-780000 www.rejlers

SIGMA CIVIL AB

www.sigmacivil.se

T

A

E

G

K

L

M

T

S

R

W

X

Y

JARLABERGSVÄGEN / ENSPÄNNARVÄGEN

FÖRFRÅGNINGSUNDERLAG

TRH1

TRH2

TRH3

TRH4
TRH5

TRH7

TRH8

TRH9

SOP

 SOP

 SOP

100 20 m62 4 8

PL
O

:  
20

20
-0

9-
04

, 1
3:

42
, U

:\U
PP

D
R

AG
\1

40
03

8\
05

 T
EK

N
IK

\T
\R

IT
D

EF
\T

-0
5_

1-
C

N
06

00
1.

D
W

G
, A

N
IN

88
49

100 20 m62 4 8

SIGMA CIVIL AB

SIGMA CIVIL AB

SIGMA CIVIL AB

-

0771-550500

- -

-

-

www.sigmacivil.se

-

www.sigmacivil.se

www.sigmacivil.se

-

-

-

0771-550500

-

0771-550500

0771-550500

-

-

SIGMA CIVIL AB 0771-550500 www.sigmacivil.se

- - -

- - -

REJLERS SVERIGE AB 0771-780000 www.rejlers

SIGMA CIVIL AB

www.sigmacivil.se

T

A

E

G

K

L

M

T

S

R

W

X

Y

JARLABERGSVÄGEN / ENSPÄNNARVÄGEN

FÖRFRÅGNINGSUNDERLAG

TRH7

ABK

LY
FT

PL
AT

T-
FO

R
M

SOP

Tornkran Tornkran 

Tidregleringsplats
flyttas till

Lokomobilvägen

Gäller ej
byggtrafik

Gäller ej
byggtrafik

Korsning byggs
mha trafikljus

och enfiligt

Tidregleringsplats
flyttas till

Lokomobilvägen

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.
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MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
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Granskningshandling 
2022-10-24

Etapp 4: Jarlabergsvägen

Vägs dragning och
utbredningstid fastslås i

senare skede enligt
Genomförande PM
Enspännarvägen

JM:s arbetsområde
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Etapp 5: Lokomobilvägen

Tornkran Tornkran 

Gäller ej
byggtrafik

Gäller ej
byggtrafik

Transporter till och från
Fyrspännsvägen 1 hanteras via
provisoriska enfiliga sträckor
växelvis infart öst/väst

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.
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MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD
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Granskningshandling 
2022-10-24

Vägs dragning och
utbredningstid fastslås i

senare skede enligt
Genomförande PM
Enspännarvägen

JM:s arbetsområde
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Etapp 6: Lokomobilvägen

Tornkran Tornkran 

Gäller ej
byggtrafik

Gäller ej
byggtrafik

Gångbana kommer växelvis vara

öppen på ena sidan av
Lokomobilvägen

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.
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Granskningshandling 
2022-10-24

Vägs dragning och
utbredningstid fastslås i

senare skede enligt
Genomförande PM
Enspännarvägen

JM:s arbetsområde
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Tornkran Tornkran 

Etapp 7: E
nspännarevägen

P
P

P
P

P
P P

P
P

Provisorisk gångväg till
Lundagrossisten växelvix inom
arbetsområdet

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.
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Granskningshandling 
2022-10-24

Vägs dragning och
utbredningstid fastslås i

senare skede enligt
Genomförande PM
Enspännarvägen

JM:s arbetsområde
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Tornkran Tornkran 

Växelvis trafik in
till BESQAB

Grovplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Q3 - Q4 år 2023

Vattentornsgränd 
Q1 år 2024

Tändkulevägen
Q1 år 2024

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Q2-Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Q3 år 2024

Lokomobilvägen 0/060-0/115
Q4 år 2024

Enspännarevägen
Q4 år 2024

Torgytan 
Q1 år 2025

JM
JM Rivning och bergschakt
Q2 år 2023 - Q1 år 2024

JM Hus 1
Q1 år 2024 - Q4 år 2026

JM Hus 2
Q2 år 2026 - Q4 år år 2028

Finplanering

Jarlabergsvägen 0/035-0/150
Samordnas med JM:s tillträden

Vattentornsgränd 
Samordnas med JM:s tillträden

Jarlabersvägen 0/150-0/213
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/000-0/060
Samordnas med JM:s tillträden

Lokomobilvägen 0/060-0/120
Samordnas med JM:s tillträden

Enspännarevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Tändkulevägen
Samordnas med JM:s tillträden

Torgytan 
Samordnas med JM:s tillträden

Observera att då
skedestidplanen bygger på
kvartal kan arbeten pågå +/- 1
månad in i angränsande kvartal
och bygger på LKDP årsskiftet
22/23

Grovplanering = Ledningsarbeten
och väguppbyggnad

Finplanering = Stenbeläggningar,
toppasfalt, plantering od.

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

MANSKAPSBOD
MANSKAPSBOD

Granskningshandling 
2022-10-24

JM:s arbetsområde

Etapp 8: T
orgyta



ID AktivitetslägeAktivitet Varaktighet Start Slut

1 LKDP 0 dagar må 23-01-02 må 23-01-02

2 Projektering 228 dagar må 23-01-02 on 23-12-13

9 Upphandling 25 dagar fr 23-06-30 to 23-08-31

10 Grovplanering 364 dagar må 23-01-02 to 24-06-20

11 E1: Jarlabergsvägen 

0/035 - 0/150

97 dagar fr 23-09-01 må 24-01-15

45 E2: Vattentornsgränd65 dagar on 24-01-10 ti 24-04-09

69 E3: Tändkulevägen 

0/000-0/105

64 dagar on 24-01-10 må 24-04-08

96 E4: Jarlabergsvägen 

0/150-0/213

70 dagar fr 24-04-05 to 24-07-11

130 E5: Lokomobilvägen

0/000-0/060

44 dagar fr 24-07-12 on 24-09-11

162 E6: Lokomobilvägen

0/060-0/120

30 dagar to 24-09-12 on 24-10-23

179 E7: Enspännarevägen45 dagar to 24-10-24 on 24-12-25

208 E8: Tändkulevägen 

0/105-0/145 + 

42 dagar ti 24-12-24 on 25-02-19

237 JM Förarbeten 210 dagar må 23-04-10 fr 24-02-23

240 JM1 784 dagar må 24-01-01 to 26-12-31

243 JM2 718 dagar on 26-04-01 fr 28-12-29

246 Finplanering 957 dagar to 25-05-01 fr 28-12-29

-01-02

Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Aktivitet

Delad

Milstolpe

Sammanfattning

Projektsammanfattning

Inaktiv aktivitet

Inaktiv milstolpe

Inaktiv sammanfattning

Manuell aktivitet

Endast varaktighet

Upplyft manuell sammanfattning

Manuell sammanfattning

Endast start

Endast slutdatum

Externa aktiviteter

Extern milstolpe

Måldatum

Förlopp

Manuellt förlopp

Huvudtidplan - Enspännarvägen 

Sida 1

Projekt: Tidplan Enspännarväge

Datum: må 22-10-24



 

 

 Bilaga 9.

 



 

Bilaga 10. 

Slutkostnadsprognosen ska vara uppdelad enligt följande: 

• G/V_Vägkropp 

• G/V_Ytskikt 

• G/V_Belysning 

• G/V_Bro/kaj 

• G/V_Räcke/stängsel 

• G/V_Dagvatten/brunnar 

• G/V_Signaler/skyltar 

• G/V_Park 

Om avvikelse mot slutkostnadsprognosen sker som överstiger 30 % ska kommunen meddelas 

om detta. 
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DAGVATTENUTREDNING 

Enspännarvägen 
 

JM AB 

KONSULT 

WSP Bro & Vattenbyggnad 
  
121 88  Stockholm-Globen 
Besök: Arenavägen 7 
Tel: +46 10 7225000 
WSP Sverige AB 
Org nr: 556057-4880 
Styrelsens säte: Stockholm 
www.wsp.com 

KONTAKTPERSONER 

 
Maria Näslund maria.naslund@wsp.com 
         
Hanna Portin hanna.portin@wsp.com   

UPPDRAGSNAMN 
Uppdateringar dagvattenutredning 
Enspännarvägen, Nacka 

UPPDRAGSNUMMER 
10257704 

FÖRFATTARE 
Erik Ellwerth-Stein (2016-2017), Hanna 
Portin (2017) och Maria Näslund (2017) 

DATUM 
2016-11-21 

ÄNDRINGSDATUM 
2018-02-23 
 
Granskad av Joakim Scharp 
 
 
Godkänd av Maria Näslund 
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SAMMANFATTNING 

WSP har i uppdrag att utföra en dagvattenutredning som del i detaljplanen för fastigheten Sicklaön 
362:2 i Nacka. Det är fastighetsägaren JM som har beställt dagvattenutredningen. Fastigheten består 
idag av ett kontorshus i fyra våningar med anslutande asfalterad yta för parkering och en mindre 
grönyta. Den norra delen av fastigheten utgörs idag av en mindre tallskog.  

Fastigheten ska omvandlas till en bostadsmiljö med cirka 250 lägenheter. Bostäderna delas upp i två 
volymer med innergårdar och parkeringsmöjligheter i garage. Exploateringen leder till att området 
förtätas och bidrar till det nya, täta och blandade område som skapas på västra Sicklaön och går 
under benämningen Nacka stad.  

Fastigheten Sicklaön 362:2 har en total areal på cirka 0,9 hektar. Den yta som bidrar till avrinningen 
(den reducerade ytan) är före exploatering ca 0,4 ha. Efter exploatering ökar områdets reducerade yta 
till ca 0,51 ha då ytor till större del hårdgörs. Dagens flöde vid 10-årsregn beräknas till ca 92 l/s och 
förväntas öka till ca 145 l/s, förutsatt gröna tak på delar av det norra och södra kvarteret och en 
klimatfaktor på 1,25. 

För att kompensera för det ökade flödet från området rekommenderas dagvattenåtgärder för lokalt 
omhändertagande och fördröjning. Erforderlig magasinsvolym för dessa åtgärder uppgår till ca 51 m3, 
beräknat utifrån kravet att kvarteret ska kunna hantera 10 mm nederbörd. En kombination av 
växtbäddar och genomsläppliga ytor föreslås som lämpliga dagvattenåtgärder. Dagvattenlösningarnas 
placering och utformning behöver också utredas vidare. 

Föroreningsberäkningar utförda i recipientmodellen StormTac visar att mängden tungmetaller, fosfor 
och kväve från området förväntas minska i och med exploateringen, om föreslagna åtgärder vidtas. 
Den planerade markanvändningen och områdets begränsade storlek innebär dock att mängderna 
generellt är små och påverkan på recipienten bedöms vara liten. 

Det är viktigt att skapa ytliga avrinningsvägar genom en tydlig höjdsättning av gårdarna för att undvika 
att skador på fastigheter uppkommer. Vatten från den sydöstra gården kan vid skyfall ledas ut ytligt 
genom en portik i byggnaden. Denna plan bidar med att volymen dagvatten vid ett 100-årsregn ökar 
med överslagsmässigt 200-250 m3, vilket är en liten del av totalen till de översvämningskänsliga 
områdena. Nacka kommun bör uppdatera skyfallsanalysen för hela avrinningsområdet för att ta 
hänsyn till exploateringarna och föreslå eventuella lämpliga åtgärdsförslag. 

Ovan beskrivning behandlar kvartersmark. I bilaga 2 redovisas och presenteras också förslag till 
dagvattenlösningar för allmän platsmark. De är också i linje med Nackas riktlinjer för 
dagvattenhantering och om förslag till dagvattenhantering genomförs bedöms åtgärderna leda till att 
mängden föroreningar till recipienten minskar och att området bidrar till en mer hållbar 
dagvattenhantering. 
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1 BAKGRUND OCH SYFTE 

För att, i enlighet med översiktsplanens intentioner och detaljplaneprogrammet för centrala Nacka, 
möjliggöra nya bostäder planerar fastighetsägaren JM uppföra två nya kvarter med ca 300 lägenheter 
på västra Sicklaön (Figur 1). Projektet syftar också att: 

 möjliggöra en ny tvärförbindelse mot Nacka strand 
 skapa en levande och attraktiv stadskärna i Nackas centrala delar 
 skapa möjligheter för bebyggelse som med sin utformning är väl anpassad till naturvärden 
 skapa möjlighet för en ny gata mellan de två kvarteren som är väl anpassad 

 
Figur 1. Strukturplan för Nacka Stads utveckling. Detaljplaneområde inringat i rött i nordöstra delen norr om Nacka C. 

 

Denna utredning syftar till att säkerställa att framtida dagvattenhantering uppfyller gällande krav, samt 
föreslå hållbara lösningar för lokalt omhändertagande och fördröjning av dagvattnet. 

Utredningen har vuxit fram sedan 2016 då WSP först fick uppdraget att titta på föreslagen 
exploatering. Under tiden har Nackas riktlinjer för dagvatten ändrats och rapporten har uppdaterats 
med det samt mindre förändringar kring taklutningar. Huvudrapporten innehåller förslag för 
dagvattenhantering på kvartersmark samt hantering av skyfall för hela detaljplaneområdet. Efter 
plansamråd lades också Bilaga 2 till med beskrivning av allmän platsmark.  
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2 UTREDNINGSOMRÅDET OCH DESS 
FÖRUTSÄTTNINGAR 

Fastigheten Sicklaön 362:2 finns på adressen Enspännarvägen 1 i Nacka och avgränsas i öster av 
Jarlabergsvägen, i norr av Lokomobilvägen, i väster av Enspännarvägen samt Vattentornet och i 
söder av naturmark (se Figur 2). I korsningen av Jarlabergsvägen/Skönviksvägen planeras en av 
uppgångarna från den framtida nya tunnelbanestationen Nacka C.  

Enligt planförslaget kommer området bestå av två kvarter med lägenheter och lokaler samt gårdsyta 
som kommer att underbyggas med garage (se Figur 3). En tvärgående gata delar upp området i två 
bostadskvarter. Då gator, torg och park utgör allmän platsmark blir utredningsgränsen lika med ytan 
som utgör bostäder. Söder om fastigheten planeras en lokalgata. 

 
Figur 2. Karta över fastigheten. Fastighetens tolkade gräns i rött (bildkälla: eniro.se).  

 
Figur 3 Det aktuella planförslaget i samrådskedet. Gulmarkerad yta utgör bostäder vilka behandlas i denna utredning. 
(Bildkälla: ÅWL Arkitekter/JM) 
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 LEDNINGSNÄT 
Ett separat ledningsnät för dagvatten är utbyggt inom delar av Sicklaön. Det har dock begränsad eller 
mycket begränsad kapacitet att ta emot mer vatten från områden där andelen hårdgjorda ytor ökar, 
t.ex. på grund av nya exploateringar eller förtätningar (Nacka kommun, 2011).  

Fastigheten Sicklaön 362:2 är ansluten med servisledningar till Enspännarvägen. 
Dagvattenledningarna leder dagvattnet via Enspännarvägen, Lokomobilvägen, Jarlabergsvägen och 
sedan vidare västerut mot recipienten. 

Nya dagvattenledningar ska dimensioneras för 20-årsregn med klimatfaktor. 

 
Figur 4. VA-ledningar. Gröna linje är dagvattenledningar 

 

 DAGVATTENHANTERING INOM NACKA KOMMUN 

Då denna dagvattenutredning har utvecklats under flera år har Nacka kommuns riktlinjer, policy och 
strategi ändrats under tiden. Efter plansamrådet har Nacka kommuns ”Riktlinjer och principlösningar 
för dagvattenhantering på kvartersmark och allmän plats” upprättats (2017) och denna utredning har 
uppdaterats med kraven där i. Riktlinjerna utgår ifrån Nacka kommuns övriga strategi-, policy-, och 
visionsdokument och syftar till att tydliggöra och konkretisera dagvattenarbetet. 

Sedan projektets början har även Svenskt Vattens publikation P110 (Svenskt Vatten 2016) utkommit 
och den ses idag som branschstandard för dimensioneringsberäkningar. I denna utredning har därför 
valts att använda klimatfaktorn 1,25, vilket även har stämts av med projektets dagvattenkontakt 
Gudrun Aldheimer, Sweco (muntligen, 2016-12-07). Dimensionerande regn är enligt P110 20-årsregn 
till markytan och därför redovisas det också 
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 Nacka kommuns dagvattenstrategi 

I Nacka kommuns dagvattenstrategi finns rekommendationer inför arbetet med dagvattenfrågor. Målet 
med dagvattenstrategin är att ”dagvattnet ska avledas på ett säkert, miljöanpassat och 
kostnadseffektivt sätt, så att säkerhet, hälsa och ekonomiska intressen inte hotas”  

Dagvattenstrategin utgår bl.a. från följande principer:  

 Dagvatten bör så tidigt som möjligt återföras till sitt naturliga kretslopp. Flöden från området 
ska inte öka efter en exploatering jämfört med situationen innan.  

 Reningskraven för dagvattnet ska utgå från recipientens känslighet.  
 En dagvattenutredning ska göras i samband med exploatering av nya områden och/eller 

förtätning av befintliga bebyggelseområden. Utredningen ska bland annat beskriva områdets 
förutsättningar (hydrogeologi), hur avrinningen ska säkras och vilka lösningar som kan vara 
lämpliga.  

 Föroreningar ska så långt som möjligt begränsas vid källan, t.ex. genom att byggnadsmaterial 
som kan förorena dagvattnet inte används. 

 Parkeringsplatser för mer än 20 bilar ska anslutas till dagvattennät via slam- och oljeavskiljare 
som uppfyller krav från SS-EN 858-2. Garage som är lika med eller större än 50 m2 ska alltid 
ha oljeavskiljare kopplade till spillvattennätet.  

 Dagvattenledningar ska anordnas och skötas så att de mest utsatta fastigheterna statistiskt 
sett inte löper risk att drabbas av översvämning via avloppsservis mer än en gång under 10 
år.  

 Höjdsättning av nya områden måste ske på ett sätt som underlättar omhändertagandet av 
dagvatten. 

 Dagvatten bör fördröjas genom estetiskt tilltalande gestaltning och kan på så sätt utgöra ett 
positivt tillskott på allmän platsmark.  

 Lågpunkter bör nyttjas för dagvattenanläggningar. 

 

Som underlag till den utvecklade strukturplanen för Nacka stad har en utredning genomförts vilken 
sammanfattas i rapporten ”Vatten och avlopp samt dagvattenhantering inom projektet Nacka stad” 
(Nacka Kommun 2015). Målet med dagvattenhanteringen i området är att exploateringen av centrala 
Nacka inte ska medföra att statusen för recipienterna försämras. I samband med förtätning och 
ombildning av befintliga områden genomförs åtgärder som medför att den totala 
föroreningsbelastningen till recipienterna minskar. Föreslagna riktvärden för dagvattenutsläpp får inte 
heller överskridas och halterna av respektive studerat ämne får inte öka jämfört med idag. 

Sammanfattningsvis så ska dagvattenutredningar inom projektet belysa hur belastningen på 
ledningsnät förändras, vilka fördröjningsåtgärder som krävs, hur föroreningshalter och 
föroreningsmängder påverkas samt vilka lämpliga principlösningar som rekommenderas. Inom 
kvartersmark ska lokalt omhändertagande av dagvatten, LOD, tillämpas så långt som möjligt och 
dagvattenlösningar ska vara fördröjande för att inte överbelasta det allmänna ledningsnätet. 

I Nacka kommuns dagvattenpolicy står även följande: ”All fysisk planering som kan påverka dagvatten 
ska ske långsiktigt och beakta förväntade klimatförändringar”. Därför ska beräkningarna baseras på ett 
10-årsregn med en klimatfaktor (Nacka kommun, 2015). 

  Riktlinjer för dagvattenhantering 

Riktlinjerna anger dimensioneringsanvisningar och förutsättningar för utformning av LOD på 
kvartersmark och allmän platsmark. De anger bland annat att:  

 LOD-lösningar på kvartersmark, i gata och på torg hanterar dagvattnet lokalt. 
 Avrinningen från kvartersmark ska begränsas genom anläggande av en stor andel grönytor så 

som gröna tak och växtbäddar samt genomsläppliga beläggningar. 
 Dagvatten ska renas genom avledning till LOD-lösningar innan anslutning till ledningsnät.  
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 LOD-lösningarna ska dimensioneras för 10 mm regndjup. 
 Om delar av takytor på kvartersmark avvattnas direkt mot gata, så ska ändå det totala 

regndjupet på minst 10mm från hela kvarteret omhändertas. Riktlinjer för hela kvarteret ska 
uppfyllas. 

 Överskottsvatten från kvartersmark leds via bräddavlopp till förbindelsepunkt. 
 Kvarter och allmän plats höjdsätts så att fastigheter och andra samhällsviktiga funktioner inte 

översvämmas vid ett skyfall, vilket innebär minst ett 100-årsregn plus klimatfaktor 1,25. 

 RECIPIENT  
Planområdet ligger i Saltsjöns tillrinningsområde och recipienten är vattenförekomsten Strömmen (se 
Figur 5). Vattenkvaliteten i Saltsjön påverkas endast i begränsad skala av dagvatten. I Nacka 
kommuns dagvattenstrategi klassas Saltsjön som mindre känslig för mänsklig påverkan.  

 Ekologisk och kemisk status 

Vattenförekomsten Strömmen (SE591920-180800) utgör ett övergångsvatten och har ekologisk status 
otillfredsställande baserat på bottenfauna (2008 och 2012), växtplankton (2007-2012) samt allmänna 
förhållanden - sommarvärden för näringsämnen och siktdjup (2007-2012. Miljöproblemen i 
vattenförekomsten Strömmen är övergödning, morfologiska förändringar och förekomsten av 
miljögifter. Allt kustvatten i området är övergött och en stor del av kväve- och fosfortillförseln kommer 
från närliggande vattenförekomster. Lokala åtgärder i avrinningsområdet räcker därför inte ensamt för 
att uppnå normen. För att nå god status krävs även att Baltic Sea Action Plan (BSAP) och 
havsmiljödirektivet genomförs. På grund av fördröjning i bio-geokemiska system kommer inte heller 
åtgärder att få omedelbar, full effekt på näringsstatusen.  

 

 
Figur 5. Fastigheten Sicklaön 362:2 ligger i den södra utkanten av det topografiska avrinningsområde som avvattnas till 
vattenförekomsten Lilla Värtan i Saltsjön rakt norrut. På grund av dagvattenledningsnätet så avvattnas dock fastigheten åt 
nordväst till vattenförekomsten Strömmen. 

Vid den senaste klassificeringen klassades vattenförekomsten Strömmen som ”Otillfredsställande 
ekologisk status ”.  

Den kemiska statusen är enligt den senaste klassificeringen ”uppnår ej god kemisk ytvattenstatus” 
baserat på förekommande halter av kvicksilver, bly, antracen, fluoranten, polybromerade difenyletrar 
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(PBDE) och tributyltennföreningar. Förekomsten av tributylföreningar beror sannolikt på att det i 
vattenförekomsten finns flera hamnverksamheter. 

 Miljökvalitetsnorm 

År 2009 fastställde Vattenmyndigheten för Norra Östersjön miljökvalitetsnormer (MKN) för yt- och 
grundvattenförekomster. Dessa ingår i EU:s ramdirektiv för vatten. För ytvattenförekomster är målet 
att god ekologisk och kemisk status har uppnåtts år 2015. För en del vattenförekomster, för vilka det 
anses tekniskt omöjligt att uppnå god status 2015, är tidpunkten framflyttad till år 2021. För alla 
vattenförekomster finns även ett krav på att statusen på recipienten inte får försämras. Nya 
åtgärdsprogram och MKN för perioden 2016-2021 är beslutade i slutet av 2016. 

Miljökvalitetsnormen för vattenförekomsten Strömmen fastställdes 2009 till ”god ekologisk potential 
2021”. Vattenmyndigheten bedömt att det finns skäl att fastställa miljökvalitetsnormen till ”måttlig 
ekologisk status 2027” eftersom det krävs omfattade åtgärder med avseende på hydromorfologiska 
förhållanden i vattenförekomsten, att stor tillförseln av näringsämnen kommer från utsjön samt att det 
kommer ta långt tid att uppnå god status med avseende på koppar och zink även om åtgärder görs. 

Miljökvalitetsnormen för kemisk status är ”god kemisk ytvattenstatus” både i den gällande normen och 
i förslag till framtida norm med tidsfrist till 2027 för tributyltenn- och blyföreningar samt antracen och ett 
mindre strängt krav för kvicksilver och bromerad difenyleter (VISS, 2016). För att i framtiden kunna 
uppnå MKN behöver tillkommande verksamheter inom Strömmens avrinningsområde påvisa att deras 
aktivitet inte medför att fastslagna miljökvalitetsnormer inte uppnås. 
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 GEOLOGISKA OCH TOPOGRAFISKA FÖRUTSÄTTNINGAR  
I jordartskartan nedan (se Figur 6) framgår markförhållandena. Marken består i söder av urberg och i 
norr av sandig morän samt kärrtorv. Infiltrationsmöjligheter finns således i den norra delen av 
fastigheten. 

 
Figur 6. Jordartskarta fastighetsgräns inom röd linje. Planområdet består av urberg i sydväst, sandig morän i norr och kärrtorv 
längs med Jarlabergsvägen i nordöst. (Bildkälla: SGU). Se även bilaga 1. 

Generellt sett har marken på fastigheten en lutning norrut. Längs fastighetens östra gräns lutar 
marken mot Jarlabergsvägen. En naturlig lågpunkt finns i fastighetens norra ände vilket också framgår 
av Länsstyrelsens lågpunktskartering (Figur 7) samt Nacka kommuns skyfallsanalys (Figur 8) (Nacka 
Kommun 2015). Även naturliga flödesvägar från fastigheten vid större regn framgår i figurerna; norrut 
via Enspännar-, västerut på Lokomobilvägen och söderut på Jarlabergsvägen. Dessa kunde även 
bekräftas okulärt vid platsbesök utfört av WSP den 10 februari 2016. 

 
Figur 7. Länsstyrelsens lågpunktskartering samt flödesackumulationslinjer (Bildkälla: webbGIS, Länsstyrelserna, 2016).  
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Figur 8 Resultat från skyfallsanalys baserad på ett 100-årsregn vid dagens klimat. Nacka kommun har genomfört en 
skyfallsanalys som ett led i arbetet med översiktsplaneringen. (Bildkälla: Nacka kommuns skyfallsanalys, 2015). 

3 KONSEKVENSER AV GENOMFÖRANDE AV PLAN 

Enligt planen ska området bestå av två byggnader med lägenheter och lokaler samt gårdsyta som 
kommer att underbyggas med garage. För att se vilken effekt exploateringen har på avrinningen från 
området görs en kartering utifrån markanvändning före och efter exploatering. Resultat från 
karteringen presenteras nedan i Figur 9 och Figur 10.  

 
Figur 9. Markanvändning i nuläget för kvartersmark. Tak i cyan, asfalt samt hårdgjorda ytor i grått, parkmark i grönt och 
skogsmark i orange. 
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Figur 10. Planerad markanvändning för kvartersmark. Tak i grått, gårdsyta i ljust blått och förgårdsmark/parkmark i grönt. Den 
röda gränsen visar utredningsområdet. Gröna tak visas i Figur 11. Situationsplanen har ändrats något sedan karteringen. 

I och med att nuvarande markanvändning förändras kommer avrinningen från tomten också att 
förändras. Uppskattade avrinningskoefficienter visas i Tabell 1.  

Avrinningskoefficienten för skogsmark har uppskattats till 0,15 baserat på att det förekommer berg i 
dagen i området. Avrinningskoefficient för gårdsmark har uppskattats till 0,4 baserat på att den 
kommer underbyggas och delvis hårdgöras. 

Tabell 1. Avrinningskoefficienter som antagits för respektive markanvändningstyp (Tolkat från P110, Svenskt Vatten 2016). 

Markanvändning Avrinningskoefficient 

Asfalt 0,80 
Tak 0,90 
Grönt tak 0,60 
Skogsmark 0,15 
Parkmark 0,20 
Gårdsmark 0,40 
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 FLÖDESBERÄKNINGAR 
För att beräkna dimensionerande dagvattenflöden från området före och efter exploatering används 
rationella metoden: 

𝑞𝑑 𝑑𝑖𝑚 = 𝐴 ∙ 𝜑 ∙ 𝑖(𝑡𝑟) ∙ 𝑘𝑙𝑖𝑚𝑎𝑡𝑓𝑎𝑘𝑡𝑜𝑟 

där: 

qd dim är det dimensionerande flödet (l/s) 

A är avrinningsområdets area (ha) 

𝜑 är avrinningskoefficienten 

i(tr) är den dimensionerande nederbördsintensiteten (l/s, ha) 

tr är regnets varaktighet (min) 

För nederbörd med en återkomsttid av 10 år och en varaktighet på 10 minuter är den 
dimensionerande nederbördsintensiteten enligt Dahlström (2010) 228 l/s, ha (exklusive klimatfaktor). 
Beräkningar har även utförts med nederbörd med en återkomsttid av 20 år och en varaktighet på 10 
minuter. Den dimensionerande nederbördsintensiteten för detta regn är 286,7 l/s, ha (exklusive 
klimatfaktor) Dahlström (2010). 

Markanvändning samt dagvattenflöden före och efter exploatering, med en pålagd klimatfaktor på 
1,25, redovisas i Tabell 2 och Tabell 3. Begreppet reducerad area visar hur stor del av den faktiska 
arean som ger upphov till avrinning när avrinningskoefficienten i Tabell 1 för respektive marktyp är 
medräknad. 

Tabell 2. Beräknade dimensionerande flöden före exploatering.  

 Area 

[m2] 

Andel av 

total yta 

Koefficient Reducerad 

area [m2] 

Årsflöde 

[m3/år] 

10-års-

regn  

[l/s] 

10-årsregn     

klimat-

faktor 1,25 

[l/s]* 

20-års-

regn  [l/s] 
20-årsregn     

klimat-

faktor 1,25 

[l/s]* 

Asfalt 2700 31 % 0,8 2160 1374 49 62 62 78 

Parkmark 780 9 % 0,2 156 99 4 4 4 5 

Skogsmark 3864 45 % 0,15 580 369 13 17 17 21 

Tak 1266 15 % 0,9 1139 725 26 32 33 41 

Total 8610  0,47 4035 2566 92 115 116 145 

* Beräknat flöde före exploatering med klimatfaktor 1,25 redovisas som jämförelse. 
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Tabell 3. Beräknade dimensionerande flöden enligt plan. 

 Area 

[m2] 

Andel av 

totala ytan 

[%] 

Koefficient Reducerad 

area [m2] 

Årsflöde 

[m3/år] 

10-årsregn 

[l/s] 

10-årsregn     

klimatfaktor 

1,25 [l/s] 

20-

årsregn 

(10 min) 

[l/s] 

20-årsregn     

klimatfaktor 

1,25 [l/s] 

10 mm 

fördröjning 

[m3] 

Norra kvarteret 

Gård Norra 1098 13 0,4 439 279 10 13 13 16 4 

Tak mot gård 

norra, 

hårdgjort 

728 8 0,9 655 417 15 19 19 23 7 

Tak mot gård 

norra, grönt 
535 6 0,6 321 204 7 9 9 12 3 

Tak omgivning 
norra hårdgjort 

936 11 0,9 843 536 19 24 24 30 8 

Södra kvarteret 

Gård sydväst 998 12 0,4 399 254 9 11 11 14 4 

Gård sydöst 778 9 0,4 311 198 7 9 9 11 3 

Tak mot gård 

sydväst, 

hårdgjort 

303 4 0,9 273 173 6 8 8 10 3 

Tak mot gård 

sydväst, grönt 
1321 15 0,6 793 504 18 23 23 28 8 

Tak mot gård 

sydöst, 

hårdgjort 

262 3 0,9 236 150 5 7 7 8 2 

Tak mot gård 

sydöst, grönt 
768 9 0,6 461 293 11 13 13 17 5 

Tak mot 

omgivning 

(södra), 

hårdgjort 

232 3 0,9 208 133 5 6 6 7 2 

Tak mot 

omgivning 

(södra), grönt 

86 1 0,6 51 33 1 1 1 2 1 

Parkmark 565 7 0,2 113 72 3 3 3 4 1 

Total 
8610 100 0,59 5104 3246 116 145 146 183 51 
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Kvarters totala yta är 0,86 ha. Den yta som bidrar till avrinningen (den reducerade ytan) är före 
exploatering ca 0,4 ha. Efter exploatering ökar områdets reducerade yta till ca 0,51 ha eftersom ytor till 
större del hårdgörs.  

Det dimensionerande flödet blir ca 183 l/s vid 20-årsregn, förutsatt gröna tak på delar av det norra och 
södra kvarteret (se Figur 11 och beräknat med en klimatfaktor på 1,25). 

 
Figur 11 Takplan med flödespilar som visar takens lutning samt var gröna tak planeras (markeras med grönt) (ÅWL arkitekter). 

 BEHOV AV FÖRDRÖJNINGSVOLYMER 
Beräkningar av hur stor magasinsvolym som krävs har gjorts med hänsyn till att området ska kunna 
fördröja 10 mm nederbörd. Dessa beräkningar visar att erforderlig magasinsvolym är ca 51 m3 (Tabell 
3) om de förslagna gröna taken anläggs. 

 FÖRORENINGSBERÄKNINGAR 
Beräkningar har utförts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac. För att uppskatta vilka halter 
av föroreningar som planområdet genererar i dagsläget och kommer att generera enligt plan, 
använder StormTac schablonvärden för föroreningar baserat på typ av markanvändning. 
Reningsgraden som uppnås i olika dagvattenlösningar är framtagen utifrån tillgängliga data från 
referenser och studier. Noggrannheten varierar därför för respektive förorening och osäkerhetsintervall 
finns att tillgå för många parametrar. Den begränsade arean som området utgör genererar små 
föroreningsmängder varav flera hamnar inom felmarginalen för de framtagna schablonvärdena i 
StormTac.  

Den planerade exploateringen kommer leda till förändrade utsläpp av föroreningar till dagvattnet. 
Området är dock så pass litet, och markanvändningen endast lågt/måttligt förorenande, att det inte 
förväntas att påverka recipienten i betydande grad. Dessutom är området redan idag exploaterat. 
Resultat från föroreningsberäkningar presenteras i Tabell 4.  
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Tabell 4 Resultat från föroreningsberäkningar med StormTac, före och efter omdaning samt med rening i dagvattenlösningar.  

Ämne Mängd före  Mängd efter  Mängd, renad  Förändring  

 [kg/år] [kg/år] [kg/år] [%] 

P 0,24 0,37 0,14 -42% 

N 3,6 6,4 3,3 -8% 

Pb 0,048 0,0071 0,0019 -96% 

Cu 0,069 0,034 0,011 -84% 

Zn 0,24 0,074 0,013 -95% 

Cd 0,0013 0,0011 0,00011 -92% 

Cr 0,026 0,0095 0,0049 -81% 

Ni 0,0099 0,0091 0,0025 -75% 

Hg 0,000083 0,000044 0,000018 -78% 

SS 240 76 26 -89% 

Oil 1,2 0,32 0,1 -92% 

PAH16 0,0028 0,0021 0,00024 -91% 

BaP 0,000096 0,000022 2,5E-06 -97% 

 

Vid beräkningarna har dagvattnet antagits passera genom ett biofilter vilket motsvarar föreslagna 
åtgärder i form av upphöjda växtbäddar och gröna gårdar. 

Jämfört med nuläget så minskar transporten av fosfor i dagvatten. Mängden kväve förväntas vara i 
princip obefintlig. Från gröna tak lakas en del näringsämnen ur och förs vidare med dagvattnet. Det 
bör dock påpekas att det endast finns ett fåtal mätningar från gröna tak och att resultaten är osäkra. 
Näringsläckaget beror på typen av grönt tak samt hur och när eventuell gödsling sker. Som jämförelse 
till värdena i tabellen kan nämnas att nyckeltalet för hur mycket näringsämnen en person i genomsnitt 
producerar via avloppsvatten per år är 0,7 kg P/år och 5,2 kg N/år (Svenskt Vatten, 2011). 

Mängden tungmetaller minskar för samtliga ämnen. Detta kan härledas till att parkeringsytor ersatts 
med framförallt gårds- och takytor. På grund av den begränsade ytan är dock mängderna små. 
Slutsatsen blir att de planerade förändringarna kommer innebära en minskad föroreningsbelastning. 
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4 FÖRSLAG TILL DAGVATTENHANTERING 

Då exploateringen täcker hela utredningsområdet är platsen för dagvattenhantering begränsad. 
Innergårdarna ger möjligheter till lokalt omhändertagande och fördröjning, och möjligheterna till 
dagvattenhantering längs kvartersmarkens yttre gräns är liten.  

Eftersom gårdarna kommer vara underbyggda ställs särskilda krav på dagvattenlösningarna då 
infiltration inte är aktuell. Dränering och ledningssystem måste utformas så att vatten inte blir stående i 
långa perioder. Innergården måste också höjdsättas så att dagvatten naturligt kan avrinna bort från 
byggnader via passagevägarna vid extremregn. Fokus har på grund av ovanstående lagts på urbana 
lösningar som är platseffektiva och kan integreras i den urbana miljön.  

Underbyggnaden betyder också att viktigt att höjdsättning sker så att vatten transporteras bort från 
gårdarna mot vägen som delar de två kvarteren. Lösningar som passar för magasinering av dagvatten 
på underbyggd gårdsyta är exempelvis tillfällig fördröjning på gräsytor och tillfällig fördröjning i 
planteringsytor/regnträdgårdar. Dessa förslag skapar även förutsättningar för en god balans mellan 
biologisk mångfald, sociala upplevelser samt klimat- och temperaturutjämning.  

 DAGVATTENLÖSNINGAR 
Nedan presenteras en rad exempel på lösningar för lokalt omhändertagande av dagvatten vars 
lämplighet för denna exploatering bedömts översiktligt i denna utredning. Syftet med lokalt 
omhändertagande är att reducera föroreningar, flöden och vattenvolymer så nära källan som möjligt. 
Att kombinera flera olika åtgärder är ett hållbart sätt att hantera dagvatten som ger god reduktion av 
både föroreningshalter och vattenmängder. 

Flödet från taken utgör ca 75 % av det totala dagvattenflödet från kvartersmarken i det framtida 
området. Enligt nuvarande förslag sluttar endast en mindre del av taken mot omkringliggande gator, 
vilket innebär att dagvattenhanteringen till stor del kommer ske på de underbyggda gårdarna. En 
förutsättning för att kunna fördröja takvattnet på gården eller förgårdsmarken är att takvattnet kan 
ledas dit. För de takytor som lutar mot gatan i norra kvarter ansluts dagvattnet direkt till kommunal 
dagvattenledning och det kompenseras genom att fördröja mer på gården. 

 Genomsläppliga ytor 

För att få en snabbare infiltration på planerade gångar och hårdgjorda ytor kan en ytbeläggning som 
minskar avrinningen anläggas. Exempel på sådana är gles plattsättning samt betongraster (se Figur 
12). Ännu bättre genomsläpplighet har givetvis gräs eller grus. 

  
Figur 12. Gles plattsättning med sandfog eller hålsten/betongraster är två exempel på permeabla beläggningar som minskar 
avrinningen. 
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 Gröna tak 

En alltmer populär lösning som direkt fördröjer vattnet är att anlägga gröna tak (se Figur 13). Taken 
bör då konstrueras så att de inte har för brant lutning för att möjliggöra för växtlighet och undvika 
snabb avrinning. Regnet ska infiltrera och inte förstöra växtbeklädnaden. Gröna tak kan ta emot och 
fördröja mindre regn. Ett 50 mm djupt tak uppbyggt av sedumvegetation minskar årsavrinningen med 
ca 50 %. Vid dimensionerande regn kan det infiltrera ca 5-10 mm nederbörd, beroende på tjocklek på 
taket. Det rekommenderas att gröna tak väljs där man kan undvika eller minimera gödslingen för att 
undvika onödig spridning av näringsämnen. Eventuell gödsling bör också optimeras till tillfällen då den 
kan tas upp av växtligheten. 

 
Figur 13. Exempel på grönt tak (bildkälla: vegtech.se) 

 Upphöjda Växtbäddar 

Ett relativt nytt sätt att visualisera och omhänderta dagvatten på är att använda en form av så kallade 
biofilter som i litteraturen ofta går under namnet regnbädd/växtbädd. Det föreslås att vattnet från taken 
samlas upp i växtbäddar som antigen är upphöjda eller nersänkta (se Figur 14). 

  
Figur 14. Upphöjd växtbädd i anslutning till byggnad (Bildkälla: Tengbomgruppen) samt principskiss för upphöjd 
biofilterkonstruktion (Vinnova 2014). 

Målet med dessa växtbäddar är att efterlikna naturens sätt att med hjälp av fysisk, kemisk och 
biologisk aktivitet omhänderta dagvatten så att en naturlig hydrologi uppnås i området. 
Definitionsmässigt handlar det om en vegetationsbeklädd markbädd med fördröjnings- och 
översvämningszon för infiltrering och behandling av dagvatten.  

Ett positivt resultat av att ha dessa växtbäddar upphöjda istället för nedsänkta är att man då skapar en 
nivåskillnad för eventuell vidare hantering. På så sätt magasineras och renas vattnet i etapper när det 
leds vidare från de upphöjda växtbäddarna in mot gårdens centrala del, alternativt dräneras ner i 
växtbädden för att sedan ledas vidare mot anslutningspunkten för det allmänna dagvattennätet.  
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Dränering genom en växtbädd har en renande effekt på dagvattnet. Man kan kombinera en ytlig 
öppen lösning med en volym i växtbädden, och på så sätt få en ökad flexibilitet vid utformning av 
miljön. Genom att låta dagvattnet ledas ut över vegetationsklädda ytor sker ett visst upptag av 
växterna, framförallt av fosfor och kväve samt avskiljning av partikulärt bundna föroreningar.  

Normalt för en växtbädd är att ha cirka 20 cm magasineringsförmåga ovan planteringsytan, samt ca 
10-30 % porositet i själva växtbädden. När växtbädden blir vattenmättad bräddas överskottet och leds 
vidare. Enligt Vegtech (vegtech.se) kan växtbäddar på 633-675 mm (d.v.s. med en tjocklek anpassad 
för mindre träd och stora buskar) magasinera ungefär 0,260 m3 per m2 yta. Av byggtekniska skäl vill 
man dock undvika att vatten blir stående längre perioder direkt mot bjälklaget och därför 
rekommenderas dränering i botten av växtbädden. 

 Lättviktsjordar 

Fördröjning och rening av dagvatten i växtbäddar uppbyggda av lättviktsmaterial som pimpsten är ett 
bra sätt att omhänderta dagvatten på en underbyggd innergård. Pimpstensjorden är både 
vattenhållande, lufthållande och genomsläpplig. Den vattenhållande förmågan utgör ett vattenmagasin 
mellan regntillfällena. I jordvolymen erhålls en stor porvolym som ger goda förutsättningar för 
infiltration och magasinering. Jordvolymen mellan bjälklagets dränering och markytan anpassas i höjd 
efter ytans användningsområde och de växter som ska planteras. 

 
Figur 15. Exempel på odling i lättviktsjord på bjälklag, bild från Bara Mineraler. 

Porvolymen i jorden varierar beroende på kornstorlek och pimpstensjordens övriga innehåll (organiskt 
material, lera etc.). Ren pimpstensjord har en porvolym på 85 %. När det kommer till 
magasineringsförmåga är det dock jordens vattenhållande egenskaper som är av intresse. I 
genomsnitt håller jorden ca 40-45 volymprocent vatten när den är vattenmättad. Då finns det samtidigt 
plats för luft så det kommer inte att bli syrebrist. Tillgång på vatten och luft gör att rötterna kommer att 
trivas i hela växtprofilen (Bara Mineraler, 2016). 

För att fördela ut dagvattnet, som till stor del tillrinner via stuprör invid fasaderna, finns två alternativ. 
Vatten kan antingen strömma fritt från stuprören och infiltrera i grönytorna. Det förutsätter att det är 
nedsänkta ytor eller att det finns öppningar som gör att vattnet kan tränga in i bäddarna. Då vatten 
måste passera över gångväg kan detta ske i ränndalar. Alternativet till ytlig spridning är spridning via 
dräneringsrör i nedre delen av pimpstensjorden. Jordens kapillära förmåga fördelar vattnet över 
jordvolymen och gör vattnet växttillgängligt, men en del av vattnet kommer passera genom systemet 
snabbare. En högre reningsgrad förväntas genom ytlig spridning. 

http://www.baramineraler.se/wp-content/uploads/2017/08/HLTC_Haradsgr_Taby_600x400.jpg
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 PLACERING AV DAGVATTENLÖSNINGAR 
Ett förslag på placering av dagvattenåtgärder redovisas i Figur 16. Utformningen och exakt placering 
av lösningarna bör detaljstuderas i nästa skede. De bör anpassa och samordnas med placering av 
utkastare och annan utformning på gården. De kan också samlas i en större lösning på gården och 
inte bara längs väggarna.  

 
Figur 16. Förslag på placering av fördröjningsåtgärder (mörkblå ytor). Totalt ska dagvattenlösningarna magasinera minst 51 m3 
dagvatten.  

I det norra kvarteret rekommenderas en kombination av upphöjda regnbäddar och gröna gårdar för 
omhändertagande av dagvattnet. Vattnet från taken renas och fördröjs i de upphöjda växtbäddarna 
innan det leds vidare mot den gröna gårdsytan med genomsläppliga material. Grönytorna på gården, 
som gräsmattor och planteringar, kan med fördel anläggas med lättviktsjordar vars vattenhållande 
förmåga är stor. I kvarteret bör dagvattenlösningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 23 m3 

exklusive de gröna takens magasineringsförmåga. En viss andel gröna tak finns också i förslaget, se 
takplanen i Figur 11. 

I det södra kvarteret fördröjs en del av takvattnet först i de gröna takytorna innan det leds vidare mot 
upphöjda växtbäddarna på gården samt ut mot gatan i väster. På den gröna gården fördelas 
dagvattnet på grönytorna som med fördel är uppbyggda av lättviktsjordar. I kvarteret bör 
dagvattenlösningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 28 m3 exklusive de gröna takens 
magasineringsförmåga. För den sydöstra delen bör magasinskapaciteten vara 10 m3 och den 
sydvästra 15 m3. Övriga ytor ska ta hand om resterande 3 m3.  Den preliminära gårdsutformningen i 
det södra kvarteret innefattar en terrasserad yta som har stor potential att fördröja dagvatten om den 
utformas för dagvattenhantering, exempelvis en plantering/översvämningsbar yta. Detta får utredas 
vidare i senare skede. 

Då samtliga gårdsytor är underbyggda med garage så är en väl fungerande dränering av stor vikt så 
att vatten ej blir stående under längre perioder. Ledning för dagvatten och dränering av gård kommer 
förmodligen behöva passera genom garage/huskropp för det sydöstra kvarteret. Anslutningspunkter till 
det kommunala dagvattennätet är inte fastställda i skrivande stund. 
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5 KONSEKVENSER AV FÖRESLAGNA ÅTGÄRDER 

Genom att anlägga en kombination av de föreslagna åtgärderna kan flödet fördröjas och renas och 
möjligheterna att uppnå en hållbar dagvattenhantering är stor. Då utformningen av gårdarna ej är klar 
är det är viktigt att i senare skede studera vilka ytor som kan passa för vilken åtgärd, placering av 
åtgärderna och beräkna den sammanlagda effekten. 

 PÅVERKAN PÅ MKN I RECIPIENTEN 
Med föreslagna åtgärder innebär inte planförslaget några stora förändringar av föroreningstransporten 
till recipienten. Med väl valda material i byggnader och markbeläggning samt en genomtänkt 
dagvattenhantering kan exploateringen bidra till bättre förutsättningar att uppnå 
miljökvalitetsnormerna.  

Då exploateringen innebär att parkeringsytor ersätts med tak- och gårdsytor förväntas mängden 
tungmetaller från området att minska. Det förväntas att mängden kväve är oförändrad medan 
mängden fosfor minskar. På grund av den begränsade ytan är det dock endast små mängder och 
dagvattnets påverkan på vattenkvaliteten i recipienten är begränsad. 

 FÖRSLAG OCH KONSEKVENSER VID SKYFALL 
Det är nödvändigt att det finns ytliga flödesvägar för skyfall (100-årsregn inkl. klimatfaktor 1,25) så att 
byggnader eller andra samhällsviktiga funktioner inte skadas. Det är viktigt att vattnet leds ytligt över 
gårdarna mot gaturummet och vidare till tillfälliga översvämningsytor eller vidare till recipienten (se 
Figur 17). Den beskrivna principen följs i hela detaljplaneområdet och även för den sydöstra gården i 
och i och med portiken/öppningen i byggnaden mot gatan mellan kvarteren. Vattnet kan där strömma 
ut från gården mot gatan och sedan vidare söderut.  Gården bör höjdsättas så att inget vatten riskerar 
att skada byggnaderna vid 100-årsregn. Det bör även säkerställas att portiken i framtiden inte 
blockeras. 

Den befintliga lågpunkten i norra kvarteret som tidigare svämmats över vid höga flöden byggs tas bort 
i och med planförslaget. Denna mängd vatten kommer istället att dels fördröjas inom kvarteret, dels 
rinna söderut längs Jarlabergsvägen och ner mot trafikplats Nacka (se Figur 17). Konsekvensen blir 
alltså att en större mängd vatten kommer avrinna från området vid extrem nederbörd. 

För hela planområdet ökar avrunnen volymen vid ett 100-årsregn med ca 40 % från ca 580 m3 till 830 
m3. I det ingår klimatförändringar som bidrar med 25 % av ökningen. Den befintliga lågpunkten i norra 
kvarteret försvinner och motsvarar ca 75-180 m3 medan det tillkommer fördröjning genom LOD 
lösningar på totalt ca 136 m3. En del av den tillgängliga LOD volymen kan möjligen inte utnyttjas till 
fullo vid skyfall eftersom regnen är för intensiva. Överslagsmässigt ger det därmed att avrunnen volym 
vid 100-årsregn ökar med ca 200-250 m3 från hela området inklusive allmän platsmark. Området är 
endast en liten del av de exploateringar som ska göras när Nacka bygger stad (Figur 1). Enligt 
avstämning med Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16 och mail 2017-11-17) 
ska en ny skyfallsanalys göras där hänsyn tas till samtliga exploateringarna i området och hur det 
påverkar ny infrastruktur och byggnader. Det är bra och nödvändigt med en avrinningsområdesvis 
bedömning om hur utvecklingen i området påverkar översvämningsriskerna och vilka eventuella 
åtgärder som är lämpliga.  

Sammanfattningsvis bedöms området hantera risken för översvämningar bra, men en uppdaterad 
skyfallsberäkning och analys för hela avrinningsområdet bör göras för att göra en samlad 
konsekvensbedömning av den ökade avrinningen mot nedströms infrastruktur och byggnader. 
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Figur 17. Illustration av ytliga flödesvägar vid skyfall  
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Jordartskarta 1:25 000–1:50 000 visar jordarternas utbredning i eller nära markytan samt 
förekomsten av block i markytan. Ytliga jordlager med en mäktighet som understiger en halv till 
en meter redovisas i vissa fall. Även underliggande jordlager, t.ex. isälvssediment under lera, 
redovisas i vissa fall, men någon systematisk kartläggning av dessa har inte gjorts. Även vissa 
landformer, såsom moränbacklandskap, moränryggar och flygsanddyner redovisas. Jordarterna 
indelas efter bildningsätt och kornstorlekssammansättning. 

Jordartskarta 1:25 000–1:50 000 visar information ur det SGU anger som databasprodukten 
”Jordarter 1:25 000–1:100 000”. I denna produkt ingår jordartskartor framställda med olika 
metoder och anpassade för olika presentationsskalor. Kortfattad information om karterings-
metod för det aktuella kartutsnittet och lämplig presentationsskala med hänsyn till kartans 
noggrannhet ges på sidan två av detta dokument. Observera att det som är lämplig skala kan 
avvika från det valda kartutsnittets skala.

För ytterligare information om jordarter, jordlagerföljder, jorddjup m.m. hänvisas till 
www.sgu.se eller SGUs kundtjänst.
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Kartläggningen har skett med olika metoder och skiftande geografiskt underlag samt för 
presentationsskalor från 1:25 000 till 1:100 000. Detta gör att det finns stora skillnader i kvalitet 
inom kartan, både vad gäller lägesnoggrannhet och jordarternas indelning. De skillnader i 
karteringsmetod som tillämpats vid kartläggningen redovisas genom att informationen har delats
in i olika karttyper (2–5) i täckningskartan. Gemensamt för alla karttyper är att 
jordartsobservationerna i fält i huvudsak görs på ca en halv meters djup, dvs. under matjord och 
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Informationen bygger på kartläggningar som påbörjades på 1960-talet och pågår än idag. 
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BILAGA 2 – ALLMÄN PLATSMARK, ENSPÄNNARVÄGEN 

1 Bakgrund och syfte 
WSP har på uppdrag av JM utfört en dagvattenutredning som del i detaljplanen för fastigheten Sicklaön 362:2 i 
Nacka. Denna bilaga omfattar allmän platsmark inom detaljplanområdet (se Figur 1).  

Sweco utför parallellt med denna utredning en utredning för dagvattenhantering kring Jarlabergsvägen1. Utredningen 
innefattar även Skicklaön 362:2. Enligt Swecos utredning ska dagvatten från östra sidan av Enspännarvägen ledas in i 
växtbäddar med skelettjord och dagvatten från västra sidan ska ledas via dagvattenbrunn direkt ut på huvudledningen 
i Lokomobilsvägen. Vattnet från Tändkulevägen, Jarlabergsvägen och Vattentornsgränd planeras ledas till växtbäddar 
med skelettjord. Sweco noterar även att avvattningen från Enspännarvägens västra sida bör ses över eftersom den i 
förslaget är direkt anslutet till ledning. 

Enligt uppgift från Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16) ska åtgärderna på allmän platsmark 
också dimensioneras för att hantera 10 mm regndjup, enligt Nackas nya riktlinjer för dagvatten. Swecos utredningen 
ska uppdateras för de nya riktlinjerna. 

 
Figur 1 Situationsplan för detaljplanområdet, detaljplanegräns i rött. 

  

                                                      
1Sweco. 2017. PM Dagvatten – Systemhandling Jarlabergsvägen/Enspännarvägen. 2017-09-22. Uppdatering pågår.  
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2 Konsekvenser av genomförande av plan 
Enligt planen ska delar av den allmänna platsmarken, som idag till största delen består av en vändplan, ersättas av en 
anlagd park. Genomförande av detaljplanen innebär även att andelen vägar (vägar, parkeringsytor och gc-vägar) ökar 
med ca 20 % och andelen skogsmark minskar med ca 55 %. Andelen parkmark ökar med ca 60 % men övergår från 
att vara gräsbeklädd mark till mark som till stor del hårdgörs (se Tabell 1 och Tabell 2 samt Figur 2 och Figur 3). 
Ökningen av parkmark sker inte på samma ställe som idag utgörs av gräsbeklädda ytor.  

 
Figur 2 Nuvarande markanvändning för allmän platsmark inom detaljplaneområdet. 
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Figur 3 Planerad markanvändning för allmän platsmark inom detaljplaneområdet. 
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2.1 Flödesberäkningar 
För att beräkna dimensionerande dagvattenflöden från den allmänna platsmarken inom detaljplanområdet före och 
efter exploatering har rationella metoden använts: 

𝑞𝑑 𝑑𝑖𝑚 = 𝐴 ∙ 𝜑 ∙ 𝑖(𝑡𝑟) ∙ 𝑘𝑙𝑖𝑚𝑎𝑡𝑓𝑎𝑘𝑡𝑜𝑟  

där: 

qd dim är det dimensionerande flödet (l/s) 
A är avrinningsområdets area (ha) 
𝜑 är avrinningskoefficienten 
i(tr) är den dimensionerande nederbördsintensiteten (l/s, ha) 
tr är regnets varaktighet (min) 

För nederbörd med en återkomsttid av 10 år och en varaktighet på 10 minuter är den dimensionerande 
nederbördsintensiteten enligt Dahlström (2010) 228 l/s, ha (exklusive klimatfaktor). Beräkningar har även utförts med 
nederbörd med en återkomsttid av 20 år och en varaktighet på 10 minuter. Den dimensionerande 
nederbördsintensiteten för detta regn är 286,7 l/s, ha (exklusive klimatfaktor) Dahlström (2010). 

Markanvändning samt dagvattenflöden före och efter exploatering, med en klimatfaktor på 1,25, redovisas i Tabell 1 
och Tabell 2. Begreppet reducerad area visar hur stor del av den faktiska arean som ger upphov till avrinning när 
avrinningskoefficienten för respektive marktyp är medräknad. 

Av tabellerna går att utläsa att totala ytan allmän platsmark är ca 1,3 ha. Den yta som bidrar till avrinningen (den 
reducerade ytan) är före exploatering ca 0,7 ha. Efter exploatering ökar områdets reducerade yta till ca 0,8 ha. 

Dagens dimensionerande flöde vid ett10-årsregn uppgår till ca 160 l/s och beräknas öka till ca 240 l/s. 

För att kompensera för det ökade flödet från området bör dagvattenåtgärder för lokalt omhändertagande och 
fördröjning anläggas. Erforderlig magasinsvolym för dessa åtgärder uppgår till ca 85 m3, beräknat utifrån kravet att 
kvarteret ska kunna hantera 10 mm nederbörd. 
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Tabell 1. Beräknade dimensionerande flöden före exploatering för allmän platsmark.  

 Area 

[m2] 

Andel av 

total 

[%] 

Koeff. Ared  

[m2] 

Årsflöde 

[m3/år] 

10-års-regn 

[l/s] 

10-år 

klimat-

faktor 

[l/s]* 

20-år 

[l/s] 

20-år 

klimat-

faktor 

[l/s]* 

Väg 7148 56 0,8 5718 3637 130 163 164 205 

Gräsyta 719 6 0,2 144 91 3 4 4 5 

Skogsmark 4631 36 0,15 695 442 16 20 20 25 

Tak 302 2 0,9 272 173 6 8 8 10 

Total 12800 100 0,53 6829 4343 156 195 196 245 

* Beräknat flöde före exploatering med klimatfaktor 1,25 redovisas som jämförelse 

 

Tabell 2. Beräknade dimensionerande flöden för allmän platsmark enligt plan. 

 Area 

[m2] 

Andel av 

total  

[%] 

Koeff. Ared 

[m2] 

Årsflöde 

[m3/år] 

10-år  

[l/s] 

10-år 

klimat-

faktor 

[l/s] 

20-år 

[l/s] 

20-år, 

klimat-

faktor 

[l/s] 

10 mm 

fördröjning  

[m3] 

Väg 5816 45 0,8 4653 2959 106 133 133 167 47 

GC-väg 2941 23 0,8 2353 1496 54 67 67 84 24 

Parkmark/torg  1158 9 0,7 810 515 18 23 23 29 8 

Skogsmark 2582 20 0,15 387 246 9 11 11 14 4 

Tak  302 2 0,9 272 173 6 8 8 10 3 

Total 12800 100 0,66 8475 5390 193 242 243 304 85 
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2.2 Föroreningsberäkningar 
Beräkningar har utförts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac. För att uppskatta vilka halter av föroreningar 
som planområdet genererar i dagsläget och kommer att generera enligt plan använder StormTac schablonvärden för 
föroreningar baserat på typ av markanvändning. Reningen av dagvattnet sker genom växtbädd och skelettjordar enligt 
ovan förslag från Sweco. 

Tabell 3 Resultat från föroreningsberäkningar med StormTac för allmän platsmark, före och efter omdaning samt med rening i dagvattenlösningar.  

Ämne 
Mängd före 

[kg/år] 
Mängd efter 

[kg/år] 
Mängd, rening 

[kg/år] 
Förändring 

[%] 

P 0,58 0,72 0,55 -5 % 

N 11 13 5,7 -48 % 

Pb 0,016 0,018 0,0063 -61 % 

Cu 0,089 0,11 0,033 -63 % 

Zn 0,15 0,19 0,085 -43 % 

Cd 0,0013 0,0015 0,00061 -53 % 

Cr 0,031 0,038 0,011 -65 % 

Ni 0,02 0,024 0,011 -45 % 

Hg 0,00031 0,0004 0,0002 -35 % 

SS 260 310 61 -77 % 

Oil 3 3,8 0,61 -80 % 

PAH16 0,00053 0,0012 0,00029 -45 % 

BaP 0,000039 0,000053 0,00003 -23 % 

 

3 Förslag till dagvattenhantering 
Enligt förslag i PM Dagvatten – Systemhandling Jarlabergsvägen/Enspännarvägen. 2017-09-22 ska gatorna i området 
förses med växtbäddar med skelettjord. Föreslagna åtgärder bör dimensioneras för att uppfylla kravet om 
omhändertagande (fördröjning och rening) av 10 mm nederbörd, motsvarar 85 m3 för hela allmän platsmark. Efter 
avstämning med Nacka Vatten och Avfall (Marie Berg, muntligen 2017-11-16) bör även befintlig mark hanteras och 
det förslås därför att det görs genom att öka fördröjningen av övrig allmän platsmark. Eftersom vägområdet är det 
mest förorenade är det lämplig att skelettjordvolymen där ökas med 7m3  till 78 m3.  

Utöver gator och GC-vägar bör även torget fördröjas och renas med samma princip, för vilket det krävs 8 m3. Det görs 
lämpligen genom att antingen använda genomsläpplig beläggning på parken som vattnet kan infiltrera, fastläggas och 
renas genom och/eller med växtbädd eller skelettjord. Det finns goda möjligheter för att lösa det inom planen. Dock 
bör åtgärderna konkretiseras och projekteras i nästa skede. 

Se huvudrapporten för mer detaljer kring krav, exempel på olika dagvattenlösningar. Ovan beskrivna lösningar är 
inkluderade i föroreningsberäkningarna i Tabell 3. 

4 Konsekvenser av föreslagna åtgärder 
Om ovan förslag till dagvattenhantering genomförs bedöms åtgärderna leda till att mängden föroreningar till 
recipienten minskar och att området bidrar till en mer hållbar dagvattenhantering.  
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1. Bakgrund 

Detta är en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan kommunen och 

exploatör i samband med exploateringsprojekt (principöverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomförandeavtal). Utifrån de 

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi för miljö- och 

klimatambitioner, miljöprogrammet med lokala miljömål, program för 

markanvändning) har åtgärder tagits fram som både avser driftskede och 

byggskede. 

2. Redovisning  

Exploatörens redovisning av hur åtgärderna i detta dokument kommer att 
genomföras ska ske till miljöenheten i särskilt PM benämnt ”Miljöåtgärder avsnitt 3 till 
4, till exploateringsavtalet för detaljplan för Enspännarvägen Sicklaön 362:2 mfl ” 
PM:et ska vara Kommunen tillhanda i samband med att bygglovsansökan lämnas in 

till ansvarig myndighet respektive i samband med slutbesked.  

3. Miljöåtgärder, driftskedet 

A. Antal och utformning av cykelparkeringar ska följa Nacka kommuns 

rekommenderade parkeringstal för bostäder i Nacka1 

 

B. Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna för bil ska ha laddpunkter 

anpassade för elbil.  

 
Om nödvändigt får anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala 

förutsättningar i samråd med elnätsägaren och kommunen. 

 

C. Utomhusmiljön ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till 

dagvattnets föroreningsbelastning, i samråd med Kommunen.  

 

D. Exploatören ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten 

inom exploateringsområdets kvartersmark fördröjs och infiltreras i 

kvartersmarken samt avleds från kvartersmarken i enlighet med Nacka 

vatten och avfalls anvisningar för dagvattenhantering på kvartersmark och 

allmän plats, den version som gäller i skrivande stund.   

 

E. Byggnader och utemiljö ska utformas så att skyfall i form av minst 100-

års regn med klimatfaktor kan avledas på ett robust sätt till lämpliga 

flödesvägar. 

 
1 Rekommenderade parkeringstal för bostäder i Nacka 2016-12-06 

https://www.nacka.se/48e8b1/contentassets/ecc61b0e1f824401bca8cc4705aa03aa/bilaga-12-parkeringstal.pdf 

https://www.nacka.se/48e8b1/contentassets/ecc61b0e1f824401bca8cc4705aa03aa/bilaga-12-parkeringstal.pdf
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F. Inför ansökan om bygglov ska exploatören samråda med kommunen och 

Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenåtgärder.  

 
G. Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmiljö utomhus 

eftersträvas. Bebyggelsen ska utformas så att högst 50 dBA ekvivalent 
ljudnivå och högst 70 dBA maximal ljudnivå klaras på uteplats. 
 

H. Det ska finnas utrymmen och platser för att de boende ska kunna förvara 
och lämna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses är mat- 
och restavfall och alla typer av förpackningar och returpapper. 
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4. Miljökrav i byggskedet 

 

4.1. Exploatörens miljöarbete 

4.1.1. Miljöledning i exploatörens verksamhet 
Exploatören ska bedriva ett systematiskt miljöarbete som minst omfattar följande 

ingående delar: 

1. Miljöpolicy 

• som är antagen av företagets ledning 

• som innehåller åtagande om att uppfylla där angivna bindande krav och 

en ständigt förbättrad miljöprestanda. 

2. Mål och handlingsplaner för betydande miljöaspekter och miljörisker. 

 

3. Rutiner för: 

• Hantering av betydande miljöaspekter och miljörisker. 

• Egenkontroll och uppföljning av miljöarbetet 

• Hantering av avvikelser, korrigerande och förebyggande åtgärder 

• Beredskap och agerande vid nödlägen 

 

4.1.2. Miljöplan för entreprenaden 
 

Exploatören ska beskriva och redovisa rutiner för sitt miljöarbete för 

entreprenaden. Beskrivningen ska exempelvis innehålla nedanstående punkter:  

1. En namngiven miljöansvarig och en namngiven miljökontaktperson för 

entreprenaden.  

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljöaspekter och 

miljörisker.  

3. En beskrivning av vilka miljökraven är och hur de ska uppnås inom 

entreprenaden. 

Följande ska minst ingå i beskrivningen: 

a. Generella miljökrav. 

b. Objektspecifika miljökrav (miljökrav som är specifika utifrån det arbete 

som ska utföras och platsens förutsättningar), inklusive tillämpliga krav i 

miljölagstiftning, miljötillstånd eller myndighetsbeslut. 
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c. Exploatörens åtgärder för att uppfylla miljökrav samt för att förebygga 

miljöpåverkan och miljörisker inom ramen för entreprenaden. 

d. En identifiering och värdering av miljörisker samt åtgärdsplan för att 

minimera riskerna. 

e. Hur miljökompetensen säkerställs, dvs vilken kompetens som finns med 

hänsyn till miljökraven och vilken kompetens som finns tillgänglig på 

plats. 

4.1.3. Miljöolyckor och avvikelser 
Exploatören ska upprätta en nödlägesberedskapsplan/rutin vid miljöolycka eller 

miljötillbud som redovisar vilka nödlägen/miljöolyckor som kan komma att 

uppstå samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska 

framgå av nödlägesrutinen.  

Nödlägesrutinen ska anslås på tydligt ställe på arbetsplatsen.  

Personal ska ha utbildning och tillgång till nödvändig utrustning för att kunna 

genomföra åtgärder enligt planen.  

Spillberedskap ska finnas på plats för att hantera olyckor som t.ex. oljeläckage 

eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvätska 

eller absorberande medel samt vara lätt tillgängligt för att vid olyckshändelse 

förhindra vidare spridning. 

I händelse av miljöolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive 

underexploatörer på arbetsplatsen för att aktivt delta i arbetet med att begränsa 

konsekvenserna, om detta kan ske utan risk för egen hälsa och säkerhet.  

Vid miljöolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljöenheten) 

meddelas. 

4.1.4. Uppföljning, kontroll och granskning 

 

4.1.4.1. Exploatörens egenkontroll 

Exploatören ska löpande utföra egenkontroller för att stämma av att miljöarbetet 

styrs i enlighet med krav i tillämpliga lagar och föreskrifter, krav som ställs i 

avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.  

4.1.4.2. Miljöronder 

Miljöronder ska genomföras minst månadsvis. Syftet med ronderna är att 

kontrollera att Exploatörens miljöarbete sker i enlighet med gällande krav och 

rutiner samt att identifiera risker och möjligheter. Ronderna ska protokollföras. 
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4.1.4.3. Redovisning och rapportering 

Dokumentation, som styrker att ställda miljökrav uppfylls, ska finnas tillgänglig 

hos Exploatören. 

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar. 

4.2. Tillstånd och myndighetskontakter/anmälningar 
Exploatören ansvarar för att söka de tillstånd och anmälningar som behövs enligt 

plan- och bygglagen, miljöbalken med förordningar och andra aktuella lagar i 

entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berörda tillsynsmyndigheter.  

4.3. Skydd för kringboende, verksamheter och 

trafikanter 
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsföreskrifter samt Lokala 

hälsoskyddsföreskrifter för Nacka kommun. Föreskrifterna innebär bland annat att 

arbetet ska bedrivas så att trafikanter, allmänheten, boende, fastighetsägare samt 

övrig verksamhet ska skyddas från störningar i form av transporter, buller, 

nedsmutsning, damm, stänk, lukt eller ljus.  

https://www.nacka.se/4945f8/globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf 

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf 

4.4. Kommunikation och hantering av klagomål 
Inför störande arbetsmoment som exempelvis särskilt bulleralstrande 

arbetsmoment ska närboende och verksamheter alltid informeras i förväg 

skriftligen. När klagomål inkommer ska Exploatören omedelbart hantera dessa 

samt informera och återkoppla till berörda parter. 

4.5. Fordon och arbetsmaskiner 

4.5.1. Drivmedel 

Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.2 

Tabell 1.  Krav på drivmedel 

Krav på drivmedel Klimatpåverkan från drivmedel 

• Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS 
2011:319 §5)  

Minst 20 % av den samlade energi-
användningen, avseende fordon och 
arbetsmaskiner, ska bestå av el från 
förnybara energikällor* och/eller 

 
2  Vid användande av ovanstående drivmedel ansvarar fordons/maskinägaren för att motortillverkaren har givit 

godkännande för att använda aktuellt drivmedel. För tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet även vara 
typgodkänt för aktuellt drivmedel.  

https://www.nacka.se/4945f8/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf
https://www.nacka.se/4945f8/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf
https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf
https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf
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Krav på drivmedel Klimatpåverkan från drivmedel 

• Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS 
2011:319 §4)  

• Dieselbränsle MK1 (SS 155435:2016 och 
SFS 2011:319 §8)  

• E85 (SS 155480:2012)  

• ED95 (SS 155437:2015)  

• Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)  

• RME/FAME (SS-EN 
14214:2012+A1:2014)  

• Syntetiska dieselbränslen (EN 
15940:2016)  

Alkylatbensin ska användas för motorerna i 
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte är försedda med 
katalytisk rening. 
Utöver ovan listade drivmedel är det även 
tillåtet att använda el samt vätgas. 

hållbara höginblandade och hållbara 
rena biodrivmedel som inte omfattas 
av reduktionsplikt.  

I de fall biodrivmedel används för att 
uppfylla eventuella klimatkrav måste 
det, för det aktuella drivmedlet, finnas 
ett hållbarhetsbesked utfärdat av 
Energimyndigheten i enlighet med 
Lag (2010:598) om hållbarhetskriterier 
för biodrivmedel och flytande 
biobränslen. 

* Med förnybara energikällor avses biobränsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft 

och vågenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat. 

4.5.2. Miljöklass 
Lätta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt  

tabell 2 nedan. 
 

Tabell 2.  Krav på Lätta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner. 

Lätta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner 

• Lätta fordon ska 
uppfylla 
Euroklass 5 eller 
senare Euro-krav.  

Kraven enligt ovan 
omfattar inte lätta 
tvåvägsfordon. 

• Tunga fordon ska 
uppfylla Euroklass VI 
eller senare Euro-krav 

• Tunga fordon som 
för sin uppgift på 
arbetsplatsen drivs 
med el, och använder 
förbränningsmotor 
för sin 
förflyttning/framdrift 
ska uppfylla Euro IV. 
Fordonets 
förbränningsmotor 
får i sådant fall ej 
användas under 
arbete eller för att 
framställa el 

För transport av 
geoteknisk utrustning så 

• Arbetsmaskiner får inte vara 
äldre än 12 år, 
tillverkningsåret oräknat.  

• Arbetsmaskiner vars 
motorer uppfyller kraven 
enligt Steg IV eller senare 
Steg-krav för användas även 
om ålderskravet inte är 
uppfyllt.  

• Arbetsmaskiner som för sin 
uppgift drivs med el, och 
använder 
förbränningsmotor för sin 
förflyttning/framdrift får 
inte vara äldre än 16 år, 
tillverkningsåret oräknat. 
Arbetsmaskinens 
förbränningsmotor får i 
sådant fall ej användas 
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Lätta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner 
får även direkt-
importerade fordon från 
USA som saknar 
Euroklass användas. 
Dessa direktimporterade 
fordon får inte vara äldre 
än 12 år, tillverkningsåret 
oräknat.  

Kraven enligt ovan omfattar 
inte tunga tvåvägsfordon, 
tunga spårfordon och 
spridarbilar för 
tankbeläggning. 

under arbete eller för att 
framställa el. 

Kraven enligt ovan omfattar inte 
tunga tvåvägsarbetsmaskiner och 
spårgående arbetsmaskiner. 

Lätta fordon är delvis ett begrepp för personbilar och lätta lastbilar (och lätta bussar). Lätta fordon 

är fordon som i trafikregistret är angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-

godkännande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten för Lätta fordon är normalt sett under 3,5 

ton. 

 

Tunga fordon är delvis ett begrepp för tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon är fordon 

som i trafikregistret är angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett 

emissionsgodkännande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten för Tunga fordon är normalt sett 

över 3,5 ton.  

4.6. Kemiska produkter, varor och material 

4.6.1. Innehåll av farliga ämnen 
Exploatören ska säkerställa att alla kemiska produkter, material och varor som 

används i entreprenaden eller är inbyggda är fria från ämnen som är skadliga för 

människors hälsa och/eller miljön (så kallade riskminsknings- eller 

utfasningsämnen). 3 

I de fall det inte är möjligt att välja kemiska produkter, material och varor som är 

fria från miljö- och hälsoskadliga ämnen ska produktvalsprincipen tillämpas för 

att hitta det miljömässigt bästa alternativet.  

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material  
Exploatören ska hålla en förteckning över de kemiska produkter (även bränslen, 

smörjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som används i 

entreprenaden samt de som byggs in.  

 
3 Inbyggda kemiska produkter, material och varor är sådana som byggd in i anläggningen för 

att permanent ingå i bruks- och användningsfasen av anläggningen. Kemiska produkter som 
förbrukas eller material och varor som används tillfälligt under byggskedet är inte inbyggda. 
Kemiska produkter är ett kemiskt ämne eller beredning av kemiska ämnen som inte är en vara. 
Definition enligt Miljöbalken (1998:808) 14 kap 2§.  
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4.6.3. Förvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel, 

mm  
Kemiska produkter ska vara tydligt märkta med produktens namn och gällande 

farosymbol så att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehåller 

samt är medvetna om att särskilda skyddsåtgärder behöver vidtas vid användning. 

Säkerhetsdatablad och uppdaterad förteckning ska finnas tillgängliga på 

arbetsplatsen för alla märkningspliktiga kemiska produkter som används eller 

förvaras. 

Skyddsåtgärder ska vidtas så att mark och vatten inte förorenas vid förvaring och 

hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska 

produkter och farligt avfall ska förvaras så att obehöriga inte kommer åt dem. 

Förvaring ska ske på tät, hårdgjord yta och lagringsplatsen ska förses med 

regnskydd. Om kemikalierna är i flytande form ska de antingen förvaras invallade 

eller i ett uppsamlingstråg. Invallningen eller tråget ska rymma minst halva den 

lagrade volymen, dock minst den största behållarens volym.  

Alla cisterner som innehåller brandfarliga vätskor eller spillolja ska besiktigas av 

ett ackrediterat företag. Cisterner ska placeras på ordentligt skyddsavstånd från 

känslig omgivning såsom dagvattenbrunnar, vattentäkter, vattendrag och 

dräneringsdiken. Cistern ska stå uppställda på iordninggjord yta och vara 

dubbelmantlade och skyddade från påkörning.  

Mobila cisterner ska vara ADR-godkända, påkörningsskyddade, utrustade med 

överfyllnadsskydd samt larm och typgodkända av Sveriges provnings- och 

forskningsinstitut (SP). Stationära tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade 

samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan. 

Cisterner är anmälningspliktiga. Anmälan sker till Tillsynsmyndigheten.  

Service- och tankningsställen för arbetsmaskiner och arbetsfordon ska säkras med 

avseende på spill till mark. Om service- och tvätt av fordon utförs inom 

arbetsområdet ska detta ske på iordningsställd yta eller avsedd plats där 

petroleumrester och tvättvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas så att 

eventuellt spill kan tas upp.  

Beredskap för att ta hand om spill av kemikalier och bränslen samt hantering av 

olyckshändelser ska finnas på arbetsstället. Absorberande medel ska förvaras 

lättillgängligt i anslutning till där kemikalier och bränslen hanteras samt i alla 

fordon och arbetsmaskiner. 
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4.7. Resurser och avfall 

4.7.1. Resursoptimering och förebyggande av avfall 
Exploatören ska ha ett systematiskt arbetssätt för att säkerställa att resurser 

används på ett effektivt sätt och att mängden avfall minimeras. Arbetssättet ska 

redovisas i Miljöplanen. 

Material och varor ska förvaras på ett säkert sätt och förses med regnskydd så att 

dessa inte förstörs eller skadas till exempel av väder eller trafik. 

4.7.2. Sortering av avfall 
Avfall ska sorteras på arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska 

göras minst enligt basnivå i Byggföretagens Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande 

och rivning (se 3 nedan).  

Avfall ska förvaras i tydligt uppmärkta kärl för att underlätta sortering. Farligt 

avfall ska sorteras separat och förvaras läckageskyddat och inlåst.  

Tabell 3 Fraktioner för sortering av avfall.  

Fraktioner Kommentarer 

• Utsorterade produkter och 
material för återanvändning 
(gäller rivning) 

• Förpackningsmaterial som 
ingår i system för 
återanvändning (exempelvis 
standardpallar) 

• Farligt avfall (olika slag 
separeras) 

• El-avfall (olika slag separeras) 

• Trä 

• Brännbart 

• Plast för materialåtervinning 

• Gips 

• Skrot och metall 

• Mineraliska massor 

• Schaktmassor 

• Asfalt 

• Mineralull 

• Glas 

• Uppdelning i färre fraktioner än angivet i denna 
tabell eller användning av fraktionen blandat 
avfall för eftersortering ska särskilt motiveras 

och godkännas skriftligt av Kommunen.4 

• Brännbart avfall måste sorteras ut vid källan om 
inte förutsättningarna på platsen gör att det är 
omöjligt.  

• Mängden avfall som deponeras ska minimeras. 

• Anpassa sorteringsmöjligheterna efter skede i 
byggprocessen.  

• Samtliga pallar av standardformat ska 
återanvändas. De kan t.ex. returneras enligt 
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller 
till leverantören. 

• Kabeltrummor bör returneras till leverantören. 

• Träförpackningar som inte ingår i system för 
återanvändning sorteras tillsammans med annat 
träavfall. 

• Gips och mineralull sorteras ut i separata 
fraktioner oavsett om de ska materialåtervinnas 
eller deponeras. 

• Äldre plast från rivning innehåller ofta ämnen 
som är problematiska och inte bör 

 
4 Se Naturvårdsverkets föreskrifter om undantag från krav på utsortering av bygg- och rivningsavfall för mer information: 

https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf 

https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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Fraktioner Kommentarer 

• Wellpapp 

• Pappersförpackningar 

• Glasförpackningar 

• Plastförpackningar 

• Metallförpackningar 

materialåtervinnas. Om innehållet är känt och 
godkänt från ECHA är materialåtervinning ett 
möjligt alternativ. Plast från rivning som inte är 
farligt avfall eller som inte sorteras ut för 
materialåtervinning sorteras som brännbart 

 

För information om vad respektive fraktion får innehålla samt för stöd vid 

planering av fraktioner för källsortering och hantering av avfall se Resurs- och 

avfallshantering samt bilagor till Byggföretagens Resurs – och avfallsriktlinjer vid byggande och 

rivning som finns på Byggföretagens webbsida. 

Exploatören ansvarar för uppgifter kring farligt avfall som uppkommit på 

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvårdsverkets digitala avfallsregister.5  

Exploatören ska säkerställa att anlitade avfallsexploatörer och 

saneringsexploatörer har erforderliga tillstånd för transport och behandling av 

avfall.  

  

 
5 Se Naturvårdsverkets föreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och lämnande av uppgifter om farligt 

avfall till avfallsregistret för mer information: https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-
2020-5.pdf 

https://publikationer.sverigesbyggindustrier.se/sv/energi--miljo/resurs--och-avfallshantering-vid-byggand__860
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusföroreningar 
Arbetssätt ska planeras så att arbete med dammande arbetsuppgifter inte 

uppkommer eller begränsas så långt som möjligt. Om det uppstår störande 

damning ska lämplig åtgärd vidtas.  

Arbetsområdet kan komma att vara upplyst vilket kan vara störande för 

omgivningen. Exploatören ska planera belysningen beroende på omgivningen 

och ska se till så att belysningen utformas på ett sätt som minimerar 

ljusstörningar.  

Vid klagomål på luftutsläpp i form av damning eller avgaser från maskiner samt 

gällande ljusstörningar så ska riktade insatser göras för att bedöma klagomålens 

relevans samt för att åtgärda problemen. 

Kontroll eller mätningar av luftkvaliteten ska utföras vid behov. 

4.9. Buller och stomljud 

 

4.9.1. Bullerkrav och skyddsåtgärder 
Vid byggbuller ska Exploatören innehålla de krav för utomhusvärden som anges i 

tabell 4 nedan enligt Naturvårdsverkets allmänna råd om buller från byggplatser (NFS 

2004:15), vid stomljud ska inomhusvärden innehållas. Exploatören ska vidta 

nödvändiga bullerskyddsåtgärder så att ljudkraven klaras. Bullerskyddsåtgärder 

ska i första hand ske vid bullerkällan. 

Arbeten som, trots bullerbegränsande åtgärder, riskerar att överskrida riktvärdena 

i tabell 4 ska förläggas till helgfri måndag – fredag kl. 07.00 – 19.00. Information 

ska ske skriftligen till de närboende och till de verksamheter som berörs. 

Tabell 4 Ljudkrav för luftburet ljud från byggbuller utomhus och inomhus. 

Område Helgfri må-fre 
 

Lö, sö och 
helgdag 

Samtliga dagar  
 

 Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll  
19-22 
LAeq 

Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll 
19-22 
LAeq 

Natt  
22-07 
LAeq 

Natt  
22-07 
LFmax 

Bostäder för permanent boende och fritidshus 

Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA 

Inomhus 
(bostadsrum) 

45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA 

Vårdlokaler 

Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA - 

Inomhus 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA 
Undervisningslokaler 
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Område Helgfri må-fre 
 

Lö, sö och 
helgdag 

Samtliga dagar  
 

 Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll  
19-22 
LAeq 

Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll 
19-22 
LAeq 

Natt  
22-07 
LAeq 

Natt  
22-07 
LFmax 

Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA - - - - - 

Inomhus 40 dBA - - - - - 
Arbetslokaler för tyst verksamhet* 

Utomhus (vid 
fasad) 

70 dBA - - - - - 

Inomhus 45 dBA      
* Med arbetslokaler menas lokaler för ej bullrande verksamhet med krav på stadigvarande 

koncentration eller behov av att kunna föra samtal obesvärat, exempelvis kontor. 

4.9.2. Undantag från bullerkrav 
I de fall verksamhet pågår endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivån 

beräknas för den tid under vilken verksamheten pågår - t.ex. under en 

sekvens/cykel för byggaktiviteter med intermittent buller (pålning, spontning, 

borrning etc). 

För verksamhet med begränsad varaktighet, högst två månader, t.ex. spontning 

och pålning, tillåts 5 dBA högre värden. 

Vid enstaka kortvariga händelser, högst 5 minuter per timme, accepteras upp till 

10 dBA högre nivåer under dagtid.  

I de fall verksamheten är av begränsad art och även innehåller kortvariga 

händelser får höjningen av riktvärdet uppgå till sammanlagt högst 10 dBA. 

4.9.3. Åtgärder 
Om utförda kontrollmätningar visar att ljudkrav överskrids och orsakar 

störningar i omgivningen ska bullerdämpande åtgärder vidtas omgående.  

4.10. Natur- och kulturmiljö  

4.10.1. Skydd av vegetation 

Träd och växtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel 

5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfälligt skydd av mark, 

vegetation, skyddsinhägnad av träd, skydd av markyta, åtgärder i träd- och rotzon, 

åtgärder vid skada rörande vegetation.  

4.10.2. Skydd av fornminne 

Exploatören ska inhämta kunskap om huruvida fornlämning finns i eller i 

närheten av arbetsområdet. Om fornlämning finns ansvarar Exploatören för att 

se till att de tillstånd som behövs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet 

startar. Eventuella skyddsåtgärder som behövs ska vidtas.  
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4.11. Länshållningsvatten 

4.11.1. Anmälan av länshållningsvatten 
Hanteringen av länshållningsvatten ska anmälas till ledningsägaren senast 5 

veckor före byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar för länshållet 

vatten som finns på kommunens hemsida.  

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennätet ska uppfylla ledningsägarens 

krav. Exploatören ansvarar för att skriva avtal med ledningsägaren och uppfylla 

dennes krav.  

Vid de tillfällen då länshållet vatten kan komma att infiltreras eller släppas direkt 

till recipient ska tillsynsmyndigheten (Miljöenheten) på Nacka kommun kontaktas 

och myndighetens beslut ska följas.  

4.11.2. Överskridanden och nödlägen 
Vid överskridanden av föroreningsnivåer i det länshållna vattnet ska Exploatören 

utreda orsaken och utarbeta ett förslag till åtgärder för att reducera dessa halter 

eller komplettera reningsanläggningen.  

Vid nödläge ska Exploatören stoppa pumparna för att undvika utpumpning vid 

ett större oljeläckage och/eller vidta andra nödvändiga åtgärder för att minimera 

skadan.  Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.  

4.11.3. Provtagning, mätning och analys 
Provtagning och eventuell flödesmätning av utgående vatten ska utföras enligt 

ledningsägarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11, 

MS:29 ”Kungörelse med föreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier 

m.m.” 

En allmän kontroll ska genomföras dagligen på reningsanläggningar och 

fördröjningsmagasin för att säkerställa att de har god funktion. Då ska även 

mängden sediment i sedimentationsanläggningen kontrolleras och vid behov 

slamsugas. 

Analyser ska utföras av ackrediterat laboratorium.  

Exploatören ska dokumentera och på anmodan kunna uppvisa: 

• avledd volym länshållningsvatten respektive utsläppt volym dagvatten via 

reningsanläggning 

• antal prover dag- och länshållningsvatten, antal avvikelser dag- och 

länshållningsvatten, samt 

• analysrapporter vatten 
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För mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar för länshållet vatten 

på Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer 

för länshållningsvatten på Stockholm vatten och avfalls hemsida. 

4.12. Jord- och bergmassor  

4.12.1. Planering av masshantering 
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatören, baserat på tidigare utförda 

undersökningar samt eventuellt kompletterande undersökningar utförda av 

exploatören, där hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske 

inom ramen för Exploatörens upprättade Miljöplan. Exploatören ska i planen 

även beskriva möjligheterna att återanvända massor samt sitt arbetssätt om 

oförutsedda markföroreningar påträffas.   

4.12.2. Påträffande av oförutsedda föroreningar 
Vid schaktning ska Exploatören vara vaksam på jord- och bergmassor samt 

länshållningsvatten som avviker från normalt i fråga om lukt och utseende. Då 

Exploatören påträffar oförutsedda föroreningar i mark och vatten ska 

schaktarbetet omedelbart avbrytas och åtgärder vidtas för att förhindra vidare 

spridning till omgivningen. Kommunen och Miljöenheten vid Nacka kommun 

ska genast meddelas för beslut om vidare hantering och skyddsåtgärder.  

Kontaktuppgifter och blankett för upplysning om mark eller vattenförorening 

samt anmälan om sanering finns på Nacka kommuns hemsida. 

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/ 

 

Provtagning ska utföras i enlighet med SGF:s fälthandbok för undersökningar av 

förorenade områden, rapport 2:2013. Den som utför provtagningarna ska ha 

godkänts i utbildning för provtagning enligt Nordtest eller motsvarande 

utbildning. Analys av prover ska genomföras på ackrediterat laboratorium. 

4.13. Rivningsarbeten 
Exploatörens material- och avfallshanteringsplan ska även beskriva hantering av 

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas i Exploatörens 

Miljöplan.  

Exploatören ska vid rivning inneha erforderliga tillstånd för detta arbete. Tillstånd 

ska kunna uppvisas på begäran. 

Om Exploatören under rivningsarbeten påträffar material eller produkter som 

kan bli farligt avfall, utöver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska 

detta anmälas till Kommunen och Nacka kommun omgående. Exploatören ska 

löpande dokumentera avvikelser och tillägg jämfört med materialinventeringen. 

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/
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Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatören. Saneringsåtgärder, som till 

exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehållande PCB eller rensning 

av avloppsrör som innehåller kvicksilver, ska anmälas till kommunen.   

Vid misstanke om farliga ämnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills 

motsatsen är bevisad genom till exempel provtagning och analys.  

Vid upptäckt av asbest ska Exploatören söka tillstånd från Arbetsmiljöverket för 

yrkesmässig hantering och rivning av asbest.  
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Uppdrag &
framtidsvision

Nacka stad ska vara en nära och  
nyskapande del av Stockholm.

Idag präglas Nacka av mångfald och 
variation i bebyggelse, miljöer och gatu-
strukturer. I området finns tydliga spår 
av flera historiska epoker.
Ambitionen för framtiden är att Nacka 
ska bli ett alternativ till innerstaden med 
en stark attraktionskraft och en  
identitet som präglas av god arkitektur 
och hållbarhet. 
 
På uppdrag av Nacka Kommun har  
JM och ÅWL Arkitekter tagit fram ett  
gestaltningsprogram för två kvarter 
vid Enspännarvägen. De tillkommande 
kvateren ska vara karaktärsgivande på 
följande sätt:

•	 Tydlig form och identitet
•	 Varierande byggnadsvolymer och 

färgsättning
•	 Uppbruten skala

Kvarterens olika delar ska upplevas som 
enskilda byggnader med egna identiteter 
och tydlig konceptlogik.

Kvarteren ska utformas som ett nutida 
tillägg som förhåller sig till karaktärs 
dragen hos angränsande byggnader, som 
bostadshusen i Jarlaberg, vattentornet 
och byggnaderna med industrikaraktär i 
Augustendal.

Viktiga ledord i vårt arbete har varit:
NUTIDA
TYDLIG FORM
UPPBRUTEN SKALA
NYSKAPANDE
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Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Norra 

kvarteret

Södra 

kvarteret

Utformning
Övergripande koncept:
De båda kvarteren delas upp i flera delar som 
har olika karaktär och identitet, och som gestal-
tas efter dessa.

Lägenheter:
Totalt cirka 350 lägenheter som fördelas på de 
två kvarteren. Lägenheterna varierar i storlek 
från ettor till femmor.
Cirka 800 kvm BTA planeras för lokaler, främst 
mot Jarlabergsvägen. Övrig BTA planeras för 
bostäder och bostadskomplement.

Bostadsgårdar: 
Kvartersgårdarna förses med ytor för småbarns-
lek och flera sittplatser samt en pergola för att 
skapa en ombonad känsla. Här finns gräsytor, 
perennplanteringar och träd som visar årstids-
skiftningarna. Stora gräsytor bidrar också till 
infiltrering av dagvattnet.
Det södra kvarterets gård är uppdelat i två 
nivåer med en liten trappa emellan. Båda kvar-
terens gårdar kan nås från gatan.

Cykelrum och parkering:
Cykelrum anordnas i bottenvåningar samt på 
gårdar. Cykelrum mot gata glasas upp för att 
bidra till att göra  bottenvåningarna öppna och 
händelserika.
Parkering i garage i båda kvarteren.
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Gestaltningsidé

När tunnelbanan kommer till Nacka 
kommer storstaden ett steg närmare 
skärgården. Området närmast tunnel-
banan kommer att karaktäriseras av nya 
rörelseströmmar och ett ökat flöde av 
människor.
Den grundläggande gestaltningsidén för 
de två kvarteren tar avstamp i kvarterens 
olika husdelar som var och en har en egen 
identitet och karaktär.
I bottenvåningarna mot tunnelbaneupp-
gången och Jarlabergsvägen finns lokaler 
för tex butiker och caféer. Även i botten-
våningar mot lokalgator finns möjlighet 
till någon mindre lokal alternativt uppgla-
sade cykelrum som ger liv till gatan.

Torghusen:
- Materialkänsla med tegelfasader och trä 
vid balkonger
- Tegeltyp varieras trapphusvis
- Balkonger är delvis indragna 
- Indragen översta våning
- Sedumtak med fall mot gården

Vattentornshusen:
- Fasader av tegel och puts med en lekfull 
färgskala inspirerade av vattentornets 
konstnärs Åke Pallarps konst.
- På vissa balkonger finns fasta plane-
ringslådor för att fasaderna ska få inslag 
av grönska. 
- Sedumtak med fall mot gården

Gavelhuset:
- Gula fasader av skivmaterial med mönst-
rade inslag
- Sadeltak med nocken vinkelrätt mot ga-
tan, men med takavvattning mot gården.

Frekvenshusen
- Fasader med variation som växlar kulör 
lägenhetsvis i tät frekvens för att bryta 
ner skalan
- Sammanhängande sockel av betong 
med reliefmönster
- Inga utstickande balkonger mot 
Jarlabergsvägen, men franska balkonger 
finns. 
- Sedumtak med fall mot gården

Vattentornshusen

Gavelhuset

Torghusen Frekvenshusen

Tegelhusen

Lugna husen

Stadsvillan

Metallhuset

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Norra 

kvarteret

Södra 

kvarteret

Metallhuset:
- Fasader av plåtkasetter eller liknande i 
en varm kulör
- Sadeltak
- Balkonger med genombrutna räcken 
mot Tändkulevägen
- Markerad sockelvåning med plåtkasset-
ter eller liknande i närliggande kulör, mot 
mark betongsockel.

Tegelhusen:
- Något högre hus i hörnlägen där höjden 
betonas
- Indragen takvåning
- Fasader av tegel i klassiskt tegelröda, 
tegelgula och –bruna kulörer
- Sockeln markeras med variation i mur-
ning och/eller fogkulör
- Gult tegelhus i korsningen Enspännarv/
Tändkulev har rundade balkonger. 

Lugna husen:
- Klassisk stenstadsarkitektur med fasa-
der av putsat eller slammat tegel.
- Burspråk och grunda balkonger mot 
Enspännarvägen
- Sadeltak och platta tak med belägg-
ning av plåt eller sedum med förskjuten 
taknock
- Markerad sockelvåning med frilagt tegel
- Grunda balkonger, takkupor, indrag 
takvåningar och enstaka burspråk ger en 
variation i enkelheten.

Stadsvillan:
- Friliggande volym med enkla fasader av 
betong och/eller puts
- Balkonger och terrasser som bryter upp 
volymen
- Låglutande tak.
- Markerad sockelvåning med betong och/ 
eller keramiska plattor.
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Här kan du lägga in skalstock

30m20100

N

Situationsplanen visar en möjlig
utformning av allmän platsmark.

101:1000

SITUATIONSPLAN 1:1000
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Här kan du lägga in skalstock

30m20100

Situationsplanen visar en möjlig
utformning av allmän platsmark.

Plushöjder och utformning av
gator baseras på Systemhandling
för nya gator.

14 m2

Vattentornsgränd 50
.0

1
50

.2
7

50
.7

4

51
.2

4
51

.7
4

52
.2

4
52

.6
8

53
.0

0
53

.1
9

53
.3

3
53

.4
7

53
.6

1
53

.7
5

53
.8

9

49.88
50.01

52.8152.9253.1153.4153.7654.1154.46
54.81

55.16

55.51

55.86

56.21

56.56

56.82

52
.41

52.91

53.41

53.91

54
.41

54
.91

55
.4

1

49
.9

2
50

.1
8

50
.6

5
51

.1
5

51
.6

5
52

.1
5

52
.5

9
52

.9
1

53
.1

0
53

.2
4

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

6

53.59

53.36
53.08

52.81
52.54

52.28

49.79

52.7452.8553.0553.3453.6954.0454.39
54.74

55.09

55.44

55.79

56.14

56.57

56.89

52.8252.8553.05
53.3453.6954.0454.39

54.74

55.09

55.44

56.14

56.49

56.75

50
.1

3
50

.6
4

51
.1

5
51

.6
5

52
.1

5

52
.6

3
52

.8
5

53
.1

0
53

.2
4

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

3

55.27

55.62

55.97

56.32

56.75

57.07

53.92

56.32

56.67

56.93

50
.2

0
50

.4
6

50
.9

3
51

.4
3

51
.9

3
52

.4
3

52
.8

7
53

.1
9

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

6
53

.8
0

53
.9

1

50
.8

4
51

.3
6

51
.8

6
52

.3
6

53
.3

2
53

.4
5

53
.5

9
53

.7
3

51.78

49.91

50.07

52
.6

2

52
.84

53.34

53
.84

54
.35

54
.85

55
.3

5

52
.34

52.84

53.34

53
.84

54
.35

54
.85

55
.3

5

55.55

52
.9

8

53
.49

53.99

54
.49

55
.02

55
.5

2

50
.7

3
51

.2
5

51
.7

5
52

.2
5

53
.2

1
53

.3
4

53
.4

8
53

.6
2

+53,28

+53,63

FG
 +

53
,3

0

+53,70

+ 
53

,5
3

N

+57

+55
+53

garage
in/utfart

gård +55,10

FG+57,82

+52,71

+53,36

+53,08

gård +57,05

gård +57,80

an
gö

rin
g

angöring

angörin
g

angöring/P

angöring/P

torgyta

Enspännarvägen

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Tändkulevägen

FG
+5

8,
00an

gö
rin

g/
bi

lp
oo

l 2
p

FG +55,57

FG +55,06

FG +54,09

FG +53,10

FG +53,10

FG
 +

53
,5

5

FG +53,30

53,08+
+53,80

53,57+

54,07+

54,57+

55,04+

54,12+
FG +53,94FG +54,14

FG +54,45

54,43+
54,27+ 53,50+ 53,23+FG +53,52

FG +53,25 +52,70

+52,20

+51,76

+51,46

+50,84

+50,30+50,43+50,90FG +51,69
FG +51,22 FG +50,92 FG +50,45

57
,9

8 +

FG +57,07

FG +57,07

FG +57,07

FG +57,07

FG +53,73

FG +53,38

+5
7,

98
55,25+

57,4+

57,8+

57,9+

+56,2
+53,28

+51,20+51,67

garage
in/utfart

Tr
an

sf
or

-
m

at
or

garage
in/utfart

+54,61

FG
+5

8,
00

57
,9

8+

FG
+5

7,
82

FG
+5

8,
00

FG +55,12
FG +55,12

FG +55,12

FG
 +51,78

FG
 +55,12

FG +57,07

FG
 +

57
,0

7

FG +57,07

FG
 +

53
,7

2

+5
6,

3

Po
rt

ik

+55,8

+5
5,

4

SITUATIONSPLAN 1:500

101:500

Här kan du lägga in skalstock

30m20100

14 m2

Vattentornsgränd 50
.0

1
50

.2
7

50
.7

4

51
.2

4
51

.7
4

52
.2

4
52

.6
8

53
.0

0
53

.1
9

53
.3

3
53

.4
7

53
.6

1
53

.7
5

53
.8

9

49.88
50.01

52.8152.9253.1153.4153.7654.1154.46
54.81

55.16

55.51

55.86

56.21

56.56

56.82

52
.41

52.91

53.41

53.91

54
.41

54
.91

55
.4

1

49
.9

2
50

.1
8

50
.6

5
51

.1
5

51
.6

5
52

.1
5

52
.5

9
52

.9
1

53
.1

0
53

.2
4

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

6

53.59

53.36
53.08

52.81
52.54

52.28

49.79

52.7452.8553.0553.3453.6954.0454.39
54.74

55.09

55.44

55.79

56.14

56.57

56.89

52.8252.8553.05
53.3453.6954.0454.39

54.74

55.09

55.44

56.14

56.49

56.75

50
.1

3
50

.6
4

51
.1

5
51

.6
5

52
.1

5

52
.6

3
52

.8
5

53
.1

0
53

.2
4

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

3

55.27

55.62

55.97

56.32

56.75

57.07

53.92

56.32

56.67

56.93

50
.2

0
50

.4
6

50
.9

3
51

.4
3

51
.9

3
52

.4
3

52
.8

7
53

.1
9

53
.3

8
53

.5
2

53
.6

6
53

.8
0

53
.9

1

50
.8

4
51

.3
6

51
.8

6
52

.3
6

53
.3

2
53

.4
5

53
.5

9
53

.7
3

51.78

49.91

50.07

52
.6

2

52
.84

53.34

53
.84

54
.35

54
.85

55
.3

5

52
.34

52.84

53.34

53
.84

54
.35

54
.85

55
.3

5

54
.57

55.55

52
.9

8

53
.49

53.99

54
.49

55
.02

55
.5

2

50
.7

3
51

.2
5

51
.7

5
52

.2
5

53
.2

1
53

.3
4

53
.4

8
53

.6
2

+53,28

+53,63

FG
 +

53
,3

0

+53,70

+ 53,53

+

N

+57

+55
+53

garage
in/utfart

gård +55,10

+55,55

FG+57,82

+52,71

+53,36

+53,08

gård +57,05

gård +57,80

an
gö

rin
g

angöring

angörin
g

angöring/P

angöring/P

torgyta

Enspännarvägen

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Tändkulevägen

FG
+5

8,
00an

gö
rin

g/
bi

lp
oo

l 2
p

FG +55,57

FG +55,06

FG +54,09

FG +53,10

FG +53,10

FG
 +

53
,5

5

FG +53,30

53,08+
+53,80

53,57+

54,07+

54,57+

55,04+

55,55+

54,12+
FG +53,94FG +54,14

FG +54,45

54,43+
54,27+ 53,50+

53,23+
FG +53,52

FG +53,25 +52,70

+52,20

+51,76

+51,46

+50,84

+50,30+50,43+50,90FG +51,69
FG +51,22 FG +50,92 FG +50,45

+56,0

57
,9

8 +

FG +57,07

FG +57,07

FG +57,07

FG +57,07

FG +53,73

FG +53,38

57
,9

8
55,25+

57,4+

57,8+

57,9+

+56,2
+53,28

+51,20+51,67

garage
in/utfart

Tr
an

sf
or

-
m

at
or

garage
in/utfart

+54,61

FG
+5

8,
00

57
,9

8+

FG
+5

7,
82

FG
+5

8,
00

FG +55,12

FG +55,12
FG +55,12

FG +55,12

FG
 +51,78

FG
 +55,12

FG +57,07

FG
 +

57
,0

7

FG +57,07

FG
 +

53
,7

2

+5
6,

30

Situationsplanen visar en möjlig
utformning av allmän platsmark.
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gator baseras på Systemhandling
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Sektioner

A-A Sektion genom båda kvarteren mot väster 1:500

B-B Sektion genom södra kvarteret mot norr, 1:500

C-C Sektion genom norra kvarteret mot norr, 1:500

A
A

B B

CC
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+50,40

+57,07+57,05
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+62,61

+65,38

+68,15

+70,92

+51,20

+55,21
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+60,77

+63,54

+66,31

+69,00

Lokal gata Södrakvarteret  torghusen Gård/garage Södrakvarteret  frekvenshusen Lokal gata Norrakvarteret metallhuset Gård/garage Norrakvarteret lugna husen Lokomobilvägen
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ÅWL, JM Enspännarvägen, 180305 - Illustrationer till dp

Skala 1:1000/A3

10,00 %

10,00 %

DUBBEL TAKHÖJD

10,00 %
10,00 %

ENTRÉPLAN CA +51 ENTRÉPLAN CA +56/+57ENTRÉPLAN CA +54 /+53

LOKAL MED TILLHÖRANDE SOPRUM

MILJÖRUM

TRAPPHUS/INFART ETC

CYKELRUM

BARNVAGNS- RULLSTOLSFÖRRÅD

Bottenvåningar
Cirka 800 kvadratmeter BTA för lokaler möjliggörs. Lokalerna ligger 
främst mot Jarlabergsvägen men även mot Lokomobilvägen.
En större lokal i två plan som skulle kunna rymma café eller restau-
rang placeras mot torget vid tunnelbaneuppgången. 

Skala 1:1000

ÅWL, JM Enspännarvägen, 180305 - Illustrationer till dp

Skala 1:1000/A3

10,00 %

10,00 %

DUBBEL TAKHÖJD

10,00 %
10,00 %
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Torgpaviljong

mötesplats
Torgbyggnad 
i trä med 
paviljongkaraktär.

Torghusen

Trä vid balkonger Tegel på huset närmast paviljongen
Blandade tegel i gråa nyanser med ljus fog

Tegel på huset närmast vattentornet
Ljus tegel med mörkare fog

Trä på paviljongen

Tegel Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

TORGHUSET MOT SÖDER 1:300

mötesplats, stadigt
Möjlig gestaltning varieras trapphusvis. 
Materialkänsla med tegelfasader och trä vid 
indragna balkonger. Översta våningen är indragen. 

Vy från tunnelbanastations entré
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Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Vattentornshusen A 

Tegel i blå tonTegel i rödorangea nyanser av terracotta

Vy från vattentornet

TegelPutsTegel

skulptur: Åke Pallarp

VATTENTORNSHUSEN MOT SÖDER 1:300

lekfullhet, färgglad
Möjlig gestaltning varieras trapphusvis. Fasader av 
galserat tegel och/eller tegel och puts med en lekfull 
färgskala inspirerade av vattentornets konstnärs Åke 
Pallarps konst. Delvis inglasade balkonger.
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VATTENTORNSHUSEN MOT ENSPÄNNARVÄGEN 1:300 

lekfullhet, färgglad
Möjlig gestaltning varieras trapphusvis. Fasader av puts 
med en lekfull färgskala inspirerade av vattentornets 
konstnärs Åke Pallarps konst. På vissa balkonger finns fasta 
planteringslådor för att fasaderna ska få inslag av grönska.

Vattentornshusen B

Puts

bilder: Åke Pallarp

Skiss planeringslåda

Putskulörer inspirerade av vattentorners konstärs Åke 
Pallarps konst.

Fönsterbröstningsdetaljer i 
perforerad plåt

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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GAVELHUSET  1:400

dynamisk
Möjlig gestaltning med mönstrad 
gavelfasad i gul skivmaterial. 
Sadeltak i plåt med nocken 
vinkelrätt mot gatan, men med 
takavvattning mot gården.

Gavelhuset
Skivmaterial

Färgad betongsockel

Fasad i skivmaterial

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Ja
rla

be
rg

sv
äg

en

Frekvenshusen

FREKVENS HUSEN MOT TÄNDKULEVÄGEN 1:300

townhouse

FREKVENS HUSEN MOT JARLABERGSVÄGEN 1:300

townhouse
Möjlig gestaltning varieras i tät frekvens lägenhetsvis 
för att bryta ner skalan.Sammanhängande sockel av 
betong med reliefmönster. Inga utstickande balkonger 
mot Jarlabergsvägen, men franska balkonger finns.

PAVILJONG

mötesplats
Torgbyggnad i 
trä med 
paviljong-
karaktär.

Tegel/skärmtegel Puts Tegel Tegel Puts Puts

Betong i sockelvåning med olika mönsterverkan och kulörTrä på paviljongen

Tegel

Olika tegelsorter och putsad tegel vid olika delar av fasaden.
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Fasadutsnitt

Torghusen VattentornshusenPaviljong och Frekvenshusen

FASADUTSNITT TILLKOMMER!



Maj 2018 Gestaltningsprogram för ny bebyggelse i detaljplan för Enspännarvägen, Sicklaön 362:2, Jarlaberg, på västra Sicklaön, Nacka kommun 15

Metallhuset

METALLHUSET 1:300

Möjlig gestaltning med fasader av plåtkasetter eller 
liknande i en varm kulör. Plåtkasetterna och sadel-
taket ger karaktär till byggnaden. Sockelvåningen 
betonas med plåtkassetter eller liknande i närliggande 
kulör och längst ned mot mark en låg betongsockel. 
Balkongräcken är väl genombrutna, tex av perforerad 
plåt med hög genomsiktlighet.

METALLHUSET 1:300

Fasad av metallkaraktär i varm kulör med grafisk indelning. Sockelvåning i mörkare ton. Räcken i genomsiktlig perforerad plåt.

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Tegelhusen
mot Jarlabergsvägen

TEGELHUSEN MOT JARLABERGSVÄGEN 1:300

Möjlig gestaltning med volymer i hörnlägen där höjden 
betonas. Fasader av tegel i klassiskt tegelröda, tegel-
gula och -bruna kulörer. Takvåningarna är helt eller 
delvis indragna. Sockelvåningen markeras med varia-
tion i mönstermurning och eller fogkulör.

TEGELHUSEN 1:300

Tegel Tegel Tegel

Tegelkulörer och mönstermurning av sockel.

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Tegelhusen
mot Enspännarvägen

Tegel

Tegelkulörer och mönstermurning av sockel. Välvda balkonger med pinnräcke ton i ton

TEGELHUSEN MOT ENSPÄNNARVÄGEN 1:300

Möjlig gestaltning med volymer i hörnlägen där höj-
den betonas. Fasader av tegel i klassiskt tegelröda, 
tegelgula och -bruna kulörer. Takvåningarna är 
hel- eller delvis indragna. Sockelvåningen markeras 
med variation i mönstermurning och eller fogkulör. 
Det gula tegelhuset i korsningen Enspännarvägen och 
Tändkulevägen har en egen karaktär med rundade 
balkonger med pinnräcken i samma kulör som teglet.

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Lugna husen

LUGNA HUSEN 1:300

Möjlig gestaltning med klassisk 
stenstadsarkitektur med fasader 
av putsat eller slammat tegel. 
Sockelvåningen markeras genom att 
den rena tegelytan sparas. Husen 
har sadeltak och platta tak med 
beläggning av plåt eller sedum med 
förskjuten taknock. Grunda bal-
konger, takkupor, indrag takvåningar 
och enstaka burspråk ger en variation 
i enkelheten.

LUGNA HUSEN 1:300

Puts gråskala med detaljering 
i näraliggande kulörer

Puts och tegel i varma kulörer kombineras med detaljering i matt gråskala. Puts och tegel i varma kulörer kombineras med 
detaljering i roströd kulör.

Putsat/slammat tegel Putsat/slammat tegel

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Stadsvillan

STADSVILLAN 1:300

Möjlig gestaltning med friliggande 
husvolym med tydlig volymhantering 
och enkla fasader av puts och/eller 
betong. Balkonger och terrasser bryter 
upp volymen. Taket är låglutande och 
sockelvåningen markeras med betong, 
keramiska plattor eller liknande.

Puts

Pinnräcke i samma kulör 
som fasad.

Ljusa putsfasader. Sockelvåning markeras med betong, och/eller keramiska plattor eller liknande.

Ja
rla

be
rg

sv
äg

en
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Fasadutsnitt

Metallhuset Lugna husenTegelhusen Tegelhusen

Fasadutsnitt
Norra kvarteret mot Jarlabergsvägen

Fasadutsnitt
Norra kvarteret mot Lokomobilvägen
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Referenser detaljering
Fönster och entréer 
Referensbilder visar exempel på typiska utformningar 
av fönster och entrépartier i de två kvarteren.
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Solstudie
Solstudien visar hur gårdar och omgivning 
skuggas vid olika klockslag och vid olika 
årstider.
Klockslag anges här i normaltid.

Sommarsolstånd kl 9.00

Vår- och höstdagjämning kl 9.00 Vår- och höstdagjämning kl 12.00 Vår- och höstdagjämning kl 15.00 Vår- och höstdagjämning kl 18.00

Sommarsolstånd kl 12.00 Sommarsolstånd kl 15.00 Sommarsolstånd kl 18.00
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BILD SKA UPPDATERAS
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VA-AVTAL  

FÖR ENSPÄNNARVÄGEN I NACKA KOMMUN  
 

nedan benämnt ”VA-avtalet” 
 
Detta VA-avtal har ingåtts mellan följande Parter 
 
1) Nacka vatten och avfall AB, org. nr 559066-7589, ”Bolaget” och  
2) JM AB, org. nr 556045-2103, ”Exploatören”. 
 
Part 1) & 2) benämns i VA-avtalet enskilt för ”Part” och gemensamt för ”Parterna”. 
 

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSÄGANDE OCH BAKGRUND  

1.1. Bakgrund 

VA-avtalet reglerar skyldighet mellan Parterna inom detaljplan för Enspännarvägen Sicklaön 
362:2 m.fl., Nacka Kommun Jarlaberg (dnr. KFKS 2015/18-214), benämnd ”Detaljplanen”, 
bilaga 1. Detaljplanen omfattar bl.a. befintligt vattentorn.  
 
Exploatören är ägare till fastigheten Sicklaön 362:2 i Nacka kommun och avser att uppföra ny 
bebyggelse för bostäder med verksamhetslokaler för centrumändamål i gatuplan inom det 
område som är markerat med röd linje inom Detaljplanen, bilaga 2, benämnt  
”Exploateringsområdet”. I anslutning till Exploateringsområdet är befintligt vattentorn 
beläget och VA-avtalet syftar till klargöra Exploatörens åtagande för att säkerställa att 
vattentornet med dess tillhörande ledningar inte skadas i samband med exploateringen av 
området samt reglera hur utbyggnad av anslutningar för VA genomförs, överlämnas och 
kostnadsregleras inom Exploateringsområdet. 
 
VA-avtalet utgörs av detta avtal samt nedan bilagor.  
 
Bilaga 1 Förslag till detaljplan med bestämmelser och beskrivningar (beskrivningarna 

biläggs ej VA-avtalet)   
Bilaga 2 
Bilaga 3 

Exploateringsområdet 
Projektering ledningar med anslutning 

Bilaga 4 Föreskrifter Vibrationsalstrande arbeten 
Bilaga 5 Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas)  
Bilaga 5:1 Hanteringsregler för sekretessbelagd information    
Bilaga 5:2 Sekretessförbindelse 

 

2. IKRAFTTRÄDANDE OCH GILTIGHET 
VA-avtalet börjar löpa från och med dagen för båda Parters undertecknande.  
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VA-avtalet är till alla delar förfallet utan rätt till ersättning för någondera Parten om inte 
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2023 genom beslut som vinner laga kraft. Till 
undvikande av missförstånd antecknas att detta inte innebär att Exploatören eller Bolaget 
ska avvakta med att genomföra sådana förberedande åtgärder som Parterna skriftligen 
överenskommer ska vidtas mellan antagandet och laga kraft. 
 
Exploatören är medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmäktige 
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska föregås av samråd med dem som berörs av 
planen och andra beredningsåtgärder. Exploatören är även medveten om att sakägare har 
rätt att överklaga beslut att anta Detaljplanen. 
 
VA-avtalet gäller, om Parterna inte överenskommer om annat, fram till dess att samtliga 
åtgärder som ska utföras enligt Exploateringsavtal dnr. KFKS 2017-769 mellan Nacka 
kommun och Exploatören är utförda samt att ingen av Parterna inte heller i övrigt har 
kvarvarande åtaganden enligt VA-avtalet. 
 

3. EXPLOATÖRENS GARANTIER 

I och med undertecknandet av VA-avtalet garanterar Exploatören att: 

1. Exploatören och dess ställföreträdare har erforderlig befogenhet och behörighet för 
att ingå VA-avtalet med vidhängande samt efterkommande dokument, vid 
verkställande av desamma kommer att utgöra giltiga och bindande förpliktelser för 
Exploatören i enlighet med varje avtalsvillkor och bestämmelse, 

2. Verkställandet av VA-avtalet och fullgörandet av Exploatörens förpliktelser under VA-
avtalet inte kommer att strida mot Exploatörens bolagsordning eller något annat för 
Exploatören grundläggande dokument, 

3. Exploatören har erforderligt kapital för att kunna genomföra exploateringen och vidta 
de säkerhetsåtgärder som krävs för att tillse att vattentornet och tillhörande ledningar 
inte orsakas någon skada under exploateringen och 

4. Exploatören inte är medveten om några omständigheter eller faktorer som berättigar 
Exploatören att framställa anspråk på grund av kontraktsbrott enligt VA-avtalet mot 
VA-bolaget. 

 

4. VA-AVGIFT  

Bolaget kommer att fakturera Exploatören anläggningsavgift enligt vid tidpunkten gällande 
VA-taxa, när Bolaget har anvisat förbindelsepunkt. Anvisning kan dock ske först efter att 
Bolaget övertagit anslutande VA-ledningar i enlighet med punkt 7.2. 
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5. EXPLATÖRENS ÅTAGANDE  

5.1 Utbyggnad av anslutande VA-ledningar 
Exploatören ska utföra de anslutningar för VA som är schematiskt markerade på Bilaga 3 
intill Tändkulevägen. Utbyggnaden ska ske i enlighet med den bygghandling som Nacka 
kommun tar fram och som godkänts av Bolaget. Beslut om avvikelser från ovan nämnda 
dokument ska fattas av Bolaget. 

5.2 Föreskrifter 
Exploatören ska tillse att borrningsarbeten, sprängningsarbeten, schaktningsarbeten eller 
andra arbeten som genomförs under exploateringen inte utförs på ett sådant sätt att 
ledningar eller övriga VA-anläggningar riskeras att skadas. Detta avser även arbeten för 
anslutande ledningar som Exploatören anbringar, till dess att allmän plats i sin helhet är 
genomförd och slutbesiktigad samt överlämnad till Nacka kommun. 
 
Inom Detaljplanen i anslutning till Exploateringsområdet finns ett vattentorn med 
tillhörande ledningar och anordningar. Exploatören åtar sig att göra en riskanalys och vidta 
erforderliga säkerhetsåtgärder för att säkerställa att exploateringsarbetet inte medför någon 
skada på vattentornet med tillhörande ledningar och anordningar samt övriga VA-
anläggningar.  
 
Det åligger exploatören att tillställa Bolaget riskanalysen samt beskrivning av planerade 
säkerhetsåtgärder senast 1 månad innan exploatören planerar påbörja den exploatering som 
kan påverka högreservoaren. Det ska noteras att denna information inte kommer frånta 
Exploatören dess skyldighet att vidta erforderliga åtgärder med hänsyn till de befintliga VA-
anläggningarna. 
I övrigt gäller Bilaga 4. 
 

6. BOLAGETS ÅTAGANDE  
Bolaget ska vid normalt underhåll och planerad utbyggnad inom skälig tid informera 
Exploatören om tilltänkta åtgärder. Bolaget får vid akuta behov utföra erforderliga åtgärder 
utan att på förhand informera Exploatören. Bolaget ska dock i detta fall snarast informera 
Exploatören om vilka åtgärder som vidtagits samt om eventuellt behov av följdåtgärder. 
Efter utförande av sådant arbete ska Bolaget återställa marken och berörda 
anläggningar/byggnader i godtagbart skick. 
 

7. BESIKTNING OCH ÖVERTAGANDE 

7.1 Besiktning 
Exploatören ansvarar för att slutbesiktning gentemot entreprenör genomförs för de utförda 
anläggningarna. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet och 
kompetens inom VA-området. 
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 Med ”Övertagande” avses att Bolaget övertar ansvaret för den del av VA-anläggningen som 
omfattas av VA-avtalet. Så sker vid Övertagandetidpunkten och på de villkor som framgår av 
7.2 
 
För Övertagande gäller särskilt att inför slutbesiktning ska underlag till relationshandlingar 
ha inkommit till Bolaget 10 arbetsdagar innan slutbesiktning ska hållas. Detta för att en 
separat förbesiktning tillsammans med Bolaget ska kunna göras där exempelvis ventiler och 
brunnar gås igenom så att eventuella fel kan åtgärdas innan slutbesiktningen. Exploatören 
ska med 10 arbetsdagars framförhållning kalla Bolaget till sådan förbesiktning. Förbesiktning 
kan hållas efter det att kompletta underlag till relationshandlingar har inkommit, men innan 
slutbesiktning sker. 
 
Bolaget ska ges möjlighet att delta vid slutbesiktningen. 
 
Sedan anläggningarna har slutbesiktigats och relationshandlingar har överlämnats till 
Bolaget ska anmälan om övertagandebesiktning göras av Exploatören.  
Kallelse till besiktning ska ske minst 15 arbetsdagar i förväg. Besiktningsman utses av Bolaget 
efter samråd med Exploatören. Besiktning ska inte utföras under tiden november-april i den 
mån väderleken är otjänlig. Besiktningen bekostas av Exploatören. 
 
Om omständigheterna och Bolaget så medger, kan slutbesiktning och överlåtelsebesiktning 
ske samtidigt. 

7.2 Övertagandetidpunkt 
Exploatören är byggherre- och driftansvarig för respektive anläggning så snart denne 
påbörjar exploateringen fram till dess respektive anläggning godkänts vid 
övertagandebesiktning. I samband med godkänd övertagandebesiktning övergår 
anläggningen till Bolaget. 

7.3 Ansvars- och garantitid 
Garantitiden ska vara fem år för arbete och två år för material, från tidpunkten för 
Övertagande. Före garantitidens utgång ska garantibesiktning genomföras. Bolaget kallar till 
garantibesiktningen. Garantifel definieras enligt AB 04 alternativt ABT 06.  
 
Ansvarstiden är tio år. 
 

8. KOSTNADSREGLERING 
Efter det att Bolaget har övertagit hela, eller om etappvis utbyggnad sker, deletapp av VA-
anläggningen som Exploatören bygger ut enligt VA-avtalet kommer Exploatören att fakturera 
Bolaget det belopp som motsvarar Exploatörens totala verkliga självkostnad, utan några 
procentuella påslag, vad gäller kostnaden för utförande av den aktuella anläggningen. 
Exploatören ska härvid verifiera sina kostnader. Bolaget äger vid förfrågan full insyn i 
Exploatörens redovisning vad avser tider och material samt bokföringsverifikat etc. hänförlig 
till utbyggnaden av aktuell VA-anläggning. I den mån som Exploatörens övriga exploatering i 
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Exploateringsområdet har föranlett hinder eller motsvarande för utförande VA- entreprenad 
äger Exploatören inte rätt att fakturera Bolaget för den merkostnad som hindret orsakat.  
 

9. Mervärdesskatt 
För arbete relaterat till sådana allmänna VA-anläggningar som Exploatören ska utföra enligt 
punkt 5, vilka ska överlåtas till Bolaget, ska Exploatören, under förutsättning att detta är 
möjligt enligt gällande lagstiftning, ha rätt att av Bolaget erhålla återvunnen mervärdesskatt 
hänförlig till utfört arbete. Detta ska ske på något av följande sätt: 
 
a.       Löpande genom att Bolaget får årlig jämkning av mervärdesskatt under en 10-
årsperiod. Sådan jämkning ska baseras på jämkningshandling som Exploatören överlämnat i 
samband med att anläggning överlåtits till Bolaget. 
b.       Genom att Exploatören, i det fall Exploatören bedriver utåtriktad byggnadsrörelse och 
enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervärdesskattelagen ska uttagsbeskattas för utförda tjänster, 
utfärdar en särskild handling som ska jämställas med en faktura. Återbetalning ska då 
baseras på sådan handling. 
 
Återbetalning enligt punkten a eller b ovan ska ske endast under förutsättning att och först 
efter det att Bolaget återfått aktuell mervärdesskatt. Exploatören äger inte i något fall rätt 
till återbetalning av mervärdesskatt enligt punkten a eller b ovan, i den mån som sådan 
återbetalning skulle utgöra en kostnad för Bolaget. Om Bolaget redan återbetalat 
återvunnen mervärdeskatt till Exploatören och det sedermera fattas beslut av Skatteverket 
som innebär att Bolagets återbetalning utgör en kostnad för Bolaget, ska Exploatören 
återbetala av Bolaget erhållet belopp motsvarande Bolagets kostnad, under förutsättning att 
sådant beslut är slutligt. 
 
Exploatören äger vidare inte i något fall rätt till återbetalning av mervärdesskatt enligt 
punkten a eller b ovan om Exploatörens redovisning av kostnader, vilka ifrågavarande 
mervärdesskatt baseras på, inte enbart hänför sig till den anläggning som övertas av Bolaget 
och i övrigt är tydligt urskiljbara från Exploatörens övriga anläggningskostnader. 
 

10. SERVITUT  
Om Bolaget bedömer att servitut eller annan rättighet behövs för allmän VA-anläggning 
enligt vad Parterna avtalat, ska Exploatören upplåta sådant servitut eller annan rättighet 
inom Exploateringsområdet. Upplåtelse sker utan ersättning. 
 

11. KOMMUNIKATION  
Kontaktorgan 
Exploatören och Bolaget ska kontinuerligt samråda under tiden från antagen Detaljplan fram 
till färdigställd exploatering enligt detta VA-avtal. 
 
Bolagets kontaktorgan vad gäller VA-avtalet är Avdelning Stadsbyggnad, Nacka vatten och 
avfall, om inget annat anges i VA-avtalet.  
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Samråd ska i första hand ske mellan Bolagets utsedda projektgrupp och Exploatörens 
utsedda projektgrupp. Bolaget ska skriftligen meddela Exploatören vem som utgör Bolagets 
projektgrupp och utsedda kontaktperson och Exploatören ska skriftligen meddela Bolagets 
projektgrupp vilka personer som utgör Exploatörens projektgrupp samt vem som är 
Exploatörens utsedda kontaktperson. Detta gäller även vid eventuellt utbyte av personer. 
 
Bolaget har rätt att utan föranmälan utöva den tekniska kontroll av de VA-anläggningar som 
omfattas av VA-avtalet och som Bolaget finner erforderlig. 
 
 

12. ÖVRIGA VILLKOR 

12.1 Överlåtelse av Exploateringsområdet m.m. 
Denna bestämmelse syftar till att säkerställa att den exploatering som framgår av VA-avtalet 
kan genomföras även vid överlåtelse av Exploateringsområdet eller fastighet som avstyckats 
från Exploateringsområdet. Tillträdande fastighetsägare blir således skyldiga att efterleva de 
förpliktelser som den överlåtande fastighetsägaren har enligt VA-avtalet. Samtliga 
överlåtelser som leder till att fastighet byter lagfaren ägare, direkt eller indirekt, exempelvis 
via överlåtelser av bolag, fusionering av bolag eller andra juridiska personer omfattas av 
denna bestämmelse. 
 
Till undvikande av missförstånd så innebär inte den omständigheten att Exploatören 
överlåter Exploateringsområdet eller avstyckad del av Exploateringsområdet, att 
Exploatörens förpliktelser enligt VA-avtalet upphör.  

12.1.2 Överlåtelse av avtal och ändrade ägarförhållanden  

VA-avtalet (eller rättigheter och skyldigheter enligt VA-avtalet) får inte utan Bolagets 
skriftliga medgivande överlåtas.  
 
För att Bolaget ska medge överlåtelse enligt vad som stadgas ovan krävs att den som 
överlåtelsen sker till ställer för Bolaget godtagbar säkerhet för VA-avtalets rätta fullgörande.  

12.2 Sekretess  
Bolagets VA-anläggning omfattas som regel av sekretess jml. Offentlighets- och sekretesslag 
(2009:400). Sekretess innebär ett förbud att röja en uppgift vare sig det sker muntligen eller 
på annat sätt. Tystnadsplikt innebär förbud att delge obehörig sekretessbelagd uppgift. 
Röjande av sekretessbelagd uppgift kan medföra åtal enligt Brottsbalken 20 kap.  
 
Exploatören ska underteckna ett särskilt sekretessavtal och följa de instruktioner som upptas 
i dokumentet ”Handlingsregler för sekretessbelagd information”. Personal och individer som 
omfattas av sekretessavtalet, ska intyga att de har förstått innebörden av tystnadsplikten 
genom att underteckna en personlig sekretessförbindelse. 
 
Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas)  Bilaga 5 
Hanteringsregler för sekretessbelagd information     Bilaga 5:1 
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Sekretessförbindelse    Bilaga 5:2 
 
Exploatören ansvarar således ensam för att tystnadsplikten iakttas av samtliga personer som 
kan få tillgång till sekretessbelagd information avseende Bolagets anläggningar. Vid röjande, 
skall Exploatören erlägga vite om 50 000 kronor. 
 

12.3 Utkrävande av vite och skadestånd m.m. 
Om Exploatören brister i det rätta fullgörandet av VA-avtalet ska Exploatören till Bolaget 
erlägga vite enligt ovan. Vite enligt VA-avtalet förfaller till betalning omedelbart då 
vitesgrundande omständighet inträffar. Vite ska omräknas till penningvärdet vid den 
tidpunkt då vitet förfaller till betalning genom användning av konsumentprisindex eller det 
index som kan komma att ersätta det.  
 
Oaktat om rätt till vite föreligger har Bolaget alltid rätt att erhålla ersättning för faktisk skada 
som Bolaget lider på grund av Exploatörens avtalsbrott. 

12.4 Dröjsmålsränta 
Erlägger inte Exploatören eventuella ersättningar och viten enligt detta och tillhörande avtal 
i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt lag.  

12.5 Ändringar och tillägg 
Ändringar och tillägg till VA-avtalet ska upprättas skriftligen och undertecknas av båda 
Parter. 

12.6 Tvist 
Tvist angående tolkning och tillämpning av VA-avtalet ska avgöras enligt svensk rätt och av 
Nacka Tingsrätt. 
 

____________________ 
 
Detta avtal är upprättat i två likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt. 
 
Nacka den …………  ………… den ………… 
För Nacka vatten och avfall AB  För JM AB 
   
   
………………………………………  ……………………………………… 
   
   
………………………………………  ……………………………………… 
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Bilagor:  
Bilaga 1 Förslag till detaljplan med bestämmelser och beskrivningar (beskrivningarna 

biläggs ej VA-avtalet)   
Bilaga 2 
Bilaga 3 

Exploateringsområdet 
Projektering ledningar med anslutning 

Bilaga 4 Föreskrifter Vibrationsalstrande arbeten 
Bilaga 5 Sekretessavtal (undertecknad kopia ska bifogas)  
Bilaga 5:1 Hanteringsregler för sekretessbelagd information    
Bilaga 5:2 Sekretessförbindelse 
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POSTADRESS FAKTURAADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER 

Nacka vatten och avfall AB 
131 81 Nacka 

Nackavatten och avfall AB 
Ansvar: 28*** (5 siffror) 
Box 50546 
202 50 Malmö 

08-718 80 00 ekonomi@nvoa.se www.nackavattenavfall.se 559066-7589 

  

 
Föreskrifter vid sprängning, borrning, pålning eller 
annat vibrationsalstrande arbete i närheten av allmän 
VA-anläggning 

§ 1 INLEDNING 

Dessa föreskrifter är tillämpliga om en exploatör, byggherre eller annan (nedan gemensamt; ”Exploatören”) 

utför mark- och anläggningsarbete eller annan byggnation i närheten av Nacka vatten och avfall AB:s (nedan; 

NVOA) VA-anläggning. Den är alltid tillämplig för Exploatör som ingått Utbyggnadsavtal eller 

Genomförandeavtal med NVOA. Föreskrifterna reglerar således ett Projekts eventuellt menliga påverkan på 

VA-anläggningen när risk för vibrationer föreligger.  

 

Definitioner 

med ”VA-anläggningen” avses befintliga allmänna vatten- och avloppsanläggningar vilka anbragts under eller 

ovan mark belägna inom Nacka kommun och för vilka NVOA agerar huvudman. 

 

med ”Projektet” avses gemensamt de mark- och anläggningsarbeten eller annan byggnation som ska utföras i 

närheten av NVOA:s VA-anläggning. 

 

Syfte och omfattning 

Syftet med föreskrifterna är att möjliggöra ett genomförande av Projektet samtidigt som NVOA:s lagliga 

skyldigheter och rättigheter jämlikt lag om allmänna vattentjänster m.m. kan upprätthållas och tillgodoses. 

genom att häruti bland annat; 

- Stipulera Parternas respektive åtaganden inom de geografiska områden där Projektet genom sin 

verksamhet påverkar VA-anläggningen.  

- Definiera och fastställa formerna för Parternas samarbete samt respektive åtaganden avseende 

erforderlig planering, projektering och genomförande (inklusive flytt, omläggning, inventering, 

undersökning, diverse mätningar samt förstärknings- och skyddsarbeten), av de delar av Projektet 

som kan påverka den befintliga VA-anläggningen.  

- ett säkerställande av, under Projektets genomförande och fram till överlämnande, fortsatt 

kontinuerlig drift och underhåll av VA-anläggningen. 
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§ 2 PROJEKTERING OCH UTFÖRANDE 

§ 2.1 Exploatörens ansvar och åtaganden  
 

Exploatören ansvarar för bland annat, men icke uteslutande, framtagandet av nedan 
dokument/föranstaltandet av nedan arbetsmoment: 
• Att erforderliga besiktningar sker (ex. såväl för-, efter-, slut- som garantibesiktningar). Exempel på 

besiktningar som kan bedömas vara nödvändiga avser bergkvalitet, geologisk kartering, notering av 
installationer, inspektion och bergrensning i VA-anläggningen. 

• Att tillse att kommunikationsplan även omfattar NVOA. 
• Att tillse att beredskapsplan upprättas. 
• Att tillse att riskanalys för vibrationsalstrande arbeten upprättas. 
• Att erforderliga vibrationsmätningar sker i den omfattning som har fastslagits i riskanalysen för 

vibrationsalstrande arbeten. 
• Att leverans av slutdokumentation av eventuella skyddsåtgärder, sammanställning av 

vibrationsresultat eller andra relevanta handlingar översänds till NVOA. 
 
 

Beslut om vibrationsrestriktioner ska ske i samråd med NVOA och innan beslut om rikt- och gränsvärde 
fattas.  
 
Uppgår under Projektets utförande rikt- eller gränsvärde till 75 % ska Exploatören avisera NVOA resultat 
enligt NVOAs kontaktlista. Överskridande av ett riktvärde i enstaka salvor/arbetsmoment föranleder 
ingen specifik hantering förutsatt att överskridandet inte överskrider 30 % av riktvärdet.  
 
Vid nedan angivna överskridanden av vibrationsrestriktioner ska Exploatören översända en 
avvikelserapport som redogör för vilka åtgärder som vidtas till undvikande av ytterligare 
överskridanden. 

- Vid överskridande av gränsvärde. 
- Vid systematiskt upprepade överskridanden av riktvärde som inte överskrider 30 %.  
- Vid överskridande av riktvärde med minst 30%. 

Vid överskridande av någon av ovanstående punkter ska parterna även samråda kring händelsen och 
åtgärder för att undvika ett framtida överskridande.  
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                           Bilaga 5:1 

 till VA-avtal Enspännarvägen 

   
 
 

 

 

POSTADRESS BESÖKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER 

Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Ryssviksvägen 2 B 08-718 90 00 kundservice@nvoa.se www.nackavattenavfall.se 559066-7589 
 

 

Hanteringsregler för sekretessbelagd information   – Extern 
leverantör 

Mottagare av sekretessbelagd information  

Utlämnande av handling 

I samband med överlämnandet/framtagandet av sekretessbelagd information har ett 
sekretessavtal tecknats mellan Nacka Vatten och Avfall AB och JM AB, nedan kallad 
leverantören 

Sekretessbelagd information ska levereras personligen, som rekommenderat brev, via e-post 
som en krypterad fil, krypterad USB-sticka eller via en av Nacka Vatten och Avfall AB anvisad 
säker plats.  

Förvaring av information  
Mottagaren av sekretessbelagd information ska i samband med överföringen även informera 
behöriga användare om gällande hanteringsregler. Informationen ska alltid förvaras i utrymme 
med god uppsikt av behörig personal alternativt i låst och larmat utrymme.  
 
Denna typ av data måste när den lagras på server hos Leverantören skyddas på sådant sätt att 
endast behöriga användare har tillgång till aktuell data. Personliga användarnamn och lösenord 
för inloggning till arbetsdator ska finnas. Det ska vara ett säkert lösenord och bör innehålla 
minst åtta tecken med minst en siffra och en stor bokstav. 
 
Inbrott i de lokaler eller fordon där sekretessbelagd information förvaras eller arkiveras samt 
intrång i sådant datasystem ska utan dröjsmål polisanmälas samt meddelas Nacka Vatten och 
Avfall AB.  

Försvunnet material ska omedelbart rapporteras till Nacka Vatten och Avfall AB.   

Senast vid projektets avslut ska sådan informationen som ska tillbaka till Nacka Vatten och 
Avfall AB skickas tillbaka via rekommenderat brev, krypterad USB-sticka, alternativt överlämnas 
personligt. Data får inte överföras till egen server, lokal dator eller annat digitalt media längre 
tid än projektets varaktighet (se sekretessavtal). Efter projektets avslut ska samtlig 
sekretessbelagd information tillhörande Nacka Vatten och Avfall AB, som Leverantören har fått 
ta del av under projektets gång, raderas hos Leverantören. 
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Användare av sekretessbelagd information  

Hantering och spridning av information  
Sekretessbelagd information får endast hanteras av och delas med behöriga personer som 
Leverantören att uppgett i upprättad förteckning i enlighet med punkt 5 i Sekretessavtalet.  
 
Sekretessbelagd information som förvaras i fält, på resa eller i fordon ska hanteras med god 
uppsikt. 
 

Sekretessbelagd information får skickas till behöriga personer via krypterad e-post eller via e-
post om filen är krypterad. 
 
Sekretessbelagd information som skrivs ut i pappersformat får endast användas och hanteras 
av behöriga personer som Leverantören har uppgett i upprättad förteckning i enlighet med 
punkt 5 i Sekretessavtalet. När projektet/uppdraget avslutas ska samtlig utskriven 
sekretessbelagd information, exempelvis ritningar, förstöras eller på annat sätt säkerställa att 
de inte kan återanvändas. 
 
Data innehållande sekretessbelagd information får inte visas, förevisas eller lämnas vidare till 
tredje part, utan skriftligt godkännande av Nacka Vatten och Avfall AB. 
 
Data innehållande sekretessbelagd information får inte publiceras på exempelvis hemsida, 
Internet eller intranät. 
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POSTADRESS BESÖKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER 

Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Ryssviksvägen 2 B 08-718 90 00 kundservice@nvoa.se www.nackavattenavfall.se 559066-7589 
  

Sekretessförbindelse 
 
Ditt uppdrag som anställd/konsult hos leverantör till Nacka vatten och avfall AB innebär att du får del av 
uppgifter som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Sådana 
uppgifter rör till exempel läge, ritningar, säkerhetssystem eller annan vital anläggningsinformation. Dessa 
uppgifter får ej spridas och för uppgifterna gäller tystnadsplikt. 
 
Tystnadsplikt innebär att det är förbjudet att muntligt eller skriftligt röja sekretessbelagda uppgifter till 
någon som ej har skrivit under en sekretessförbindelse eller som saknar behov av uppgifterna för att 
utföra sitt arbete. Det behövs både behov och en underskriven sekretessförbindelse för att få tillgång 
till informationen.  
 
Vid överträdelse riskeras böter eller fängelsestraff. 
 
Jag bekräftar att jag har informerats om: 

• begreppet sekretess enligt 1 kap. 1 § andra stycke och 3 kap. 1 § Offentlighets- och 
• sekretesslagen (2009:400) 
• straffbestämmelserna i 19 kap. Brottsbalken (1962:700) avseende brott mot rikets säkerhet 
• samt 20 kap. 1 § Brottsbalken som rör tjänstefel samt 20 kap. 3 § rörande brott mot 
• tystnadsplikt 
• att all information jag erhållit genom uppdraget endast får användas inom det aktuella 
• uppdraget 
• att inte röja uppgifter vare sig muntligen, skriftligen eller på annat sätt till obehörig 
• tystnadsplikten även kvarstår när uppdraget är avslutat 
• Enbart den som är behörig får tillgång till sekretessklassad information. Kraven för att bli 
• behörig är att man: 

1. bedöms som pålitlig. För att få tillgång till sekretessklassad information räcker det att man gått 
igenom en intern säkerhetskontroll (vilket innebär att arbetsgivaren/entreprenören går i god för den 
anställde) samt att man skrivit under en sekretessförbindelse. 

2. har tillräckliga kunskaper om säkerhetsskydd vilket innebär att man gått igenom och förstått detta 
dokument. 

3. behöver uppgifterna för sitt arbete i den verksamhet där de sekretessklassade uppgifterna 
förekommer. Med andra ord får du enbart ta del av de sekretessklassade uppgifter du behöver för att 
kunna utföra ditt uppdrag/arbete. 

 
Jag förbinder mig att iaktta tystnadsplikt avseende alla sekretessbelagda uppgifter som jag får del av i 
samband med anställningen eller uppdraget. Tystnadsplikten gäller även efter att anställningen eller 
uppdraget har upphört. 
 
Ort: _______________________________ Datum (ÅÅÅÅ-MM-DD): ______________________ 
 
Arbetsgivare (om annan än Nacka vatten och avfall AB): ____________________________________ 
 
Namnteckning: ________________________ 
 
Namnförtydligande: ________________________ 
 
Personnummer: ________________________ 
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Kopia på den av leverantören upprättad förteckning över samtlig personal som kommer att få tillgång till 
sekretessbelagd information ska skickas till Avtalsansvarig vid Nacka Vatten och Avfall AB. Vid förändring i 
förteckningen, ska en ny kopia tillställas NVOA. Underskriven sekretessförbindelse i original ska på begäran kunna 
visas upp för NVOA.  
 
 
Bakgrund 
 
Nacka vatten och avfall AB (NVOA) är en kommunal verksamhet som omfattas av Offentlighets- och 
sekretesslagen (2009:400) och Tryckfrihetsförordningen (1949:105). Enligt offentlighetsprincipen ska 
medborgare ha möjlighet att få en inblick i offentlig verksamheten och har därför rätten att begära ut 
det som kallas för allmänna handlingar. 
Viss information som används för att leverera NVOA:s tjänster är så känslig att den måste skyddas. 
NVOA har då möjlighet att sekretessklassa informationen, vilket innebär att den inte behöver lämnas ut. 
Offentlighets- och sekretesslagen beskriver vad vi får sekretessklassa. 
 
Förklaring av lagtexter 
 
Tystnadsplikt 
Offentlighets- och sekretesslagen (OSL) innehåller bestämmelser om tystnadsplikt vilket innebär ett 
förbud att lämna ut sekretessklassad information. Förbudet avser, enligt lagtexten, röjandet av uppgift, 
vare sig detta sker muntligen, genom utlämnande av allmän handling eller på något annat sätt. 
Bestämmelserna innebär begränsningar i: 

• Yttrandefriheten 
• Tryckfrihetsförordningen 
• Rätten att meddela och offentliggöra uppgifter 
• Rätten att ta del av allmänna handlingar 

 
Straffbestämmelser enligt Brottsbalken (1962:700) 
Den som röjer sekretessklassad information kan få böter eller fängelsestraff.  
 
Hantering av sekretessbelagd information 
 
1. Sekretessbelagda handlingar ska förvaras på ett säkert sätt i till exempel låst skåp då de inte 
används. Lagras informationen på en dator måste datorn ha tillräckligt skydd för att förhindra 
obehörig åtkomst. 
2. Handlingar, material m.m. får ej förvaras så att obehöriga får tillgång till dem. Inloggad dator 
med sekretessbelagd information får inte lämnas oskyddad eller utom uppsikt. Om man 
arbetar med informationen i öppna kontorslandskap krävs insynsskydd för att minimera risken 
för att obehöriga kan läsa informationen. 
3. Sekretessbelagd information ska krypteras innan den skickas med e-post.  
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Lagtexter 
 
Begreppet sekretess enligt 1 kap. 1 § andra stycke offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 
Lagen innehåller bestämmelser om tystnadsplikt i det allmännas verksamhet och om förbud att lämna 
ut allmänna handlingar. Dessa bestämmelser avser förbud att röja uppgift, vare sig detta sker 
muntligen, genom utlämnande av allmän handling eller på något annat sätt. Bestämmelserna innebär 
begränsningar i yttrandefriheten enligt regeringsformen, begränsningar i den rätt att ta del av allmänna 
handlingar som följer av tryckfrihetsförordningen samt, i vissa särskilt angivna fall, även begränsningar 
i den rätt att meddela och offentliggöra uppgifter som följer av tryckfrihetsförordningen och 
yttrandefrihetsgrundlagen. 
 
Begrepp Betydelse 
Sekretess   Ett förbud att röja en uppgift, vare sig det sker muntligen, genom utlämnande av 

en allmän handling eller på något annat sätt. 
Sekretessreglerad uppgift  En uppgift för vilken det finns en bestämmelse om sekretess. 
Sekretessbelagd uppgift  En sekretessreglerad uppgift för vilken sekretess gäller i ett enskilt fall. 
Sekretessbrytande bestämmelse  En bestämmelse som innebär att en sekretessbelagd uppgift får lämnas ut under 

vissa förutsättningar. 
Primär sekretessbestämmelse  En bestämmelse om sekretess som en myndighet ska tillämpa på grund av att 

bestämmelsen riktar sig direkt till myndigheten eller omfattar en viss 
verksamhetstyp eller en viss ärendetyp som hanteras hos myndigheten eller 
omfattar vissa uppgifter som finns hos myndigheten. 

 
Begreppet sekretess enligt 3 kap. 1 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 
Bestämmelse om överföring av sekretess (NVOA likställs med en myndighet) 
 
Begrepp Betydelse 
Sekretess   En bestämmelse som innebär att en sekretessbestämmelse som är tillämplig på 

en uppgift hos en myndighet, ska tillämpas på uppgiften även av en myndighet 
som uppgiften lämnas till eller som har elektronisk tillgång till uppgiften hos den 
förstnämnda myndigheten. 

Sekundär sekretessbestämmelse  En bestämmelse om sekretess som en myndighet ska tillämpa på grund av en 
bestämmelse om överföring av sekretess. Lag (2017:1076) 

 
 
Straffbestämmelserna i 20 kap. 3 § brottsbalken som rör tjänstefel 
Röjer någon uppgift, som han är pliktig att hemlighålla enligt lag eller annan författning eller enligt 
förordnande eller förbehåll som har meddelats med stöd av lag eller annan författning, eller utnyttjar 
han olovligen sådan hemlighet, dömes, om ej gärningen eljest är särskilt belagd med straff, för brott 
mot tystnadsplikt till böter eller fängelse i högst ett år. 
Den som av oaktsamhet begår gärning som avses i första stycket, dömes till böter. I ringa fall skall 
dock ej dömas till ansvar. Lag (1980:102). 
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 Dokumentdatum   
 2022-10-25  
   
   
   
 

 

Avsiktsförklaring avseende gestaltning av 
blivande elnätstation vid Enspännarvägen 3 vid 
fastigheten Sicklaön 14:1 
 
§1 Bakgrund 
 
Kommunen har gjort gällande att vid inrättande av elnätstationen, gäller 
särskilda krav på utformningen.  
En särskild överenskommelse ska tecknas av Kommunen och bolaget inför 
utbyggnaden av nätstationen. 

 §2 Syfte med avsiktsförklaring 

Parterna har enats om att ta fram en avsiktsförklaring för att reglera kostnad- 
och ansvarsfördelningen av den uppkomna situationen. 

 
§3 Parter 

Mellan nedanstående parter träffas härmed följande avsiktsförklaring. 
 
Nacka kommun, org.nr 212000-0167 Nacka ”Kommunen”, 

 
Nacka Energi, org.nr 556017-9532, Box 753, 131 24 Nacka ”Bolaget”, 

 
§4 Utbyggnad av nätstation 

Kostnads- och ansvarsfördelning för den kommande nätstationen tydliggörs 
nedan.  

Nacka kommun: 

• Kommunen bekostar alla avvikande kundanpassningar av 
prefabstationen såsom projektering, material och utförande. 
 

Nacka Energi: 

• Bolaget dimensionerar och bygger nätstationen.  
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 Dokumentdatum   
 2022-10-25  
   
   
   
 

 

 

Datum               Datum 

 

 

..........................................................             ..........................................................
    
 

                     , Nacka kommun       Mohsen Paknia, Nacka Energi 



BILAGA 16. PLACERING AV STÄNGSEL 
MOT NATURMARK

Rödsträckad yta ska instängslas.

I övrigt kommer JM:s arbetsområde som helhet 

även att instängslas. Rödsträckad linje visar enbart 

gränssnitt mot PARK.



Exploatörens andel: 
grön och röd = 58 %
Kommunens andel:

Blå = 42 %
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