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< SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 86 KFKS 2002-00007

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Finnboda
varv 9242917100, fastigheten Sicklaon 37:41, Finnboda

Startpromemoria, principiverenskommelse, tillaggsavtal till exploateringsavtal samt budget for
detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med
Finnboda industrilokaler HB och elva bostadsrittsforeningar enligt bilaga 2 till
detta drende.

2. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal
med Finnboda Industrilokaler HB, enligt bilaga 4 (reviderad 2023-02-27) till detta
arende.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen foljande for egen del.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Finnboda varv 9242917100 enligt bilaga 1 till detta drende och uppdrar dirmed till
planenheten att ta fram f6rslag till detaljplan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Finnboda varv
9242917100 med 0 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2023-2025. Detta férdelat pa 2 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Finnboda startade 1998 och utmynnat i bland annat detaljplan DP
313. Exploatoren Finnboda Industrilokaler HB (FIHB) har byggt ut bostader i flera
bostadsrittsféreningar och f6r dessa gemensamma anlidgeningar i omradet. Mellan
bostadsrittsforeningarna gemensam mark och anldggningar ligger inom fastigheten
Sickladn 37:41, som dgs av FIHB. Bostadsfastigheterna dgs av bostadsrittsféreningarna.
Avsikten har varit att bilda gemensamhetsanlidggningar f6r de gemensamma anliaggningarna
sasom gator och VA.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012, § 129, att kommunen skulle inleda
torhandlingar om detaljplanliggning och kommunalt 6vertagande av bland annat kajer fran
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bostadsrittsforeningarna/FIHB. Férhandlingar om detta har pagatt mellan kommunen och
FIHB sedan dess. Parallellt har drenden om inrittande av gemensamhetsanliaggningar for
Ovriga gemensamma anlidggningar i omradet pagatt hos Lantmateriet utan att kunna
slutféras. De enskilda bostadsrittsféreningarna har i sin tur framfért 6nskemal om att
kommunen ska ta 6ver dven andra anlidggningar dn kajer och industriminnen. Kommunen
har utrett den senare fragan och kommit fram till att det ar allmint motiverat att
kommunen detaljplaneldgger for allman plats och tar 6ver huvudmannaskapet dven f6r
gator, torg, del av VA-anlidggning samt naturmark inom omradet.

I drendet presenteras forslag till inriktningsbeslut med start-pm och avtal samt ansdkan om
budget for att inleda arbetet med, och senare kunna genomféra, detaljplan med syfte att
inféra kommunalt huvudmannaskap for vissa anlagegningar i Finnboda.

Av start-pm framgar att projektet ska préva mojligheterna att detaljplanelidgga befintliga
allminna anlaggningar planlagda som kvartersmark som allmin platsmark. Avsikten ér att
det ska inféras kommunalt huvudmannaskap f6r anldggningar sisom bland annat gator,
GC-vigar, torg, kajer, dagvattenledningar och delar av befintliga VA-anldggningar.

Det féreslas en principéverenskommelse mellan kommunen, FIHB och elva
bostadsrittsforeningar. I principéverenskommelsen definieras vilken mark som ska
detaljplaneliggas som allmin plats, hur dterstiende kvartersmark inom Sickladn 37:41 ska
tordelas till enskilda bostadsfastigheter och hur anliggningstorrittningar ska genomféras
for de anliggningar som ska kvarsti med enskilt huvudmannaskap. Aven principerna for
térdelning av detaljplanekostnaderna regleras 1 avtalet.

Det foreslas tecknas tilliggsavtal till exploateringsavtal mellan kommunen och FIHB. I
avtalet anges hur genomforandet av 6verlimningen av anligeningar ska ga till samt vilka
ersittningar som ska utga.

Budget foreslas tilldelas for Finnboda varv 9242917100 fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2023-2025, vilken beviljades av kommunfullmaiktige den 14
november 2022, med totalt O miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 2 miljoner kronor i

investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Efter beredningen i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 februari 2023 har
bilaga 4 tilliggsavtal dndrats enligt f6ljande; § 4.1 har delats upp i tva underparagrafer 4.1.1
Kajer och pirar och § 4.1.2 VA-anlidggning, varav texten i § 4.1.2 4r ny med inneborden att
delar av VA-anlidggningen ar bristfallig och ska dtgirdas. Vidare har § 10.1 Ersittning till
kommunen dndrats sa att Exploatéren ersitter kommunen med 43,5 miljoner innefattande
ersittning for att kommunen atgardar aven konstaterade brister i VA-anliaggning. Det ska
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noteras att detta innebdr en hojning av ersittningen till kommunen med totalt 500 000
kronor jamfort med tidigare forslag pa tilliggsavtal.

Till £6ljd av detta har dndringar dven gjorts i tjansteskrivelsen, avsnitten Tilliggsavtal,
Ekonomiska konsekvenser samt tabell 2 och tabell 4. I avsnittet Ekonomiska konsekvenser
har aven lagts till en mening om investeringskostnaden for det skyddsrum kommunen ska
torvirva och konsekvenserna for projektets ekonomi om investeringskostnaden ska belasta
projektet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten och planenheten, daterad den 3 januari 2023,
reviderad den 27 februari 2023

Bilaga 1  Karta 6ver planomradet

Bilaga 2 Start-PM

Bilaga 3  Principoverenskommelse

Bilaga 4  Tilliggsavtal till exploateringsavtal, reviderad 2023-02-27

Bilaga 5  Arendeéversikt

Bilaga 6 Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 februari
2023 § 14

Yrkanden

Mikael Carlsson (NL) yrkade att drendet skulle aterremitteras for att arbeta in féljande 1
startpromemorian:
1. Att planomradet utékas med gangvigen mellan Finnboda och Vilans skola.
2. Att planomréidet utdkas med trappan mellan Finnboda och Finnbodaberget.
3. Att planomradet utokas med torget framfér ICA Nira Finnboda
4. Att planarbetet noga ser 6ver trafiksituationen pa Finnboda varvsvig samt
parkeringssituationen pa kajen.
5. Att skyddsrummet som ligger pa Finnboda varvsvig beaktas i planarbetet och att
ett eventuellt 6vertagande av kommunen utreds.
6. Att en moijlig placering av hundrastgard utreds 1 planarbetet.

Cecilia Gardner Larsson (M) yrkade, med instimmande av Emma Eide (C) och Gunilla
Grudevall Steen (L), bifall till det utsinda forslaget fran exploateringsenheten och
planenheten.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och planenheten, samt forslaget om aterremiss fran Mikael Carlsson.
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Ordforanden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit forslaget.

Diirefter konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag till beslut avseende
sakfragan — forslaget fran exploateringsenheten och planenheten — och fann att
kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med detta férslag.

Protokollsanteckningar

Ella Tegsten lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:

“Detta ir ett drende som pagitt under en lang tid och vi socialdemokrater dr positiva till att
ett inriktningsbeslut och en principéverenskommelse dntligen kommer pa plats. Samtidigt
noterar vi att det inte dr forsta gaingen som projekt startas upp dir kommunen avsiger sig
ansvaret for till exempel vatten och avlopp, vigar och allminna ytor. Efter ett antal ar
aterkommer sedan kommunen for att Overta ansvaret for just det allmidnna som vatten och
avlopp, vigar, torg, kajplatser med mera. Nagot som vi socialdemokrater ofta anser borde
legat under kommunens ansvar redan fran borjan.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:
”Mycket 1 forslaget dr bra, vi tycker dock att planomradet skulle behéva 6ka enligt vart

forslag for att fa en helhet i planeringen av omradet. Att utveckla denna del pa ett bra sitt,
fa till ett levande torg, sikra och vilskotta gaingvagar samt utreda mojligheterna till en
hundrastgard skulle 6ka omradets attraktivitet och vara positivt inte bara for nirboende
utan for hela kommundelen.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
“Det ir ett drende som pa gatt sedan 1990-talet och oklarheter som fanns i starten mellan

parterna och senare aven med ett flertal bostadsrittsforeningar dr fortfarande olésta. Nacka
kommun har i 6ver tio ar verkat for att frigorna ska bli 16sta. Det ar ett positivt forslag till
16sning att kommunen Overtar ett flertal ansvar och gér mer allmanplatsmark. Om det kan
ga att fa konsensus mellan alla parter i den har fragan nu vore riktigt bra. Att kunna lagga
kommunens resurser pa klimat och miljoarbete istillet.

Det saknas 1 startPM projektmal f6r miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen och det
forklaras pa ett bra satt. Mycket bra att fragan dnda lyfts upp och kommenteras pa ett
sakligt satt.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:

“Det ir synd nir det inte blir ritt fran borjan sa att man maste géra om 1 efterhand och ta
over ansvaret for kvartersmarken. Det finns ett stort virde i att allmidnna platser, som kajer
och husens mellanrum, ir i allas vér 4go dd de ar del av vara gemensamma rum.”
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