Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, nedan kallad ”Kommunen” och Finnboda
Industrilokaler Handelsbolag, org.nr. 916625-2610), nedan kallad ”Exploatéren”, gemensamt
benimnda “Parterna”, har triffats féljande

TILLAGGSAVTAL TILL EXPLOATERINGSAVTAL
AVSEENDE FASTIGHETEN SICKLAON 37:41,
FINNBODA VARV

nedan benimnt 7 Tilliggsavtalet”

§ | BAKGRUND

Exploatoren ér dgare till fastigheten Sickladn 37:41 ("Fastigheten”) som omfattas av detaljplan
Dp 313 Finnboda varv ("Detaljplanen”). Parterna ingick Exploateringsavtal den 31 maj 2002
("Exploateringsavtalet”). Exploatering av omradet med stéd av Detaljplanen har pagatt mellan
2004-2018 och ar numera genomford. Enligt Detaljplanen ska alla allmanna anliggningar sasom
t.ex. gator, torg, kajer, pirar och andra anlidggningar sisom t.ex. vatten och avlopp forvaltas med
enskilt huvudmannaskap.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012 att Kommunen ska arbeta f6r att inféra
kommunalt huvudmannaskap for tekniskt komplicerade allmintillgingliga anligeningar sisom
kajer, pirar och vissa industriminnen i bland annat Finnboda varv.

Fran bostadsrattsféreningarna i omradet har det framférts 6nskemal om att kommunen ska ta
over dven andra anlagegningar. Med anledning av det har det forts diskussioner mellan
Kommunen och bostadsrittsforeningarna kring vilka markomraden och anliggningar som ar
limpliga f6r Kommunen att detaljplanelidgga och ta 6ver huvudmannaskapet for. Diskussionerna
har utmynnat i att Kommunen finner det limpligt att detaljplaneligga och ta Gver dven annan
mark och anliggningar som har ett tydligt allmant intresse, sisom gator, torg, ging- och
cykelforbindelse i anslutning till gator och torg, industriminnen och va-ledning i Finnboda
varvsvig inklusive tillhérande pumpstation samt dagvattenanldggning som betjanar nimnda
anldgeningar. En principéverenskommelse avses ingas mellan bostadsrittsforeningarna,
Exploatoren och Kommunen avseende Kommunens 6vertagande av dessa anlaggningar i
samband med ingaendet av detta Tilliggsavtal ("Principéverenskommelsen”).

For att inféra kommunalt huvudmannaskap behéver Detaljplanen dndras sd att det inférs allmin
platsmark pa den kvartersmark dar anldggningarna ar beligna. For de ledningar och anliggningar
som édven fortsittningsvis ska omfattas av enskilt huvudmannaskap ska
gemensamhetsanldggningar bildas. De av dessa ledningar och anliaggningar som kommer att ligga
inom blivande allmin plats ska bekriftas i den nya detaljplanen genom underjordiskt utrymme f6r

gemensamhetsanliggning.

Nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft ska anldggningarna och marken dir de ar beligna foras
over till en av kommunens fastigheter genom lantmiteriférrittning.



Kommunen kommer dock ta 6ver drift- och underhallsansvaret f6r marken och anliggningarna
innan den nya detaljplanen vunnit laga kraft och lantmiteriforrattning genomforts. Detta ska ske
genom att Exploatoren upplater marken dir anliggningarna dr beligna genom avtalsservitut
respektive nyttjanderitt.

Enligt tillstandsbedémning av kajer och pirar fran 2014 krivs atgirder for att anliggningarna ska
uppna en teknisk livslingd om 60 ar. Genom Tilliggsavtalet dr Parterna 6verens om att
Kommunen ska utféra dessa dtgirder 1 egen regi mot ersittning frin Exploatoren.

I Tilliggsavtalet preciseras vilka anliggningar och markomriaden som ska detaljplaneliggas som
allmin plats och foéras 6ver till Kommunen, nir 6vertagande ska ske och foérutsittningarna for

Overtagande.

Tilliggsavtalet dr den slutgiltiga 6verenskommelsen mellan Parterna om inférande av kommunalt

huvudmannaskap i omradet.

§ 2 RELATION TILL EXPLOATERINGSAVTALET

Detta avtal utgor ett tilliggsavtal till Exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet giller oforindrat i
de delar som inte omfattas av detta avtal.

§ 3 ANLAGGNINGAR SOM SKA OVERTAS SAMT MARK SOM
SKA FORAS OVER TILL KOMMUNEN

Mark och vatten som avses detaljplaneldggas som allmén plats respektive vattenomrade dr
definierade i kartbilaga 1. Parterna dr medvetna om att de exakta grinserna kommer att faststillas
inom ramen fOr detaljplanearbetet.

Mark och vattenomride som detaljplaneliggs som allmin plats respektive vattenomrade ska
overfoéras till Kommunen genom fastighetsreglering.

Inom mark som avses detaljplaneliggas som allmin plats finns enskilda ledningar och

anldgeningar som ska inga 1 blivande gemensamhetsanlaggningar.

Inom mark som avses detaljplaneliggas finns ett skyddsrum som ska tillh6ra Kommunen.

§ 4 ANLAGGNINGARNAS SKICK OCH TIDPUNKT FOR
OVERTAGANDE

Parterna dr Overens om att det faktiska 6vertagandet av markomraden och anlidggningar ska ske
etappvis enligt nedan.

§ 4.1 Anlidggningarnas skick

§ 4.1.1 Kajer och pirar
Enligt tillstandsbedémning av kajer och pirar fran 2014 krivs atgirder for att anliggningarna ska
uppna en teknisk livslingd om 60 ar. Parterna ar 6verens om att Kommunen ska ta 6ver



anlidggningarna i befintligt skick om inte annat anges nedan. Parterna ir vidare Gverens om att
Kommunen ska utfora atgirder enligt tillstindsbedémning mot ersittning fran Exploatoren.

§ 4.1.2 VA-anliggning

Sjalvfallsledning for spillvatten 1 Finnboda varvsvig dr konstaterat bristfillig och atgarder i form
av relining krivs for att den ska uppna en godtagbar teknisk livslingd. Parterna dr Gverens om att
Kommunen ska utféra dtgirden mot ersittning fran Exploatoren.

Exploatoren ska sikerstilla att pumpstationen ar i funktionsdugligt bruksskick nir 6vertagande
sker enligt § 4.3. Infor 6vertagandet ska Nacka vatten och avfall AB beredas maojlighet till
overtagandebesiktning av pumpstationen. Om det vid besiktningen framkommer att
pumpstationen har brister som paverkar dess funktion far Nacka vatten och avfall AB édtgirda

dessa pa Exploatorens bekostnad.

De 6vriga tekniska installationer som kravs for att anpassa VA-anlaggningen till kommunalt
overtagande, till exempel i form av installation av matarbrunnar och avstingningsventiler, ska
bekostas av Kommunen.

§ 4.2 Overtagande av GC-vig, kajer, pirar, m.m.

Kajer, pirar, kranbana, GC-vig lings med kajer samt belysningsanliggning som betjanar dessa
anlidggningar, vattenomrade och bergsslint i anslutning till GC-vig samt skyddsrum, se kartbilaga
2, ska 6vertas med stod av servitut. Kommunen ska ta dver drift- och underhillsansvaret den 1
maj 2023.

§ 4.3 Overtagande av 6vrig mark och anliggningar

Drifts- och underhallsansvaret f6r 6vrig mark och anliggningar som ingar i Fastigheten och som
detaljplaneliggs som allman plats ska 6vertas med stod av nyttjanderittsavtal som ska tecknas
mellan Parterna nir den nya detaljplanen tas upp f6r granskning.

§ 4.4 Anodstation

Befintlig anodstation i Hamnkontoret vid Kaj K ska vara demonterad senast vid tidpunkten da
Kommunen 6vertar anlidggningarna enligt § 4.3. Ledningar kommer att ligga kvar i mark och
kajkonstruktion.

§ 5 SERVITUT

For att genomféra Gvertagande av anlidggningar i enlighet med § 4.2 ska Parterna teckna servitut
enligt bilaga 3. Servitutet ersitter mellan Parterna tidigare tecknat servitut for gang- och
cykeltrafik enligt bilaga 4 och ska gilla till dess att fastighetsreglering 1 enlighet med § 7 har
genomforts och vunnit laga kraft.

Servitut enligt denna paragraf ska upplatas utan ersittning.



§ 6 NYTTJANDERATT

For att genomfora Gvertagande av drift- och underhallsansvar f6r anldggningar i enlighet med

§ 4.3 ska Parterna teckna nyttjanderattsavtal enligt bilaga 5. Nyttjanderittsavtalet ska vara
tidsbegrinsat till tvd ar med moijlighet till férlingning med ett ar i taget. Den sammanlagda
avtalstiden inklusive férlingningar far dock inte 6verskrida fyra ar. Nyttjanderattsavtalet upphor
att gilla med automatik om fastighetsreglering i enlighet med § 7 har genomfdrts och vunnit laga
kraft innan giltighetstiden 16pt ut.

Nyttjanderitt enligt denna paragraf ska upplatas utan ersittning.

Bostadsrittsforeningarna har i Principéverenskommelsen godkint Kommunens nyttjanderitt till
anldgeningar som inte ingar 1 Fastigheten.

§ 7 OVERFORING AV MARK

Nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft ska mark- och vattenomrade som detaljplanelagts som
allmin plats respektive vattenomrade foras over fran Exploatorens fastighet Sickladn 37:41 till en
av Kommunens fastigheter genom fastighetsreglering.

I samband med att den nya detaljplanen tas upp for granskning ska Parterna underteckna en
overenskommelse om fastighetsreglering 1 enlighet med bilaga 6 med eventuella justering av
granser enligt den nya detaljplanen samt gemensamt ansoka om fastighetsreglering.

Ingen ersittning ska utga frain Kommunen f6r mark- och vattenomradet.

Exploatoren ska bekosta lantmiteriforrittningen.

§ 8 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploatoren ska sikerstilla att gemensamhetsanlageningar inrattas f6r de anlaggningar som inte
blir féremal f6r detaljplaneldggning for allmén plats och kommunalt huvudmannaskap. Det
samma giller de anlidggningar som ligger under mark i blivande allmin platsmark och som ska
omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Parterna dr 6verens om att ingen kommunal fastighet ska inga i gemensamhetsanliggningar inom
omradet.

§ 9 OVRIGA TILLAGG OCH ANDRINGAR TILL
EXPLOATERINGSAVTALET

§ 9.1 Parkeringstal

Enligt § 2 samt bilaga 1 Exploateringsavtalet ar parkeringstalet angivet till 1,0. Kommunen och
Exploatoren dr 6verens om att detta parkeringstal ska justeras till 0,9 f6r fastigheterna Sickladn
37:74 (nuvarande dgare Brf Finnboda Docklands), Sicklabn 37:66 (nuvarande dgare Brf Finnboda



Pirar), Sickladn 37:67 (Nuvarande dgare Brf Finnboda Terrass), Sickladn 37:68 (Nuvarande dgare
Brf Finnboda Udde) och Sicklaén 37:71 (Nuvarande dgare Brf Saltsjé Vy).

§ 9.2 Andrat utférande av bro dver stapelbidd

I § 14 Exploateringsavtalet med hinvisning till gestaltningsprogam i bilaga 7 till
Exploateringsavtalet finns beskrivet hur en bro 6ver stapelbidd ska vara utformad. Kommunen
och Exploatéren ir 6verens om att den 1 gestaltningsprogrammet beskrivna bron 6ver
stapelbiddden ska ersittas med en alternativ 16sning med en vigbank enligt bilaga 7.

§ 9.3 Overtagande av dagvattenledning

Den dagvattenledning som ska overga till Kommunen enligt § 10 1 Exploateringsavtalet ska
overtas av Kommunen vid den tidpunkt da Kommunen tar 6ver drift- och underhallsansvar for
anliggningar enligt § 4.3.

§ 10 ERSATTNING OCH BETALNING

§ 10.1 Ersdttning till Kommunen

Exploatéren ska ersitta Kommunen med 43,5 miljoner kronor mot att Kommunen tar éver
huvudmannaskapet f6r mark, vatten och anlaggningar i enlighet med detta Tilliggsavtal. Detta
belopp innefattar ersittning for de dtgirder Kommunen atagit sig att utféra pa kajanligeningar
och VA-anliggning enligt § 4.1, ersattning f6r kommande driftskostnader for kajanligeningar, del
av kommunens tidigare upparbetade kostnader f6r arbete med Gvertagande av kajer samt
Exploatorens del av kommande detaljplanekostnader enligt Principéverenskommelsen och
kommande detaljplaneavtal.

Betalningen av ersittning enligt stycket ovan ska goras enligt f6ljande; 50% ska betalas vid den
tidpunkt di Kommunen tar 6ver drift- och underhéllsansvar f6r anliggningar enligt § 4.2.

Resterande belopp ska betalas vid den tidpunkt da Kommunen tar 6ver mark och anliggningar
enligt § 4.3.

Betalning ska ske efter fakturering fran Kommunen.

Parterna dr i och med detta Avtal 6verens om att Exploatoren, utéver vad som anges ovan, har
fullgjort sina skyldigheter att erldgga ersittning enligt Exploateringsavtalet. Ndgon ytterligare
ersattning for allmédnna anlidggningar ska saledes inte betalas utéver vad som anges ovan

§ 10.2 Ersdttning till Exploatoren

Kommunen ska ersitta Exploatéren med 1 miljon kronor mot att Kommunen 6vertar drift och
underhéllsansvar samt dgande av skyddsrum. Ersittningen ska betalas vid den tidpunkt da
Kommunen tar 6ver drift- och underhallsansvar f6r anlaggningar enligt § 4.2.



§ 11 SAKERHET

HSB Stockholm ek.f6r. org.nr. 702000-0167, ("Borgensmannen”) har atagit sig, se bilaga 8, att
sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen
for det ratta fullgbrandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatéren
enligt Tilliggsavtalet samt de avtal som Kommunen och Exploatoren ingir som en f6ljd av det.

Nir betalning av ersittning enligt § 10 har skett kan sikerheten riknas ned med motsvarande
belopp efter beslut av Kommunen.

§ 12 OVERLATELSE AV AVTALET

Exploatoren far inte overlata Tilliggsavtalet eller del av Tilliggsavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket inte oskaligen far vigras eller f6rdr6jas.

Vid forfragan om Gverlatelse ska Exploatoren se till att den som Overlatelsen avses ske till, stiller
tor Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande i vart fall den sidkerhet som stillts ut av
Exploatoren i enlighet med § 11. Sikerheten ska stallas av bolag eller bank som Kommunen
dessforinnan godkint. Sikerhet utstilld av bank ska dessutom vara ovillkorlig (on demand).
Sikerhet kan dven utgoras av annan likvirdig sdkerhet som Kommunen dessférinnan godkint.
Forslag till sakerhet ska 6verlimnas till Kommunen i samband med att Exploatoren tillstiller
Kommunen sin forfrigan om medgivande avseende partsbytet.

Exploatoren har dock ritt att 6verlata Tilliggssavtalet helt eller delvis till annan juridisk person
inom den koncern som Exploatoren ingar i utan Kommunens skriftliga medgivande forutsatt att
stalld sakerhet enligt § 11 alltjamt fortsdtter att galla. Exploatoren ska i sadant fall skriftligen
informera Kommunen om att 6verlatelse har skett och att borgensminnen bekriftar skriftligen
till Kommunen att sikerheten alltjimt giller. I annat fall far Gverlatelsen inte genomfdras utan
Kommunens skriftliga medgivande i enlighet med forsta stycket.

En 6verlatelse av Tilliggsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till Exploateringsavtalet.

§ 13 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Tillaggsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersittning for nagondera parten om
kommunfullmiktiges beslut att anta Tilliggsavtalet inte vinner laga kraft.

Tilliggsavtalet borjar gilla fran den dag dd bada parterna har undertecknat Tilliggsavtalet.

Tilliggsavtalet giller till dess att samtliga ataganden i Tilliggsavtalet dr utférda samt att ingen av
Parterna i 6vrigt har kvarstaende dataganden enligt Exploateringsavtalet samt tidigare tecknat
tilliggsavtal.

Exploatoren dr medveten om att beslut om att anta Tilliggsavtalet och den nya detaljplanen fattas
av kommunfullmiktige. Exploatoren dr medveten om att sakdgare har ritt anfora besvir mot
béade beslut om tilliggsavtal och beslut om detaljplan.



Om detaljplanen inte antas eller vinna laga kraft dr Tilldggsavtalet dnda giltigt. F6r de delar av
Tilliggsavtalet som inte kan genomforas ska Parterna gemensamt verka for att finna en varaktig
16sning for allmanna anldggningar. Detta ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Exploateringsavtalet.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilligg till Tilliggsavtalet ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ I5 TVIST

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Tilliggsavtalet ska avgéras av svensk allmédn domstol
pa Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Nackaden ....oooovvveanees den ..........ooo..

For Nacka kommun For Finnboda Industrilokaler HB

BILAGOR

Kartbilaga planomradet

Kartbilaga kajer, gc-vag

Servitutsavtal

Gillande servitutsavtal som ersitts delvis av nytt
Nyttjanderittsavtal

Overenskommelse om fastighetsreglering
Ritning bro 6ver stapelbiadd

Sikerhet
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