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Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige antar riktlinjer f6r bostadsférsorjning, enligt bilaga 1 till enheten for
strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse den 17 februari 2023, inklusive dndringar och
tilligg fran kommunstyrelsen som framgar av protokollsbilaga 2 till kommunstyrelsens
protokoll fran den 3 april 2023.

Sammanfattning av arendet

Kommunala riktlinjer for bostadsférsorjning ar ett lagkrav sedan ar 2000. Lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar andrades ar 2014 och ett separat dokument,
antaget av kommunfullmiktige, krivs nu enligt statliga myndigheter for att uppfylla lagen.

Riktlinjerna ska beslutas av kommunfullmiktige en gang per mandatperiod. Féreslagna
riktlinjer 4r en uppdatering av de riktlinjer som beslutades under mandatperioden 2014-
2018. Nuvarande riktlinjer antogs 2018-09-17 och malsittningen har varit att nu foreslagna
riktlinjer ska antas f6r mandatperioden 2018-2022 f6r att uppfylla lagkraven. Med
anledning av att arbetet har dragit ut pa tiden och att antagandet behéver foregas av samrad
foreslas det att riktlinjerna istéllet giller for gillande mandatperiod 2022-2026. I 6vrigt utgar
forslaget fran ovriga befintliga styrdokument samt statistik och behovsprognoser. Sjilva
riktlinjerna utgor ett relativt kortfattat dokument, medan prognoser och
behovsbedomningar redovisas i ett separat underlagsdokument.

Arendet aterremitterades i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2022-05-03 med
onskan om fortydligande om ett ligre tempo och varsam utveckling i stadsutvecklingen
som tidigare beslutats. Riktlinjerna dr nu ér justerade och innehaller nu endast antal
bostider kopplat till tunnelbaneavtalet. I 6vrigt ska kommunen utvecklas 1 linje med
oversiktsplanen, det vill siga kommunens lokala centrum med omnejd, och i takt med

Nackaborna.

Riktlinjerna skickades pa samrad till linsstyrelsen och Region Stockholm under perioden 5
september till 14 oktober 2022. Efter att ha mottagit remissvar har riktlinjerna arbetats om

utifrin de rekommendationer som givits kommunen.
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Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantride den 3 april 2023 om dndringar och
tilldgg i de foreslagna riktlinjerna fran enheten for strategisk stadsutveckling. Dessa framgar
av bilaga 2 till kommunstyrelsens protokoll den 3 april 2023.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 mars 2023 § 30
Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 17 februari 2023
Bilaga 1 Antagandesversion av riktlinjer for bostadsforsorjning

Bilaga 2 Antagandeversion — underlag till riktlinjer f6r bostadsférsorjning

Bilaga 3 Yttrande frin Region Stockholm, Tillvixt- o regionplanenimnden

Bilaga 4 Yttrande fran Lansstyrelsen, Stockholm

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-Steen
(L)) och Karin Teljstedt (KD), bifall till férslaget till riktlinjer f6r bostadstérsorjning 2022—
2026 fran enheten for strategisk stadsutveckling med dndringar och tilligg enligt bilaga (se

bilaga 2 till protokolle?).

Johanna Kyvist (S) yrkade, med instimmande av Mikael Catlsson (NL) och Tomas
Ottosson (V), bifall till férslaget till riktlinjer f6r bostadsférsorjning 2022—-2026 fran
enheten for strategisk stadsutveckling med andringar och tilligg enligt bilaga (se bilaga 3 #:l
protokolled).

Desha Svenneborg (MP) yrkade bifall till forslaget till riktlinjer f6r bostadsférsorjning
2022-2026 fran enheten for strategisk stadsutveckling med dndringar och tilligg enligt
bilaga (se bilaga 4 till protokoller).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut — dndringsforslaget fran Mats
Gerdau, dndringstorslaget fran Johanna Kvist och dndringsforslaget frain Desha
Svenneborg

Ordférande stallde forslagen mot varandra, och fann att kommunstyrelsen hade beslutat i
enlighet med Mats Gerdaus dandringsforslag, som framgar av bilaga 2 till kommunstyrelsens
protokoll.

Reservationer

Johanna Kvist reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraterna.

Desha Svenneborg reserverade sig mot beslutet for Miljopartiet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



35 (106)
3 april 2023

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet fér Vinsterpartiet och ingav f6ljande.
”Vinsterpartiet instimmer i Socialdemokraterna genomarbetade forbittringsforslag i
bostadsférsérjningsprogrammet.

Vi ldgger mirke till att det férslag som vann majoritet inte i tillricklig grad beméter kritiken
fran remissinstanserna. Lansstyrelsen tar upp ett flertal problem med Nacka kommuns
riktlinjer f6r bostadsforsérjningen. Det handlar bland annat om att kommunen inte har ett
eget bostadsbolag och inte kan redovisa ett strukturerat samarbete med de stora
hyresvirdarna som verkar i kommunen.

Det foreligger ocksa en bristande beskrivning 1 hur Nacka kommuns egna mal med
bostadsforsorjningen ska kunna nas. Det saknas verktyg for att na vissa malgrupper med
bostadsbehov. Det finns verktyg som kommunen ska anvinda enligt lagen 2009:47 om
vissa kommunala befogenheter. Det kan dven vara kommunalt borgensatagande.
Vinsterpartiet delar Linsstyrelsen invindningar och ser allvarligt pa att kommunen inte har
tillgdng till det starkaste bostadspolitiska verktyget, ett eget bostadsbolag.”

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet:

”Utifran hur Nacka styrs dr detta i grunden ett onddigt dokument. Enda anledningen till att
kommunen tar fram riktlinjerna dr fOr att staten tvingar kommunen att gora det. Det dr bra
att staten vill ta ansvar for bostadsforsorjningen. Men i stillet for att ligga ytterligare
administrativa bordor pa kommunen bor staten ta ett helhetsgrepp for kortare
myndighetsprocesser och enklare regler. Nacka styr bostadsforsorjningen 1 kommunen
genom 6versiktsplanen, detaljplanemonopolet och éverenskommelser sisom
Stockholmstoérhandlingen. Vi anser att det viktigaste staten kan gora dr att ta bort onodiga
hinder 1 byggprocessen. Staten maste ocksa lita pa att kommunerna tar ansvar for sin egen
bostadsférsérjning.”

I ovanstaende protokollsanteckning fran Centerpartiet instimde Mats Gerdau for
Moderaterna.

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan bifaller S yrkande.

Vi vill sirskilt podngtera att det ar viktigt att den utbyggnad som sker i kommunen, sker pa
redan ianspraktagen mark sd lingt som mojligt och att bostadsbyggandet priglas av
torsiktighet och hinsyn till befintliga bostadsomraden och gronomraden. Det dr viktigt att
ny bebyggelse anpassas efter befintlig bebyggelse vad giller storlek, karaktir och
utformning, och att det gérs en sammanhallen planering i omraden som till exempel
Bjorknis, Orminge och Alta. En bra helhet ska efterstrivas och en samsyn med boende
kring hur omraden ska utvecklas. Forskolor, skolor och idrottsytor mm maste ocksa
planeras in frin borjan.
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Det ar ocksa intressant att Lansstyrelsen lyfter nagot som vi i Nackalistan redan tidigare har
ifragasatt: att Nacka inte kan forlita sig pa att flyttkedjor ska 16sa situationen for bla unga
som vill flytta hemifran. Den senaste forskningen visar att flyttkedjor sallan nar
inkomstsvaga grupper. Manga unga behover andra verktyg for att komma in pa
bostadsmarknaden. Nacka behover se till att det finns fler hyresritter och mindre bostider
med rimliga hyror, vilket ér viktigt ocksa f6r Nackas foretag.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:

”Nacka har valt att dela upp riktlinjerna i ett av Kommunfullmaktige antaget dokument och
ett “levande” underlagsmaterial som redovisar de prognoser och behovsbedémningar som
ligger till grund for riktlinjerna, med mojlighet till arliga uppdateringar.

I riktlinjerna identifieras bade mojligheter och utmaningar kopplat till bostidder i Nacka. En
stor utmaning ar att fa till billigare bostader och sinka trosklarna till egen bostad som
manga 1 samhallet idag star infor. Miljopartiet saknar 6verlag ett resonemang kring
kommunernas ansvar att tillse hett socialt hallbar samhaille och bostider. Kommunen har
dels planmonopol med stora mojligheter att paverka var, hur och vad som byggs, men
ocksa andra verktyg att arbeta med. Vi har genom éren haft flera forslag pa hur ett
kommunalt bostadsbestind kan byggas upp utover formen for traditionellt bostadsbolag.
Vi har ocksa foéreslagit kommunal hyresgaranti som en moijlighet for fler till bostad. Vi
saknar ett resonemang om bada dessa delar i riktlinjerna.”
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Bilaga 2 till protokoll for KS 2023-04-03 § 118
Riktlinjer for bostadsforsorjning (Dnr. KFKS 2022-00347)

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla
Grudevall-Steen (L) och Karin Teljstedt (KD) yrkade bifall till férslaget till riktlinjer
for bostadsférsorjning 2022-2026 fran enheten for strategisk stadsutveckling med
foljande dndringar (6verstruket) och tilligg i férslaget (markerat i r6tt):

Punkt 2.2, tredje stycket, rad 7:
...lanspraktagen mark for att minska paverkan pa gronomraden och bevara virdefull natur samt 1

form...

S 5, punkt 2.2, tredje stycket, rad 8:
...bostadsomraden. Planeringen av nya bostider maste ocksa i tidigt skede samordnas med

utbyggnaden av infrastruktur och service samt tillse att det dr god framkomlighet under byggtiden.
DetinnebirateuUtbyggnaden av bostider pa vistra Sickladn. ..

S 5, punkt 2.2, tredje stycket, rad 12:
...Skurubro men dven av framtida kollektivtrafikférsérjning. Samma sak giller for Alta, dir manga

nya bostider ocksa byggs.

S 5, punkt 2.2, tredje stycket, rad 14 (sist):
...idrotts- och fritidsanldggningar, liksom nirhet till gronomraden som dr ndra och tillgingliga for

de omkringboende.

S 6, punkt 2.3, férsta stycket pa sidan:
...omrade. Blandning 4r littare att dstadkomma i titbebyggda omraden. Men-dven

viktigt att de uppvuxna smahusomradena far behalla sin karaktir.

S 6, punkt 2.6, rad 2:
...fram till 2030 ska vara hyrestitter. Ettstbrre-utbud-avhyrestitterskaparenmanefald som

— Aven om

de flesta vill kunna 4dga sitt boende sa dr det viktigt att det finns hyresritter eftersom det underldttar

rorligheten pa bostadsmarknaden och alla vare sig vill eller har rad att képa en bostad.
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S 7, punkt 2.7.1, andra stycket, rad 2:
...Intresset frin bostadsmarknadens aktorer att 6ka utbudet av bostader for seniorer dr stort.-och

— Nacka ska

efterstriva en bredd i utbudet av ligenheter fOr seniorer, t ex trygghetsbostider, 55+-ligenheter,

seniorboenden och med olika upplatelseformer. Detta skulle sannolikt bade 6ka rorligheten pa

bostadsmarknaden och f6rdr6ja behovet av plats pa sirskild boende.

S 7, punkt 2.7.3, rad
Nyanldnda Nackabor som anvisas fran Migrationsverket och ensamkommande unga har behov av

ersakallad-egenbostad ctt genomgingsboende eller ett sakalat stodboende. Dessa hushill erbjuds
bostad under en begrinsad tid, for att direfter ordna ett eget boende. Matfe-hushall-beraknasbeo

o o o o

at a
o)

enskilde-darefter skaskaffaeteegetfastboende. Nyanlinda som sj
alla andra tillgang till den 6ppna bostadsmarknaden.

DOStat ga D
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Bilaga 3 till protokoll for KS 2023-04-03 § 118
Riktlinjer for bostadsforsorjning (Dnr. KFKS 2022-00347)

Johanna Kvist (S) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Tomas
Ottosson (V), bifall till férslaget till riktlinjer for bostadsfors6rjning 2022-2026 fran
enheten for strategisk stadsutveckling med féljande dndringar (6verstruket) och
tilligg (i rott och blatt) i forslaget:

Under punkt 2.2 Bostadsbyggandet kopplas till 6versiktsplanens strategier dndra det tredje
stycket till féljande:

Genom fortitningen av vistra Sickladn forstirks Nackas koppling till Stockholm. Den ger dven
forutsittningar f6r en héllbar stadsutveckling med god kollektivtrafikférsotining och effektivt
markutnyttjande dir kommunen sikerstiller att strategisk mark bibehalls 1 virdefull miljé samt och 1
form av f6rsiktig komplettering kommunal dgo for att fortsatt ha kvar radigheten. Bostadsbyggande
1 anslutning till lokala centrum skapar bittre underlag f6r handel och andra servicefunktioner,
samtidigt som det ger méjlighet till bostidder med god kollektivtrafikférsorjning. Nya bostidder ska i
forsta hand byggas pa redan ianspraktagen mark f6r att minska paverkan pa gronomraden och
bevara dldre, befintliga bostadsomraden. Det ir viktigt att ny bebyggelse anpassas efter befintlig

bebyggelse vad det giller storlek och utformning.

Planeringen av nya bostider maste ocksa i ett tidigt skede samordnas med utbyggnaden av
infrastruktur och service. Det innebir att utbyggnaden av bostidder pé vistra Sickladn har en stark
koppling till utbyggnaden av tunnelbanan. Bostadsbyggande i Bjérknis och Orminge dr beroende
av en ny Skurubro men dven av framtida utbyged kollektivtrafikférsérjning. Det dr ocksa viktigt att
tillse god infrastruktur under byggtiden. Samma sak giller for Alta, dir det ocksd kommer att
byggas méinga nya bostider. Det dr viktigt att man gor en sammanhallen planering s att det blir en
bra helhet och en samsyn med boende kring hur omraden ska utvecklas. Bostadsbyggandet maste
ocksd gd hand i hand med utbyggnaden av skolor och férskolor samt idrott- kultur- och
fritidsanliggningar liksom nirhet till grénomraden, parker och lekplatser som gar att na direkt f6r

de som bor i omradet.

Under punkt 2.4 Utveckling av befintligt bostadsbestand 4ndra stycket till f6ljande:

Det totala bostadsbestindet i Nacka kommun uppgick 2020 till cirka 45 000 bostadsligenheter,
varav drygt en tredjedel 1 smahus. Av flerbostadshusens cirka 27 000 ligenheter var cirka 25 %
hyresritter och cirka 75 % bostadsritter. Malet dr att en tredjedel av det totala bestandet av
ligenheter ska vara hyresritter. Nacka kommun har inget kommunalt bostadsbolag och utveckling
av det befintliga bostadsbestindet bygger dirfor pé ett nira, langsiktigt och strategiskt samarbete
mellan kommunen och de privata fastighetsigarna som har hyresbostider i sitt bestand. Det ar

viktigt fOr att sdkerstilla att det framéver finns ett tillrdckligt bestand av hyresritter med rimlig hyra.
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Samarbetet kommer att koncentreras till de stérre omradena med hyresbostider i Fisksitra, centrala
Alta (Stens6) och Orminge men det ir viktigt att hyresritter finns i alla kommundelar fér att uppna
malet med blandade bebyggelse och upplatelseformer. I f6rlingningen behdver Nacka kommun ett
eget bostadsbolag sa att det gar att langsiktigt astadkomma bostider med rimliga hyror. Detta ér
sarskilt viktigt om kommunen ska kunna nd det egna 6vergripande malet att kunna erbjuda
bostider for alla oavsett kon, alder, kulturell bakgrund, funktionsnedsittning, och sociala

forutsittningar.

Under punkt 2.6 Nybyggnad av hyresritter dndra stycket till féljande:
Nacka kommuns mal ir att en tredjedel av de tillkommande bostidderna fram till 2030 ska vara
hyresritter. Ett storre utbud av hyresritter skapar en méingfald som gynnar samhillet som helhet
och dessutom underlittar rérligheten pa bostadsmarknaden. Det dr viktigt att Nackas ungdomar
ska kunna flytta hemifrdn utan att behéva limna kommunen, men ocksa for att Nackas foretag ska
kunna rekrytera den kompetens de eftersoker. Nyproducerade hyresritter innebir oftast f6r héga
kostnader for att kunna vara ett rimligt alternativ som forsta bostad,

a ©

Kommunen kan ddrfor inte forlita sig pa de eventuella flyttkedjor som uppstar nir nyproducerade
hyresritter tillkommer utan ska aktivt se 6ver de verktyg som finns for att stédja grupper med ligre
betalningsformaga. Hittills har stérre andel av kommunens mark anvisats f6r hyresritter varfor
fokus nirmsta tiden kommer vara bostadsritter och dganderitter. Ett eget bostadsbolag, eller
samverkan 1 regionen, kan se till att de koncept som finns som till exempel SABO-husen, kan

byggas till en rimligare kostnad vilket avspeglar sig i nybyggnadshyror.

Under punkt 2.7. Bostider for sirskilda behov dndra stycket till féljande:

Den starka befolkningstillvixten som kommunen star infGr innebiér dven att behovet av bostider
for sdrskilda behov 6kar. Tillging till en egen bostad ér en f6érutsittning f6r goda levnadsvillkor.
Det dr dirfor viktigt att kommunen 16pande tillgodoser det behov av sociala bostider som finns
samt hittar innovativa bostadslésningar for dldre, personer med funktionsnedsittning, nyanlinda
och ensamkommande unga, grupper som stir utanfér den Sppna bostadsmarknaden, nyutflugna

ungdomar samt f6r dem som vill bo mindre, smartare eller helt enkelt annorlunda é4n tidigare.

Under punkt 2.7.3 Nyanlinda och ensamkommande unga dndra stycket till féljande:
Nyanldnda Nackabor som anvisas frin Migrationsverket och ensamkommande unga har behov av

en sé kallad egen bostad eller ett sd kallat stédboende. Varje hushill beriknas bo i bostaden under

en begrinsad tid, men ska sedan erbjudas mdjlighet att fa en permanent bostad 1 Nacka f6r fortsatt
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Bilaga 4 till protokoll for KS 2023-04-03 § 118
Riktlinjer for bostadsforsorjning (Dnr. KFKS 2022-00347)

Desha Svenneborg (MP) yrkade bifall till forslaget till riktlinjer for bostadsforsérjning 2022—
2026 fran enheten foér strategisk stadsutveckling med féljande dandringar och tillagg i
forslaget (gront ar tillagg och genomstruket utgar):

2. Kommunens mal och strategier
2.1 Overgripande mal

Nedanstiende mal utgdr den grundliggande inriktningen f6r Nackas bostadsbyggande.
Dessa mal finns daven i Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2018.

* Allt bostadsbyggande ska vara lingsiktigt hallbart

. Ekologisk hallbarhet innebir bland
annat energieffektivt byggande och miljémissigt hallbara byggnadsmaterial.

2.4 Utveckling av befintligt bostadsbestand

Det totala bostadsbestandet i Nacka kommun uppgick 2020 till cirka 45 000
bostadsligenheter, varav drygt en tredjedel i sméahus. Av flerbostadshusens cirka 27 000
ligenheter var cirka 25 % hyresritter och cirka 75 % bostadsratter. Nacka kommun har

inget kommunalt bostadsbolag och utveckling av det befintliga bostadsbestandet
bygger dirfor pa samarbete mellan kommunen och de privata fastighetsigarna som har
hyresbostider i sitt bestind. Samarbetet kommer att koncentreras till de storre omradena
med hyresbostider i Fisksitra, centrala Alta (Stensé) och Orminge.

2.6 Nybyggnad av hyresritter

Nacka kommuns ambition ir att en tredjedel av de tillkommande bostiderna fram till 2030
ska vara hyresritter. Ett storre utbud av hyresritter skapar en mangfald som gynnar
sambhillet som helhet och dessutom underlittar rorligheten pa bostadsmarknaden. Det ar
viktigt att Nackas ungdomar ska kunna flytta hemifran utan att behéva limna kommunen.
Nyproducerade hyresritter innebir oftast for hoga kostnader for att kunna vara ett rimligt
alternativ som forsta bostad, men de hjilper till att skapa flyttkedjor, som i sin
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tur kan gora hyresritter med ligre kostnader tillgingliga. De hyresritter som pa detta sitt
betalningsformaga tillgodo. Hittillshar

blir lediga kommer dven andra grupper med ligre

a O O a a1

. Vad giller andel mark som anvisas kommer
en balans mellan hyresritter, bostadsritter och dganderitter fortsatt efterstriavas. Vad giller
utmaningen med billigare bostader i form av hyresritter med ligre hyra kan mark komma

att anvisas med detta uttalade mal.

2.7.3 Nyanlinda och ensamkommande unga

Nyanlinda Nackabor som anvisas fran Migrationsverket och ensamkommande unga har
behov av en si kallad egen bostad eller ett sa kallat stédboende. Varje hushall beriknas bo i
bostaden under en begrinsad tid, ofta men langt ifran alltid under tva ars tid. Malet ar att
den enskilde direfter ska skaffa ett eget fast boende. Nyanlinda som sjalva soker sig till
Nacka, har som alla andra tillgang till den 6ppna bostadsmarknaden, men i egenskap av
debutanter pa bostadsmarknaden storre svarigheter.

2.7.5 Ungdomar och studenter

En markant 6kning av dldersgruppen 19—24 ar kommer att ske under daren 2021— 2040.
Anledningen till det dr att den gruppen ir relativt fa eftersom barnafédandet var lagt runt ar
2000. Under den har perioden i livet dr det manga som vill skaffa sin forsta egna bostad
ofta med begrinsade ekonomiska resurser. Manga kommer ocksa till Stockholmsregionen
fran andra orter for att studera. Tillgdngen pa sma hyresritter ar betydelsefull men aven
speciella ungdoms- eller studentligenheter kan behova byggas. Aven sm4, prisvirda
bostadsritter underlattar for ungdomar och andra sma hushall att fa ett boende. Senaste
aren har ett flertal bostadsutvecklare utvecklat olika former av hyr-kop-modeller, f6r att
minska troskeln in pa dgda bostadsmarknaden, det kan vara en 16sning f6r unga. [in annan
16sning ar tillimpandet av kommunala hyresgarantier, dir sadana kan stillas ut f6r personer
som har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden, pa sa vis att kommunen gar in som

borgensman f6r hyresgiasten och garanterar att hyran blir betald 1 sex manader.
3 Genomférande av riktlinjerna
3.1 Bostider i stadsbyggnadsprojekt

Pa vistra Sickladn finns detaljplaneprogram f6r Kvarnholmen, Nacka strand, Centrala
Nacka, Planiaomradet och Henriksdal. I 6vriga delar av kommunen har detaljplaneprogram
antagits for Fisksitra, Orminge centrum, Alta centrum och Sydéstra Boo. Efter
omforhandling av tunnelbaneavtalet med staten planeras for en varsammare fornyelse och
ligre byggtakt. I Nacka pagar ett stort antal stadsbyggnadsprojekt och nya startas upp i
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enlighet med de antagna programmen och kommunens genomférandeplanering.
Stadsbyggnadsprojekten innebir omfattande detaljplanliggning samt anvisning av
kommunal mark eller exploateringsavtal med privata exploatorer. Det aktuella liget i
stadsbyggnadsprojekten f6ljs I6pande upp och kommuniceras med politiken for att
sakerstilla framdrift i enlighet med antagna mal och avtal. I huvudsak koncentreras
nybyggnation till omridena runt de kommande tunnelbanestationerna pa vistra Sickladn
samt Henriksdal, Kvarnholmen, runt de lokala centrumanliggningarna i Orminge, Fisksitra
och Alta samt till férnyelseomridena i sydéstra Boo.

Radande lige pa bostadsmarknaden gor att det dr svart att férutse bostadsutvecklingen de
nirmaste aren. Utbyggnadstakten kommer att vara beroende av situationen pa
bostadsmarknaden med vasentligt hogre rintelige och hégre byggkostnader. Knappt
hilften av bostiderna kommer att byggas pa mark som anvisas av Nacka kommun.

v dessa kommer cirka en tredjedel vara hyresritter. Den mark som anvisas for hyresritter
kan komma att upplatas med tomtritt. Andelen hyresritter pa privat mark ér svarare att
bedéma, men kommunen for kontinuerligt en dialog med privata markéigare och
exploatorer i denna fraga,

. De senaste aren har intresset att utveckla
hyresratter varit stort. Inom stadsbyggnadsprojekten ram kommer behovet av sirskilt
boende for dldre och behovet av bostider enligt LSS att tickas. Dessa typer av boenden ir
féremal for en noggrann planering pa kommundelsniva. Speciella stadsbyggnadsprojekt
genomfors ocksa for studentboende och seniorboende 1 enlighet med det behov och den
efterfrigan som finns. Cirka 1 500 smahus beriknas tillkomma under perioden fram till ar
2035. De utgors framfor allt av friliggande hus i férnyelseomraden, det vill sdga
fritidsfastigheter som omvandlas till permanentboende, 1 enlighet med framtagna
detaljplaner.
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