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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats

Utbygenadspromemoria och markgenomforandeavtal

Beslut

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, 9429, enligt bilaga 1 till detta drende och
ger exploateringsenheten 1 uppdrag att fortsitta genomforandet.

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att inga foreslaget
markgenomférandeavtal med Tranviks Udde Orminge AB, org.nr. 559414-6937,
tor del av fastigheterna Lannersta 10:1 och Tollare 1:3 inom stadsbyggnadsprojekt
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, enligt bilaga 2 till detta drende.

Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Arendet r6r genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Verksamhetsomride Orminge
trafikplats. Arendet innehaller utbyggnadspromemoria och markgenomférandeavtal vilka dr
nodvindiga for att genomfora detaljplanen som gar upp parallellt med detta drende.

Projektomradet dr beldget i norra Boo direkt norr om vig 222 och direkt 6ster om
Ormingeleden. Stadsbyggnadsprojektets syfte dr att genom en detaljplan méjliggéra
attraktiva ytor for verksamheter om cirka 15 000 kvadratmeter. Projektomradet utgors av
kommunaldgd mark och i drendet foreslas Nacka kommun inga markgenomférandeavtal
om markoverlitelse med Tranviks Udde Fastigheter AB som ska etablera varumarket
Porsche samt en drivmedelstation inom projektomradet.

I samband med detaljplanens genomférande kommer anlidggningar i form av en ny
lokalgata och en gang- och cykelvig att utforas. Utanfor detaljplaneomradet byggs en
dagvattendamm samt en anslutningslosning pa Ormingeleden ut, vilka dr nédvandiga for
detaljplanens genomférande. Stadsbyggnadsprojektet har tidigare beviljats budget, KIF
2016-04-18 § 96, om -1,7 miljoner kronor netto, férdelat pa 26,9 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -28,6 miljoner kronor 1 investeringsutgifter for framtagande av
detaljplan och genomférande av detaljplanen. Projektet i sin helhet bedoms generera ett
positivt netto till kommunen om cirka 1 miljon kronor.

Projektet mojliggor att befintlig drivmedelstation 1 Orminge Centrum kan flytta vilket
mojliggor planerad exploatering 1 stadsbyggnadsprojekt i Orminge Centrum och i det
projektet framtida markforsiljningsinkomster om cirka 200 miljoner kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



2 (5)
7 mars 2024

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse 2024-01-26

Bilaga 1 Utbyggnads-PM

Bilaga 2 Markgenomforandeavtal

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till utsint férslag
frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Desha Svenneborg (MP) yrkade pa féljande tilligg till utsint férslag;

“Den forlorade naturmarken inom stadsbyggnadsprojektet ska kompenseras for.
Tjanstepersonerna far i uppdrag att ta fram en plan fér kompensationsatgirder som ska
genomforas, med utgangspunkt i ndiromradet. Kompensationen kan ses och finansieras
som en overgripande sekundaratgird.”

Johanna Kvist yrkade, med instimmande av Tomas Ottosson (V) och Mikael Carlsson
(NL), avslag pa utsint forslag.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, det utsinda férslaget fran
stadsutvecklingsutskottet, samt ett forslag om att avsla detta fran Johanna Kvist.

Utover detta ett tilliggsyrkande till det utsinda forslaget frin Desha Svenneborg,

Ordtoranden borjade med att stilla det utsdnda forslaget mot avslag och fann att
kommunstyrelsen hade beslutat att bifalla det utsinda forslaget frin
stadsutvecklingsutskottet.

Diirefter stillde ordféranden det av Desha Svenneborg framstillda tilliggsyrkandet mot
avslag och fann att kommunstyrelsen hade beslutat att avsld detta.

Slutligen konstaterade ordféranden att kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med
utsint forslag fran stadsutvecklingsutskottet.

Jav
Agnes Palinski (M) deltog inte i drendets handliggning pga. jiv.

Reservationer

Johanna Kvist reserverade sig mot beslutet och ingav f6ljande;

Vi kan se stora fordndringar i Boo och det ir viktigt att infrastrukturen hinger med nir
kommunen bygger. Vi har tidigare sett sa kallade frimédrksplaner f6r omradet, vilket far
stora konsekvenser for trafiksituationen, infrastrukturen, miljon, den biologiska mangfalden
och de boendes livsmilj6e r. Kommunen behover ta ett helhetsgrepp 6ver omradet, nagot
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som vi socialdemokrater tagit upp vid upprepade tillfallen. Just verksamhetsomrade
Orminge trafikplats bygger pa en tidigare 6versiktsplan frin 2012 dir man beriknade att
det skulle byggas 1100—1300 bostider men idag ser vi en fortitning som har 6kat till 3000
ligenheter, nagot som paverkar trafiksituationen. Nar marken i omradet direktanvisades i
oktober 2022 yrkade vi pa aterremiss for att utbyggnaden av de centrala delarna av
Orminge har blivit mer omfattande 4n i de forsta planerna. Dirfér behdver en
overgripande genomgang goras for vad utbyggnaden far f6r konsekvenser pa t.ex.
infrastruktur och kollektivtrafik. Vi socialdemokrater ir inte emot att man utvecklar
omraden med plats for nya verksamheter, men vi vill att man tar ett helhetsgrepp nir nya
platser bebyggs som paverkar ett storre omrade, eller som i det har fallet en hel
kommundel. Socialdemokraternas storsta kritik 4r dock den otillrickliga analysen av hur
den totala trafikmiljon 1 Boo paverkas vid genomférande av stadsbyggnadsprojektet
verksamhetsomrade Orminge trafikplats. Detta dr nagot kommunen behéver ta ansvar for.
Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet och ingav f6ljande;

Vinsterpartiet ar negativa till genomférandeavtalet och markanvisningen. Att bibehalla
naturen i ostort skick med alla ekosystemtjanster som det innebir ér viktigt med tanke pa
de klimatférindringar som sker och kommer fresta pa ekosystemen allt mer.
Spridningssambanden mellan olika naturomraden i Nacka stings 1 en stor omfattning idag
och i kommande planer. Utan méjligheter f6r arter att vandra mellan olika lokaler minskar
den biologiska mangfalden pa ett sitt som blir farligt. Inte bara for arterna sjilva utan for
hela ekosystem som vi sjilva ar en del av. Om vi dnda kommer fram till att omradet dr
limpligt och det finns ett behov av verksamhetsomrade i omgivningen sa ar det oklart hur
berérd plats bist kan nyttjas framdver, den stora férindringen av Orminge med alla nya
bostider gor det osikert att veta hur behovet av platsen ser ut innan den 6versiktsplanen ar
klar. Det 4r dven oklokt att silja marken, det dr bittre att iordningstilla marken sjilv och
upplata med tomtritt till de féretag som vill etablera sig pa platsen utifrin den nya
oversiktsplanen. Dagens markanvisning f6r bil och drivmedelsforsiljning ar inte laimpliga
verksamheter, vad det giller en bilhall kan det visa sig att omradet bor ha en anvindning
enligt nya behov som visar sig i omstépningen av Orminge och att bygga en ny anlidggning
for drivmedelsforsiljning pa platsen dr tvirt emot vad klimatforskningen berittar om.
Minskningen av vixthusgas fran transportsektorn i Nacka ar katastrofalt liten och
tormodligen 6kande genom den slopade reduktionsplikten. Sd stédet till fossilindustrin och
bilanvindning genom markanvisningen ar tvirtemot vad klimatomstillningen som ligger
framfor oss kraver.

Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet och ingav féljande;

Det dr bra att tillskapa fler verksamhetsomraden 1 kommunen sa att fler f6retagare kan
verka 1 Nacka. Det dr dock mindre bra att befintlig naturmark tas 1 ansprak och hardgors.
Kompensationsatgirder kan aldrig helt ersitta forlusten av befintlig natur.

Nackalistan har tidigare framfort att det ar viktigt att kommunstyrelsen tillser vid
forsiljning av marken att den nya rondell som byggs pa Ormingeleden utanfor
planomridet, med enda syfte att anldgga vig till det nya verksamhetsomradet, till fullo
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finansieras av exploatoren och inte med skattepengar. Tyvirr kan vi nu konstatera att detta
krav inte tillgodosetts. Detaljplanen medfor aven utokade kommunala driftskostnader, for
den nya rondellen samt gatan. Det finns dven oklarheter i den trafiklésning som nu
toreslas. Ett helhetsgrepp bor tas for trafiken 1 Boo.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet fran Moderaterna:

Den hir planen ar bra av tre skil: den mojliggor utvecklingen av Orminge centrum, genom
att bensinmacken flyttar, den stirker Nackas naringsliv genom foretagsetableringar samt
kommer innebira ett 6kat serviceutbud for Nackaborna. Arendet har bordlagts till
torsdagens extra KS-sammantride eftersom det saknades kompletta handlingar. Orminge
centrum ska utvecklas till ett trevlig, levande och bra kommuncentrum i Boo, och da ir det
bra att man kan flytta bensinmacken fran centrum till denna fastighet. Fler
foretagsetableringar 1 omradet ligger 1 linje med 6versiktsplanen f6r Orminge. Genom nya
arbetsplatser och ett 6kat serviceutbud i och i anslutning till ett kommundelscentrum
harmoniserar det dven med hur vi vill utveckla Nacka kommun. Att omradet nirmast
smahusbebyggelsen bevaras dr samtidigt avgérande f6r att minimera stérningen for de
nirboende. Vir bedomning ar att den har platsen ar den plats i omradet som i enlighet med
oversiktsplanen ger storst nytta och minst negativa konsekvenser. Att tomten angrinsar till
Virmdoleden i séder och Ormingeleden i vister gor den limplig ur tva aspekter: dels dr
tillgdngligheten mycket god fran befintligt vagnat, dels 4r omradet trafikstort vilket gor att
inga stora rekreationsvirden gar férlorade samtidigt som exempelvis bostadsbebyggelse hir
inte vore optimalt. Utvecklingen av Orminge centrum forutsitter vidare att en del av
verksamheterna dir omlokaliseras, vilket denna detaljplan méjliggor.

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet:
Verksamhetsomradet Orminge trafikplats innebir exploatering av orérd om 4n starkt
bullerférorenad naturmark men, den hir enskilda detaljplanen ir en viktig pusselbit for att
fa till en bra helhetslosning f6r hela Orminge. Miljopartiet hade dock ett tilliggsyrkande vad
giller de grona virden som gar forlorade hir men dven sett till kompensationsatgarder for
den forlorade naturmarken. I Nackas mer titbebygeda omraden finns ett verflod av asfalt
och betong samtidigt som de grona ytorna inte ricker till f6r att ta hand om den 6kade
mingd regnvatten som kommer med klimatforindringarna. Att bygga nytt innebir
mojlighet att bygga in olika former av stadsgronska som kan omhinderta dagvatten, sinka
avrinningshastigheten, 6ka avdunstningen, minska belastningen pa ledningsniten och
dirmed ocksa risken for Gversvimningar. Ett 6kat lokalt omhéindertagande av dagvatten i
ett mer naturligt kretslopp bidrar med manga lokala ekosystemtjinster, inte minst hantering
av fororeningar och sinkt marktemperatur sommartid. Miljopartiet vill att det vid bygglov
inom olika stadsbyggnadsprojekt framover féreskrivs ett gransvarde for andel hardgjord
yta. Eftersom hela Ormingeomradet bestir av sa manga enskilda detaljplaner vill vi att
tillvaratagande av grona virden samordnas battre och att kompensationsatgirder for
hardgjorda ytor i Orminge alltid ska ske genom ”mjukgérning” av redan hardgjorda ytor i
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Orminge. Vi vill att hardgoring av allmin platsmark ska undvikas och att genomslappligt
material ska anvindas pa alla parkeringsytor inom detaljplaneomradet, samt vidare att
tillkommande vigslinter, bullerplank och gabionmurar inom omréidet forses ska med
naturlik plantering med fokus pa biologisk mangfald, som kan bidra med

ekosystemtjinster.
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