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Detaljplan for Verksamhetsomrade Orminge trafikplats,
del av fastigheterna Lannersta 10:1 och Tollare 1:3, i Boo

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att till den fortsatta processen gora ett
medskick om att genomslappligt armerat gris bér anvindas pa alla parkeringsytor inom
detaljplaneomradet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, del av fastigheterna
Léinnersta 10:1 och Tollare 1:3, i Boo, har fardigstillts inf6r antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggora ett nytt attraktivt verksamhetsomrade for
nyetablering eller omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Planomradet omfattar
kommunigd naturmark. Detaljplanen mojliggor cirka 14 000 kvadratmeter verksamhetsyta
tor smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonservice. Allmanna anlidggningar
1 form av en cirkulationsplats utanfér planomradet, en lokalgata samt gang- och cykelvig
behover byggas ut for att forsorja verksamhetsomradet. En ny dagvattendamm behéver
aven anlaggas utanfoér planomradet. Cirka en tredjedel av naturmarken inom planomradet
bevaras som allmin platsmark.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits 1 start-
PM. Detaljplanen bidrar dven till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmél. Genom att
mojliggdra for en flytt av befintliga verksamheter 1 niromradet kan en stadsutveckling i
Orminge centrum ske i enlighet med antaget detaljplaneprogram fran 2015.

Detaljplanen medfér samtidigt negativa konsekvenser for naturmiljon, och méjligheter till
bostadsnira rekreation och lek f6rsvagas i omradet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Under granskningen inkom 17 yttranden, varav 3 yttranden inte har nagon erinran mot
planférslaget. Inkomna synpunkter rorde framfor allt tydliggéranden kring
dagvattenhanteringen samt negativa konsekvenser for naturmiljon och nirboende. Efter
granskningen har mindre justeringar och fortydliganden gjorts i planhandlingarna. Inkomna
synpunkter under samradet rérde frimst dagvattenhanteringen, konsekvenser for
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naturmiljon, samt risker och stérningar kopplat till bland annat buller och etableringen av
en drivmedelstation. Efter samridet bearbetades planforslaget avseende hojdsattningen
inom planomradet for att minska behovet av springning.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse den 25 januari 2024
Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkade, med instimmande frin Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson
(NL), avslag pa planférslaget.

Sidney Holm (MP) framstillde féljande tilliggsyrkande:

”att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att till den fortsatta processen gora ett
medskick om att genomslappligt armerat gris bér anvindas pa alla parkeringsytor inom
detaljplaneomradet.”

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran Magnus Sjoqvist (M), Birgitta Berggren
Hedin (L) och Anders Tiger (KD), bifall till enhetens forslag till beslut samt bifall till
Sidney Holms tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordforande stillde sitt eget bifallsyrkande mot Henrik Unossons avslagsyrkande och fann
att nimnden beslutade i enlighet med Johan Kroghs yrkande.

Votering begirdes och verkstilldes.

For Johan Kroghs yrkande réstade Johan Krogh (C), Magnus Sjoqvist (M), Disa

Pahlman Nilsson (M), Anna Carlsson (M), Tim Sundberg (M), Birgitta Berggren Hedin (L),
Anders Tiger (KD) och Sidney Holm (MP).

For Henrik Unossons yrkande rostade Henrik Unosson (S), Helena Westerling (S), Thomas
Josefsson (S), Lina Olsson (NL) och Rolf Wasteson (V).

Med 8 ja-r6ster mot 5 nej-roster beslutade miljo- och stadsbyggnadsnimnden att bifalla
Johan Kroghs yrkande.

Ordféranden stillde dérefter Sidney Holms tilliggsyrkande mot avslag och fann att
nimnden bifoll Sidney Holms tillaggsyrkande.
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Reservationer

Henrik Unosson (S), Helena Westerling (S) och Thomas Josefsson (S) reserverade
sig mot beslutet med féljande motivering.

“Forslaget till beslut om detaljplan f6r Verksamhetsomriade Orminge trafikplats bygger pa
ett start-PM fran 2013 dir det faststills att ’Omradet ska planliggas utifran stor hinsyn till
bostiderna i Fagelstigens omrade. Bade bullerfragan och det visuella intrycket boér beaktas.
Dessutom ska oversiktsplanens markreservat f6r kollektivtrafik lings vig 222 dven Gster
om trafikplatsen beaktas.” Den vid detta tillfille gallande 6versiktsplanen (fran 2012) angav
att ”den befintliga bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar limplig
1 forsta hand 1 och omkring Orminge centrum men dven i vissa andra delar. Cirka 500
bostader bor kunna byggas till 2020. Cirka 50 arbetsplatser kan under samma tid tillkomma
1 omradet. Ytterligare cirka 750 bostider och cirka 100 arbetsplatser bor kunna tillkomma
genom fortitning till 2030.”

Detta har inte genomférts 1 verkligheten. Det planprogram f6r Orminge (2015) som
tjansteskrivelsen hinvisar till, foreslar en fértitning av 1100-1300 ligenheter. Fram till i dag
har exploateringen istillet drivit fram en fortitning om nara 3000 ligenheter.

Sedan 2013 nir startPM:et antogs har Saltsj6-Boos befolkning 6kat med ca 50 %, frin 24
000 till mer 4n 38 000 invanare. Darfér har malen i start-PM:et blivit 6verspelade. Alltfor
stora forandringar har alltsa skett, frimst genom Nacka kommuns Gverexploatering och
utforsiljning av mark i Saltsjo-Boo.

Vi stédjer vara slutsatser bl.a. pa de synpunkter som limnats vid samradet av Lansstyrelsen,
Trafikverket, Lantmiterimyndigheten, Naturskyddsféreningen och Boo miljé- och
naturvinner, Nacka Miljovardsrad samt inkomna synpunkter fran fastighetsigare och

boende i anslutning till planomréadet.

Den sedan 50 ar moderatledda ledningens mal att silja ut sa gott som all kommunigd mark
syns tydligt aven i denna detaljplan. Redan i f6rvig (okt 2022) har man beslutat att
direktanvisa marken. I markanvisningen ingar bland annat att varumirket Porsche och en
drivmedelsstation ska etableras hir. Detta innan projektets miljokonsekvenser ér utredda.
Beslutsunderlaget for den nu aktuella detaljplanen pastar att den nimnda etableringen
genererar 150 nya arbetstillfillen. Nya arbetsplatser dr bra och nédvindigt f6r kommunen.
Men i denna detaljplan dr det inte tillkommande arbetsplatser utan bilhandeln och

bensinstationen ar verksamheter som flyttas hit fran annan plats.

Viar mest avgorande kritik dr dock den otillrickliga analysen av hur den totala trafikmiljon i
Saltsj6-Boo paverkas vid detaljplanens genomférande.

Nacka kommun ar kint for sin s k ’frimédrksmodell” vid samhallsplanering och
detaljplaneliggning. Det innebir att 6vergripande analys av flera olika detaljplanebesluts
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samlade konsekvenser for infrastrukturer, miljo, biologisk mangfald, de boendes livsmiljoer
och lingsiktigt ansvarstagande oftast saknas. Detta giller aven den nu aktuella detaljplanen.

Sammantaget leder frimédrksmodellen till en samlad trafiksituation som ér férédande f6r en
kommun med sin nirhet till huvudstaden.”

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet med fé6ljande motivering:
”Vinsterpartiet ar negativa till den aktuella detaljplanen. Det finns flera skil till att planen
bor avslas:

* Da starten av planarbetet ligger nistan tio ar bakat i tiden, och mycket har férandrats i
och med planeringen och utbyggnaden av Orminge, bor bade behovet av
verksamhetsomrade samt liget f6r det omprovas nir Gversiktsplanen ar klar.

* En utbyggnad i enlighet med planférslaget innebir ocksa stor paverkan pa naturmiljé

* Risken for allvarlig paverkan pa grundvatten och vattenmiljon frain omradets dagvatten
ar stor och dr inte tillrdckligt omhindertagen

Att bibehalla naturen i ostort skick med alla ekosystemtjdnster som det innebir dr viktigt
med tanke pa de klimatférandringar som sker och kommer fresta pa ekosystemen allt mer.
Spridningssambanden mellan olika naturomraden i Nacka stings i en stor omfattning idag
och i kommande planer. Utan méjligheter f6r arter att vandra mellan olika lokaler minskar
den biologiska mangfalden pa ett sitt som blir farligt. Inte bara for arterna sjilva utan foér
hela ekosystem som vi sjilva ér en del av.

Om vi danda kommer fram till att omradet dr limpligt och det finns ett behov av
verksamhetsomrade 1 omgivningen sa ar det oklart hur ber6rd plats bast kan nyttjas
framéver, den stora férindringen av Orminge med alla nya bostider gor det osakert att
veta hur behovet av platsen ser ut innan den nya 6versiktsplanen ér klar.

Det idr dven oklokt att silja marken, det ar battre att iordningstalla marken sjilv och upplata
med tomtritt till de féretag som vill etablera sig pa platsen utifrin den nya 6versiktsplanen.
Dagens markanvisning f6r bil och drivmedelsférsiljning ar klart olimpliga verksamheter.
Att bygga en bilhall f6r ett ”prestigemarke, vilket varit kommunens krav, dr knappast vad
en majoritet av invanarna efterfragar. Langsiktigt dr det kollektivtrafik som behover
utvecklas och inte férsiljningsutrymmen f6r mer privatbilism.

Inte heller en ny anliggning for drivmedelsforsiljning pa platsen dr vad som behévs. Det
finns redan ett flertal anldggningar med drivmedsforsaljning inom kort avstind och med ett
minskat bilakande och stérre andel elektrifierade fordon édr behovet av anliggningar f6r
drivmedelsforsiljning minskande. Sa stédet till fossilindustrin och bilanvindning genom
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detaljplanen och markanvisningen ar tvirtemot vad klimatomstillningen som ligger framfor
oss kriver.”

Lina Olsson (NL) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering.

T oktober 2023 instimde Nackalistan i Socialdemokraternas aterremissyrkande.
Nackalistan ville att den nya rondell som byggs pa Ormingeleden utanfér planomradet,
med enda syfte att anligga vig till det nya verksamhetsomradet, till fullo finansierades av
exploatoren och inte med skattepengar. Vi noterade dven, da som nu, att detaljplanen
medfor aven utdkade kommunala driftskostnader, f6r den nya rondellen och gatan. Vi har
aven stillt fragor om hur trafiken i Boo paverkas.

I det f6rslag som lades fram till Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2024-02- 13 sa
delfinansieras rondellen av kommunala skattepengar vilket vi starkt ifragasitter.
Nackalistan anser att principen maste vara att exploatoren betalar.

Eftersom vira synpunkter inte tillgodosetts viljer Nackalistan 1 detta skede att inte tillstyrka
detaljplaneforslaget.

Det ir bra att tillskapa fler verksamhetsomriaden i kommunen sa att fler féretagare kan
verka 1 Nacka. Det dr dock mindre bra att befintlig naturmark tas 1 ansprak och hardgors.
Kompensationsatgirder kan aldrig helt ersitta forlusten av befintlig natur. Det nuvarande
detaljplaneforslaget innebdr dock en nagot mindre springning och schaktning 1 jamférelse
med samradsforslaget, ett steg i ritt riktning.”

Protokollsanteckning

Sidney Holm lit anteckna f6ljande for Miljopartiet.

I Nackas mer titbebygeda omraden finns ett 6verfléd av asfalt och betong samtidigt som
de grona ytorna inte ricker till for att ta hand om den 6kade mangd regnvatten som
kommer med klimatférandringarna. Att bygga nytt innebar maojlighet att bygga in olika
former av stadsgronska som kan omhinderta dagvatten, sinka avrinningshastigheten, 6ka
avdunstningen, minska belastningen pa ledningsniten och dirmed ocksa risken fo6r
oversvamningar. Ett Okat lokalt omhandertagande av dagvatten 1 ett mer naturligt kretslopp
bidrar med manga lokala ekosystemtjanster, inte minst hantering av féroreningar och sinkt
marktemperatur sommartid.

Verksamhetsomradet Orminge trafikplats innebar visserligen exploatering av orérd om dn
starkt bullerférorenad naturmark men, den hir enskilda detaljplanen dr en viktig pusselbit
for att fa till en bra helhetslosning f6r hela Orminge. Miljépartiet vill att det vid bygglov
inom olika stadsbyggnadsprojekt framover foreskrivs ett grinsviarde f6r andel hardgjord
yta. Eftersom hela Ormingeomradet bestar av sa manga enskilda detaljplaner vill vi 1
Milj6partiet att tillvaratagande av grona virden samordnas bittre och att
kompensationsatgirder for hardgjorda ytor 1 Orminge alltid ska ske genom “mjukgorning”
av redan hardgjorda ytor i Orminge.”
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