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l. Parter

1. Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167),’Kommunen”
2. Brf Nacka-Hus Nr 2 i Ekdngen (organisationsnummer 714000-1020) dgare till
fastigheten Sicklaon 238:1, ”Exploatoren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”.

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Exploatoren avser att uppfora ny bebyggelse for bostider i enlighet med ny
detaljplan pa del av fastigheten Sickladn 238:1. Det omrade som Exploatéren ska
bygga ut, nedan kallat "Exploateringsomradet”, ir hela omradet inom
planomradesgrinsen i bilagd detaljplanckarta, bilaga 1, ” Forslag #ill detaljplan med
bestammelser och beskrivningar”. Exploateringsomradet omfattar mark for
bostadsbebyggelse, parkering, gata och naturmark inom fastigheten Sickladn
238:1.

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet dven bygga ut allminna
anlidggningar. De delar av Exploateringsomradet som utgér allmin platsmark ska
efter utbyggnad Overlitas fran Exploatoren till Kommunen.

Detta avtal, nedan benimnt "Exploateringsavtalet”, reglerar atagande for

genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren har ingatt ett avtal med Besqab Bostadsmark XX AB om kép av del
av fastigheten Sickla6n 238:1 i Nacka kommun beldgen inom
Exploateringsomradet. Del av fastigheten ska 6verga i Besqab Bostadsmark XX
ABs dgo efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft
och del av fastigheten 6vergatt i Besqab Bostadsmark XX ABs dgo avser
Exploatoren 6verlata Exploateringsavtalet till Besqab Bostadsmark XX AB 1
enlighet med 70 Overlételse av Exploateringsavtaler. Vid Sverlatelse av
Exploateringsavtalet till Besqab Bostadsmark XX AB kommer Exploatren
fortsatt vara part i 4.7 Fastighetsbildning och 4.1.1 Overforing av mark samt
tillsammans med Besqab Bostadsmark XX AB vara part i 4.7.2 Servitut och
réttigheter.

3. Detaljplan

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2015-00025, nedan kallat "Detaljplanen’ har tagits
fram f6r Exploateringsomradet. Detaljplanens Overgripande syfte dr att
mojliggdra utbygenad av ett eller flera flerbostadshus inom fastigheten Sickladn
238:1. Vidare syftar Detaljplanen till att ge forutsittningar for ett kommunalt
6vertagande av gator med mera som ar av betydelse for allméinheten.
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4. Fastighetsraittsliga fragor
4.1. Fastighetsbildning

Exploatoren och Kommunen ska snarast efter undertecknandet av
éverenskommelserna i bilaga 2 ”Overenskommelse om fastighetsreglering” anséka om
fastighetsbildning. Kommunen ansvarar for inlimning av ansckan.
Fastighetsbildning ska ske snarast efter det att Kommunen Gvertagit ansvaret for

berord anliggning enligt 5.3 Utbyggnad av allménna anliggningar.
Fastighetsbildningen bekostas av Exploatéren.

4.1.1. Overforing av mark

Exploatoren ska till Kommunen 6verféra mark enligt bilagd 6verenskommelse

om fastighetsreglering, bilaga 2.

4.1.2. Servitut och rittigheter

Rittighet ska upplatas f6r allmédnheten att nyttja stigar inom naturmarken som
idag tillhor fastigheten Sickladn 238:1.

Servitut ska upplatas till f6rman f6r Kommunen f6r stddmurar och andra
anlidggningar som krivs for allminna anliggningar inom den mark som idag
tillhor fastigheten Sicklaon 238:1. Precisering av behov sker 1 samband med
projektering.

Servitutsavtalet kan dven utgdra dverenskommelse f6r bildande av officialservitut.

4.1.2.1. Annan rittighet for genomforande eller drift

I den man ytterligare servitut eller annan rattighet krivs for genomforandet eller
drift och underhall av allmin plats, ska Exploatéren utan ersittning sikerstilla
sadant servitut eller sidan annan rittighet pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Sadant servitut eller saidan annan rittighet far dock inte
innebira en oskilig inskrinkning av kvartersmarksanvindningen.

4.2, Markfororeningar

Exploatoren ska utféra och bekosta erforderliga markundersokningar och
hantering av eventuella féroreningar inom Exploateringsomradet i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Innan markundersokningsarbetet paborjas och 1
samband med att Exploatoren kontaktar Kommunens tillsynsmyndighet
(milj6enheten) ska dven exploateringsenheten kontaktas gillande de delar av
Exploateringsomradet som ska bli allmén platsmark.
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5. Genomforande av exploatering
5.1. Genomforande, samordning och tidplan

5.1.1.  Genomfdérande och samordning
Exploatoren forbinder sig att genomféra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen

och Exploateringsavtalet.

Exploatoren ir skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande

bolagen.

5.1.2. Huvudtidplan
Exploatéren ska, 1 samrad med Kommunen, uppritta en huvudtidplan fér

exploateringen senast tre manader fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska planerade arbeten, planerad tidpunkt for fardigstillande
av de allminna anliggningarna, inflyttning inom kvartersmarken och uppskattad
tidpunkt f6r ansdkan om 6verenskommelse om fastighetsreglering framga.
Exploatoren och Kommunen ska informera varandra om foérandringar som
paverkar tidplanen.

Huvudtidplanen ska dven omfatta en detaljplanering av arbetena inom
Exploateringsomradet och dess omgivning. Arbetena ska vad giller tider och ytor
vara samordnade. Detaljplaneringen ska redogora for exempelvis etableringar,
fastighetsgrinser, arbetsomradesgrinser, ledningsarbeten, trafik under byggtid,
inflyttningstider, arbetsmiljo samt ansvar fOr ytor och i grinssnitt etcetera.

5.1.3. Startmote

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna hélla ett startméte. Syftet
med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta arbetet, uppfoljning av
Exploatorens ataganden enligt Exploateringsavtalet samt uppritta rutiner for
ekonomisk uppfoljning. Kommunen ansvarar for att kalla till startmotet.

5.2. Bebyggelse och anliaggningar inom kvartersmark

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse
omfattande cirka 5 400 kvadratmeter ljus BT'A, motsvarande cirka 50 bostader.
BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgér ljus BTA
definieras nidrmare 1 bilaga 3.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Exploatoren ska vid inflyttningen till
stOrsta del ha firdigstillt den yttre miljon i anslutning till den byggnad dir
inflyttning sker. Undantag accepteras for till exempel vixter som dr

sasongsberoende.
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Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anliggningsarbeten inom kvartersmark.

Exploatoren svarar dven for alla Gvriga kostnader inom Exploateringsomradet sa
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

5.2.1. Teknisk forsorjning

Samrad om val av system for avfallshantering har skett med Kommunens
renhéllningsbolag Nacka vatten och avfall AB.

5.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Som en f6ljd av Exploatérens utbyggnad inom Exploateringsomradet behover
allminna anldggningar, bade inom och utanfér Exploateringsomradet, nybyggas,
byggas om eller justeras. De dtgirder som ska genomforas utanfor
Exploateringsomradet och vem som ansvarar f6r dem framgar i bilaga 11,

» Atgiirder for artskydd”, vidare beskrivet under 5.9 Miljiitgirder i detta avtal.

Exploatéren ansvarar for projektering och utbyggnad av allmidnna anliggningar
pa allman platsmark inom Exploateringsomradet.

5.3.1. Projektering

Projektering ska utforas 1 samrad med Kommunen och i huvudsak i enlighet med
Kommunens standard. Avsteg frin Kommunens standard, i enlighet med
forstudie 1 bilaga 4, “"Forstudie” och bilaga 5 “Dagvattenutredning”, ska godkinnas
skriftligt av Kommunen. Exploat6ren forbinder sig att f6lja bilaga 6, "Exploatirens
skyldigheter vid projektering och utforande”. Exploatoren ska inhamta Kommunens
godkinnande av samtliga handlingar som ligger till grund f6r byggandet.
Kommunens godkinnande inskrinker inte Exploatdrens ansvar for riktigheten av
innehallet, exempelvis uppgifter, undersokningsmaterial och tekniska I6sningar, 1
handlingarna.

5.3.2. Omfattnings- och utforandebeskrivning av allmanna
anldggningar

De anldggningar som ingar i Exploatérens ataganden och vad som giller f6r

Exploatorens ataganden redogors fOr 1 bilaga 7 "Omsfattnings- och utforandebeskrivning

av allmdanna anliggningar” och de dokument som bilagan hianvisar till.

Vid motstridigheter mellan bilaga 6 "Exploatirens skyldigheter vid projeftering och
utforande” och bilaga 7 "Omifattnings- och utforandebeskrivning av allménna anldggningar”
eller de dokument som bilagorna hinvisar till, ska Exploatoren inhimta
Kommunens skriftliga fértydligande om vad som ska gilla. Om krav som
aterfinns 1 nagot av dessa dokument dr oklart eller pa annat sitt inrymmer ett
behov av fortydligande, ska Exploatéren inhamta Kommunens skriftliga
fortydligande.
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5.3.3.  Overtagande av allminna anliggningar

Kommunen 6vertar de allminna anliggningarna efter godkind 6vertagandesyn.
Kriterier och forfarande for 6vertagandesyn regleras 1 bilaga 6, ” Exploatirens
skyldigheter vid projektering och utforande’.

5.3.4. Exploatorens drifts- och underhallsansvar av allmédnna
anldggningar

Exploatoren ska svara for sikerhet, funktion, drift och underhall av de allminna

anlidggningar som omfattas av Exploatorens ataganden fram till dess att

Kommunen 6vertagit ansvaret f6r dem. Exploatéren ansvarar dock pa sin

bekostnad f6r drift och skotsel av trid och planteringar fram till och med

godkind 6vertagandesyn samt godkind etableringsbesiktning.

5.3.5. Etableringsbesiktning

Etableringsbesiktning ska genomféras efter tva vixtsidsonger.
Etableringsbesiktningen ska utforas av en certifierad besiktningsman f6r utemiljo
(BEUM, SP). Firdigstillandeskotsel av viaxtmaterial som besiktigas/avsynas ska
inga vid etableringsbesiktningen.

5.3.6. Exploatorens ansvar for fel och skada

Exploatoren ska tillse att ABT 06 (Allmdnna Bestimmelser inom byggsektorn
utfirdade av BKK) giller f6r Exploatérens entreprenad(-er) avseende de
allminna anldggningar som Exploatéren ansvarar for, varvid garantitiden ska vara
minst fem ar och 1 6vrigt ska sedvanligt ansvar enligt ABT 06 tillimpas. Gillande
6vertagande av trid och planteringar med mera, det vill siga vixtmaterial, ska
dock garantitiden vara tva vixtsdsonger efter godkind etableringsbesiktning.

Exploatoren garanterar i forhallande till Kommunen att de allmédnna anldggningar
som Exploatéren ansvarar fOr att bygea ut dr fria fran fel ifraga om material och
arbetenas utférande, i forhallande till Kommunens standard och godkéinda
handlingar, under en garantitid om fem ar frin och med den dag Kommunen
Overtagit anlidgeningarna. Exploatoren forbinder sig siledes gentemot
Kommunen, under dessa fem ar, att pa egen bekostnad avhjilpa samtliga fel som
foreligger i anldggningarna. Exploatéren ansvarar dven for visentligt fel som visar
sig efter utgangen av femérsperioden under en ansvarstid om tio ar fran och med
dagen fo6r 6vertagandet av varje anldggning. Exploatoren forbinder sig vidare att
ansvara for och pa egen bekostnad dtgirda skada pa grund av fel 1
anldgeningarna.

Vid tolkningen av omfattningen av Exploatdrens ansvar enligt stycket ovan ska
bestimmelserna om ansvar under garantitiden och om ansvar for visentligt fel i
kapitel 5 ABT 06 tillimpas. Dock ska dven sadant fel som en bestillare ansvarar
tor enligt ABT 00, aligga Exploatoren att 1 férhallande till Kommunen avhjilpa
satillvida det ifragavarande felet inte beror pa av Kommunen anvisad teknisk
16sning eller konstruktion. Om Exploatéren inte avhjilper fel eller atgirdar skada
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pa grund av fel, som Exploatoren enligt stycket ovan ansvarar for, dager
Kommunen ritt att avhjilpa fel och atgirda skador pa Exploatérens bekostnad.

5.3.7. Ersattning for allmanna anlaggningar

Exploatoren dger inte ritt till ersittning fran Kommunen for att fullgbra sina
ataganden avseende de allmédnna anlidggningarna eller f6r annan kostnad som kan
uppsta i samband med fullgérandet. Inte heller dger Exploatoren ritt till
ersattning av Kommunen for 6vertagandesyn eller 6verlatelse av de allminna
anldgeningarna.

5.3.8. Fullgorande av allmanna anlaggningar

Exploatoren forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor, 1 penningvirde 2024-12-
01, att senast sex manader efter det att inflyttning 1 Exploatérens byggnad
péabotjas, ha uppfyllt samtliga ataganden enligt 5.3 Uthyggnad av allménna

anldiggningar.

5.3.9. Kostnadsberidkning av allmdnna anlaggningar

Exploatoren ska tillhandahalla Kommunen kostnadsberikningar av de allminna
anliggningar som Exploatoren ska bygga ut. Kostnadsberakningarna ska tas fram
och 6verlamnas till Kommunen vid tva tillfillen, dels sa snart systemhandling har
tagits fram, dels sa snart bygghandling har tagits fram. I bilaga 6, "Exploatirens
skyldigheter vid projektering och utforande” framgar hur kostnadsberdkningen ska
utformas. Kommunen har ritt att sjilv pa Exploatérens bekostnad ta fram dessa
kostnadsberidkningar om Exploatoren inte tillhandahaller dem eller om
Kommunen bedomer att ytterligare kostnadsberakning kravs.

Nir anlidggningsarbetena for de allmidnna anldggningarna har paborjats, ska
Exploatoren tillhandahidlla Kommunen slutkostnadsprognos enligt vad som

anges i bilaga 6 "Exploatirens skyldigheter vid projektering och utforande”.

5.3.10. Mervardesskatt

For arbete relaterat till sidana allminna anliggningar som Exploatoren ska utfora
enligt 5.3 Uthyggnad av allménna anldggningar, och som ska 6verlatas till Kommunen
utan kostnad, ska Exploatoren, under férutsittning att detta ar moéjligt enligt
gillande lagstiftning, ha ritt att av Kommunen erhalla atervunnen mervirdesskatt
hinforlig till utfért arbete. Detta ska ske pa nagot av foljande sitt:

1. Lopande genom att Kommunen far arlig jimkning av mervirdesskatt
under en 10-drsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa jaimkningshandling
som Exploatéren overlimnat 1 samband med att anldggning overlatits till
Kommunen.

2. Genom att Exploatoren, i det fall Exploatéren bedriver utatriktad
byggnadsrorelse och enligt reglerna i 5 kap. 32 § mervirdesskattelagen
(2023:200) ska uttagsbeskattas for utférda tjanster, utfardar en sarskild
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handling som ska jamstillas med en faktura. Aterbetalning ska da baseras
pa sadan handling.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under forutsittning att
och forst da Kommunen aterfatt aktuell mervardesskatt. Exploatoren dger inte i
néagot fall ritt till aterbetalning av mervirdesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i
den man som sadan aterbetalning skulle utgdra en kostnad f6r Kommunen. Om
Kommunen redan aterbetalat atervunnen mervirdeskatt till Exploatéren och det
sedermera fattas beslut av Skatteverket som innebdr att Kommunens
aterbetalning utgor en kostnad f6r Kommunen, ska Exploatoren aterbetala av
Kommunen erhallet belopp motsvarande Kommunens kostnad, under
forutsittning att sidant beslut ar slutligt.

Exploatoren dger vidare inte i ndgot fall ritt till aterbetalning av mervirdesskatt
enligt punkten 1 eller 2 ovan om Exploatorens redovisning av kostnader, vilka
ifragavarande mervirdesskatt baseras p4, inte enbart hanfor sig till den anliggning
som 6vertas av Kommunen och i 6vrigt ar tydligt urskiljbara fran Exploatorens
ovriga anlaggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sa att denne
kan erhalla dterbetalning av mervirdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan.
Exploatoren ska i beh6vlig omfattning bista Kommunen med radgivning kring
hur Exploatorens intressen vad giller aterbetalning av mervardesskatt kan
tillgodoses.

5.4. Parkering

5.4.1. Parkering och mobilitetsatgarder

Parkeringsbehov som tillkommer till f6]jd av den nya bebyggelsen ska tillskapas i
garage pa kvartersmark inom Exploateringsomradet och ska f6lja Kommunens
vid var tid gillande modell f6r berikning av parkeringsbehov. Exploatoren kan
sanka kravet pa parkeringstal genom motprestationer i form av
mobilitetsatgirder. Exploatoren har under Detaljplanens framtagande valt att
folja Kommunens krav fér mobilitetsniva ambiti6s, vilket innebir att f6ljande
atgarder behover uppfyllas, vilket framgar i bilaga 8 “T'rafik PM”:

Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders SL-kort.
Byggherren betalar medlemskap i bilpool i minst 10 ar. Bilpoolsplats ska
ordnas pa kvartersmark.

Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya
resemojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
Forbattrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvittrum for
cykel.

Leveransskap med kyla f6r mottagande av varor med hemkorning.
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Exploatoren har fram till ansékan om bygglov mojlighet att foresld andra
ersittande mobilitetsatgirder som uppnar samma effekt pa bilinnehavet. Det
aligger Exploatoren att pavisa ersittande mobilitetsatgarders effekt.
Mobilitetsatgarder ska godkinnas skriftligen av Kommunen. I det fall ersattande
mobilitetsatgirder inte godkinns av Kommunen ska ovan listade
mobilitetsatgirder genomforas.

5.4.2. Ersdttningsparkering

Befintlig parkering pa fastigheten Sickladn 238:1, tillhérande Exploatéren, som
bortfaller till f6ljd av den nya exploateringen ska ersittas inom en annan del av
fastigheten Sicklaon 238:1 enligt figur pa sidan 15 i bilaga 8 "Irafik PM”. De
ersittande parkeringsplatserna ovan mark ska vara utbyggda innan Exploatdrens
entreprenad paborjas. I det fall parkeringsplatserna inte kan fardigstillas innan
utbyggnad paborjas ska tillfallig parkeringslésning anordnas av Exploatéren. Den
tillfalliga parkeringslosningen ska anpassas efter parkeringsbehov f6r boende
inom Sicklaén 238:1.

5.5. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och uttérande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark som ir en f6ljd av
Exploatorens bygg- och anlidggningsarbeten inom Exploateringsomradet.
Projektering och utférande av édterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas
enligt Kommunens standard. Exploatéren ska inhimta Kommunens
godkidnnande av samtliga handlingar som ligger till grund for aterstallande- och
anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning f6r
godkinnande nir aterstillande- och anslutningsarbetena ar firdigstillda.

5.6. Lov-, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att ansdka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatoren att ingé avtal avseende markatkomst f6r
det fall sadant avtal krdvs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

5.7. Ledningsarbeten

Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berorda ledningsidgare avseende
ledningsomliggningar, féljdatgirder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar i kvartersmark och allmin plats inom
Exploateringsomradet. Exploatéren dr medveten om att Kommunen inte bar
nagot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten.

Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska
Exploatoren dven svara for samordning av ledningsdragningen inom
Exploateringsomradet, samt dess foljder utanfér Exploateringsomradet. Detta
ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.
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Exploatoren ska bekosta och utféra byte av ett tunnellock vid korsningen
Ejdervigen/Ugglevigen for Nacka vatten och avfall AB. Tunnellocket ska
utféras med titt lock och godkinnas av Nacka vatten och avfall AB skriftligen
innan utbyggnad.

5.8. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgirder som
redovisas i genomford dagvattenutredning i enlighet med bilaga 5,

” Dagvattenutredning”, eller annan av Kommunen godkind likvirdig
dagvattenatgard.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med exploateringsenheten i
Nacka kommun och Nacka vatten och avfall AB avseende valda dtgirder,
avledning av dagvatten och anslutningspunkter med mera. Samrad ska ske i
enlighet med vad som anges i 5.77 Proaktiv bygglovsprocess. Avledning till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten och anslutningspunkt ska ske
enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

5.9. Miljoatgarder

Kommunen och Exploatéren har gemensamt tagit fram en 6verenskommelse om
miljoatgirder for Exploateringsomradet, se bilaga 9, "Overenskommelse om
miljoatgdrder”.

Exploatoren férbinder sig att folja bilaga 9, "Overenskommelse om miljiitgirder”, vid
exploateringen av Exploateringsomradet. Exploatoren ar skyldig att pa
Kommunens begiran redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller
har uppfyllts.

Exploatoren ir medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
6verenskommelsen om miljoatgirder inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt
gillande lagstiftning vad giller miljé- och omgivningspaverkan eller dylikt i
samband med genomférandet av exploateringen.

5.9.1. Trad, vegetation och naturmark

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgirder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar
trdd och vegetation inom allmin platsmark. Trdd och vegetation ska skyddas pa
ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stangsel.
Stingslet ska placeras i enlighet med bilaga 10, "Stingse/ for skydd av naturmark”
utanfor trids och Ovrig vegetations rotzon. Rotsystem ska vid behov beskiras
fackmannamassigt. Avsteg fran bilaga 10, Stangsel for skydd av naturmark”, ska
godkinnas av Kommunen. I 6vrigt ska de skyddsatgirder som framgar av del 1
Gatubyggnad i Nacka kommuns tekniska handbok f6ljas.

Naturmark och trid inom Exploateringsomradet far inte fillas under perioden 1
mars till 15 augusti for att skydda djurlivet.
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Vid skada av tridd och vegetation inom allmin platsmark ansvarar Exploatoren
tor att atgirda skada, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

I god tid fore etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
naturmark inom det omréade, bade privat och kommunal mark, som paverkas av
exploateringen for att faststilla markens och vegetationens status. Exploatoren
ansvarar fOr att kalla till samt dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport
med tillhérande fotodokumentation vilket ska godkinnas av Kommunen 1 skrift.

Nir byggnationen inom Exploateringsomradet ér firdigstilld och avetablering
har skett ska Exploat6ren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna
besiktning ska eventuella skador pa trid och vegetation bedomas.

5.9.2.  Skyddsatgarder

5.9.2.1. Generellt om artskydd och uppféljning

Exploat6ren dr medvetna om att naturmark i anslutning till
Exploateringsomradet ska skyddas till f6ljd av artskyddet. Skada pa naturmark
utanfér Exploateringsomradet kan klassas som artskyddsbrott. Naturmarken bor
under utbyggnadstiden skyddas enligt 5.9.7 Tdd, vegetation och naturmark och krav
listade i bilaga 11 "Atgirder for artskydd”. Vidare ir Exploatéren medveten om att
naturmarken i anslutning till Exploateringsomradet inom Sicklaén 238:1, utover
dess viarde som habitat for skyddade fladdermusarter och den svartvita
flugsnapparen, har klassats med hogt naturvirde vilket framgir i bilaga 12
"Naturvérdesinventering”. Flertalet trad har pekats ut som extra viktiga for den
ekologiska funktionen, varav vissa trad klassats som sarskilt skyddsvarda och dar
negativ paverkan dr samradspliktigt enligt 12 kap 6 § miljobalken. Inom
naturmarken finns dven flera rodlistade arter.

Uppfoljning av artskyddsatgiarder och paverkan pa naturmarken gors enligt 5.9.7
Trdd, vegetation och naturmark och bekostas av Exploatoren.

5.9.2.2.  Artskyddsatgdrder

Flera arter av fladdermdss har patriffats i och omkring Exploateringsomradet.
For att skydda fladderméssen och deras levnadsmiljo har ett forslag pa
skyddsatgirder tagits fram genom en artskyddsutredning. Inom omradet har dven
fagelarten svartvit flugsnappare patriffats och ett forslag pa skyddsatgirder har
tagits fram genom en artskyddsutredning. Alla dtgirder har preciserats 1 bilaga 11,
» Atgirder for artskydd”. Parterna ir verens om att Exploatoren enligt bilaga 11,

» Atgéirder fir artskydd”, ska bekosta och genomféra alla listade atgirder. Detta
innebir bland annat att bekosta och uppfora fysiska atgarder i naturen samt f6lja
alla riktlinjer for att minska storningar under byggtiden. Exploatoren dr medveten
om att vissa av atgirderna ska vara genomférda innan utbyggnad kan pabdtjas
och vissa av atgirder kan ske efter att projektet fardigstillts, vilket framgar av
bilaga 11, ”Atgirder for artskydd”. Artskyddsutredningarna i sin helhet ir bilagda
irendet fOr antagande av Detaljplanen.
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En skotselplan, se bilaga 13, har tagits fram for naturmarken pa Sicklaon 238:1 i
anslutning till Exploateringsomradet. Skotselplanen specificerar hur naturmarken
ska forvaltas. Skotselplanen dr en 6verenskommelse avseende Exploatérens
atagande att forvalta naturmarken.

5.9.3. Stigar i naturmark

Exploateringen innebir att stigar inom naturmarken pa fastighet Sickladn 238:1
som nyttjas av allmdnheten kommer att bebyggas. En ny naturlig stig ska anliggas
och bekostas av Exploatoren inom markerat omrade enligt bilaga 14, "Firslag #il
omdragning av stig”. Anliggning av ny stig ska inte innebira skada pa naturmarken.
Stigens placering ska godkinnas av Kommunen.

5.10. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader
och anliggningar inom Exploateringsomradet har ett gestaltningsprogram, bilaga
15, tagits fram. Detta gestaltningsprogram ska utgéra underlag f6r Exploatorens
projektering, bygglovsansékan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmin
plats inom Exploateringsomradet.

5.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrada med Kommunen genom Exploateringsenheten i Nacka
kommun avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive
marklov inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet 4r att samrada om
bebyggelseforslagets forenlighet med Detaljplanen, gestaltningsprogram,
dagvattenutredning och andra krav pa utformning enligt Exploateringsavtalet
samt ge stod at Exploatoren infor bygglovsansokan. Samrad ska initieras av
Exploatoren nir Exploatoren paborjar arbetet med att ta fram
bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas méjlighet att limna synpunkter
pa Exploatorens bygglovshandlingar i god tid innan handlingarna limnas in till
ansvarig myndighet. Ovan giller aven Exploatorens ans6kan om marklov f6r
allminna anlaggningar.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt méjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoren till Kommunen erligea vite om 100
000 (etthundratusen) kronor.

5.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att behévas 1 samband med genomforandet av
Detaljplanen. Om part begir det ska en gemensam kommunikationsplan for
Parterna tas fram.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Exploateringsomradet samt
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nirliggande utbyggnadsomraden. Kommunikationen kan bland annat innebara
toljande aktiviteter:

e Webbartikel
e Information i sociala medier

e Deltagande vid informationstriffar
e Utskick till boende

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kostnader f6r den kommunikation
som avses i denna paragraf. Detta regleras i 6.2 Ovriga kommunala utgifler.

5.13. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Om allmin plats behover tas 1 ansprak, ska Exploatéren 1 god tid fore byggstart
samrida med Exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor inom allmin
plats som behover tas i ansprak och under hur lang tid. Exploatoren ska i sadant
fall ans6ka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
overenskomna ytan. Ansékan om upplatelse for allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun.

Exploatoren ir inforstadd med att Kommunen kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allman plats,
schakttillstaind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan
avkrivas Exploatoren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allman plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstind eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller
Kommunens skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspriktagen allman
plats halls i ett sakert och vardat skick.

5.14. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ir medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunit.

Exploatoren dr medveten om utformningen av befintligt gatunit och for dialog
med entreprendr om forutsittningar for byggtrafik och framkomlighet.

Efter att Kommunen 6vertagit de allmidnna gatorna som Exploatéren i enlighet
med 5.3 Utbyggnad av allmdnna anliggningar ska bygga ut far Exploatéren, sisom
anges i bilaga 6, ”Exploatirens skyldigheter vid projektering och utforande”, inte nyttja
gatorna for byggtrafik.
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5.15. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet. Av informationen ska
Kommunens medverkan i projektet framga. Information om Kommunens
medverkan ska utformas efter anvisningar frain Kommunen.

5.16. Krav pa tillgingliga anldggningar under byggtiden
Exploatoren ska sakerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfoér Exploateringsomradet som behover
nyttja anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med
Kommunen ska ske.

6. Ersattningar
6.1. Exploateringsersattning

Exploatoren bekostar den projektering och utbyggnad av allminna anliggningar
som Exploatoren ansvarar f6r enligt 5.3 Uthyggnad av allmanna anlaggningar..
Exploatoren ska dven bekosta Kommunens arbeten med dessa anliggningar, se
6.2 Ovriga kommunala ntgifter.

6.2. Ovriga kommunala utgifter

Exploatoren ska ersitta Kommunen f6r Kommunens samtliga kostnader i
samband med framtagandet och genomférandet av Detaljplanen. Detta innefattar
bland annat projektledning, Kommunens arbete avseende de allmidnna
anlidggningarna som Exploatoren enligt 5.3 Uthyggnad av allménna anlédggningar
ansvarar fOr att projektera och bygga, samordningsarbete, proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av artskyddsatgirder och paverkan pa naturmark,
uppféljning av Exploateringsavtalet samt 6vrig projektadministration.

Exploatoren ska dven bekosta del av Kommunens kommunikation enligt vad
som anges 1 5.72 Kommunikation med maximalt 100 000 kronor.

Kommunens kostnader faktureras Exploatéren kvartalsvis med 30 dagars
betalningstid och i enlighet med gillande timkostnader vid tidpunkten for nir
arbetet utférs. Om Kommunen i stillet f6r anstilld personal anlitar konsulter f6r
att utféra ovanstaende uppgifter ska Exploatéren ersitta Kommunens utligg
enligt faktura f6r detta arbete.

7. Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt 6 Ersdttningar och 5.3 Uthyggnad
av allmdnna anliggningar 1 detta avtal, avstar Kommunen fran ytterligare ersittning
tor gatukostnad och bidrag till gemensamma anliggningar f6r Detaljplanen. Detta
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giller inte ersittning for framtida forbattring och nyanlidggning av gata och annan
allmin plats med tillh6rande anordningar.

8. Sakerhet

Besqab AB, org.nr. 556699—1088, "Borgensmannen”, har atagit sig, se bilaga 16
" Borgensatagande”, att sisom for egen skuld (proprieborgen), upp till ett belopp om
16 000 000 (sextonmiljoner), svara med Exploatéren gentemot Kommunen for
ritta fullgérandet av samtliga de férpliktelser och ataganden som aligger
Exploatoren enligt Exploateringsavtalet samt de avtal som Kommunen och
Exploatoren ingar som en f6ljd av det.

Nir en allmin anlidggning Gverlimnats till Kommunen kan sikerheten raknas ned
efter beslut av Kommunen. Nedskrivningen kan ske med belopp som motsvarar
Exploatorens kostnad for den allminna anldggningen under forutsittning att
kvarvarande sikerhet bedoms ticka Exploatorens resterande dtaganden. Dirtill
ska fem procent av belopp enligt sikerheten vara kvar till fem ar efter godkand

overtagandebesiktning.

Enligt bilaga 16 ”Borgensatagande” framgar att Borgensmannen bekriftar att
borgensitagandet dven giller for Besqab Bostadsmark XX AB nar
Exploateringsavtalet Gverlats till Besqab Bostadsmark XX AB. Vid 6verlatelse till
annan part ska dock en ny sikerhet stillas i enlighet med 70 Overlitelse av
Exploateringsavtalet.

9. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid 6verlitelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo, med
undantag for sidan mark som ska éverforas till Kommunen enligt 4.7.7 Overfiiring
av mark, torbinder sig Exploatéren, vid dventyr av vite om 16 000 000
(sextonmiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma
samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet genom att i varje avtal angiende
6verlitelse med denne inféra féljande bestimmelse:

”Képaren forbinder sig, vid vite om 16 000 000 (sextonmiljoner) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatoren triffat exploateringsavtal avseende fastigheten Sickladn 238:1.
Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
dganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att vatje efterféljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse,
med i sak oférandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Nacka kommun med 16 000 000 (sextonmiljoner) kronor.
Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kbpare.”
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Om Exploatorens fastighet har delats upp 1 flera fastigheter far vitesbeloppet
tordelas i proportion till den totala byggritten. Vid 6verlatelse av sidan fastighet
dger Exploatoren ritt att 1 ovanstdende bestimmelse 1 avtalet angiende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar dven om
Exploatoren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
intill dess att dven Exploateringsavtalet 6verlats 1 sin helhet enligt 70 Overlitelse av
Exploateringsavtalet.

Exploatoren ir skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Exploateringsomradet Overgatt i annan 4go, informera

Kommunen om 6verlitelsen.

Kommunen bekriftar att Exploatérens overlitelse av del av fastigheten Sicklaon
238:1 till Besqab Bostadsmark XX AB inte omfattas av bestimmelsen 9 Owerlitelse
av fastighet inom Exploateringsomradet.

10. Overlatelse av Exploateringsavtalet

Exploatoren far inte overlata Exploateringsavtalet eller del av
Exploateringsavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Vid forfrigan om
overlitelse ska Exploatoren tillse att den som Overlitelsen avses ske till, stiller f6r
Kommunen godtagbar sikerhet, motsvarande i vart fall den sidkerhet som har
utstallts enligt bilaga 16 ”Borgensatagande”. Sikerheten ska 1 normalfallet utgoras av
koncernmoderbolagsborgen eller bankgaranti. Forslag till sdkerhet ska
6verlimnas till Kommunen i samband med att Exploatoren tillstiller Kommunen
sin forfrigan om medgivande avseende partsbytet.

En overlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Exploateringsavtalet.

11. Utkravande av vite

Vite enligt Exploateringsavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, i det fall det 4r mojligt, rittelse inte
vidtagits av Exploatoren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebara att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Raitten till vite enligt Exploateringsavtalet begrinsar inte Kommunens méjlighet
att erhalla ersittning for skada om Exploatérens avtalsbrott foranleder en
skadeersittning som 6verstiger i varje fall angivet vitesbelopp.
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12, Drojsmalsridnta

Om part inte fullgor sin betalningsskyldighet enligt Exploateringsavtalet med
tillhérande bilagor 1 ritt tid, ska dréjsmalsranta utga enligt lag.

13. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.

14. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till ersittning f6r nagondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Exploateringsavtalet
inte vinner laga kraft.

Exploatéren dr medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli
toremal f6r Gverprovning.

15. Andringar och tillagg

Andringari och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.

16. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och didrmed
sammanhingande rittsfragor ska avgbras av svensk allmin domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

* Kk % ok ok

Exploateringsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.
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Nackaden .......coovvnni.

For Nacka kommun For Brf Nacka-Hus Nr 2 1 Ekdngen
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Helena Hoffman
Kommunstyrelsens ordférande Ordférande

Monica Bjérkman
Enhetschef exploateringsenheten Ledamot

* %k % ok ok

Genom undertecknande av detta Exploateringsavtal bekraftar Besqab Bostadsmark
XX AB hirmed att bolaget har tagit del av avtalsinnehallet sisom bland annat

Exploatorens intention att 6verlita Exploateringsavtalet till Besqab Bostadsmark XX
AB.
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