1(20)

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2024-08-24
GRANSKNINGSUTLATANDE
KFKS 2015-00025
Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Fasanvagen, Sicklaon 238:1 m.fl., pa Sicklaon,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att komplettera omradet med nya bostader i ett kollektivtrafiknira lige. De
nya bostidderna placeras och utformas utifrin omradets natur- och kulturvirden. Vidare ar syftet
att reglera markigoférhallanden genom att moéjliggora ett kommunalt 6vertagande av allmin
platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Nacka kommun arbetar med att komplettera med nya bostider i kollektivtrafiknira ligen da
kommunen expanderar kraftigt. Eftersom ldget dr nira en knytpunkt, Ektorp centrum med tita
avgangar med buss till Slussen, bedéms planen vara ett positivt tillskott av bostader i
kollektivtrafiknira lige. For att kommunen ska kunna na de uppsatta bostadsmalen, férhalla sig
till kulturmiljéprogrammet, na projektekonomisk biring och samtidigt f6lja intentionerna i
oversiktsplanen beh6éver bebyggelsen utformas enligt forslaget.

I samradsskedet inkom ny information om férekomst av fladdermdéss inom detaljplaneomradet.
En inventering samt en artskyddsutredning genomfordes efter samradet. I artskyddsutredningen
foreslas ett antal skyddsatgiarder som kommunen, byggaktoren och fastighetsigaren amnar
genomfora. Kommunen bedémde i granskningen att ifall atgirderna genomfors riskerar
artskyddet inte att utlosas. Lansstyrelsen uttryckte i granskningen att det rader osikerheter kring
den bedomningen. I antagendehandlingarna har kommunen 1 samrad med Linsstyrelsen reviderat
artskyddsutredningen pa ett par punkter for att sikerstalla att bedomningen dr val underbyged.

Flera nirboende stiller sig fraigande till varfér omradet planeras f6r bostider trots att det finns
identifierade natur- och rekreationsvirden. Vidare anser flera boende att parkerings- och
trafiksituationen 1 omradet dr negativ. Trafiksituationen bedoms inte forsimras som en foljd av
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planens genomforande da gatan breddas och parkeringen kan omstruktureras, vilket okar
framkomligheten och sikerheten.

Detaljplanen har justerats mellan tillstyrkan 1 Milj6- och stadsbyggnadsnamnden och planerat
antagande 1 kommunfullmaktige avseende en bestimmelse om marksanering. Kommunens
bedémning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att komplettera omradet med nya bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige. De
nya bostiderna placeras och utformas utifrin omradets natur- och kulturvirden. Vidare ar syftet
att reglera markigoférhallanden genom att moéjliggdra ett kommunalt 6vertagande av allmin
platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet. Detaljplanen var pa samrad mellan den 11
februari 2021 och 25 mars 2021 och pa granskning mellan den 28 februari 2023 till och med 30
mars 2023.

Nacka kommuns planeringsstrategi ar att komplettera med nya bostader 1 kollektivtrafikndra
ligen for att mota efterfragan pa nya bostider. Laget nira knytpunkten Ektorp centrum med tita
avgangar med buss till Slussen bedoms planen vara ett positivt tillskott av bostdder. For att
kommunen ska kunna na de uppsatta bostadsmalen, férhalla sig till kulturmiljoprogrammet, na
projektekonomisk biring och samtidigt f6lja intentionerna i1 6versiktsplanen behover bebyggelsen
utformas enligt forslaget.

Infor antagandet har planforslaget uppdaterats med en ny version av artskyddsutredning for
fladdermé&ss. Kommunen har i samrad med Lansstyrelsen reviderat artskyddsutredningen pa
féljande punkter:

- Att alla skyddsatgirder ska genomféras innan planens genomférande paborjas tydliggors.

- Den ekologiska landskapsanalysen tas ur utredningen da den inte ar en skyddsatgird med
syfte att skydda just denna fladdermuspopulation utan snarare ir ett redskap for
kommunen att arbeta proaktivt med artskyddsfragan. Arbetet med denna fortgar likt
planerat pa kommunen.

- En uppdaterad bedémning for arten sydpipistrell ingdr nu i utredningen, bedémningen ér
att arten inte paverkas negativt av den foreslagna detaljplanen.

- Den samlade bedémningen kring planforslagets kumulativa effekter har fortydligats 1
artskyddsutredningen och i planhandlingarna.

Detaljplanen har justerats mellan tillstyrkan 1 Milj6- och stadsbyggnadsnamnden och planerat
antagande 1 kommunfullmiktige avseende en bestimmelse om marksanering. Tidigare
formulering foreskrev att atgirder f6r marksanering ska vara godkinda av tillsynsmyndighet f6r
att start-besked ska ges. Infor antagandet i kommunfullmaktige har bestimmelsen justerat sa att
marksaneringen maste vara avhjilpt for att start-besked for andrad markanvindningen kan ges.
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Fastighetsagaren och bostadsrittsféreningen som dger marken har informerats om denna
justering och detta granskningsutlatande har med avseende pa justeringen skickats ut pa nytt till
berorda.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan. 2017 yttrade sig Lansstyrelsen med samma bedémning men sedan dess har
planforslaget justerats och bebyggelsen dr nu placerad 1 den norra delen av skogsomradet i stillet
for det s6dra. Innehallet 1 detaljplanen och paverkan pa naturvirden ar jimférbart med det
tidigare forslaget.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den
15 februari 2023. Granskningstiden varade mellan den 28 februari 2023 till och med 30 mars
2023, sammanlagt 4 veckor. Detaljplaneforslaget fanns tillgingligt for granskning i Nacka
stadshus samt pa biblioteket i Nacka Forum.

Planforslaget var utsant pa samrad 1 februari 2021. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemoéttes 1 en samradsredogorelse, daterad 27 januari 2023. Linsstyrelsen
yttrade sig under samradet, genom att instimma 1 kommunens bedéomning att forslaget tar
naturmark med héga naturvirden 1 ansprak. Myndigheten bedomer att detta kan ge kumulativa
effekter som sammantaget kan leda till storre miljokonsekvenser och att kommunen tydligt bor
motivera exploateringen i férhallande till vilka virden och funktioner som omradet tillf6r till den
lokala grénstrukturen.

I samradsskedet inkom ny information om férekomst av fladdermdss inom detaljplaneomradet.
Forekomsten har utretts i en artinventering med fynd av flera skyddade arter (Calluna, 2021).
Detta féranledde en artskyddsutredning for att sikerstilla att artskyddet inte riskerar att utlésas
(Sweco, 2022). Artskyddsutredningen har sedan uppdaterats efter granskningen (Sweco, 2023). I
samradet uttryckte nirboende att detaljplanen borde férandras eller avbrytas pa grund av
omradets natur- och rekreationsvirden. Flera boende uttryckte ocksa att parkerings- och
trafiksituationen 1 omradet idag dr negativ.

Yttranden under granskning

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Natur- och trafikndmnden

e Linsstyrelsen

¢ Nackas kommunala lantmiterimyndighet (KLLM)

e Nacka vatten och avfall
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¢ Trafikférvaltningen, Region Stockholm
¢ Nacka miljévardsrad

* Naturskyddsféreningen i Nacka

Synpunkter har dven inkommit fran 2 foreningar i anslutning till planomradet samt 7 boende i
nirheten av planomradet. Utover det har 1 yttrande inkommit frin synpunktslimnare som inte
bor i planomradets omedelbara nirhet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafikndmnden (NTN) vill att projektet sikerstiller att samtliga skyddsatgarder
som rekommenderas i artskyddsutredningen f6r fladderméss genomfors sa att forbudet i
artskyddsforordningen inte utloses. Eftersom detaljplanen innebir exploatering av naturmark
med hoga naturvirden vill natur- och trafiknimnden utover skyddsatgarder att
kompensationsatgirder for dessa ska genomforas, helst i ndromradet.

I dagvattenutredningen har det foreslagits en stenkista 6ster om bebyggelsen for att ta hand
om vigdagvatten. I detta omrade finns det flera trid med hogt naturvirde och det dr viktigt
att stenkistans placering utreds vidare sa att inte virdefull vegetation skadas.

Natur- och trafikndmnden vill girna framhalla vikten av att utbyggnaden sker pa ett sa
hansynsfullt sitt som maoijligt sa att biologisk vardefulla trid kan skyddas och bevaras dir sa idr
mojligt. Det finns flera trid med rodlistade eller signalarter samt bohal i omradet.

Gangbanan ir 2 meter bred enligt planférslaget med en avsmalning pa 1,5 meter fOr att
bevara virdefulla trid i slinten. Enligt plankartan dr det dessutom en avsmalning vid de
sopkassuner som har planlagts som kvartersmark inom giangbanans omrade. Natur- och
trafiknamnden uppskattar att projektet har skyddat triden men f6r att mojliggora effektiv
snorojning behoéver bredden pa gangbanan vara minst 2 meter bred hela strickan. Natur- och
trafikndamnden vill darfor att projektet justerar planfoérslaget sa att detta kan uppnas utan att
paverka triden negativt.

Garageinfarten till fastigheten ér enfilig enligt detaljplaneforslaget vilket innebar att det inte
tinns plats f6r motande bilar till och fran garaget. Natur- och trafiknamnden vill limna som
torslag att utfartsvigen blir signalreglerad for att sikerstilla trafiksikerheten och undvika
backande bilar pa Ugglevagen.
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Ging- och cykelbanan, GC-banan, vister om den planerade bebyggelsen ar viktig for att ta
sig till det lokala centrumet, till skola och arbete, samt for rekreation. For att undvika
trafikfarliga ligen ar det viktigt att den fortsatta detaljprojekteringen sakerstiller att GC-banan
och fordonstrafiken pa garagerampen separeras effektivt, 1 forsta hand med nivaskillnader.
Viktigast dr att gangvigen sikras for barn och oskyddade trafikanter som dagligen gar pa
denna vig till Skuru skola.

Planenhetens kommentar: 1 planhandlingarna framgir att skyddsatgirderna som féreslas i
artskyddsutredningen ska genomféras som en del av detaljplanen. De regleras i avtal med
markigaren och byggaktoren. Planenheten instimmer i nimndens, tillika Linsstyrelsens
bedémning i fragan. Planenheten noterar synpunkten om stenkistans placering och kommer att
tortydliga planférslaget med en beskrivning av att placeringen ska utredas vidare for att minska
paverkan pa befintliga trid.

Planenheten har inte mojlighet att gbra en justering av forslaget avseende bredd pa gangbanan. 1
samradet framférde NTN samma synpunkt men projektet har 1 samrad med Trafikenheten
kommit fram till 16sningen med en gangbana som smalnar av i vissa delar fOr att spara trid och
bevara landskapsbilden i den man det ar mojligt.

Planenheten noterar forslaget om signalreglerad utfart frin garaget och att Ejdervigen ska utforas
med en nivaskillnad for 6kad trafiksikerhet. Detaljplanen méjliggér bada dessa 16sningar och
planenheten har informerat byggaktoren om synpunkten.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen yttrar sig enligt f6ljande:

Efter samradsskedet har en fladdermusinventering och en artskyddsutredning med avseende
pa fladdermdss genomférts. Enligt utredningen kan kontinuerlig ekologisk funktion (KEF)
och gynnsam bevarandestatus bibehallas f6r samtliga fladdermusarter 1 omradet. Kommunen
bedémer dirmed att férbud enligt 4 a § Artskyddsférordningen (2007:845) inte aktualiseras.
Det rader dock osikerheter kring denna bedémning.

Av artskyddsutredningen (Sweco 2023-01-24) framgar att samtliga fladdermusarter kommer
att paverkas av barridreffekter, forlust av livsmiljer, liksom av ljusféroreningar och att det
dirmed finns en risk f6r paverkan pa lokal niva. Bedomningen ar dock att den kontinuerliga
ekologiska funktionen och arternas gynnsamma bevarandestatus inte kommer att paverkas
negativt pa lang sikt, forutsatt att samtliga skyddsatgirder genomférs. Bedomningen bygger
pa ett resonemang om att paverkan blir tillfallig, indirekt och liten i forhallande till
populationerna pa regional och nationell niva. Lansstyrelsen anser att detta resonemang ar
otydligt och att det inte framgir att artskyddet kan tillgodoses pa lokal niva. Kommunen
beh6ver underbygga detta resonemang och sakerstilla att skyddsatgirderna ar tillrickliga for
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att inte medfora att f6rbud enligt artskyddet utléses och hindrar planens genomférande.
Risken for fortsatta kumulativa effekter behover beaktas i bedomningen.

Kommunen bedémer att for att undvika skada/storning pa lokal nivd, behéver samtliga
toreslagna skyddsatgirder i artskyddsutredningen vidtas och vara i funktion innan planens
genomférande. Det framgiar inte av planhandlingarna att detta kommer att ske.

En av skyddsatgarderna dr att en strategisk atgirdsplan ska tas fram for att tillgodose
fladdermé&ssens behov i stadslandskapet. For att planen ska kunna vara skadeférebyggande
maste daven de dtgirder som planen identifierar som nédvandiga vidtas innan detaljplanen
genomférs. Om atgirder inte vidtas riskerar kumulativa effekter i stadslandskapet att
permanenta den tillfilliga skada/storning som forvintas pd fladdermdssen.

Linsstyrelsen bedomer mot denna bakgrund att planférslaget medfor risk for paverkan pa
skyddade arters bevarandestatus i omradet och att ett genomférande av planen didrmed kan
strida mot artskyddet.

Planenhetens kommentar: Utifran skadelindringshierarkin har ett antal atgirder foreslagits
for att minimera negativ konsekvens pa fladdermusarterna. Flera atgarder har ocksa arbetats
in 1 detaljplanen under projektets gang. I den uppdaterade artskyddsutredningen gors
bedémningen att det finns en risk for barridreffekt, forlust av livsmiljéer, samt en paverkan av
ljusféroreningar pa samtliga fladdermusarter pa lokal niva men inte pa regional eller nationell
niva. En utbyggnad enligt foreslagen detaljplan skulle ta cirka 10 % av fladdermossens
potentiella livsmiljéer 1 ansprak lokalt och max nagon procent pa regional niva. Pa nationell
niva ror det sig om nagon promille av moéijliga livsmiljéer. Fladdermuslokal 2 kommer att
paverkas direkt genom att mark tas i ansprak, de andra indirekt. Lokal 2 dr lokalen i
skogsomridet som planliggs, se sidan 16 i artskyddsutredningen fran Sweco (2023).

Dvirgpipistrell har en trolig koloni inom omradet (Sweco, 2023). Koloniomradet paverkas
indirekt genom att fédos6ksomraden tas i ansprak. Buller och ljusféroreningar kommer att
Oka savil under byggtid som efter exploatering. Sydpipistrell noterades i skogspartiet vister
om planomradet med fa ljudupptagningar. Tolkningen dr darfor att omradet har en
spridningsfunktion for arten men utgor inte ett fortplantningsomrade. Omradet kan ha en
viss betydelse for f6dosok. Vid f6dosok flyger manga arter girna invid brynzoner, men i olika
grad och pa olika avstind fran brynet. Arterna har dven olika tolerans for fragmentering.
Sydpipstrell likt dvirgpipistrell foljer giarna brynzoner, men ger sig forhallandevis oftare ut 1
lufthavet likt nordfladdermus.

Sydpipistrell 4r mer av en generalist an dvargpipistrell, som kan flyga relativt lingt for att
uppsoka vissa specifikt utvalda platser f6r fédosok. Vid jamforelse mellan de tvd arterna, dir
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de forekommer i samma omrade pa brittiska 6arna, fodosoker dvirgpipistrell f6rhallandevis
mer vid vatmarker med hog tillgang pa insekter medan sydpipistrell fédoscker i ett vidare
spektrum av miljéer (Davidson-Watts & Jones, 2005). Dirmed ar sannolikt dvargpipistrell
den mer kinsliga arten av de tva och Swecos bedomning ir att dtgarder som vidtas for att
siakerstalla kontinuerlig ekologisk funktion for dvargpipistrell dven skyddar livsmiljoer f6r
sydpipistrell.

Under forutsittning att samtliga foéreslagna skyddsatgirder genomférs kan stérning av
ljusféroreningar minskas. Skyddsatgirderna innebér ocksa att nya fédoséksomraden bevaras
och skapas. Bevarandestatus bedoms inte paverkas negativt vare sig pa nationell, regional eller
lokal niva med anledning av genomférandet av detaljplanen. Den kontinuerliga ekologiska
funktionen bedéms inte paverkas negativt for arterna da det finns livsmiljéer i anslutning till
planomradet, samt pa grund av att fédosoksomraden skapas. Férbud bedoms dirmed inte

utlosas.

Nackas kommunala lantmiterimyndighet (KILM) anser att planen maste foérbattras pa tva

punkter for plangenomférandet.

Det ska framga vilka fastigheter som ska inga i en eventuell gemensamhetsanligening da den
nya detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap omges av en byggnadsplan med enskilt
huvudmannaskap.

Det ir inte tydligt redovisat vilken fastighetsbildning som kan ske med tvang eller hur
inlésenfoérfarandet gar till. Intrang, krav eller mojlighet att 16sa in eller avstd mark och
principerna for ersittning kopplat till detta ér inte tydligt redovisat.

KLM framf6r dven att plankartan m.m. bor forbittras pa tre punkter. Korsmark (endast
tilliten f6r komplementbyggnad) skulle kunna redovisas i plankartan med en mindre storlek
pa korsen sa monstret framgar tydligare. Grundkartan behover uppdateras infor antagandet
och figurerna 1-4 pa sidorna 5-7 i planbeskrivningen behéver uppdateras med planomradets
nya utbredning sedan samradet.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har reviderats for att klargora vilka fastigheter

som behéver inga vid inrittande av en eventuell gemensamhetsanldggning. Vilken

fastighetsbildning som kan ske med tvang har fortydligats. Plankartan har uppdaterats efter
forslag fran KLM.

4. Nacka vatten och avfall (NVOA) pitalar likt de gjorde i samradet att beroende pa den

16sning exploatéren viljer for dragning till forbindelsepunkt f6r VA kan det bli aktuellt att
pumpa dagvatten inom kvartersmark.
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Det ir angeliget att erforderliga dagvattenlosningar, enligt dagvattenutredningen, gors inom
kvartersmark for att inte 6ka dagvattenflodet dd dagvattennitet har begrinsad kapacitet.

Foreslagen 10sning f6r avfallshanteringen ar bra. Det ar 6nskvirt att samtliga avfallsfraktioner
samlas in i anslutning till varandra, om det ej 4r moijligt 4r det 6nskvirt att rest- och matavfall
samlas in i anslutning till varandra. De 6vriga fraktioner som samlas in 1 dtervinningsrummen
kommer behova vara férpackningsavfall av glas, papper, plast och metall enligt f6rordning
2022:1274 men det dr 6nskvirt med utrymme f6r tidningar (returpapper), elavtfall och
batterier samt utrymmen fér hantering av dterbruk.

Det ar viktigt att dragvigar for kirl mellan avfallsutrymme och uppstillningsplats blir sa korta
som mojligt. Med andra ord blir uppstillningsplatsen for témningsfordonet till fraktionerna i
atervinningsrummet inte samma som for témningsfordonet som himtar avfallet 1
sopkassunerna (om den l6sningen viljs). I och med lokalgata med mindre trafik ar det
acceptabelt att toémningsfordonet star i korbanan vid témning om métande korfalt medger
trafik f6rbi tdmningsfordonet. Ytterligare krav och riktlinjer kring ang6ring framgar i tekniska
handboken om avfall fran Nacka kommun.

Planenhetens kommentar: Planheten noterar yttrandet fran Nacka vatten och avfall och
reviderar planbeskrivningen med information om att dagvatten pa kvartersmark kan behéva
pumpas.

5. Sédertérns brandforsvarsférbund har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

6. Trafikférvaltningen, Region Stockholm har inget ytterligare att tilligga utover yttrandet i
samradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet. Granskningsforslaget kompletterades
med en beskrivning hur planférslaget forhaller sig till RUFS 2050. Detsamma giller f6r
information om sikra gang- och cykelvigar f6r barn som ocksa kompletterades i
granskningsforslaget.

Idag samsas de olika trafikslagen om utrymmet och planomradet omfattar inte hela Ugglevigen.
Kommunen utreder fraigan om utbyggnad av gangbana lings med hela Ugglevagen.

7. Nacka miljovardsrad anser att fOrslaget bor anpassas bittre till en realistisk trafiksituation.
En minskning med 50 % av exploateringen bor prévas.
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De patagliga naturvirden som redovisas 1 naturvardesinventeringen beaktas inte 1
planforslaget i tillracklig utstrickning. Var gar grinsen for ndr den biologiska méangfalden blir
konkret lidande? Dessutom bor planférslaget begransas sa langt mojligt avseende den
paverkan det far pa spridningssamband och de vilkomnar ett nytt forslag fran planenheten
tor politiken att ta stillning till. Miljévardsradet fragar sig ocksa vem som tar ansvar for att de
sammantagna konsekvenserna av alla planer i omradet inte far negativa konsekvenser for den
biologiska mangtfalden.

Planenhetens kommentar: Projektet bedéms inte kunna genomféras om det minskas till den
nivan som Nacka miljovardsrad foreslar. Planférslaget bedoms frimst ge en lokal paverkan pa
naturvirdena men kan pa sikt ha negativa kumulativa effekter pa spridningssambanden fér
ddell6v i och med att det fortitas pa flera platser 1 Nacka. I planhandlingarna framgar de
sammantagna konsekvenserna for fladderméss pa sidan 36 och 37 1 planbeskrivningen.

Pa kommunen genomfors just nu ett arbete med en uppdaterad 6versiktsplan, dir finns utrymme
att ytterligare ta steg mot kumulativa bedémningar av spridningssamband, biologisk mangfald
och naturvirden. En naturvardsplan (spridningsanalys) for fladdermdss kommer att tas fram

under 2023-2024 vilket kommer fungera som ett underlag vid kumulativa bedémningar kopplade
till artskydd.

8. Naturskyddsféreningen i Nacka anser att planarbetet borde avbrytas i vintan pa en
helhetsplanering f6r Ektorps centrum med omgivningar. Om planarbetet, mest troligt,
fortsdtter ar det av stOrsta vikt att foreslagna skyddsatgiarder genomfors och att
naturomradena i niromradet far adekvata skotselplaner.

Kommunen bor ta ett initiativ till ett Overgripande programarbete f6r hur Ektorps centrum
med omgivningar kan utvecklas i framtiden. Forst dérefter kan ett detaljplanearbete i linje
med programmet ta vid och bli aktuellt. Det 4r kommunens uppgift att ta det Overgripande
ansvaret 1 planeringen oavsett enskilda fastighetsagares 6nskemal eller patryckningar. Det dr
alltfor vanligt att Nacka kommun édr beredd att tillgodose enskilda fastighetsigares intressen
av att bebygga sin mark i stillet for att ta ett helhetsgrepp i planeringen. Det hir dr dnnu ett
exempel pa denna fragmenterande planering.

En del atgirder som foreslas har skrivits in i planférslaget och ytterligare skyddsatgirder
foreslas 1 utredningen. Det ar sjalvklart viktigt att samtliga dtgdrder verkligen genomférs. Det
ar bra att kommunen tar pd sig att ansvara for att skotselavtal tas fram for de omgivande
naturomradena samt for marken som 4dgs av bostadsrittsféreningen som initierat

planarbetet. Det dr ocksa positivt att NVI:n tittat pa ett storre omrade dn det som direkt
ber6rs av detaljplanen. Trots skyddsatgarder ar slutsatsen 1 miljéredovisningen att:
”Sammantaget bedéms planforslaget motverka syftet med miljomalet ett rikt- vixt och djurliv
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eftersom ett omrade med hogt naturvirde och flera naturvardestrad tas 1 ansprik samt att en
livsmilj6 fo6r flera fladdermusarter paverkas negativt.”

Vidare sigs att ”En viss minskning av parkeringsmoijligheterna pa gatan ar en foljd av
planforslaget.” Vi vill understryka vikten av att begrinsa antalet bilparkeringar sa mycket som
m6jligt och i stillet satsa pa mobilitetslosningar. Att minska antalet parkeringsplatser ar ett
satt att minska trafikmingderna, nagot som ar nédvindigt av klimatskil och som ocksa ger
manga positiva hilsoférdelar 1 samhillet.

Planenhetens kommentar:

Planenheten driver fyra pagiaende planer i anslutning till det berérda planomradet inom geografin
Ektorp. Dessa drivs med olika syfte och varje enskild detaljplan ska kunna sta for sig sjilv i
bedémningarna om paverkan pa natur- och miljo. Planenheten har en samordnare f6r geografin
och det sker samordning 1 kommunens planarbete 1 fraigor kopplade till artskydd. Till exempel har
kommunens ekologer som deltar i arbetet med den uppdaterad 6versiktsplanen deltagit dven i
bedémningar kopplade till de ber6rda detaljplanerna 1 omradet. En naturvardsplan
(spridningsanalys) for fladdermoss kommer att tas fram under 2023-2024.

De planer som pagir inom geografin ar en detaljplan f6r Ektorp centrum, gamla Landsvagen,
idrottshall vid Ektorpsvigen samt berord detaljplan. Konsekvenserna for dessa planers paverkan
pa naturvirden och spridningssamband framgar av de olika forslagen. Detaljplanen f6r gamla
Landsvigen har endast beslut i form av ett start-PM.

9. Ellevio har inget att erinra pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

10. Stockholm Exergi har fjarrvirme i Ostra delen av Ugglevigen samt i parkmarken 6ster om
planomradet. Ledningar ser ej ut att bli paverkade av planforslaget. Stockholm Exergi kan
erbjuda fjarrvirme. I Gvrigt inget att erinra.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
11. Nacka Energi har inget att erinran pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

12. EON energidistribution AB har inget att erinran pa planforslaget da det inte ber6r
foretagets koncessionsomrade.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
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13. Skanova (Telia company) har markférlagda ledningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet och konstaterar att det framgar av
planforslaget att foretaget har teleledningar 1 Ugglevigen. Planbeskrivningen har fortydligats
avseende eventuell flytt av ledningar och vilken part som 1 sa fall ska bekosta detta.

Inkomna synpunkter fran foreningar

14. Bostadsrittsféreningarna Ugglan 26, Magnus 2 och Magnus 3 yrkar gemensamt pa att
projektet 1 forsta hand inte genomfors, 1 andra hand att detaljplanen pausas i vintan pa en
mer detaljerad parkeringsutredning och i tredje hand att projektet begrinsas att omfatta
endast 30 nya bostader.

Det ir inte moijligt att bygga de féreslagna byggnaderna samtidigt som man vill virna de hoga
naturvirden och de egenskaper omradet har idag. Férutsittningarna f6r den biologiska
mangfald och de bevarandeambitioner som uttryck 1 gestaltningsprogrammet kommer att ga
om intet med de byggnader som foreslas. Om man tar bort barande element i ekosystemet,
exempelvis ett naturvirdestrad, tar man ocksa bort férutsittningarna for det liv man siger sig
vilja ha kvar. Med de foreslagna byggnaderna kommer de flesta utpekade naturvirdestriden
att huggas ned eller beskiras. Planférslaget faller alltsa pa eget grepp.

Med de foreslagna byggnaderna blir parkeringsituationen orimlig, Bostadsrittforeningarna
saknar en realistisk 16sning och foreslar darfor att man antingen helt avstar fran bebyggelse
eller justerar forslaget sa att det blir firre ligenheter, exempelvis genom att bygga mindre
punkthus.

Vi foéreslar att man helt avstar fran att bebygga omradet. Om det anses nédvindigt att fortita,
foreslar vi i stallet firre ligenheter, som i stillet byggs i punkthus, liknande de som éterfinns
pa Ugglevagen 26-3A. Sidana mindre huskroppar giar sannolikt att infoga i miljon utan storre
forluster av de virden som ér viktiga att bevara. Trafik och parkeringsbehov kan da ocksa
tordelas mellan Ugglevigen och Fasanvigen.

Sammanfattningsvis vill bostadsrittféreningarna att byggaktoren helt ska avsta fran byggande
eller bygga mindre och battre placerade hus eftersom de féreslagna byggnaderna:

e fOrstor forutsittningar for den biologiska mangfalden och bevarandeambitionerna
e inte alls féljer omradets skala, volym eller placering

e innebir en omoijlig och potentiellt farlig parkerings- och trafiksituation
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Planenhetens kommentar: Kommunstyrelsen har beslutat att préva limpligheten for cirka 50
bostider inom naturomradet mellan Fasanvigen och Ugglevigen. Kommunen har i samarbete
med byggaktoren Besqab tagit fram ett forslag till antagande enligt uppdraget. Forslaget ér
genomforbart och anpassat till platsens forutsittningar men innehaller avvagningar mellan olika
intressen. Projektet har balanserat intressena: bostadsproduktion, kulturmilj6, naturmiljo,
trafikmilj6 och genomférandeekonomi for att skapa en fungerande helhet. Att jimka dessa
intressen har inneburit avvigningar om vilka intressen som viger tyngst och for att f6lja
planuppdraget dr dessa avviagningar nédvindiga. For ytterligare resonemang om avvagningarna,
se sidan 30 i planbeskrivningen. Planenheten har gjort bedomningen att férslaget inte har en
negativ paverkan pad kulturmiljon.

Trafikmiljon kommer att bli ytterligare belastad men forslaget kommer samtidigt bidra till att
trafiksituationen pa Ugglevigen forbittras inom planomridet genom bland breddning av
Ugglevigen, fortydligad parkeringssituation och en trottoar pa den sodra sidan av gatan.

15. Bostadsrittsféreningarna Ugglan 26 anser att fOrslaget inte ar anpassat till befintlig
bebyggelse inom kulturmiljobomridet Ektorp-Ugglevigen. Husen dr storre, och har mindre
forgardar och dr placerade pa ett annat vis dn den befintliga bebyggelsen.
Bostadsrittforeningen anser ocksa att de delar av gronomradet som férsvinner dr en stor
torlust och att den avverkning som beskrivs 1 planen inte kommer att vara tillricklig nir de
nya boende kommer vilja ha mer ljusinsldpp i sina ligenheter.

Gatan dr osiker for oskyddade trafikanter och anvinds av manga barn.
Bostadsrittstéreningen beskriver trafiksituationen idag som kaotisk. Det dr inte acceptabelt
att planera for ytterligare bostider 1 en saidan miljo, menar bostadsrittsféreningen.
Parkeringstalen som kommunen féreslar dr for laga med tanke pa att det idag rader brist pa
parkeringsplatser. Kommunen maste ta hinsyn till de biligare som finns pa platsen idag 1
stallet for att bygea nytt och ta bort parkeringsplatser och tillféra nya bilar till omradet.

Bostadsrittsféreningen vill forsikra sig om att planen inte leder till problem med
dagvatten/skyfallsvatten som rinner mot deras fastighet.

Planenhetens kommentar: Forslaget har negativa konsekvenser for den berérda naturmiljon.
Den sammanlagda bedémningen ar att konsekvenserna ar lokala, det vill sdga de paverkar inte
naturmiljon 1 Nacka som helhet. Kommunen bedomer ocksa att de rekreativa virden som finns
pé platsen idag kan bevaras till viss del. Cirka 2/3 av naturomridet bevaras genom forslaget och
de kopplingar som finns mellan naturomradena Oster och vister om planomradet bibehalls efter
genomforandet av detaljplanen.

Planférslaget har kompletterats med en forstudie av gatan for att sikerstilla att alla funktioner far
plats och att trafiksikerheten 6kar lings den berorda delen av Ugglevigen. Ugglevigen foreslas fa
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ytterligare belysning och den parkeringssituation som idag ar otydlig, kommer att forbittras.
Gatan breddas nagot vilket ger battre forutsittningar for giende och bilister att motas.
Bedémningen for de atgirder som foreslas lings Ugglevigen dr att de forbattrar och fortydligar
trafiksituationen genom bittre sikt lings vigavsnittet. For att Oka trafiksakerheten 1 omradet
foreslas att bilparkering lings Ugglevigen forbjuds i kurvan och att detta vigavsnitt ges en 6kad
bredd. Det 6kar sikerheten for oskyddade trafikanter sisom skolbarn. Dessutom tillférs en
trottoar 1 den del av Ugglevigen som ingar 1 planomradet vilket ocksda bedoms 6ka sikerheten for
oskyddade trafikanter. Sammantaget bedémer kommunen att de planerade dtgirderna innebir att
den 6kade trafiken till/frin planomradet inte kommer att bidra tll en storre osikerhet for
oskyddade trafikanter lings med aktuell stricka av Ugglevigen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

16. Synpunktslamnare 28 (se ljpnummer i nyckeln) anser att parkeringsplatserna ér riknade oerhort
snalt. De parkeringsplatser som nu dr uthyrda ersitts med lika antal som tidigare men pa
Nackahus 2:s mark. De bilar som inte far plats i garaget under de nybyggda husen kommer att
parkera pa gatan utanfor. Alltsa, fler parkerade bilar dn idag som parkerar dir. Hur gar det
thop nir det redan ir fullt idag?

Fastighetsagarna ser redan i dag hur manga tar sig en parkeringsplats pa villagatorna. Det dr
24-timmars parkering men det bryr man sig inte sarskilt mycket om. Ska villaomradenas smala
gator bli parkering f6r andra bostadshus? Byggs dessa planerade hus, utan tillrickligt med
parkeringsplatser, sa har det blivit ett stort och otrivsamt problem i bade planomradet och
nirliggande omraden. Varfor viljer kommunen en sadan plats att bygga pa? Nacka kommun
maste se till att behélla den hir typen av gronomraden som ar mycket vardefulla f6r
framtiden. Detta dr en liten gron lunga. Det sigs ofta fran kommunens sida att det ar viktigt
att ha kvar sidana hir omraden och nu vill man tydligen arbeta tvirtemot detta. Att fOrtita i
centrumomraden, till exempel Ektorp Centrum ar en helt annan sak.

Om byggnationen av dessa hus sitts i verk kommer detta gamla fina 40-talsomrade bli
torstort for all framtid. Mycket trakigt. Fastighetsdgarna anser att det dr mycket trakigt att ett
vackert omrade forstors, vilket dr foljden av det har planforslaget.

Planenhetens kommentar: Utbyggnad av gangbanor lings Ugglevigen bidrar till en férbittrad
trafiksituation for gaende lings gatan. Nacka kommun utreder mojligheten att komplettera hela
Ugglevigen med gingbana men kommunen avser inte atgirda detta i nirtid. Trafikenheten gjorde
2021 bedémningen att andra omraden med liknande problem behover prioriteras. Trafikenheten
foljer utvecklingen i omridet och kommer att utvirdera trafiksituationen kontinuerligt.

Utbyggnad av omradet enligt planforslaget innebir tillkommande fordonsrorelser motsvarande
110 fordon per dygn inklusive leverans och avfallsfordon. Ugglevigens strickning inom
planomradet bedéms forbattras med 6kad framkomlighet men parkeringsituationen pa
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Ugglevigen som helhet bedoms kunna anstringas ytterligare. Det ar troligt att detta kan ge
upphorv till férindrade parkeringsvanor, saisom att hyra plats av foreningarna 1 stillet for att sta pa
gatan eller att de boende 1 storre utstrickning behover anvianda hallbara transportsitt som bilpool
eller kollektivtrafik. Utbyggnadsforslaget gor att parkeringsplatser for allmin och privat parkering
behover omstruktureras. En viss minskning av parkeringsmaijligheterna pa gatan dr en f6ljd av
planforslaget. Det ska podngteras att de platser som foreslas forsvinna dr de som bidrar till
framkomlighetsproblem och osiker trafikféring. Till exempel foreslas kurvan 1 6stra delen av
planomradet inte fa nyttjas for parkering.

Se dven synpunkt 19 med tillhérande svar angdende naturfragor.

17. Synpunktslamnare 29 (se lopnummer i nyckeln) anser att planférslaget medfor betydande
miljopaverkan. Omradet inhyser fridlysta djur och vixter, mycket gamla arter och
naturvirden tas 1 ansprak. Den biologiska mangfalden hotas i Li/lskogen som ir en
grundforutsittning i ekosystemets tjanster. Triden och inte minst eken hyser tusentals
insekter och om trad fills paverkas ocksa dagvattenhanteringen i omradet. De trad som
planeras att bevaras i sédra delen av Lillskogen kan da litt bli stressade av en ny milj6 och en
grundvattenférindring i marken som kan ta déd pa dven dom sparade triden. Har vi rad med
det? I dessa tider da fokus ligger pa klimat, miljé samt hejda férlusten av biologisk mangfald
som dr forutsittningen for att bevara och dr var utmaning for att inte utarma och rubba
balansen i ekosystemet.

Planenhetens kommentar: Planenheten gér beddmningen att detaljplanens genomférande inte
innebir en betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
dirfor inte upprittas for planen. De utékade miljokrav som kan stéllas pa en plan i samband med
att artskyddet hanteras har inte foranlett att en MKB har upprittats. Detta beror pa att artskyddet
har bedomts kunna hanteras inom ramen f6r detaljplanen. Se dven synpunkt 15 med tillhérande
svar angaende naturfragor.

18. Synpunktslamnare 30 (se Zgpnummer i nyckeln) anser att planforslaget medfor att den socialt
och pedagogiskt viktiga skogen tas 1 ansprak for bostider dr oerhért synd. Skogen fyller en
funktion for barnen och ir en speciell och vardefull plats for lek, sociala funktioner och
utveckling. For nidrvarande mots fastighetsdgarna av en vacker skogsmilj6 nar de tittar ut
genom sitt vardagsrums- respektive sovrumsfonster. Att denna grona vigg av lummig skog
skulle ersattas av ett stort antal fonster och balkonger skulle bidra till stor negativ paverkan
for oss gillande insyn. Detta skulle paverka integritet och avskildhet sa till den grad att det
blir ett helt annat hus dn det vi képte och just nu bor i. Denna paverkan pa insyn och
privatliv bade inne i huset och tridgard ar inte acceptabel anser fastighetsigarna.
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Som niamnts ovan, och som kommunens tidigare utredningar visat, si ar skogen full av liv —
ndgot som fastighetsigarna njuter av niastan dagligen. Det finns en radjursfamilj med 3 ungar
som vistas 1 skogen och som de méter pa vig till skola och forskola nistan varje morgon.
Ut6ver detta hors fagelsang och de mirker hur skogen sprudlar av liv, speciellt pa var och
férsommar. Detta dr nagot unikt som bor skyddas och bevaras, och inte f6rminskas och
marginaliseras. En ny inventering av milj6 och djurliv bor goras. I sin helhet upplever
fastighetsagarna att dessa planer gér ansprak pa en alltfor stor del av denna virdefulla skog —
och de anser att de planerade huskropparna ligger alldeles for néra villorna pa
Ornvigen/Fasanvigen dir skogsomgivningen ir en nyckelaspekt i husens beskaffenhet och
virde. Fastighetsdgarna motsitter sig detaljplanen och anser att kommunen bor gora ett totalt
omtag med betydligt storre hinsyn till befintlig bebyggelse och naturmiljon.

Planenhetens kommentar: Utbyggnadsforslaget bedéms inte bidra till att virdet pa
angransande fastigheter minskar som en foljd av planens genomférande. Planférslaget kommer
att innebira en forindrad narmilj6 f6r de nirliggande smahusen men dé avstandet till dessa i
huvudsak ir stort sa bedoms inte férindrad insyn innebdra en betydande oldgenhet for nagra
nirboende. Se dven synpunkt 15 med tillhérande svar angdende naturfrigor.

19. Synpunktslamnare 31 (se lipnummer i nyckeln) anser att kommunen bor ta de negativa
aspekter som detaljplanen tar upp pa storsta allvar och diarmed dra slutsatsen att omradet ar
olampligt att bebygga éverhuvudtaget. I en tid med stora klimat och miljéproblem behéver vi
striva efter att bevara alla gronomriaden med hoga naturvirden av det har slaget till fullo.

Synpunktslimnaren framfor att skogen skapar andrum och frihetskinsla och pa varen badar
parken i ett hav av vitsippor och fagelkvitter. Omradet har héga natur- och kulturvirden som
ir viktiga att bevara vilket ocksa beskrivs i planen. A ena sidan ir det positivt att byggnaderna
verkar planeras att ligga dir de gor "minst skada" det vill siga pa norrsidan. A andra sidan
verkar husen bli enormt stora och héga i1 férhallande till skogsomradet och
synpunktslimnaren kidnner en oro att detta, trots liget, kan paverka parken (skogen) negativt 1
stor grad, till exempel med {6r lite ljusinslapp f6r vaxtligheten pa norrsidan och en stor
mingd trid kommer behdva offras for att ge tillrdckligt med ljus till de boende. Det skrivs i
planen, att tillgangen pa lekparker och rekreation édr begrinsade i omradet men det
kompenseras av att den del av skogsomradet som inte bebyggs kan anvindas till detta och
bostiderna kommer att vara ett positivt tillskott till omradet. Synpunktslimnaren dr tveksam
till den slutsatsen och ridd att det minskade skogsutrymmet i kombination med storleken pa
husen och den 6kande mingden miénniskor blir en alltfér stor belastning for parken. Den
lugna atmosfiren kan komma att férsvinna, marken trampas ner och djur- och vixtliv med
alla dess naturvirden kommer ta skada dven pa lang sikt. I stillet for ett positivt tillskott till
omradet blir resultatet minskad trivsel for de boende. Det ar saklart jatteviktigt att alla barn
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ska ha tillgang till fin natur och gronomraden men "fortitning” i ett redan "trangt och tatt"
omrade kinns inte som ritt vig att ga.

Trots planerade parkeringshus och nya parkeringsplatser har synpunktslimnaren svart att se
att inte trafik- och parkeringsituationen blir simre. Det dr inte bara boende som vill ha
parkering. En 6kande andel besokare kommer séka sig till redan hart belastade gator 1
nirheten.

Planenhetens kommentar: Forslaget har negativa konsekvenser for den berérda naturmiljon.
Det innebir ocksa en viss forsimring for de barn som leker i skogen da den krymper till ytan.
Planenheten gor dock bedomningen att skogen som pedagogisk och rekreativ miljo fortsatt
kommer kunna bidra till barns lek, lirande och rekreation. Den kommer att vara viktig f6r
kortare hundpromenader, lek och kinslan av nirhet till skog. Naromradet med Skuruparken
inom cirka 350 meters avstand och omradets generella gronska erbjuder narrekreation trots att
skogen minskar till ytan. Den sammanlagda bedomningen ar att konsekvenserna for naturvardena
pa platsen ar lokala, det vill siga de paverkar inte naturmiljon i Nacka i stort. S6der om
planomradet finns en buffertzon om 4 meter dar trad far tas ner. Byggaktoren Besqab har gjort
bedémningen att de kan uppféra husen och samtidigt bevara skogen séder om planomradet. Att
ta ner trad utanfoér planomradet kan klassas som ett artskyddsbrott och flera av traden ar
skyddade och det krivs samrdd med Lansstyrelsen for att kunna avverka dessa. Kommunen
kommer ta fram ett skotselavtal for att skydda skogen séder om planomradet.

20. Synpunktslamnare 32 (se /[jpnummer i nyckeln) anser att byggtrafiken samt den 6kande
privattrafiken kommer att vara stérande och att det ar synd att ett fint naturomrade
forminskas.

Planenhetens kommentar: Se synpunkt 19 med tillhérande svar angiende naturfragor samt
synpunkt 16 med svar angaende trafikfragor.

21. Synpunktslimnare 33 (se [jpnummer i nyckeln) anser att projektet ska stoppas eller begrinsas i
omfang for att miljon ska sparas. Kommunen anger projektekonomiska orsaker for att lasa
sig vid cirka 50 ligenheter men det saknas en projektekonomisk redogérelse. Detta forvantar
synpunktslimnaren sig en uppdatering kring innan beslut fattas for att sakerstalla att en
jamforelse mot ett mindre omfangsrikt objekt kan utvirderas.

Detaljplanen har inte tagit h6jd f6r den byggtekniska paverkan som med storsta sannolikhet
kommer att ta mer naturmark i ansprak. Detta bor redogoras 1 detalj i forslaget. Och om
torslaget godkinns: hur kommer detta att kunna kontrolleras under byggtiden?



O 17(20)

Den foreslagna gestaltningen av skog mellan den nya huskroppen i vister och Ejdervigen 12
tror inte synpunktslimnaren kommer kunna behallas i verkligheten. Detta kommer att
medfoéra betydande paverkan pa det privata rummet 1 fastigheten pa Ejdervigen 12.

Planenhetens kommentar: Kommunens exploateringsenhet bedémer att cirka 50 bostader dr
en limplig storlek pa forslaget for att fa ritt projektekonomiska férutsattningar.

Soéder om planomradet finns en buffertzon om 4 meter dir trid far tas ner. Byggaktéren Besqab
har gjort bedomningen att de kan uppfora husen och samtidigt bevara skogen séder om
planomradet. Att ta ner trid utanfér planomradet kan klassas som ett artskyddsbrott och flera av
triden dr skyddade och det krivs samrad med Linsstyrelsen fOr att kunna avverka dessa.
Kommunen kommer ta fram ett exploateringsavtal som reglerar hur skétseln av skogen ska ske
och pa sa sitt skyddas skogen sdder om planomradet.

22. Synpunktslimnare 35 (se lipnummer i nyckeln) anser att paverkan pa avrinning vid skyfall 4r
undermaligt analyserad 1 planforslaget. Ejdervigen ér en ytlig avrinningsvag for nairomradet.
Utredningen har gjorts pa basis av en topografisk studie och en analys av
oversvimningsforlopp har inte gjorts 1 detalj. Avrinningen lings med Ejdervigen innebir i
dagslaget mycket kraftiga floden som vid 6kade floden kan komma att rinna rakt in 1 killaren
pa fastigheter lings med Ejdervigen. Om planférslagets genomférande har en paverkan pa
flédena har inte analyserats pé en tillfredsstillande niva. De kupolbrunnar som finns lings
med Ejdervigen har i dagslaget en till synes otillricklig funktion.

Synpunktslimnaren fragar sig hur fastigheter séder om Fasanvigen paverkas av byggbuller.
Sker det 16pande kontroll och uppfoljning av dessa virden? Hur sikerstills att riktvirden
foljse

Planférslaget kommer att ha en betydande paverkan pa biltrafiken anser synpunktslimnaren.
Pa Ejdervigen, Ornvigen och Fasanvigen promenerar sma barn till skolan. Det anges 1
samradsunderlaget att trafiklésningen bygger pa att Ejdervigen halls stingd for biltrafik. Det
anges samtidigt i samradsunderlaget att "Tillfillig byggvig via Ejdervigen kan vara ett mojligt
alternativ fOr att minska belastningen pa Ugglevigen". Om byggtrafik tillats via en tillfalligt
Oppnad byggvig far det en visentlig paverkan pa kringliggande gator och mojligheten for
barn att promenera sjilva pa gatan. Det skulle medféra en olimplig miljé f6r barn i hela det
kringliggande omradet och fa mycket omfattande paverkan pa boendemiljon. Det behover
garanteras att Edjervigen inte 6ppnas upp for byggtrafik.

Trafiksituationen pa narliggande vagar dr redan idag utmanande da hastighetsbegrinsningar
inte halls och parkerade bilar blockerar sikt och framkomlighet. Planf6rslaget behover
kompletteras med parkeringsytor som motsvarar behovet f6r de bostider som planeras,
antalet parkeringar dr underdimensionerat och trafiklésningen ar oklar.
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Planenhetens kommentar: Naturvardsverket har utfiardat allmanna rad om buller fran
byggplatser (NFS 2004:15) som innehaller riktvarden for bland annat bostidder. Planférslaget
torskriver att Ejdervigen ska hallas stingd for biltrafik. Bygetrafik pa Ejdervigen ir en méjlig
l6sning men langt ifran den enda. Kommunen kan inte garantera att Ejdervigen inte 6ppnas upp
tor byggtrafik.

Planférslaget bidrar inte negativt till skyfallsproblematiken. Nacka vatten och avfall bedémer inte
att det finns nagon skyfallsproblematik for fastigheterna lings Ejdervigen. I projekteringsskedet
kommer dagvattenlosningen detaljeras ytterligare och instillningen till skyfall ar att det absolut
inte ska paverka andra fastigheter negativt. Ifall en fastighetsidgare ser risker att egendom kan
skadas av skyfallsvatten ska denna kontakta Nacka vatten och avfall.

Vid nybyggnation finns antagna parkeringstal som giller for all planering i Nacka kommun.
Planenheten bedémer att férslaget kommer att kunna tillgodose parkering f6r de nya bostiderna.

Ovriga inkomna synpunkter

23. Synpunktslimnare 34 (se [jpnummer i nyckeln) anser att detaljplan Fasanvigen ska avbrytas
och inte genomforas. Aktuellt markomrade ligger i en del av Nacka dir bebyggelsen redan ar
mycket tit. Att bevara skogsomradet orort dr dirfér ovirderligt f6r omkringboende. Att
delvis avsitta detta skogsomrade till byggande maste ses som en nédatgird for att uppfylla
kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen. Om inte versiktsplanen dndras avseende
byggande av bostider maste det finnas limpligare omraden i kommunen att bygga pa.

Synpunktslimnaren anser att den unika vitsippsbacke som framtrider pa viren kommer att
kraftigt forminskas (eller forstoras) av planforslaget. Tre rodlistade arter och hir redovisade
biotopvirden av pataglig art dr i fara om skogsomradet exploateras i enlighet med
planférslaget. Detta innebir ett tungt negativt forhallande i bedémningen av om detaljplanen
ska genomfGras.

Det idr ca 350 meter till nidrmaste lekplats 1 allmin regi och denna lekplats (Saltingens lekplats)
ligger i ett helt annat omrade betydligt ligre beliget med en lang backe nerfér Fasanvigen och
trafikerade vigar att passera. Detta kommer medféra att tillkommande barn i omradet, som
de nya bostiderna innebir, for lek till stor del kommer att anvinda sig av den relativt
skyddade milj6 som det aterstiende skogsomradet soder om nybyggnationen innebar.

Jag delar hir siledes bedémningen i planen att skogsomradet, nu med en klart reducerad yta,
kommer att utgora lekplats for de nya bostidernas alla barn. Slitaget pa det reducerade
skogsomridet och storande av djutlivet kan dirmed antas bli betydande. Forslaget innebar att
skogsomradet dels reduceras till sin storlek dels att férhallandena i dess anvindande radikalt
forindras genom den tinkta bebyggelsen. Omradets fortsatta karaktir av rekreationsskog kan
harefter klart ifragasattas. Att de tillkommande bostiderna i utbyggnadsforslaget till stor del
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ar treor eller storre innebir att de mestadels kommer att bebos av flerbarnsfamiljer. Antalet
barn i bostadsomradet kommer dirmed att 6ka markant. Detta forhallande forstirker de
negativa effekter som tas upp 1 tidigare stycke.

Det konstateras i planhandlingarna att triden kan komma att behéva beskiras. Hur mycket
som kommer behova beskiras, och eventuellt ytterligare virdefulla trid som kan komma att
behd6va tas bort eller komma att skadas, vid utférd byggnation enligt planen, maste i dagslaget
framsta som svarbedomt. Detta édr onekligen ett negativt forhallande av stor vikt att beakta
vid beddmningen av detaljplanen.

Gaillande det kulturvirden som gestaltningen aberopar sa anser jag inte att fasaden 1 sitt
extremt stora omfang mot naturomradet kan anses vara 1 linje med 6vrig bebyggelse utan
snarare bidrar till en miljonprogramskinsla som dessutom kommer att dominera det
offentliga rummet.

Planenhetens kommentar: Planenheten instimmer inte i att bebyggelsen dr mycket tit 1
omradet. Det finns mycket gronska, skalan pa befintlig bebyggelse ar lag (3-4 vaningar) och
tillgang till narrekreation ér stor.

Forslaget far negativa konsekvenser f6r den berérda naturmiljon. Det innebar ocksa en viss
forsamring for de barn som leker i skogen dd den krymper till ytan. Planenheten gér dock
bedémningen att skogen som pedagogisk och rekreativ miljé fortsatt kommer kunna bidra till
barns lek, lirande och rekreation.

Beskirning av trad soder om de foreslagna bostiderna ska utféras omsorgsfullt for att inte
forstora naturvirden. I planbeskrivningen framgar att beskiring kan komma att ske.
Naturmarken ska hanteras enligt den skotselplan som kommer att bildggas exploateringsavtalet. I
denna framgar att skada pa trad i direkt anslutning till planomradet inte far ske.

De foreslagna volymerna relaterar till 1940-talets byggnadsideal i storleken pa gavlar och
huslingder. Lamellhusvolymer som byggs idag brukar i normala fall vara djupare dn de foreslagna
husen. De detaljer som tar plats 1 forslaget dr gavelmotiv och portomfattningar som lanar
inspiration fran husen pa platsen. Fonstersittningen ska utféras symmetriskt och husen ska
putsas utan synliga elementfogar for att inordna sig i 40-talets byggnadsideal. Anpassning till
bebyggelsen pa platsen dr medveten och bidrar till att kulturmiljovirdet bibehalls.

Forslaget dr utformat med forgardsmark och en fri placering mot gatan som astadkommer en
rymlig markyta, sd kallad forgardsmark, framfor husen mot gatan. Placeringen betonar det
boljande, smala gaturummet som utgor Ugglevagen. En gron forgardsmark framfor husen passar
platsens 6vergripande bebyggelsestruktur och bidrar till att husen infogas 1 kulturmiljéns struktur.
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Forgardsmarken och placeringen av husen har lanat inspiration fran husen lingst ut pa Ostra
Ugglevigen.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:

®  Planforslaget har uppdaterats med en ny version av artskyddsutredning for fladdernioss.
o Planforslaget har kompletterats med en artskyddsutredning for svartvit flugsnappare.

o Planforslaget har justerats med en ny formulering for marksanering.

Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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