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Detaljplan for Altabergs verksamhetsomride, del av fastigheten
Alta 10:1 mfl, i Alta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl, i Alta.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Altabergs verksamhetsomrade, del av fastigheten Alta 10:1 m.fl, i
Alta har firdigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Altabergs verksamhetsomrade.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya ytor for verksamheter, kontor och
viss handel pa befintlig naturmark inom Altabergs verksamhetsomride. Detaljplanen
torvintas kunna tillskapa cirka 140 nya arbetsplatser. Omradet ska utformas sd att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och
rekreationsvirden beaktas och en virdig entré till Storkillans kapell och krematorium
behillas utanfér planomradet. Storre delen av planomradet omfattar obebyggd naturmark
inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men iven ett fatal befintliga
industrifastigheter ingér i planomradet for att mojliggéra utékning av befintlig
verksamhet.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen. Detaljplanen bidrar till kommunens
uppsatta mal om 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030. Ett av malomradena i gillande
6versiktsplan handlar om att skapa utvecklingsméjligheter f6r det befintliga néringslivet,
vilket innefattar att tillskapa ytor f6r verksamheter. Detaljplanen uppfyller de mal som
fastslagits i start-PM.
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Detaljplanen medf6r negativa konsekvenser for naturmiljon, och maéijligheter till
rekreation och lek forsvagas inom planomradet.

Kommunen beslutade den 28 augusti 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas
medf6ra betydande miljopaverkan.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Altabergs verksamhetsomride, del av fastigheten Alta 10:1 m.fl, i
Alta har firdigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingér i
stadsbyggnadsprojektet Altabergs verksamhetsomrade.

Kommunstyrelsen antog start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet den 29 mars 2021, § 110. I
start-PM anges bland annat féljande mal f6r stadsbyggnadsprojekt:

- Nya byggritter lings med Orkroken och Grustagsvigen samt utékad byggritt for
vissa befintliga verksamheter kring Forradsviagen
- Markanvisa mark for attraktiva verksamhetsyor
- Studera forutsittningar for en ny allman gatuférbindelse mellan Forradsvagen
och Grustagsvigen
- Sikerstillande av allminhetens nuvarande méjligheter att korsa omradet genom
befintliga gator och giang- och cykelvigar
- Projektet ska generera ett plusresultat
Detaljplanen uppfyller samtliga mal. En ny allmin gatuférbindelse mellan Forradsvigen
och Grustagsvigen har inte bedémts ekonomiskt hallbart och ingar darfor inte 1
detaljplanen.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggdra nya ytor f6r verksamheter, kontor och
viss handel pa befintlig naturmark inom Altabergs verksamhetsomride. Detaljplanen
forvintas kunna tillskapa cirka 140 nya arbetsplatser. Omradet ska utformas sa att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och
rekreationsvirden beaktas och en virdig entré till Storkillans kapell och krematorium
behallas utanfér planomradet. Storre delen av planomradet omfattar obebyggd naturmark
inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men iven ett fatal befintliga
industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggdra utdkning av befintlig
verksambhet.

Detaljplanen innebir att cirka 65 procent av naturmarken inom planomrédet tas i
ansprak for nya verksamhetsytor samt utvidgning av befintliga verksamheter.
Tillkommande bebyggelse méjliggérs lings Grustagsvigen och Orkroken. Den dstra
delen av den befintliga anlagda kullen mellan Storkillans entré och Orkroken utanfér
planomradet bevaras som visuellt och avskidrmande skydd mellan verksamhetsomradet
och Storkillans kapell och krematorium. Det tvirgdende naturstraket genom
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verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med rekreativa virden.
Stigen genom naturomradet kopplar samman ett system av stigar som stricker sig fran
Altaberget till Storkillan. Stigen far en ny strickning i samband med genomférandet av

detaljplanen.

o
Storkillafis kapell
och kfematoridm

Ny verksamhetsyta
Utdkning av befintlig verksamhet

Planomradesgréns
Stig

Figur 1: Overgripande situationsplan for pléﬁor;‘idet.

Detaljplanen mojligg6r cirka 23 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000
kvadratmeter utgors av ny verksamhetsyta och utokning av befintliga verksamheter,
resterande cirka 11 000 kvadratmeter dr befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom
detaljplanen. Planen medger markanvindningarna verksamheter (Z), kontor (K),
detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande varor (Hi) och
transformatorstation (Ei). Verksamheter som ryms inom anvindningen Z ska ha
begrinsad omgivningspaverkan. Byggritter foreslds hallas flexibla for att méjliggora olika
typer av bebyggelse som passar olika verksamheter och for att mojliggora en flexibel
fastighetsindelning inom kvartersmark.

Sedan start-PM har projektets avgrinsning minskat. Efter att markférutsittningar och
naturvirden utretts gjordes en uppdatering av projektkalkylen som visade att
l6nsamheten f6r vissa delomraden inte var god samtidigt som det visade sig finnas hoga
naturvirden och rekreativa virden i dessa delomraden. En sammanvigd bedémning
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resulterade i att ga vidare med de delomraden dir I6nsamheten bedéms vara tillrickligt
hog samtidigt som hinsyn kan tas till naturvirden och rekreativa virden. Detaljplanen
mojligegdr dock nya infarter till vissa fastigheter lings Grustagsvigen, vilket delvis skulle
kunna uppnd samma effekt som den diskuterade gatuforbindelsen. I start-PM ingick dven
att utreda om delar av kullen i den 6stra delen av planomradet skulle kunna vara lamplig
tor snéupplag. Under planarbetet visade det sig att ytan inte limpar sig f6r snéupplag,
frimst pa grund av topografiska férutsittningar.

Kommunen beslutade den 28 augusti 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Den 4 december 2024 tillstyrkte miljé- och
stadsbyggnadsnimnden detaljplanen och beslutade att planbeskrivningen pa sidan 42
skulle kompletteras med en skrivning om alla byggnaders tak. Planenheten har tolkat
beslutet som en 6nskan om att ligga till ett krav pa att alla tak ska dimensioneras eller
anpassas fOr att mojliggora installation av solceller. Planenheten vill dock klargora att
sadana krav inte kan stillas, eftersom det skulle utgora ett tekniskt sirkrav som enligt
plan- och bygglagen 8 kap. 4 a § inte far stillas av kommunen. I stéllet har
planbeskrivningen kompletterats pa sidan 42 med en formulering som uttrycker en
ambition att byggnaders tak bor utformas sa att solceller kan installeras.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Stadsbyggnadsprojektet utgar fran malomradet i Nacka kommuns gillande 6versiktsplan

fran 2018 om att skapa utvecklingsméjligheter f6r det befintliga niringslivet och bidra till
fler arbetsplatser i kommunen, vilket innefattar att tillskapa ytor f6r verksamheter.
Planomradet ligger i ett befintligt verksamhetsomrade som ar utpekat i Gversiktsplanen
vilket begrinsar mojliga markanvindningar, att utvidga verksamhetsomradet och den
befintliga anvindningen bedéms darfor limpligt och naturligt.

I 6versiktsplanen redovisas ett svagt samband 1 gronstrukturen som bor beaktas i
planeringen. Detaljplanens genomférande bedéms medféra viss negativ paverkan pa de
lokala spridningssambanden f6r arter knutna till gammal barrskog. Detaljplanens
genomférande bedéms dven medfora negativ paverkan pa naturmiljon och den
biologiska mangfalden samt leda till 6kade utsldpp av vaxthusgaser till f6ljd av
springning av berg, borttagande av biomassa samt 6kade transporter. Ytor for rekreation
och lek minskar inom planomradet da park- och naturmark tas i ansprak for
verksambhetsytor.

Inom ramen f6r detaljplanen har kompensationsatgirder f6r att motverka negativ
péaverkan pa naturmiljén och den biologiska mangfalden utretts. Det har dock bedémts
att kompensationsatgirder for forlorad naturmark inte dr motiverade sett till deras
effekter. Detaljplanen mojligeér uppforande av biotoptak pa den Ostra verksamhetsytan
som en dtgird for att begrinsa negativa effekter, sarskilt f6r insektsfaunan. Genom avtal
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vid en kommande markanvisning kan denna atgird sikerstillas. Samtidigt bor det beaktas
att atgarden kan bli kostnadsdrivande f6r en framtida fastighetsigare, sarskilt med tanke
pé att verksamhetsytan dr forhallandevis liten.

Detaljplanen ir forenlig med oversiktsplanen.

Detaljplanen innehéller inga bostider och forvintas inte bidra till kommunens
bostadsmal. Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt
beriknas planomradet bidra med cirka 140 arbetsplatser i form av verksamheter, kontor
samt viss handel.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen mojliggor etablering av fler verksamheter pa naturmark som i dagslaget ar
obelyst, vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet da antalet morka horn reduceras och
sikten forbattras. Etablering av fler verksamheter 6kar dven rorelsen i omradet vilket kan
bidra till den sociala kontrollen och ha en positiv inverkan pa trygghetsupplevelsen.
Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som etablerar sig, en
variation av dags- och kvillsoppna verksamheter likt de som finns i det befintliga
verksamhetsomradet 4r positivt ur trygghetssynpunkt.

Tidplan
Antagande i kommunfullmiktige februari 2025
Laga kraft tidigast* mats 2025

*Under forutséttning att detaljplanen inte overklagas

I start-PM fran 2021 angavs en preliminir tidplan for antagande kvartal 1 2023. Avvikelse
fran tidplan beror frimst pa svarigheter att uppskatta iordningstallandekostnader 1 ett
tidigt skede vilket ledde till ett lingre utredningsarbete om vilka omraden som var
lampliga att inkludera i detaljplanen. Efter samrad av detaljplanen behévdes omtag
avseende dagvattenhantering samt vintan pa Nacka vatten och avfall AB:s utredningar.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet finansieras av forsiljning av kommunal mark inom planomradet
samt genom planavgift vid bygglov f6r de fastigheter som férvirvar tillskottsmark.
Stadsbyggnadsprojektet bedéms i sin helhet generera ett positivt netto till kommunen om
cirka 8 miljoner kronor. Nacka kommun star dven for kostnader for flytt av befintlig
gingstig pa naturmarken samt flytt av befintlig drineringsledning lings Orkrokens 6stra
del. De framtida drift- och underhallskostnaderna f6r allmidnna anldggningar kommer
vara ungefir likvirdiga som idag och kommer att belasta kommunen.
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Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 4,3 miljoner kronor. Nacka kommun star for de initiala kostnaderna sisom
plankostnader i vintan pa planavgift fran vissa fastigheter.

Investeringskostnaden 1 allmdnna anldggningar férvantas uppga till cirka 1,4 miljoner

kronot.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebir att delar av bostadsnira naturmark tas i ansprak. Ytor for rekreation
och lek minskar inom planomradet da delar av bade den anlagda kullen och den centrala
naturmarken tas i ansprak for verksamhetsytor. Ett verksamhetsomrade dr dock inte
primirt en plats fOr rekreation och lek, limpligare platser f6r rekreation och lek finns vid
Altadalens bostadsomrade cirka 200 meter frin planomradet. Den 6stra delen av den
anlagda kullen, som bland annat anvinds som pulkabacke, ligger utanfér planomradet
och bevaras. Stigen genom det centrala naturomradet bevaras men fir en ny dragning.
De rekreativa funktionerna bestar siledes aven efter genomférandet.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2024-12-04
Tjansteskrivelse den 12 december 2024

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlitande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet och 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Carl Arvidsson
Enhetschef Gruppchet Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver planprocessen Altabergs verksamhetsomrade

Beslut Datum Nimnd/delegat | Kommentar
J | Start-PM 2021-03-29 KS
stadsbyggnadsprojekt
/ | Detaljplan, samrad 2023-09-20 MSN Information om samrad
/ | Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
/ | Detaljplan, yttrande 2023-10-19 KSSU
samrad
/ | Detaljplan, granskning | 2024-08-28 MSN
/| Detaljplan, tillstyrkan 2024-12-04 MSN
Detaljplan, antagande 2024-02-17 KF
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Kartan visar planomridets avgransmng Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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