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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastighet Skarpnas 5:2 mAl. i Boo

Beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets verksamhetsomrade med 1,5 miljoner
kronor netto for ar 2028 och framat. Detta fordelat pa 3 miljoner kronor 1

investeringsinkomster och 1,5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovan beslutar
kommunstyrelsen féljande for egen del.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets
verksamhetsomrade med 1,4 miljoner kronor netto f6r ar 2025-2027. Detta
fordelat pa 3 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1,6 miljoner kronor i

investeringsutgifter.

3. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets
verksamhetsomrade genererar ett positivt nettoresultat om cirka 80 miljoner
kronor. Detta fordelat pa cirka 100 miljoner kronor i intikter, samt cirka 20
miljoner kronor i kostnader.
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Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsprojektet for Kummelbergets verksamhetsomride omfattar tva separata
detaljplaner. En detaljplan for fortitning av det befintliga verksamhetsomradet och en
detaljplan f6r utvidgning av verksamhetsomradet. Detta drende avser budget for
fortitning av verksamhetsomradet.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets
verksamhetsomrade har tagits fram i detta drende, vilket innehaller beslut for att
genomfora den detaljplan som tagits fram for fortitning av befintligt
verksamhetsomrade. Genomférandebeslutet omfattar en budget f6r inkomster frin
torsiljningar av kommunal mark samt utgifter f6r projektledning for att genomfora
markforsiljningen samt styrning av stadsbyggnadsprojektet.

Budget foreslas tilldelas for Kummelbergets verksamhetsomrade, 93102173 med totalt
2,9 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 6 miljoner kronor i investeringsinkomster
och -3,1 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets verksamhetsomrade omfattar tva separata
detaljplaner. En detaljplan for fortitning av det befintliga verksamhetsomradet och en
detaljplan f6r utvidgning av verksamhetsomradet. Detta drende avser budget for

fortatning av verksamhetsomradet.

I samband med att dven detaljplanen f6r utvidgning av verksamhetsomradet gar upp f6r
antagande kommer budgeten att behéva utokas for att dven omfatta de
investeringsinkomster och investeringsutgifter som genomforandet av den senare
detaljplanen medfér. Genomforandebeslutet f6r stadsbyggnadsprojektet omfattar pa sikt
budget f6r genomforandet av bada detaljplanerna.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets
verksamhetsomrade har tagits fram 1 detta drende, vilket innehaller beslut for att
genomfora den detaljplan som tagits fram for fortitning av befintligt
verksamhetsomrade. Genomférandebeslutet omfattar en budget for inkomster frin
forsiljningar av kommunal mark samt utgifter f6r projektledning for att genomfora
markférsiljningen samt styrning av stadsbyggnadsprojektet. F6r genomférandet av den
nya detaljplanen som avser fortitning av verksamhetsomradet sa krivs ingen utbyggnad
av allmin plats. Avtal fOr att genomfora markforsiljning tas fram efter antagen detaljplan.

Parallellt med genomférandebeslutet tas ett forslag till beslut om antagande av detaljplan
fram och anmiils till samma nimnd.
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Bild 1: R6dmarkerat omride visar planomradet enligt férslag till detaljplan. Instickskartan visar
omradets geografiska lige.
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Bild 2: Rédmarkerade omriden visar kommunal mark som kan séljas.

Tilldelning av budget
Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmiktige
beslutar om en tredrig budget f6r stadsutveckling. Den del av budgeten som ligger efter

den tredriga budgeten f6r stadsbyggnadsprojektet beslutas av kommunfullmiktige, se
tabell 2.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Kummelbergets verksamhetsomrade 0,0 -87 -B7 6,0 -3, 29 6,0 -11,8 -58

Tidigare beslutad budget 1 tabell 1 redovisar inkomster och utgifter f6r bada
planarbetena. Av de tidigare budgeterade utgifterna avser cirka 1,4 miljoner kronor
detaljplanen for fortitning av Kummelbergets verksamhetsomrade. Resterande del av
budgeten avser detaljplanen f6r utvidgning av verksamhetsomradet.

Medel per dr, miljoner kronor, tabell 2

Besluts-

Budget

Arsbudget Arsbudget Totalt instans  Datum
=>2024 2028=>
& &
& & O &
P S O
© S 33 < o' N
Kummelbergets verksamhetsomrade N 4 \'\& O"% & \'\& 0“%

Projektbudget beviljad tom 2024 -87 -87 0,0 0,0 0,0 0,0 00 -87 -87 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 Ks

aktuellt
Genomforandebeslut 0,0 -04  -04 -04  -04 30 -08 22 30 -15 1.5 60 -3,1 29 KF drende

Total 00 -87 87 00 04 04 00 -04 04 30 08 22 30 -I,5 1,5 60 -11,8 58

Tidplan
Aktivitet Datum Beslutsinstans
Antagen detaljplan (fortitning) | Kvartal 1, 2025 Kommunfullmiktige
Genomférandebeslut Kwvartal 1, 2025 Kommunfullmiktige
(fortatning)
Antagen detaljplan Kvartal 3, 2025 Kommunfullmiktige
(utvidgning)
Genomfoérandebeslut Kwvartal 3, 2025 Kommunfullmiktige
(utvidgning)
Byggstart 2027
Fardigstillt (hela projektet 2030
klart for inflytt)
Slutredovisning 2031 Kommunstyrelsen

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

For genomforandet av detaljplanen f6r fortitning av Kummelbergets
verksamhetsomrade riknar projektet med kostnader pa cirka 3,1 miljoner kronor for att
genomfora markforsiljningar inom namnda detaljplan.
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De kostnader som uppkommer med framtagande samt genomférande av detaljplanen
planeras att finansieras med fOrsiljning av kommunal mark. Fér nimnda detaljplan
riknar projektet med intikter fran markforsiljning pé cirka 6 miljoner kronor.

Projektet 1 sin helhet, inklusive 6vriga i projektet ej budgeterade poster som tex
markforsiljning frain den andra detaljplanen som avser utvidgning av
verksamhetsomradet, bedéms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 80
miljoner kronor. Detta férdelat pa cirka 100 miljoner kronor i intikter, samt cirka 20
miljoner kronor i kostnader. Utover det kommer kommunen fa intikter i form av
planavgifter som tas ut vid nya bygglov i enlighet med gillande taxa.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Det finns en stor efterfragan pa verksamhetsmark i Nacka kommun och utebliven
investering skulle innebara att befintliga och nya verksamheter inte utéka sin verksamhet
respektive nyetablera sig 1 aktuellt verksamhetsomrade.

Alternativ till tilldelning av budget

Alternativ till att inte tilldela ny budget ar att anta detaljplanen men inte tilldela
stadsbyggnadsprojektet budget f6r genomférandet. Detta skulle innebira att
markforsiljningen inte kan genomféras inom ramen for stadsbyggnadsprojektet utan ske
inom kommunens linjeorganisation fér markférvaltning inom Fastighetsenheten.

Ytterligare alternativ ér att anta detaljplanen men att senareldgga genomférandet av
markférsiljningen genom att tilldela stadsbyggnadsprojektet budget f6r genomférande av
detaljplanen i ett senare skede.

Paverkan pa annan namnd
Stadsbyggnadsprojektet bedémer att genomférandet av detaljplanen som avser fortitning
av verksamhetsomradet inte paverkar nagon annan nimnd.

Konsekvenser for barn

Inga forindringar foreslas som bedéms ge nagra konsekvenser f6r barn. Barn vistas
normalt inte i verksamhetsomradet. Savil vuxna som barn passerar dock omradet till och
fran Telegrafberget via Skarpévigen.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse 2024-12-09
Bilaga 1 Arendedversikt
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Anna-Carin Mattson Sandra Tiidus Susanne Wetlinder
Enhetschef Projektchef Planchef
Exploateringsenheten Exploateringsenheten Planenheten
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