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Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan har upprittats for fortitning av Kummelbergets verksamhetsomrade.
Planen var ute pa granskning mellan den 23 augusti till den 23 september 2024.

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r flertalet verksamheter att expandera genom fortitning
inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir utékade byggritter genom att tillimpa hégsta
tillatna nockhojd istillet f6r bygenadshojd, vilket betyder en mojlig pabygenad i 1-2 vaningar. Tva
mindre fastigheter kan tillskapas inom omradet genom att omvandla naturmark till kvartersmark.
Anvindningen dr bendimnd med 727, vilket innebér verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Ett befintligt mindre hotell samt en restaurang har fortsatt kvar den
mojligheten till anvandning.

Linsstyrelsen har utifran ingripandegrunderna inga synpunkter pa forslaget. I 6vrigt har de
huvudsakliga synpunkterna inkommit frian tva niarboende, en verksamhetsutévare, en
fastighetsagarforening, en vagférening och tva miljoskyddsféreningar. Synpunkter r6r bland
annat fragestillningar avseende reglering med planbestimmelser av stérningar som buller, lukt
och ljus. Vidare papekas problem med dagvattenutslipp i Myrsjon, samt att dir redan ér stora
fororeningar. Fortydligande anses behovas avseende vilka verksamheter som ryms inom
anvindningsbestimmelsen ”Z” och att omradet innebir stora stérningar redan i nuliget.
Fortitningen anses dven vara otydlig med hinsyn till vilka volymer den medger.
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Efter granskningen har endast redaktionella och rittekniska andringar gjorts.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r flertalet verksamheter att expandera genom fortitning
inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir utékade byggritter genom att tillimpa hégsta
tillitna nockhdjd istillet f6r byggnadshdéjd, vilket betyder en maojlig pabyggnad 1 1-2 vaningar. Tva
nya ytor for verksamheter kan tillskapas inom omradet genom att omvandla naturmark till
kvartersmark. Anvindningen dar benimnd med Z, vilket innebir verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Ett befintligt mindre hotell samt en restaurang har fortsatt kvar den
mojligheten till anvandning.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den
19 juni 2024, § 134. Granskningstiden varade mellan den 23 augusti och den 23 september,
sammanlagt fyra veckor.

Planforslaget var utsant pa samrad 1 december 2023 till januari 2024. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 30 maj 2024.

De huvudsakliga synpunkterna fran samradet inkom fran tre nirboende, en verksamhetsutévare,
en fastighetsdgarforening, en vigforening och tre miljéskyddsforeningar. Synpunkterna rérde
fragestallningar om passager fran verksamhetsomradet ut till naturomradet, reglering med
planbestimmelser av storningar som buller, lukt och ljus. Vidare papekades problem med
dagvattenutslipp 1 Myrsjon. Bygenaderna ansags bli for hoga och befintliga fastigheter haller sig
inte inom fastighetsgrins. I de flesta delar 6verensstimmer de med synpunkter inkomna under
granskningen. Mellan samrad och granskning gjordes nagra mindre férandringar avseende
prickmark, 6kad nockhéjd pa en fastighet, viss gatumark omvandlades till kvartersmark
respektive naturmark, en mindre yta naturmark omvandlades till gatumark, bestimmelse om
dagvattenhantering inférd pa tva tillkommande ytor kvartersmark och stingselskyldighet har
andrats till en utformningsbestimmelse.

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen har tagits fram som ett underlag till detaljplanen Kommunens
bedémning utifran undersokningen 1 samradsskedet var att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopéaverkan. Linsstyrelsen har inom ramen fér plansamradet yttrat
sig om att de delar kommunens bedémning. Kommunen har efter avslutat samrad uppdaterat
undersokningen utifran formalia och denna har samratts med Lénsstyrelsen igen i
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granskningsskedet. Bedomningen att planens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan kvarstar dock dven med den uppdaterade undersékningen.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget.
¢ Kulturnimnden

¢ Fritidsnimnden

¢ Linsstyrelsen

* Soédertorns brandforsvarstérbund

¢ Stockholm Exergi

¢ Trafikférvaltningen

e Trafikverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Lantmiterimyndigheten

* Boo Milj6- och naturvinner

¢ Naturskyddsforeningen 1 Nacka

¢ HLS Fastighetsdgareforening

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till en av planomradets cirka 100 fastigheter och fran
tva boende i nirheten av planomradet samt fran en férening, Myrsjons vigklubb.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kulturnimnden tillstyrker forslaget och har inga synpunkter.

2. Fritidsnimnden tillstyrker planférslaget och har inga synpunkter.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Linsstyrelsen har limnat f6ljande synpunkter.
Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan f6r granskning. Detaljplanen syftar till att
mojliggora for flertalet verksamheter att expandera genom fortitning inom befintligt
verksamhetsomrade. Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, 1 var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.
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Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljopaverkan.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfor 1 huvudsak foljande.
Lantmiterimyndigheten redovisar ett antal rittekniska otydligheter pa plankartan som bor
tortydligas respektive dndras. Boverket rekommenderar att stingselskyldighet redovisas med
tyllda cirklar i plankartan. Det framgar inte 1 planbeskrivningen vad som hiander med
befintliga detaljplaner nir den nya antas.

Planenhetens kommentar. Avseende synpunkter av ritteknisk karaktdr har detta setts 6ver och

korrigerats. Ovriga synpunkter av redaktionell karaktir gillande plankartan har ocksa setts éver

och rittats 1 visentliga delar. Befintliga detaljplaner upphivs nir aktuell detaljplan vinner laga

kraft, planbeskrivningen har justerats pa den punkten. Av plantekniska skal har

stangselskyldigheten andrats till en utformningsbestimmelse efter samradet.

5.

Sodertérns brandforsvarsforbund har inga synpunkter pa planférslaget.

Stockholm Exergi framfor i huvudsak féljande. De har fjirrvirmeledningar i omradet. Vid
planerad anslutning eller behov av flytt av ledningar behéver Stockholm exergi kontaktas 1
tidigt skede.

Planenhetens kommentar: Planenheten har noterat Stockholm Exergis synpunkter.

7.

8.

9.

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.
Trafikverket har inga synpunkter pa planférslaget.

Boo Milj6- och Naturvinner samt Naturskyddsféreningen Nacka har inkommit med en
omfattande skrivelse och framfor i huvudsak foljande. Kommunens forslag att fortita
omradet ar att foredra framfor att utvidga omradet men avgorande ar hur mycket
omgivningen tal avseende miljobelastningar. Arbeten som kan stora faglar under hickningstid
ska gilla alla fagelarter inte bara Svarthakedopping. Det ingen precisering av vad ”Z” avser i
form att storningar i begrinsad omfattning, t ex borde fasadbelysning regleras genom
planbestimmelse. Aven hur omridet ska klimatanpassas borde regleras i planbestimmelser.
Dirutéver beh6vs skarpa bestimmelser fOr att t ex reglera tridplanteringar. Gronytefaktor
borde tillimpas dven om det inte var ett krav da detaljplanearbetet startade.
Dagvattenliggningens funktion foljdes upp 2010 genom Vatmarksdiagnos Uppfolining av
reningsfunktionen i Myrsjons vatmark, WRS AB 2010-11-19. Darefter har vi inga uppgifter pa vad
som gjorts av slamsugningar, planteringar eller nya uppfoljningar, men boende nedstréms
dagvattendammen rapporterar dterkommande om att anldggningen ir otillriacklig.
Skyfallsutredningens férslag limnas utan atgird trots att den visar pa hoga fléden och stor
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oversvamningsrisk pa Skarpévigen. Planenheten uppger felaktigt att belysning inte édr en
lovpliktig atgird. Bygglov krivs for t ex ljusanordningar som har betydande inverkan pa
omgivningen. Att minska belysningens paverkan pa fladdermdss och faglar maste f6ljas i den
fortsatta planeringen. Planhandlingarna ar fortsatt otydliga da de saknar illustrationer som ger
en bild av fortitningsforslaget. Vad innebar hojderna i férhéllande till befintliga nockhéjder?
Byggritternas utbredning borde regleras pa plankartan i % av fastighetsyta. Det saknas dven
en vision om hur omradet kan bli ett gront och héllbart omrade. Detaljplanen bor f6rtydligas
avseende bland annat belysningsanliggningar, buller, lukt och féroreningar med hinsyn till
omgivande natur och dven inbegtipa planbestimmelser till skydd mot detta.

Planenhetens kommentar: Det ir riktigt att storningar under hickningstid giller alla vilda
tagelarter. Det framgar tydligare under rubriken ” Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande” i planbeskrivningen. Det blir bygglovsenheten som har att bedéma vilka
verksamheter som kan etableras med hinsyn till bestimmelsen ”Z”. Boverket dr den myndighet
som definierar vilka bestimmelser som kan anvindas. Denna bestimmelse ”Z” finns att tillga
som en distinktion till bestimmelsen ”’J” just avseende omgivningspaverkan. Fasadbelysning
regleras inte 1 detaljplanen, men kan i vissa fall kridva bygglov vilket korrekt papekas. Artskyddet
giller oavsett och det dr moijligt att utéva tillsyn av miljdenheten. Kommunen har gjort en
avvigning utifran att omradet dr befintligt samt dess struktur och funktion i nuldget valt att inte ta
med bestimmelser for att klimatanpassa detaljplanen ytterligare utéver bestimmelsen om
dagvatten samt att det storre naturomradet inom planen dr bevarat som "NATUR”. Nacka
Vatten och Avfall skéter drift och underhall av dagvattendammen. WRS (Water Resistant System
Uppsala AB har gjort berikningar f6r utformning, projektering och skotsel av dammen pa
uppdrag av Nacka kommun). Hur det gors finns utforligare beskrivet under synpunkt 10.
Foreslagna nockhdjder dr i flera fall lika befintliga byggnaders nockhéjder. Nockhéjden om 11,5
meter har medvetet hallits ner nirmast bostadsbebyggelsen och mot norr. Flertalet befintliga
byggnader 1 den 6stra delen har nockhéjder pa cirka 10 meter. Dirutover ar vixtligheten runt
omradet bade hég och tit, framfér allt i de 6stliga delarna med tridtoppshéjder pa i genomsnitt
20-25 meter. Nuvarande detaljplaner innebir en otydlighet avseende byggnaders h6jd da endast
en begrinsning av byggnadshoéjd kan innebira planenliga mycket stora sadeltak pa breda
byggnader. Att reglera nockhdjd ger dirmed en storre tydlighet och begransning. Gillande
detaljplaner saknar begrinsning av byggnadsarea och eftersom avsikten med planliggningen har
varit att fortata befintligt omrade sa har det inte varit aktuellt att inféra en begransning avseende
detta. Det innebar ocksa att det redan idag dr en stor variation hur stor del av fastigheternas yta
som 4r bebyggd. I och med att det ar ett befintligt verksamhetsomrade sa har det inte bedomts
onskvirt att inféra planbestimmelser om gestaltning och liknande.

10. HLS Fastighetsigarférening har inkommit med ett yttrande och framfér i huvudsak
foljande. Foreningen bifogar samma bilder som till samradsyttrandet. Miljogifter tillats att
slippas ut i Myrsjon, bland annat Tennografiska foreningar. Prover togs i Myrsjon den
16/11-2022 som visade pa hoga halter av TBT, men har inte redovisats. Varfor riknas inte de



6(8)

hoga halter av miljogifter 1 Myrsjons bottensediment som att industriomradet har en
betydande miljopaverkan? Myrsjons vattenkvalitet har varit HLS huvudfriaga 1 manga ar.
Foérorenat dagvatten och avloppsvatten tillats att breddas ut i Myrsjon. Varfor raknas inte
Myrsjon som en vattenférekomst? Kommunen fortsatter att hiavda att planen inte kan antas
innebira en betydande miljopaverkan. Vart krav pa oljeavskiljare pa dagvattnet har hela tiden
nekats for att det inte finns resurser och ir tekniskt oméjligt. Det har funnits ett 16fte att
endast ren och tyst energi far etableras. Ar det ens tillitet att férorena pa det hir sittet? Finns
det kontroll 6ver vilka féretag som etablerar sig? Ingenting sigs om alla miljogifter som
lagrats i Myrsjon och vatmarken under daren som industriomradet varit etablerat. Sjon Vittjarn
har stort skyddsbehov och mycket héga naturvirden, inga héga hus eller utékning far tillatas
hir. Hinsyn maste tas till nirboende vid Myrsjon. Industriomradet genererar inte bara
utslipp 1 Myrsjon utan dven problem med lukt och hégt buller vid arbeten och mycket tung
trafik pa Myrsjovagen som dr den enda vigen att na pumpstationen som servar
industriomradet. Myrsjovagen anvands vid larm, utryckningar och service, manga ganger per
ar. Inga hoga hus, fortitning eller utvidgning far ske hir, och mark som industrierna anvinder
utanfor sin tomtgrins maste aterstallas. Ingen stenkross varken permanent eller

tillfallig/ temporir fir etableras hir igen.

Vi sidger nej till planen. Vi anser att den innebir en betydande miljopaverkan. Myrsjon
innehaller milj6gifter som ligger langt 6ver grinsvirden. Omradets unika karaktir ska bevaras.
Skarpnis naturreservat ska aterfa sina ursprungliga grinser. Ligg planerade industrier i andra
delar av Nacka dir de inte staller till ssamma skada som hir.

Planenhetens kommentar: Inledningsvis vill planenheten fértydliga att denna detaljplan endast
omfattar befintligt verksamhetsomrade. Synpunkter som berér detaljplanen for utvidgningen
hanteras i samradsredogorelsen for denna. Planenheten, liksom linsstyrelsen, gér bedomningen
att planliggningen av det befintliga verksamhetsomradet inte innebdr en betydande
miljopaverkan. Sedimentprovtagningen av Myrsjon 2022 (utférd av miljdenheten men inte inom
ramen av detaljplanearbetet) visade hoga halter av TBT vilket dr mycket svarnedbrytbart och kan
darfor finnas kvar under en lang tid i miljon. Dagvattendammen skots av Nacka Vatten och
Avfall NVOA) som beskriver drift och funktion enligt féljande. I den djupare inloppsdammen
sjunker storre partiklar till botten och drar samtidigt med sig féroreningar som metaller och olja
och bildar avlagringar pa botten, si kallat sediment. De flacka strinderna utmed diket far vattnet
att sila langsamt fram och vattennivan att variera sa att slinterna delvis 6versvimmas. I den
grundare dammen tar vixternas rotsystem upp niringsimnen. Vattnet rinner sedan ut i Myrsjon
via ett dike. Nar det har bildats ett tillrickligt tjockt lager med sediment pa botten 1 den djupa
delen rensar man bort det sa att reningen kan fungera pa bista sitt igen. Enligt skotselprogram,
utfors tillsyn 8 ggr/ar och sedimenttjocklek mits 2 ggr/éar. Nir sedimenttjockleken okar till en
viss niva, sa planeras sedimenttémning for att bast kunna bibehalla dammens reningsfunktion.
Senaste sedimenttémning f6r Myrsjons dagvattendamm utférdes for del av dammen varen 2023.
NVOA planerar att utféra sedimenttomning for resterande del av Myrsjons dagvattendamm
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under 2024. Sedimentprov tas i dammen innan sedimenttémning med syftet att identifiera hur
sediment/avfall ska hanteras. En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram infor
granskningen. Den visar att miljokvalitetsnormerna f6r dagvatten klaras. Kommunen planerar att
ta fram ett samlat lokalt atgardsprogram for sjoar och kust i Nacka kommun dir status och
planerade atgirder beskrivs. Myrsjon avses att prioriteras for atgirder i det programmet. Myrsjon
klassas inte som en vattenférekomst pa grund av att den dr for liten for det. Det dr inget som
Nacka kommun kan styra 6ver utan det bestims av vattenmyndigheten. Aktuell detaljplan
toreslar ingen utokning mot sjon Vittjarn. Nagot hogre byggnader tillats (beroende pa
takutformning enligt vad de befintliga detaljplanerna mojligg6r). Hansyn dr tagen till bland annat
sjon Vittjarn, samt narboende, genom att foresld en lagre nockh6jd dn 1 6vriga omradet.
Fastigheten ndrmast villabebyggelsen i 6ster har en byggnad med cirka 9,5 meters nockhdjd, den
kan saledes bli cirka 2 meter hogre med planforslaget. Detaljplaneforslaget tillater endast
verksamheter med sa kallad begrinsad omgivningspaverkan vilket bedoms da bygglov soks eller
tillsyn sker. Detaljplaneforslaget reglerar inte trafik med mera pa Myrsjovigen, tillfartsvagen till
verksamhetsomradet dr fortsatt Skarpovigen. Mellan Myrsjovigen och verksamhetsomradet gar
endast en giang- och cykelvig. En eventuell temporir stenkross regleras inte 1 detaljplan utan
hanteras i enlighet med annan lagstiftning, planforslaget méjliggor inte en permanent stenkross.
Skarpnis naturreservats granser ar fastslagna och avses inte att indras. Att mojliggora for
verksamhetsomraden i kommunen ir ett av kommunens uttalade mal. Kummelbergets
verksamhetsomrade ar ett av de omraden som pekas ut i kommunens 6versiktsplan som maojligt
fortita och utvidga.

Inkomna synpunkter frin féreningar
11. Myrsjons Vigklubb har framfért samma synpunkter som HLS Fastighetsdgarforening.

Planenhetens kommentar: Se kommentarer ovan till HLS Fastighetsdgarférening.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

12. Unihome AB (synpunktslimnare 1)framfor 1 huvudsak foljande. Vilken nockhéjd far
fastigheterna Skarpnis 5:12 och 5:13? Dirutéver ér det foreslagna tillfalliga boendet pa
fastigheten Skarpnis 6:1 inte med i férslaget. Vi anser att studentboende skulle fungera
utmarkt i dessa lokaler och det finns ett stort behov.

Planenhetens kommentar: P Skarpnis 5:12 och 5:13 har idag befintliga byggnader en
nockhojd pa cirka 6,5-7,5 meter, och foreslas att tillitas ha en nockh6jd om hogst 13 meter.
Forslaget med tillfalligt boende pa Skarpnis 6:1 har av kommunen inte bedémts limpligt att
préva (miljo- och stadsbyggnadsnimnden, 15 november 2023, § 217), samma avvigning kvarstar.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

13. Synpunktslimnare 2 framf6r i huvudsak féljande. Vi dr nirboende och kommer att direkt
paverkas av forslaget. Eftersom kommunen delat upp foreslagna forandringar i tva
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detaljplaner ir det oméjligt att bedéma de samlade konsekvenserna och det forfarandet kan
darfor ifragasittas. De sammantagna forindringarna kommer sikerligen innebéra betydande
miljopaverkan. En fordubbling av trafiken kommer att ske 1 Orminge och till stor del tung
trafik. Industriomradet ér illa placerat i kommunen. Istillet for att lyssna pa narboende gor
kommunen tvirt om. Byggnaderna blir f6r héga. Efter samridet vill man héja den hogsta
nockhoéjden ytterligare. Dagvattendammen ar redan idag underdimensionerad. Ingen
utokning bor tillatas forrin detta ar 10st. Fastigheten Skarpnis 1:83 bor sparas for eventuell
utokning av dammen. Reglering avseende belysning maste inféras och verksamheterna
nirmast bostider vara tyst verksamhet vilket gallt i nuvarande detaljplan. Kommunen har
totalt ignorerat alla synpunkter som kommit in under samradet.

Planenhetens kommentar: Kommunen har av praktiska skl valt att dela upp Kummelbergets
verksamhetsomrade i tva detaljplaner. Aktuellt detaljplaneforslag samt ett férslag om utvidgning.
Framtagna utredningar ir gemensamma for bada detaljplanerna for att forutse de samlade
konsekvenserna. Planenheten liksom linsstyrelsen goér bedomningen att planldggningen inte
innebir en betydande miljépaverkan. En trafikutredning har tagits fram som beriknar att trafiken
okas med 10 % i och med aktuellt detaljplaneforslag. Avseende byggnadernas héjd har endast en
fastighet (Skarpnis 9:2) foreslagits en ndgot hogre nockhdéjd, vilket 6verensstimmer med 6vriga
likvirdiga fastigheter i omradets norra del. Utover denna héjning har inga andra nockhojder
andrats, se vidare svar under punkt 9 avseende byggnadernas hojd. Enligt framtagen
kompletterande dagvattenutredning klarar befintlig dagvattendamm reningskraven. Detaljplanen
reglerar inte omfattningen av belysning, diremot ir det en viktig upplysning i
genomforandeskedet och en fraga som fastighetsigare som soker bygglov bor informeras om.
Viss typ av belysning kan komma att kriva bygglov om den avsedda anvindningen av
ljusanordningen kan ha betydande inverkan pa omgivningen. Féreslagen anvindningsbetickning
7/ har bedémts 6verensstimma med befintliga planer gillande typ av tillitna verksamheter och
dess omgivningspaverkan.

14. Synpunktslimnare 3 har inkommit med lika skrivelse/synpunkter som HLS
Fastighetsigarférening (punkt 10).

Planenhetens kommentar: Se kommentarer under punkt 9.
Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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