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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl i Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nya ytor for verksamheter, kontor och viss handel pa
befintlig naturmark inom Altabergs verksamhetsomriade. Omradet ska utformas sa att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomridet. Vidare ska natur- och rekreationsvirden
beaktas och en virdig entré till Storkallans kapell och krematorium behéllas utanfoér planomradet.
Storre delen av planomradet omfattar obebyggd naturmark inom den kommunala fastigheten
Alta 10:1, men dven ett fital befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggdra
utokning av befintlig verksamhet.

Totalt bedoms planforslaget kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig. Detaljplanen medfo6r att cirka 65 procent av naturmarken inom
planomradet tas i1 ansprik for ny verksamhetsmark. Den Ostra delen av den anlagda kullen mellan
Storkillans entré och Orkroken utanfér planomradet bevaras som visuellt och avskirmande
skydd mellan verksamhetsomradet och Storkillans kapell och krematorium. Det tvirgdende
naturstraket genom verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med
rekreativa virden.

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 3 september och 24 september 2024. Under
granskningstiden inkom totalt 6 yttranden fran remissinstanser, varav 3 inte hade ndgra
synpunkter. Synpunkter har dven inkommit frin en boende i nirheten av planomradet. Efter
granskningstiden har ytterligare 1 yttrande inkommit. Linsstyrelsen har inga synpunkter pa
planforslaget. Inkomna synpunkter handlade frimst om réttigheter och fastighetsrittsliga atgarder
samt negativa konsekvenser for nirboende avseende naturmiljon och trafiksituationen. Efter
granskning har endast mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i planférslaget.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 augusti 2024 § 159 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nya ytor for verksamheter, kontor och viss handel pa
naturmark i Altabergs verksamhetsomride. Omridet ska utformas sa att det samspelar med det
befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och rekreationsvirden beaktas och en virdig
entré till Storkallans kapell och krematorium behallas utanfér planomradet. Storre delen av
planomradet omfattar obebyged naturmark inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men
dven ett fatal befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggéra utékning av
befintlig verksamhet.

Totalt bedoms planforslaget kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig. Detaljplanen medfor att cirka 65 procent av naturmarken inom
planomradet tas i ansprak for ny verksamhetsmark. Den Ostra delen av den anlagda kullen mellan
Storkillans entré och Orkroken utanfér planomradet bevaras som visuellt och avskirmande
skydd mellan verksamhetsomradet och Storkillans kapell och krematorium. Det tvirgdende
naturstraket genom verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med
rekreativa virden, stigen genom naturstraket bevaras men far en ny strickning.

Detaljplanen mojligeor cirka 23 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000 kvadratmeter
utgors av ny verksamhetsyta och utékning av befintliga verksamheter, resterande cirka 11 000
kvadratmeter dr befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom planférslaget. Planen medger
markanvindningarna verksamheter (Z), kontor (K), detaljhandel utom handel med livsmedel och
skrymmande varor (Hi) och transformatorstation (E). Byggritter foreslas hallas flexibla for att
mojliggora olika typer av bebyggelse som passar olika verksamheter och for att méjliggora en
flexibel fastighetsindelning inom kvartersmark. Gestaltning sisom utformning, firgsittning och
material styrs inte 1 planen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 augusti 2024 § 159 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den
28 augusti 2024. Granskningstiden varade mellan den 3 september och 24 september 2024,
sammanlagt 3 veckor. Under granskningstiden fanns handlingarna tillgingliga i kommunens
utstallningshall i Nacka stadshus, pa kommunens webbsida samt pé biblioteken i Nacka Forum
och Alta centrum.
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Planférslaget var utsiant pa samrad i september — november 2023. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 9 augusti 2024.
Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa planforslaget och delade kommunens bedomning om att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En boende 1
nirheten av planomradet hade synpunkter om att triden inom omrade A i planbeskrivningen bor
bevaras dir det dr mojligt, att foreslagen skyddsplantering i omradet bor utformas med héga och
tylliga triad eller buskar samt att trid som tas ner bor kompenseras for.

Efter samradet uppdaterades dagvattenutredningen och grundvattenprovtagning genomférdes i
omrade E. Planforslaget bearbetades vad giller avgrinsning, utfartsférbud, skyfallshantering,
transformatorstation och dagvattenhantering. Dessutom tillkom bestimmelser f6r markreservat
tor underjordiska ledningar, och vissa egenskapsbestimmelser dndrades.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Linsstyrelsen Stockholm

¢ Trafikforvaltningen Region Stockholm

e Sodertorns Brandforsvarstforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Postnord Sverige AB

¢ Nacka vatten och avfall AB

Synpunkter har dven inkommit frain en boende 1 nirheten av planomradet, efter granskningstiden
slut inkom ocksa ett yttrande fran Tyresans vattenférbund.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med

planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Linsstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser f6ljande:
Illustrationer i plankartan
Lantmiterimyndigheten avrader fran att anvinda illustrationslinjer och illustrationstext i
plankartan. Ilustrationer bor i stillet redovisas separat i planbeskrivningen eller i separat
illustrationsmaterial.
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Dagvattenledningar och servitut
Pa flera stillen framgar det att det finns kommunala dagvattenledningar inom allmian plats dar

servitut ska bildas for dagvatten till forman for den av Nacka kommun dgda fastigheten Alta
10:1. Lantmiterimyndigheten vill paminna om att om ledningarna omfattas av
ledningsrittslagen kan nagot servitut inte bildas enligt fastighetsbildningslagen. Om det ar
tankt att Nacka vatten och avfall som huvudman ska ansvara for dagvattenavledningen 1
omréidet beh6ver det framga att de ocksa dr kostnadsansvariga for till exempel ersdttningen
tor en ledningsrittsupplatelse samt forrittningskostnaderna for en sadan.

Omprovning av Alta ga:77
Anslutning av den tilltdnkta ”Lott E” kan ske till gemensamhetsanliggningen pa andra sitt dn

genom omprovning, vilket bor framga av bade planbeskrivningen och
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Det bor ocksa framga av
fastighetskonsekvensbeskrivningen under de deldgande fastigheterna vilka ekonomiska
konsekvenser hanteringen av anslutningen kommer fa.

Servitut till f6rman f6r Vattenfall AB

Av planbeskrivningen framgir det att det finns ett servitut till f6rman for Vattenfall AB som
belastar bland annat Alta 10:36 och 10:1. Ett servitut giller inte till forman for en juridisk eller
enskild person utan en fastighet. Enligt fastighetsregistret ir Nacka Alta 10:36 €j heller
belastad av det angivna servitutet. Det bor tydligare framga av
fastighetskonsekvensbeskrivningen vem som ansvarar for att upphiva servitutet och vilka
kostnads- och ersittningskonsekvenser det far for berérda fastigheter.

Fastighetsrattslioa dtearder som kan genomfdras med tving

Det bor framga vilka fastighetsrittsliga atgirder som bedéms kunna genomféras med tving
och som beh6vs for genomforandet av planen.

Planenhetens kommentar.

Hlustrationer i plankartan

Synpunkten noteras. Planenheten bedémer att illustrationslinjerna ska vara kvar i plankartan.

Dagvattenledningar och servitut
Ledningsritt kan bildas f6r kommunala dagvattenledningar, det dr ledningsigaren, alltsa Nacka

kommun, som betalar férrittningskostnaden. Alternativt kan avtalsservitut upprittas i samband
med 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Omprovning av Alta ga:77
Kompletterande information om hur anslutning av lotten E kan goras har lagts till i
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planbeskrivning och fastighetskonsekvensbeskrivning.

Servitut till férman fér kraftledning
Planbeskrivningen har reviderats avseende servitutet och vilka fastigheter det giller 1.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har tydliggjorts avseende ansvar-, kostnad- och
ersittningsfragor kopplat till servitutet.

Fastighetsrattslica dtgarder som kan genomforas med tving

Inga fastighetsrittsliga atgirder bedoms behova genomforas med tvang, med undantag av
anslutning av ny fastighet till Alta GA:77. Anslutning av den nya fastigheten bedéms kunna ske

tvangsvis om parterna inte dr Overens om anslutningen.

3. Trafikférvaltningen Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

4. Soédertorns brandforsvarsforbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i granskningsskedet for aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

5. Postnord Sverige AB informerar om att postlada ska placeras i ladsamling vid infarten till
omradet vid nybyggnation av villor och radhus. I flerbostadshus ska posten tas emot i en
fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten och betonar att inga villor, radhus
eller flerbostadshus planeras i omradet. Den framtida fastighetsigaren ansvarar for
posthanteringen inom kvartersmark.

6. Nacka vatten och avfall AB vill framféra att f6rdrdjningskrav enligt dagvattenutredningen
behéver arbetas in i kommande markgenomforandeavtal. Bolaget framfor dven att det finns
ett behov av en yta f6r dtervinningsstation i omradet.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Fordréjningskrav enligt
dagvattenutredningen avses att skrivas in i markgenomforandeavtal. Yta f6r en
atervinningsstation har undersékts men dessvirre har ingen limplig yta hittats.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare och boende utanfér planomradet

7. Synpunktslimnare 1 anser att omrade A ska utga ur detaljplanen i syfte att bevara den
befintliga gronskan och tridbestindet och att omrade B, C och D kan utékas i stillet. Om det
inte dr mojligt att ta bort omrade A anser synpunktslimnaren att motsvarande ytor ska
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kompenseras for genom planteringar lings Storkillans Vg samt genom att den tidigare
toreslagna skyddsplanteringen aterinférs och vid behov utékas. Synpunktslimnaren anser
ocksa att byggnadshojd och byggnadsplacering i omrade A inte ska 6verskrida eller ndrma sig
Storkillans vig mer dn vad nuvarande byggnader gor.

Synpunktslimnaren uttrycker att trafiksituationen vid korsningen Storkillans vig och
Grustagsvigen ar anstrangd och att om omrade A ska exploateras beh6vs en vigforbindelse
mellan Foérradsvigen och Grustagsvigen for att motverka ytterligare trafikproblem.

Vidare efterfragar synpunktslimnaren uppdaterade kalkyler kring projektets ekonomiska
l6nsambhet, sirskilt hur lonsamheten paverkas om omrade A inte exploateras. Slutligen
poingterar synpunktslimnaren behovet av forbittrat drift- och underhéllsarbete f6r de

allminna vigarna inom planomradet, dir nuvarande standard anses vara bristfallig.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna. Ett av malomradena i géillande
oversiktsplan handlar om att skapa utvecklingsméjligheter f6r det befintliga néringslivet, vilket
ligger till grund f6r omrade A som mdjliggdr utdkning av befintliga verksamheter. Kommunen
bedoémer att behovet av att tillskapa verksamhetsytor viger tyngre dn att bevara naturmarken
orord. Kommunen har inte mojlighet att stilla krav pa att skyddsplantering ska uppféras, men
kan ddremot reglera att stingsel ska uppforas vid Storkillans vig. Detta bedéms kunna férbittra
trafiksituationen. Avseende byggnadshojd och placering bekriftas de tillaitna byggnadshéjderna
som finns i gillande stadsplan 226.

En vigforbindelse mellan Forradsvigen och Grustagsvigen har utretts, slutsatsen var att atgirden
inte var ekonomiskt hallbar. Trafiksituationen bedéms didremot kunna férbiéttras genom att
utfarter till verksamheterna intill omrade A mojliggors via Grustagsvigen.

Med de omraden som nu ingir i detaljplanen bedéms projektet gd med tillricklig l6nsamhet. En
sammanvigd bedémning i planarbetet resulterade i att ga vidare med de omriden dir
l6nsamheten bedéms vara tillrickligt hog samtidigt som hiansyn kan tas till naturvirden och
rekreativa virden i omradet. Projektet bedoms kunna ga med l6nsamhet dven om omrade A
skulle utga ur detaljplanen, men att skapa utvecklingsmojligheter f6r det befintliga niringslivet
bedoms i det har fallet viga tyngst.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

8. Tyresans vattenvardsforbund anser att det inte 4r limpligt att anta att ytterligare rening ska
ske nedstroms 1 grannkommunen genom Kolardammarna, eftersom de inte ar
dimensionerande f6r det. Forbundet anser att rening bor ske inom eget planomrade for att
inte riskera ytterligare paverkan till Albysjon och Tyresan, som 1 dagsliget redan ar paverkat
av bade 6vergédning och miljogifter. I 6vrigt framfoér forbundet att deras synpunkter fran
samradsskedet i stort sett kvarstar.
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Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. En dagvattenutredning har tagits fram for att
sikerstalla att detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppna miljékvalitetsnormerna 1
recipienterna. Fér dagvatten som avrinner till Albysjon/Tyresdn foreslds reningsatgirder inom
kvartersmark genom vixtbiaddar, 6versilningsytor och kassettmagasin, innan vattnet infiltreras vid
en befintlig yta vid Storkillans vig. Hirifran har vattnet en beriknad uppehallstid pa cirka tva ar i
grundvattenmagasinet innan det nar Fnyskdiket f6r att sedan till slut na Tyresan. De dtgirder som
foreslagits bedoms tillrickliga for att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i Tyresan
inte ska forsamras.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har endast mindre justeringar och tillige av redaktionell karaktir gjorts i
planforslaget.

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



