Kommunstyrelsen

2025-09-08
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2025-00661

Frikdp av tomtritt Alta 10:43 med adress Orkroken 13
i Alta for industriindamal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller friképspriset for Alta 10:43 till 7 400 000 kronor och
ovriga villkor for frikop enligt bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 8
september 2025. Frikopspriset forutsitter att tomtrittshavarens undertecknade képeavtal
inkommit till kommunen senast den 1 september 2020.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt ovan, att ge 1 uppdrag till gruppchef pa fastighetsenheten att f6r kommunens
rikning underteckna kopeavtal for fastigheten Alta 10:43.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Alta 10:43 med adress Orkroken 13 i Alta ir sedan 1 maj 2012 upplaten med
tomtratt for industriandamal. Fastigheten har en area om 2 774 kvadratmeter och
omfattas av detaljplan DP 480. Fastigheten ar detaljplanelagd f6r andamalet smaindustri
och kontor. Innevarande avgildsperiod 16per till och med den 30 april 2032.
Tomtrattsavgilden for fastigheten dr 208 000 kronor per ar. Tomtrittshavaren har
inkommit med en intresseanmilan om frikoép av tomtritten.

Arendet

Nacka kommun ir lagfaren #gare till fastigheten Alta 10:43, beligen pa adress Orkroken
13 i Alta. Fastigheten har en area om 2 774 kvadratmeter och ir detaljplanelagd for
indamailet smaindustri och kontor. Fastigheten dr sedan den 1 maj 2012 uppliten med
tomtritt for indamalet industri. Nuvarande tomtrittshavare ir Orkroken AB.
Fastigheten dr bebyged med en industribyggnad. Avgildsperioden ir tio ar och
innevarande period 16per ut 30 april 2032. Den drliga tomtrittsavgilden uppgar till

208 000 kronor per dr. Tomtrittshavaren har inkommit med en intresseanmalan om
trik6p av tomtritten.
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Metod f6r bedomning av marknadsvirde

Frik6p av mark upplaten med tomtritt ska, enligt kommunens program foér
markanvindning, som beslutades av kommunfullmiktige 18 oktober 2021 § 498, ske pa
ett marknadsmissigt stt. Enligt kommunens program f6r markanvindning ska
fastighetens marknadsvirde om det inte ar kidnt utredas och faststillas genom en
oberoende virdering. Fastighetsenheten har gett i uppdrag 4t en oberoende virderare, i
detta fall Svefa AB, att beddma marknadsvirdet. Virdet pa fastigheten bedéms i avrojt
skick, det vill siga endast marken och omfattar inte byggnader eller andra anliggningar
inom fastigheten. Hinsyn ska inte tas till hur verksamheten pa fastigheten bedrivs,
bolagsform eller vem som ér tomtrattshavare. Markvirdet ska i princip anses motsvara
ett pris som marknaden dr beredd att betala for fastigheterna i1 avrojt skick. Fastighetens
virde har bedomt for andamalet industri.

Virderingarna har utférts med utgangspunkt i ortsprismetoden, vilket innebir att
fastighetens marknadsvirde bedéms utifran jaimforelse med genomférda upplatelser och
overlatelser av likvirdiga objekt pa den 6ppna marknaden. Svefa AB har bedémt
marknadsvirdet f6r andamalet industri till 2 650 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea
(BTA), se virdeutlatande i bilaga 2.

Fastighetsenhetens utredning och bedomning

Frik6pspriset utgors av fastighetens marknadsvirde i avrjt skick samt som planlagd f6r
smaindustri och kontor. Infér fastighetsenhetens forslag till beslut om faststillande av
frik6pspris har virdeutlatandet granskats. Marknadsvirdet bedoms vara rimligt for
fastigheter med jimforbara forutsittningar i hela Altadalens verksamhetsomrade.
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Fastigheten bedoms ha goda marknadsférutsittningar sisom industrimark inom ett

etablerat verksamhetsomrade. Nacka kommun har inget langsiktigt behov av fastigheten

Alta 10:43 som industriindamal och de flesta omkringliggande fastigheterna ar inte
kommunigda.

Fastighetsenheten foreslar att frikopspriset for Alta 10:43 faststlls till 7 400 000 kronor.
Frik6pspriset forutsitter att av tomtrittshavarens undertecknade kopeavtal inkommit till

kommunen senast den 1 september 2026.

Ekonomiska konsekvenser

For det fall att frikop av tomtratten fullfoljs innebir beslut i enlighet med f&rslaget en
intdkt till kommunen om 7 400 000 kronor medan intidkten fran den érliga
tomtrattsavgialden om 208 000 kronor uteblir frin och med tilltridesdagen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for klimat och
miljo.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 8 september 2025
Bilaga 1. Forslag till képeavtal

Bilaga 2. Virdeutlatande Svefa AB

Emelie Bjura Niki Akbari
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

Beslutet ska skickas till:
o Orkroken AB
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