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Anmalningar

Beslut

Anmilningarna noteras till protokollet.

Anmilningar KSSU 2014-01-21

21 januari 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2014/24-019

Linsstyrelsen - Radslag jamstalld tillvixt

Arende Atgird/ansvar
Skrivelser
Inbjudningar

Rapporter

Cirkular, SKL

Cirkular 14:2 - Slutligt utfall av 2012 ars
kommunala fastighetsavgift
och ny prognos for daren 2013 och 2014

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 3 Dnr KFKS 2014/25-009
Delegationsbeslut
Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2014-01-21

Arende Ansvarig
Delegationsbeslut tf stadsbyggnadsdirektor | Anders Ekengren, stadsbyggnadsdirektor

Delegationsbeslut exploatering, sep lista

Delegationsbeslut exploatering

Datum Nr | Typ av beslut Stadsbyggnadsprojekt | Fastighet/-er
2014-01-08 | 28b | Anstind med betalning | 9528 Algd 79:6

av gatukostnads-
ersittning till och med
2016-06-30

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4 Dnr KFKS 2013/540-201

Rapport fran visionsarbetet staden i Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar rapporten” Nacka bygger stad, réster
fran medborgarna” fran visionsarbetet for staden i Nacka till protokollet.

Arende

Under hosten 2013 har kommunen bedrivit ett brett visionsarbete 1 syftet att skapa
engagemang och delaktighet kring arbetet med att bygga stad i Nacka. Cirka fem procent av
Nackas medborgare har deltagit genom de olika aktiviteter som genomforts.

Stadsledningskontoret gor i detta drende en rapport fran visionsarbetet. Rapporten delar in
inkomna synpunkter 1 sex temaomraden; infrastuktur, natur, bebyggelse, aktiviteter, sociala
virden och karaktir. I diskussionen kring de olika asikterna har tre olika begrepp
identifierats som centrala och genomgaende. Dessa dr nirhet, stadsliv och mangfald. Dessa
tre nyckelord sammanfattar vad Nackaborna vill ska karaktirisera den framtida staden 1
Nacka.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 9 januari 2014
Rapport — Nacka bygger stad, roster frin medborgarna

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) och Stefan Saling (FP lit anteckna féljande.

”Ett mycket bra utfort visionsarbete av kommunens tjinstemin och manga
fortroendevalda samt skolelever. Manga nackabor har tyckt till och manga har haft
konstruktiva forslag och idéer. Resultatet ger stod for linjen att bygga ut tunnelbanan,
bygga stad, skapa parker och motesplatser samt bevara viktiga gronomraden och
naturreservat.”

Mats Gerdau lit f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”En stor eloge till alla som arbetat med visionsarbetet! Den omfattande och 6ppna
dialogen med medborgarna borgar for att bade det vidare arbetet ska bli framgangsrikt och
att resultatet blir en trivsam och attraktiv stadsmiljé. Vi konstaterar ett stort stod for den
linje vi moderater driver med stadslik bebyggelse, bevarade gronomraden, nya motesplatser
och bittre kollektivtrafik. Fortfarande aterstar en hel del for att konkretisera visionerna och
gora dem genomforbara. I Alliansens budget finns 30 Mkr avsatta for det fortsatta arbetet.
Vi ser fram emot att det breda, lyssnande och engagerande anslaget fortsitter. Vi vill erinra
om och beklagar att Socialdemokraterna i sitt budgetforslag ville ta bort 24,5 Mkr av
dessa.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



10 (41)

O 21 januari 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 5 Dnr KFKS 201 1/37-251

Forutsattningar for genomforande av
stadsbyggnadsprojekt Telegrafberget [9395]

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att aterremittera arendet enligt
toljande.

Som redovisas i tjansteskrivelsen sa saknas ekonomiska férutsittningar for att kunna
genomfora projektet. Samtidigt dr det mycket angeliget att omradet saneras och rustas upp.
For att komma vidare i arbetet bor man déirfor pa nytt préva fragan om ytterligare
exploatering inom omréidet bl a genom kontakt med lansstyrelsen, prova kostnader och
standard pa allminna anliggningar samt fa en redovisning av hur upplatelseformen pa
bostiderna paverkar ekonomin.

Arende

Det finns behov av att utreda moijligheten till bebyggelse lings Skarpévigen. Ytterligare
bebyggelse 1 projektet ger ekonomiska forutsittningar for att realisera detaljplanen for
Telegrafberget, vilken star infor antagande. Ett uppdrag att utreda méjligheten till
bostadsbebyggelse paverkar naturreservatets grinsdragning. Eventuell ytterligare
bostadsbebyggelse och naturreservatets grinsdragning maste samordnas. En sadan
bebyggelse utmed Skarpovagen kan sedan lampligen planldggas 1 en andra etapp.
Eftersom det saknas ekonomiska forutsittningar for att kunna genomféra projektet men
samtidigt 4r mycket angeldget att omradet saneras och rustas upp sa bor man

pa nytt prova fragan om ytterligare exploatering inom omradet bl a genom att ta kontakt
med linsstyrelsen, préva kostnader och standard pa allmanna anliggningar samt fa en
redovisning av hur upplatelseformen pa bostiderna paverkar ekonomin.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 17 december 2013 § 259
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 12 november 2013
Detaljplanekarta, bilaga 1

Omradeskarta, bilaga 2

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 17 december 2013 § 259
Arendet bordlades.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Hans Peters (C),
Stefan Saling (FP) och Majvie Swiird (S), f6ljande forslag till beslut.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att aterremittera drendet enligt
foljande.

Som redovisas 1 tjansteskrivelsen sa saknas ekonomiska forutsittningar for att kunna
genomfora projektet. Samtidigt dr det mycket angeldget att omradet saneras och rustas upp.
For att komma vidare 1 arbetet bor man darfoér pa nytt préva fraigan om ytterligare
exploatering inom omradet bl a genom kontakt med linsstyrelsen, préva kostnader och
standard pd allminna anliggningar samt fd en redovisning av hur upplatelseformen pa
bostiderna paverkar ekonomin.”

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit for Vinsterpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

”Vinsterpartiet ifragasitter om Telegrafberget alls ska omvandlas till ett bostadsomrade pa
det sitt som planforslaget anger. Omréidet, som det féreslas, dr for litet och for avldgset for
att en god kollektivtrafik ska vara moijlig. Svaret pa det ar enligt den moderatledda
majoriteten att bebygga delar av det tinkta Skarpnis naturreservat. Idén att bygga lings
vigen till Telegrafberget kommer ocksa att inkrikta allvarligt pa reservatet. Nacka behover
bostider, ja, men Telegrafberget dr inte svaret pa detta. Istillet finns férutsdttningar att
fortata 1 befintliga ianspraktagna omraden. Det galler bade Orminge och i villaomridena i
Orminges omgivning.”

Stefan Saling (FP) och Hans Peters (C) lit anteckna foljande.

”Oberoende av den fortsatta hanteringen av stadsbyggnadsprojektet Telegratberget, bor
det vilande forslaget till naturreservat f6r Skarpnis snarast foras fram for beslut i
kommunfullmiktige. Utifran rekreations- och naturvirden bor naturomradena norr och
soder om Skarpovigen hillas samman, vilket betyder att det inte dr aktuellt med nagon ny
bebyggelse lings Skarpovigen. Detsamma giller tidigare fOrslag att exploatera omradet i
hornan Skarpévigen-Montorsvigen, vilket i stillet bor ingd det blivande reservatet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1l (41)



O

NACKA

KOMMURN

12 (41)
21 januari 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Jan-Eric Jansson (KD) lit f6r Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
toljande.

”Det dr bra att hoja exploateringsgraden i projektet Telegrafberget. Forutsittningen dr dock
att detta inte inkraktar pa det planerade omkringligeande naturreservatet.

For att ytterligare minska paverkan pa reservatet anser vi att det inte heller 4r nédvandigt
att bygea en fullgod bilvig ner till kajen. En vig 6delidgger en onddigt stor del av
naturreservatet. Och hamnen nedanfér Telegrafberget kommer inte behéva fungera som
hamn f6r godstransporter lingre (bara for manniskor nir Sjévigen sa smaningom byggs
ut). Det gods som behéver fraktas ner till kajen kan litt tas ner med hiss fran det 6vre
planet. Hissar och trappor fyller vil behoven. Hissar brukar konstrueras sa att de kan ga
bade uppat och nedat.

Ett litet torg pa det 6vre planet omgivet med flervaningshus och en bred trappa ner mot
vattnet, med breda avsatser, kan bli en attraktiv plats for sma serveringar, konsthantverkare
och andra mindre verksamheter.”

Mats Gerdau (M) lit f6r Moderadernas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

Vi vill bade bevara naturen i det blivande naturreservatet Skarpnds och se till att
Telegrafomradets betydande miljoskuld atgirdas och omradet rustas upp och gors mer
tillgangligt. Vi ser att bida dessa angeldgna mal riskerar att omojliggéras av ekonomiska
skil, darfér bor man préva 6kad bebyggelse inom Telegrafomradet f6r att dirigenom fa
battre ekonomi i projektet. Det faktum att ca 260 hektar omgivande mark med bl a fina
utsiktspunkter och nistan 1 km lang kuststricka foreslas avsittas som naturreservat bor
paverka moijligheterna att bygea inom Telegrafomradet. Utifran rekreations- och
naturvirden bor naturomradena norr och séder om Skarpovigen hallas samman i
reservatet, vilket talar for att ingen ytterligare bebyggelse bor tillkomma dir, utan 1 stallet 1
Telegrafomradet.”

Sidney Holm (MP) lit f6r Miljépartiet de gronas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

“Miljopartiet dr emot alla planer pa att bygega thop Kummelbergets industriomrade och
kusten via en fértitning lings Skarpévigen. En bredare, mer trafikerad vig med bebyggelse
skulle kraftfullt skira ett djupt sir igenom ett omrade som istillet borde sparas som
naturreservat at den stindigt vaxande befolkningen i Boo. Miljépartiet kan tinka sig en
bebyggelse av Telegratberget med tillhorande sanering, om omridet far en bra
kollektivtrafikforsérjning och, om sa mycket som moijligt av vardefull naturmark och
vegetation bevaras. Miljopartiets forslag till héllbar kollektivtrafiklosning f6r omradet ar en
kapacitetsstark linbana fran Brevik pa Liding6 via Telegrafberget - Kummelberget -
Myrsjoskolan - Orminge Centrum till Kocktorp (Virmdéleden).”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 6 Dnr KFKS 2005/193

Detaljplaneprogram for Orminge centrum, i Boo Nacka
kommun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen och uppmanar milj6-
och stadsbyggnadsnimnden att 6verviga om ett parallellt forslag, dir Hantverkshuset finns
kvar och bussterminalen flyttas till angrainsande omrade séderut, ocksa ska skickas pa
samrad.

Arendet

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan nagra ar tillbaka ett
stadsutvecklingsprojekt. Projektet avser att omvandla Orminge centrum till ett mer
stadsmassigt och mangfunktionellt centrum genom tillférandet av fler bostider,
parkeringshus och en utvecklad bussterminal. Fér det nya stadsdelscentrumet redovisas en
bebyggelsestruktur som motsvarar de atgirder som foreslas for respektive strategi.
Bebyggelsestrukturen ir utformad utifran de férutsittningar, och utmaningar som omradet
har. Ett fortitat stadsdelscentrum med blandade funktioner och battre samband skapar
forutsittningar for ett centrum som 4r befolkat dygnet runt. Ett forskénat
stadsdelscentrum med inbjudande entréer, medveten gestaltning och ett utvecklat innehall
skapar forutsittningar att attrahera fler. Ett fornyat stadsdelscentrum som utgar fran
Orminges karaktir och lyfter fram befintliga virden skapar férutsittningar for en ny arsring
med platskinsla och forstirkt identitet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att skicka ut programférslaget pa samrad den
11 december 2013. Handlingarna kommer att skickas ut under januari 2014. Parallellt med
programarbetet pagar ett arbete att hitta en intressent som tillsammans med kommunen ir
villig att utveckla Orminge centrum.

Handlingar i arendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2014
Bilagor

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Stefan Saling (FP), Hans Peters (C), Jan-
Eric Jansson (KD) och Majvie Swird (S), foljande forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen och uppmanar milj6-
och stadsbyggnadsnimnden att 6verviga om ett parallellt forslag, dir Hantverkshuset finns
kvar och bussterminalen flyttas till angrinsande omrade séderut, ocksa ska skickas pa
samrad.”

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Mats Gerdau (M) och Stefan Saling (FP) lit anteckna féljande.

”Vi ir valdigt glada Over att arbetet med utveckling av Orminge Centrum avancerar.
Foreslaget program ser trevligt och funktionellt ut och bidrar med nytt innehall som 6kar
attraktionen i omradet, bl a bussterminal, simhall och manga nya bostider. Samtidigt
torefaller det svart att fa rimlig ekonomi for att kunna genomféra forslaget. Det kan darfor
finnas skil att studera en alternativ 16sning dir Hantverkshuset finns kvar och
bussterminalen flyttas till angrinsande omride s6derut. Med detta underlag kan man sedan
gora en avvigning av i vilket av alternativen den bésta kombinationen av funktionalitet,
stadsbyggnadsvirden, trafikféring och ekonomi finns.”

Jan-Eric Jansson (KD) lit f6r Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
toljande.

“Det ir bra att préva en annan placering av bussterminalen, till exempel s6der om
hantverkshuset. Det parkeringshus som da forsvinner kan med férdel lidggas intill
panncentralen, sa att det parkeringshuset i stillet utdkas.

Man kan ocksa 6verviga att ge badhuset en nagot mindre central placering, det kunde till
exempel samlokaliseras med en ny ishall.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



O

NACKA

KOMMURN

§ 7

5 (41)
21 januari 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2005/196-214

Ramavtal for forsta etappen i utveckling av Orminge
Centrum

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att aterremittera arendet for

komplettering enligt foljande.

1.

Redovisa den samlade ekonomin i projektet och kommunens atagande for att
realisera programmet for Orminge Centrum och avtalet, dvs dven
terminalbyggnaden, flyttning av huvudvattenledningar, byggande av
cirkulationsplats mm.

Redovisa konsekvenserna, savil ekonomiskt som funktionellt och
stadsbyggnadsmassigt, av en alternativ utformning av Orminge Centrum dar
Hantverkshuset finns kvar och bussterminalen flyttas till angrinsande omrade
soderut.

Ta upp forhandlingar med landstinget om finansiering av bussterminalen.

Arende

Orminge centrums utveckling har diskuterats linge. Manga utredningar har gjorts. Ett
flertal forslag har tagits fram.

Nacka kommunfullmaktige tog 2005 beslut om att ett detaljplaneprogram skulle tas fram
tor Orminge Centrum. Ett program upprittades och skickades 2009 ut pa samrad.
Planprogrammet aterremitterades dock 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden i maj 2010.
Anledningen var att trafiksituationen med ny bussterminal och férbittrad infartsparkering
behovde belysas bittre med redovisande av konkreta 16sningar. Behov fanns ocksa av att
mer konkret visa forslag pa bebyggelsestruktur, gang- och cykelstrak samt utveckling av
allmin plats.

De fordjupade studierna har inneburit betydande omarbetningar av det tidigare
programmet, framforallt f6r de centrala delarna av Orminge, varfor planprogrammet nu
omarbetats och kommer att skickas ut pa férnyat samrad varen 2014.

En annan fraga som varit fokus under denna period ir hur ett genomforande av

planprogrammets kan realiseras. Det strukturella problemen med ett splittrat

fastighetsigande i Orminge Centrum innebir svarigheter for att 6nskad forindring ska

kunna initieras och genomféras. Insatserna for att f6rnya centrumet - skapa en modern

bytespunkt samt tillskapa nya bostider i omradet - innebir stora initiala

investeringskostnader pé vissa fastigheter som inte far motsvarande intidkter och

virdepotential. Vid arbete med planprogrammet har darfér genomférandefragorna varit

viktiga. Dialog har skett med befintliga fastighetsagare. Ingen av dessa har varit intresserade

av att vara huvudman f6r en inledande etapp som innebir att de strukturella problemen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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med rivning av Hantverkshuset, anldggandet av en ny bussterminal samt infartsparkering
kan realiseras som 16ser upp och maojliggér en fortsatt utveckling av Orminge Centrum. Ett
antal kontakter har dirfor skett med fastighetsutvecklare/intressenter som kan ta en sidan
roll. Magnolia Bostad AB ir beredda att ta denna roll och har ocksa tecknat avtal om
torvarv av Hantverkshuset, en forutsattning for att kunna genomféra denna inledande

etapp.

De huvudsakliga ekonomiska villkoren innebir att Nacka kommun bidrar genom
upplatelse av byggritter pa Nybackatomten mot att Magnolia forvirvar, och river,
Hantverkshuset for upplatelse till bussterminal. Vidare att kommunen bidrar med mark f6r
bostader och ett parkeringshus med 500 infartsparkeringsplatser som kan dubbelutnyttjas
tor handelsindamal.

Ett eventuellt ramavtal med Magnolia innebir att parterna bekriftar ett samarbete som ska
leda till att Magnolia, med givna villkor, férvirvar Nybackatomten. Forutsittningen dr att
en ny detaljplan vinner laga kraft. Parterna svarar for sina egna kostnader i samarbetet.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 9 januari 2014
Bilaga Ramavtal med bilagor;

Bilaga 2 Specifikation ljus BTA

Bilaga 3 Tidplan

Bilaga 4 Omradet

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Stefan Saling (FP), Hans Peters (C), Jan-
Eric Jansson (KD) och Majvie Swird (S), foljande forslag till beslut.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att dterremittera drendet for
komplettering enligt foljande.

1. Redovisa den samlade ekonomin 1 projektet och kommunens dtagande for att
realisera programmet f6r Orminge Centrum och avtalet, dvs dven
terminalbyggnaden, flyttning av huvudvattenledningar, byggande av
cirkulationsplats mm.

2. Redovisa konsekvenserna, sivil ekonomiskt som funktionellt och
stadsbyggnadsmissigt, av en alternativ utformning av Orminge Centrum dir
Hantverkshuset finns kvar och bussterminalen flyttas till angrinsande omrade
soderut.

3. Ta upp férhandlingar med landstinget om finansiering av bussterminalen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



17 (41)

o 21 januari 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit f6r Vinsterpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

”Forslaget om utveckling av Orminge centrum idr en bra grund for fortsatta diskussioner.
Vi noterar med tillfredsstillelse att Vinsterpartiets krav sedan 70-talet pa badhus i Orminge
nu antligen kommit sa nara ett forverkligande att en plats finns anvisad. Kanske kan nu
ocksa denna langdragna friga om Orminges utveckling snart bli forverkligad. Det finns
dock ett antal punkter som bor diskuteras vidare:

e FEitt resande centrum f6r framtiden bor utvecklas sa det anpassas f6r kommande T-
bana och lokala matarbussar. Det ska ocksa byggas sa att bussarna inte ska ga in 1
centrum pa Kanholmsvigen utan endast framforas pa Mensitravagen.

e Man bor ocksa planera Mensitravagen och dess 6stra kant sa det dels kan byggas
fler bostidder dir och dels knyta thop 6stra Orminge med centrum. Idag ir
Mensatravigen en kraftig barridr mitt i Orminge. Vigen kan bl.a. dickas 6ver en bit
med en ekodukt och tung trafik kan ledas bort till den nya korsningen mellan
Virmdoleden och Boovigen

e Omradet s6der om planomradet ner mot Virmdovigen bor ocksa inga i
stadsplaneringen — bl.a. annat kan det byggas fler bostider och dessa ineffektiva
och farliga vigkorsningar kan byggas bort.

e I planomradets norra del 4r det bra att man ritat in fler 6ppna vattenytor - det ar
viktigt att detta fullf6ljs utan att biologisk mangfald minskar. Torget vid roda lingan
kan anvindas effektivare dn vad som framgar av fOrslaget - idag dr det bara en
vindutsatt, tom yta som manniskor hastar f6rbi.

e Generellt bor ytor £6r bilar minimeras - kollektivtrafik och GC trafik ska gynnas.
e Den nya simhallen och nytt Folkets hus bor byggas forst..
e  Generellt bor méjligheterna att bygga nagot hogre i centrum beaktas.”

Mats Gerdau (M) och Hans Peters (C) lat anteckna foljande.

Vi ar vildigt glada 6ver att arbetet med utveckling av Orminge Centrum avancerar.
Programforslaget ser trevligt och funktionellt ut och bidrar med nytt innehall som 6kar
attraktionen i omradet, bl a bussterminal, simhall och manga nya bostader. Vi vilkomnar
sarskilt att det nu finns en extern part som ar beredd att ta ett stort ansvar och investera i
omradet. Samtidigt behover vi fa en klarare bild av de samlade konsekvenserna for
kommunen av bade detta avtal och genomférandet av programmet f6r Orminge, eftersom
det ror sig om mycket stora virden. Ingen ér betjant av att inga ett ramavtal om det inte
finns goda forutsittningar for att det kan genomforas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8 Dnr KFKS 2013/646-214

Startpromemoria for detaljplan for Igelboda (Igelboda
2:1 med flera fastigheter), Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Arende

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har under 2013 anslagit sarskilda medel for att
planenheten ska se 6ver gamla planer som mist sin aktualitet. En inventering av dldre
planer har genomforts bland annat i Saltsjobaden. Med anledning av inventeringen foreslas
att planenheten upprittar en ny detaljplan for ett relativt stort omrade i Igelboda som just
omfattas av sidana omoderna detaljplaner. Dessa omoderna planer har fatt till £6ljd att
flera fastigheter blivit planstridiga trots att utbyggnader gjorts i laga ordning. Enligt dagens
regelverk kan inte sadana forhallanden sasom Overskriden byggritt eller da
huvudbyggnaden placerats for nira tomtgrins ses som en liten avvikelse vid
bygglovprovning och bygglov kan dérfér inte medges dven om kommunen egentligen anser
att en lamplig markanvindning foreligger.

Da det inte dr rationellt att géra en planindring for en fastighet i taget med tanke pa den
omfattande process som ett planarbete innebir dr tanken darfor att 1 detta arbete se 6ver
och dtgirda dessa omoderna planer for ett storre, sammanhéingande omrade.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjinsteskrivelse den 7 januari 2013
Startpromemotia
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2013 § 345

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2013 § 345
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte startpromemorian.

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Majvie Swird (S), bifall till
planenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Stefan Saling (FP) lit f6r Folkpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

“Folkpartiet stodjer syftet att modernisera gillande detaljplaner f6r Igelbodaomradet.
Erfarenheterna far sedan visa om detta dr en framkomlig metod for att ga tillviga pa
samma sitt betr dldre detaljplaneomraden i Solsidan och Boo. I uppfoljningen bor ocksa att
prova om uttag av planavgifter 4r den mest limpliga metoden att finansiera planarbetet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 9 Dnr KFKS 2012/148-214

Detaljplan for Kontor Uddvagen, fastigheten Sicklaon
346:1 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Yttrande under samrad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r Kontor Uddvagen utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Arende

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor och handel m m inom
fastigheten Sickladn 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska foridla omradet med ett stadsmassigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka.

Detaljplanen f6r Kontor Uddvagen innehiller inga bostider, diremot kan ca 900-1 200
kontorsarbetsplatser tillskapas inom byggritten f6r centruméindamal f6r kontor och handel
m m. Moijligheten finns dven att bedriva t ex utbildning, kulturverksamhet och vird inom
omradet.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Kommunen har for avsikt att ta ut ett exploateringsbidrag av exploatoren i
omradet for 6vergripande infrastrukturitgirder och gemensamma anldggningar som
behovs fOr att utveckla vistra Sickladn 1 enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i
Nacka (2012).

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenheten den 9 januari 2014
Bilaga 1. Detaljplanekarta

Bilaga 2. Arendeéversikt

Bilaga 3. Kartbilaga

Bilaga 4. Rapport grunddata inkl budget

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 10 Dnr KFKS 2012/640-214

Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa Viastra
Sicklaon

Yttrande 6ver samrad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ha féljande synpunkter pa férslaget
till detaljplaneprogram f6r Planiaomradet pa Vistra Sicklatn:

- Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ska préva mojligheten till hégre
exploateringsgrad inom programomradet

- Inom delomride C ska méjligheten till fortitning med fler bostider intill skolan
provas

- Ett prioriterat mal i kommande arbete ska vara att hitta en rimlig I6sning dar
Planiavigen kopplas till Virmdovagen och dir behovet av kopplingen fortydligas.

- Givet att Planiavigen kopplas till Virmdévigen, sa bor Jarlaleden (mellan
Sjotorpsvigen och Ekudden) kunna stingas av for allmién trafik och gronomradet
norr dirom goras till en attraktiv stadspark.

- Ekonomin f6r kommunen maste klargoras ytterligare, inte minst med hénsyn till
bade kommande tunnelbanebygge och kopplingen Planiavigen-Virmdovigen. Om
det dr nodvandigt for att de ekonomiska konsekvenserna for kommunen ska bli
godtagbara sa bér moijligheten till hogre exploatering provas.

- Idetvidare arbetet med detaljplaner bor omride C ges samma prioritet som
omrade B.

- Viser inget behov av byggnadsminnesskydd i kommande planer for vare sig KIKV-
huset eller Atlashuset.

Detta beslut fattas med stéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Arende

Syftet med foreslaget detaljplaneprogram ar att ange forutsittningar f6r kommande
detaljplanearbeten som medfor att Planiaomradet utvecklas fran en fragmenterad stadsbygd
till en sammanhallen och titare stadsdel.

Detaljplaneprogrammet ar forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan samt de
intentioner om fortitning som RUFS2010 satt upp f6r Vistra Sicklaon.

Da programomradet omfattar savil oexploaterade omraden som befintliga planerade
miljoer med manga olika problemlésningar kommer framtagandet av detaljplaner och dess
genomforande att behéva ske 1 etapper. Den forsta detaljplaneetappen sker troligtvis f6r
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omradet mellan Kyrkviken och Virmdoviagen; 1 den kil som avgrinsas av Saltsjobanan 1
nort, Jéirlaleden i séder och av Planiavigen i vaster. Bortsett frain en kommunal gronyta i
kilens 6stra horn dgs omradet av Atrium Ljungberg AB.

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet skall ett ramavtal triffas mellan
fastighetsagaren Atrium Ljungberg och Nacka kommun om ekonomiska och praktiska
forutsittningar for utbyggnad av allmanna anlidggningar. Medan iordningstillandet av
anliggningar inom kvartersmark aligger respektive exploator dr det kommunen som
ansvarar for utbygganden av anliggningar pa allmin plats. Samtliga kostnader avseende
allmanna anliggningar och 6vergripande infrastrukturatgirder inom allmin plats skall baras
av tillkommande bebyggelse och férdelas i relation till exploateringsgrad.

Overenskommelsen att férlinga tunnelbanan ut till Nacka innebir forbittrade
forutsittningar att fortita inom Vista Sicklaon. For att sikerstilla en stadsmissig
bebyggelse bor darfor miljo- och stadsbyggnadsnimnden ocksa préva mojligheterna att
héja exploateringsgraden inom programomradet. Innan programforslaget gar upp for ett
politiskt antagande bor dven behovet av en koppling mellan Planiavigen och Virmdévigen
tortydligas.

Framtagandet av kommande detaljplaner samt dessas genomforande fordrar ocksa att
detaljplaneavtal samt exploateringsavtal tecknas mellan Nacka kommun och exploatérerna i
omradet. Avsikten med dessa avtal dr att kostnader i projektet inte ska belasta kommunens
skattekollektiv utan enbart exploatorerna.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenheten den 14 januari 2014
Bilaga 1: Arendeéversikt

Bilaga 2: Grunddata

Bilaga 3: Kommunigd mark

Bilaga 4: Programhandling inklusive bilagor

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Hans Peters (C)
och Cathrin Bergenstrahle (M) bifall till mark- och exploateringsenhetens forslag.

Mats Gerdau (M) limnade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Hans Peters (C)
och Cathrin Bergenstrahle (M), f6ljande tilliggsyrkande.

”Ett prioriterat mal i kommande arbete ska vara att hitta en rimlig 16sning dér
Planiavigen kopplas till Virmdoviagen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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- Givet att Planiavigen kopplas till Virmdovigen, sa bor Jarlaleden (mellan
Sjotorpsvigen och Ekudden) kunna stingas av for allmién trafik och gronomradet
norr dirom goras till en attraktiv stadspark.

- Ekonomin f6r kommunen maste klargbras ytterligare, inte minst med hiansyn till
bade kommande tunnelbanebygge och kopplingen Planiavigen-Virmdovigen. Om
det dr nodvandigt for att de ekonomiska konsekvenserna for kommunen ska bli
godtagbara sia bor méjligheten till hogre exploatering prévas.

- I det vidare arbetet med detaljplaner bér omrade C ges samma prioritet som
omrade B.

- Viser inget behov av byggnadsminnesskydd i kommande planer for vare sig KIKV-
huset eller Atlashuset.”

Hans Peters (C) limnade féljande tilliggsyrkande.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds besluta att avstyrka bebyggelse pa
berget mellan Becksjudarvigen och Alphyddevigen”.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade avslag pa Hans Peters tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus bada yrkanden. I enlighet
med Cathrin Bergenstrahles avslagsyrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet att avsla
Hans Peters yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

“Det fina utsiktsberget mellan Alphyddevigen och Becksjudarvigen ska ej bebyggas och
ska ddrfor utga ur planen. Det dr dock viktigt att Nacka stad kan byggas pa ett bra sitt och
med kvartersbebyggelse dir sa ar lampligt. En sadant limpligt omrade ar Sickla kopkvarter
som bor utvecklas till nagot mer 4n bara affirer och parkeringsplatser. Det bor vara fullt
mojligt att bygga pa de nuvarande husen och dessutom bygga nya bostadshus pa
parkeringsplatsen och att man l6ser parkeringsfragan med garage som skapar tillgidnglighet
till butikerna pa ett bra sitt. Overligeningar med Atrium Ljungberg om detta bér upptas si
snart som moijligt.

Nacka kommun maste kunna erbjuda konstnirerna 1 KIKKV-huset hjilp till ndgon bra
alternativ lokalisering om KKV-huset ¢j ar mojligt att bevara.”

Rolf Wasteson (V) lit for Viansterpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Planen for Planiaomradet visar problemet att arbeta vidare med planer samtidigt som
idéerna kring realiserandet av att bygga stad i Nacka dr under utformning. Nyligen
behandlade Kommunstyrelsen strukturplanen f6r Vistra Sickla. Planiaplanen stimmer pa
avgorande punkter helt enkelt inte med tankarna 1 strukturplanen. Barande idéer 1
strukturplanen dr att binda thop omraden och ta bort eller 6verbrygga barridrer. Viktigt dr
ocksa att tinka i helheter och inte i smédplaner f6r att just fa till helheten och
sammanbindningen. I Planiaplanen saknas ett viktigt omrade for att fa till en helhet,
nimligen Sickla kopmarknadsomrade. Utan det omradet sa beskriver planen egentligen tre
separata omraden som ska planeras men som inte riktigt hinger thop. Detta talar for att
planeringen av Planiaomradet bromsas till dess Sickla képmarknadsomrade kan tas med
samt fOr att invinta de mer konkretiserade idéerna om hur en sammanhallen stad ska
byggas pa Sickladn.

Som klara brister 1 Planiaplanen kan nimnas:

e Sickla kopkvarter ingér inte 1 planeomradet men bor inkluderas. Det idag renodlat
kommersiella omradet kan bebyggas med ett stort antal bostidder som ocksa gor
omradet levande hela dygnet.

e Forbindelsen mellan Planiavigen och Virmdovigen dr viktig att den realiseras och
kan inte limnas pa det sitt som hir gors. Med en sadan forbindelse kan Jarlaleden
liggas igen vilket ger forutsittningar for att kunna utnyttja omradet mot Kyrkviken
bittre, bl a som stadspark.

e Saltsjobanan utgor en allvarlig barridr i centrala delen av vastra Sicklaén. Det mest
rimliga vore att griva ner banan for att pa sa satt mojliggora att omradet istillet kan
bebyggas med bostider men ocksa f6r binda samman delarna norr och séder om
Viarmdoviagen. Att som planen nimner, bygga upp Saltsjobanan pa en bro skapar
bara bullerproblem och innebir stora kostnader.

e De stora niviskillnaderna inom omradet hindrar kommunikation men bor kunna
tas upp genom broar, frimst da gingbroar mellan Finntorp och omridet séder om
Virmdovigen.

e Konstnirliga och kreativa verksamheter i ett samhille dr en positiv férutsittning f6r
sambhillets utveckling. Dirfor dr det angeldget att det s6dra omradet i planen, gamla
SPV-bygegnaden med omgivning dven framéver kan fa ha en sadan inriktning. Detta
oavsett om KKV ir kvar i lokalerna eller ej.

e Trafiklsningar pa lokalgator i planomradet och i dess nira omgivning (men som
paverkas av planen) kan allvarligt ifrdgasattas. Bygget av gatan mellan Alphyddan
och Becksjudarvigen har tveksam nytta, 6ppnandet av Setterwalls vig som
genomfartsgata fOr att bl a trafikférsorja de nya husen vister om Becksjudarvigen
ar olamplig ur trafiksikerhetssynpunkt.”

Carl-Magnus Grenninger (S) lit f6r Socialdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp
anteckna foljande.

Vi socialdemokrater hade girna sett en bittre koppling mellan strukturplanen for Vistar
Sickladn. Darfor vill vi 1 tillimpliga delar hanvisa till var protokollsanteckning angaende

strukturplanen. Vi har dock ndgra synpunkter som vi har vill framféra.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Saltsjébanans forhallande till Virmdévigen borde ha limnat stadiet dir man konstaterar att
det dr ett problem att ta sig fran Planiavigen till Virmdévagen med bil. Nagon form av
permanent l6sning maste finnas 1 en detaljplan. Att bredda undergangen for fotgingare ir
ingen 16sning. Vi saknar ocksa idéer om hur infrastrukturen i 6vrigt ska losas.

Det nimns i forslaget till beslut att kommunen ar stor markégare i delar av det aktuella
omradet. Kommunen riknar med att fa stora inkomster av férsiljning av var gemensamt
dgda mark. Det ar fel vig att ga att silja marken, anser vi.

Nir det giller bostadsbyggande hade vi girna sett att de styrande 1 kommunen hade
jamstallt bostadsritter med hyresritter vid den framtida planeringen. Nacka behover sma
och medelstora hyresritter f6r ungdomar och ensamstaende.

I tjansteskrivelsen nimns att det kommer att finnas gemensamhetslokaler inom
programomradet. Vi utgar ifran att det innebar att det kommer att finnas lokaler dir
foreningar och andra intresserade kan anordna méten.”

Jan-Eric Jansson (KD) lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

”Det skulle vara mycket dumt att bygga en jirnvagskorsning mitt i den nya tita och
blandade staden pa Vistra Sicklaén. Det skulle vara nastan lika dumt att bygga stad utan
koppling mellan Planiavigen och Virmdévigen.

Att griva ner vigen under jarnvigen ir ett alternativ om det kan skapas utan att bli en trist
milj6. Att leda vigen pa en bro Over jirnvigen ar en mojlighet som kanske kan fungera.
Men att dra nytta av den kuperade omgivningen och héja hela omradets markniva, borde
vara den bista estetiska l0sningen. Foljande bor prévas 1 planarbetet:

Lat Virmdovigen ha kvar den niva som den har dir den gar 6ver jirnvigen (Sickla bro).
Den nivan behalls 6sterut, dnda mot Sjotorpsvagens kulle, dir Nacka stations perrong
slutar. Sedan sjunker den ner till Virmdovigens nuvarande niva. Bygg ut samma niva in
mot Alphyddan (vilket 4r ungefar nivan for Svindersviksskolans skolgard). Nivan fortsitter
mot berget vister om Becksjudarvigen.

Lat den nya Virmdovigen 16pa ovanfor jarnvagen, sa frigors mark for bostider dir
Virmdovigen nu gir (kommunal mark).

Séder om jarnvigen kan den nya marknivan bli tak 6ver godstransporterna till Sickla
galleria. Den nya nivan fortsitter 6ver nuvarande Planiavigen, mot Sjétorpsvigens kulle,
anda fram till Magasinet i Sickla kopcentrum. Planiavagen lyfts till den nya marknivan,
moter Varmdévigen 1 norr och i s6der gar den i en halvcirkel 6sterut medan nivan sjunker.
Den ansluter till rondellen mot Alta pa Jirlaledens plats och pa dess niva. Jirlaleden kapas
och Kyrkviken gors till stadspark.

De flesta hus som ritats in i Planiaomradets detaljplaneprogram berdrs endast marginellt av
detta, utom att deras nedersta plan hamnar under den nya marknivan. Stora ytor, savil norr
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som soder om jarnvigen, hamnar pa det sittet under mark och kan ersitta mycket av den
ytparkering som vi dndéd girna skulle vilja fa bort fran Sickla képcentrum. Ytan under mark
kan dven ge plats for verksamheter och handel. I vissa delar av omradet kan det bli mer dn
ett plan under mark.

Hanteringen av dagvatten skulle kunna underlittas genom dagvattenmagasin mellan den
gamla och den nya nivan.

De i detaljplaneprogrammet planerade husen kan rimligtvis byggas hogre pa det hir sittet.
Dessutom borde denna 16sning kunna ge plats for fler bostider.

Kristdemokraterna anser att denna 16sning borde prévas 1 planarbetet.”

Sidney Holm (MP) lit f6r Miljopartiet de gronas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
toljande.

“Det ir viktigt att stora 6vergripande fragor far bra 16sningar innan man gar in och
bestimmer for mycket pa detaljplaneniva. Tva stora 6vergripande fragor vi 1 Miljopartiet
innu inte sett nagon tillfredstillande 16sning pa ir trafikplanering och dagvattenhantering.
En helt ny syn pa parkeringsnormen och bilvigar krivs for en lyckad fortitning av
Planiaomradet. Stora satsningar pa utbyggnad av gang- & cykelbanor och kollektivtrafik dr
nyckeln till minskat bilberoende. Mer utrymme till bilar leder oundvikligen till mer bilar och
det krivs ett nytt sitt att tinka fOr att 16sa problemen vi skapat med det gamla sittet att
tanka. Programmet medger att kommunen kan stalla hardare krav inom de omraden dir
kommunen dger mark. I 6vrigt anges for tillkommande bebyggelse ett parkeringstal om 0,8
parkeringsplatser per ligenhet. 13500 nya ligenheter ger 10800 nya bilar (13500x0,8) vilket
kriver 26 fullstora fotbollsplaner bara till ny boendeparkering! Var “klimmer man in” 26
elvamannaplaner pa vistra Sicklaén?

Nu nir en storre fortitning planeras i Planiaomradet har vi 4nyo chansen att fa till en bra
dagvattenlosning f6r hela omradet. Eftersom kommunen helt missade dagvattenfragan nir
Sickla kopkvarter byggdes, dr det extra viktigt att ritta till bristerna ndr vi nu igen far
chansen. I programmet redovisas dessvarre inga alternativ till en sedimenteringsanligening
under en planerad “brygga” i Kyrkviken. Miljopartiet vill helst se en l6sning som involverar
borttagandet av Jarlaleden och byggandet av ”Kyrkviksparken”, en vacker stadspark dar
dagvattnet kan renas pa ett naturligt sitt pa vigen ner mot Jérlasjon. Vi vill ocksa se hardare
krav pa enskilda fastighetsigare om LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten), vilket
idag saknas.”

Stefan Saling (FP) lit for Folkpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna foljande.

”Redan 1 samband med Komunstyrelsens godkidnnande av Start-PM f6r programarbetet
avs Planiaomréadet har Folkpartiet framfort

e att dagvattenfragan maste 16sas pa annat sitt an genom en
sedimenteringsanligening 1 Kyrkviken

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



27 (41)

o 21 januari 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

e att det inte dr aktuellt att Andra markanvindningen vid Svindersviksskolan

e att Planiavigen och Virmdovagen linkas samman och att Jarlaledens framtida
trafikuppgift utreds

e att en forutsattning for bostadsbebyggelse av Vistra Finntorp ér att omradet
trafikmatas ifran vister

e att arbetet med detaljplan for Sickla skolomrade (inkl KICV-fastigheten)
prioriteras.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr -
I Dnr KFKS 2012/495-214

Detaljplaneprogram for Nacka strand pa Vastra Sicklaon

Yttrande under samrad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha ndgon erinran mot forslaget
till detaljplaneprogram f6r Nacka strand pa Vistra Sickladn, utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under remissen: bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark, ekonomi samt genomférandefrigor.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att planprogrammet boér méjliggora att
bussar kan angora bryggorna nere vid saltsjon, sa att resendrer kan stiga om enkelt till
battrafik, t.ex. Sjovigen.

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Arende

Syftet med foreslaget detaljplaneprogram ar att ange forutsittningar f6r kommande
detaljplanearbeten som medfor att Nacka strand utvecklas till en sammanhallen och titare
stadsdel. Storre delen av programomradet dgs av Nacka Strand Fastighets AB, som vidare
dgs av The Carlyle Group. Kommunen dger mindre omraden inom programomradet.

Programmet foreslar en hog fortitning av Nacka strand. Omradet bestar idag av manga
sammanbyggda anliggningar som forvaltas av en aktor. Nar omradet planlages pa nytt med
kommunalt huvudmannaskap for de allméinna anlidggningarna krivs manga olika 16sningar
for att fa till en effektiv markanvindning och forvaltning, varfér framtagandet av
detaljplaner och dess genomférande kommer att behéva ske i etapper. Den forsta
detaljplaneetappen sker troligtvis for omradet nirmast vattnet, inklusive befintlig
kontorsbebyggelse som programmet foreslar konverteras till bostider.

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet ska ett ramavtal triffas mellan
fastighetsagaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun om ekonomiska och
praktiska forutsittningar f6r utbyggnad av allmidnna anliggningar. Utbyggnaden av
anldggningar inom kvartersmark dligger exploatéren, kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
anliggningar inom allmin plats. Samtliga kostnader avseende allminna anliggningar och
overgripande infrastrukturatgirder inom allman plats skall baras av tillkommande och
omvandlad bebyggelse och fordelas i relation till exploateringsgrad. Framtagandet av

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



O

NACKA

KOMMURN

29 (41)
21 januari 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

kommande detaljplaner samt dess genomférande fordrar ocksa att detaljplaneavtal samt
exploateringsavtal tecknas mellan Nacka kommun och exploatérerna i omradet. Avsikten
med dessa avtal ar att kostnader 1 projektet inte ska belasta kommunens skattekollektiv utan
enbart exploatérerna.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 8 januari 2014
Bilaga 1: Arendeéversikt

Bilaga 2: Grunddata

Bilaga 3: Kommunigd mark

Bilaga 4: Overgtipande programkarta

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD) och Stefan
Saling (FP), Majvie Swird (S) och Mats Gerdau (M) bifall till mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Hans Peters (C) yrkade féljande forslag till beslut.
”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds besluta

att avstyrka foreslagen ny bebyggelse vid Jakobsdalsvigen vid Pysslingens férskola och det
hus som féreslas narmast invid hotell ], se del 7 och 9 i programmet,

att planprogrammet bor méjliggora att bussar kan angora bryggorna nere vid saltsjon, sd att
resendrer kan stiga om enkelt till battrafik, t.ex. Sj6vigen.”

Majvie Swird (S) yrkade med instimmande av Mats Gerdau (M), bifall till andra delen av
Hans Peters yrkande att planprogrammet bér mojliggora att bussar kan angéra bryggorna
nere vid saltsjon, sa att resendrer kan stiga om enkelt till battrafik, t.ex. Sj6vigen.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande. Vidare
beslutade stadsutvecklingsutskottet att avsla forsta delen i Hans Peters tillaggsyrkande och
bifalla andra delen av Hans Peters tilliggsyrkande; att planprogrammet skulle méjliggora att
bussar kan angora bryggorna nere vid saltsjon, sa att resendrer kan stiga om enkelt till
battrafik, t.ex. Sjovigen.
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Protokollsanteckningar
Jan-Eric Jansson (KD) lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

”Nir Bergs oljehamn en gang blir bostadsomrade kommer det finnas behov av att dra buss
dit. Det finns ocksa behov av att bussen gar nirmare Sjovigens angéring vid Nacka strand.
Det linga gangavstindet och den stora nivaskillnaden mellan hamnen och bussen i Nacka
strand, dr faktorer som allvarligt begrinsar Sjovigens utveckling.

Vi anser darfor att mojligheten att dra en busslinje norr om Jarlaberg, f6rbi Bergs oljehamn,
torbi hotell ], via battrafikens angoringsplats och upp genom Nacka strand, bor utredas
innan man bygger hus som blir hinder f6r en sadan busslinje.

Underlaget for en sidan busslinje skulle bli betydligt storre dn den dr for de nuvarande
linjerna, med en 6kad turtithet som f6ljd.”

Hans Peters (C) lit for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

”Det ar viktigt att Nacka Strand byggs ut pa ett bra sitt och att viktiga virden kan bevaras.
Den foreslagna bebyggelsen i omrade 7 och 9 i programmet skulle innebira alltfér negativ
paverkan pa befintlig bebyggelse och befintlig natur. Dessutom skulle den péaverka utsikt
och den visuella miljon f6r manga boende 1 ett flertal hus i den del av Jarlaberg som ligger
nirmast Nacka strand.

I framtidens trafiksystem bor man maojliggora f6r bekvam omstigning mellan buss och bat i
Nacka strand. Dirfér bor planprogrammet utformas s att bussar kan vinda nere vid

bryggorna.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
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§ 12 Dnr KFKS 2004/644-214

Detaljplan for del av fastigheten Bo 1:608 m fl i
Boo/Lannersta, verksamhetsomrade Prastkragens vag

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta planférslaget.

Arende

Ett forslag till detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Planomradet utgor en del 1
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Detaljplanen méjliggér bebyggelse f6r
smaindustri- kontors- eller handelsindamal. Bebyggelsen kan bli ca tre vaningar och ska
sammanbyggas for att ge en bullerdimpande effekt. En forutsittning ar att befintlig gang-
och cykelvig flyttas norrut med slint mot Virmdoleden. Gangvig/stig frin
Ravgrytesstigen ges en delvis ny strickning och ansluter till vindplan.

Linsstyrelsen har framfort synpunkter pa att rekommendationer i riskbedomningen ska
aterspeglas som planbestimmelser. Tekniska nimnden vill att parkeringstal tas upp 1
planbeskrivningen. Planhandlingarna har kompletterats avseende detta. I 6vrigt har
synpunkter framforts lika de som inkommit under samrad dvs avseende férsimrade
natur/rekreationsvirden, forsimrad cykelvig, tveksam effekt for bullerdimpning, forslaget
strider mot Oversiktsplanen och att huset kommer synas f6r mycket for fastigheter pa
Ravgrytesstigen.

Ekonomiska konsekvenser

Planen innebir nytt lige for ge-vig och gangvig/gingstig samt att VA ledning behover
byggas ut. Anliggningarna ér inte projekterade och kostnadsuppskattningen ar darfor
osiker och baserad pa schabloner. Totalt kan utbyggnaden beriknas kosta 3 miljoner
kronor. Intikten f6r markforsaljning kommer att ticka utbyggnadskostnaden.

Handlingar i drendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2013 § 340
Planenhetens tjansteskrivelse den 3 december 2013
Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

e Miljéredovisning

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2013 § 340
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Catrin Bergenstrahles yrkande.
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§ 13 Dnr KFKS 2010/319-251

Utbyggnadspromemoria fér gang- och cykelvig utmed

Grustagsvigen i Altabergs verksamhetsomrade, Alta
(projekt 9624)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att den tidsmissiga prioriteringen av
denna gang- och cykelbana gérs i samband med stillningstagande till den cykelplan som nu
ar pa remiss och dar olika angeligna nya cykelbanor maste ses 1 ett sammanhang.

Arende

Projektets syfte ir att forbittra den regionala férbindelsen mellan Alta och

Toresjovigen/ Altabergsvigen for giende och cyklister enligt Gverenskommelsen med
Stockholm och Tyreso.

Inom projekt 9624, Altabergs Verksamhetsomride, har en férsta del av den regionala ging-
och cykelvigen utmed Grustagsvigen utforts. Gang- och cykelvigen slutar strax norr om
en trafiktunnel under Tyresévigen. Av kommunens atagande aterstar nu delen fram till
Toresjovagen. Utbyggnad av denna del avses ske som ett delprojekt inom projekt 9624.
Tyres6 kommun har utfért den del av det regionala straket som 16per utmed Téresjovagen
i Tyresé kommun och for striket utmed Altabergsvigen finns en verenskommelse om
finansiering mellan Nacka kommun och Stockholms stad och start f6r utbyggnad i denna
del planeras till varen 2014.

Kostnaden foér utbyggnad av gang- och cykelvigen bedoms till ca 3,5 milj. kr. Kommunen
har beviljats ett statligt bidrag f6r gang- och cykelvigen med 25 % av kostnaden, vilket
motsvarar ca 0,9 milj. kr. Finansiering foreslas ske genom en utokning av budget for
projekt 9624 med 2,6 milj. kr. Den framtida utokade driftskostnaden f6r gang- och
cykelvigen bed6ms till ca 7 500 kr/ar.

Den tidsmissiga prioriteringen av denna gang- och cykelbana gbrs i samband med
stallningstagande till den cykelplan som nu ar pa remiss och dir olika angelidgna nya
cykelbanor maste ses i ett sammanhang.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 9 januari 2014
Utbyggnadspromemoria 2014-01-09
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Stefan Saling (FP), Hans Peters (C), Jan-
Eric Jansson (KD) och Carl-Magnus Grenninger (S), foljande forslag till beslut.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att den tidsmissiga prioriteringen av
denna gang- och cykelbana gérs i samband med stillningstagande till den cykelplan som nu
ar pa remiss och dar olika angeligna nya cykelbanor maste ses 1 ett sammanhang.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Stefan Saling (FP) lit for Folkpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna foljande.

”Av tjansteskrivelsen framgar inte att drendet behandlats av Kommunstyrelsen den 11
februari 2013 (§ 46). Beslutet da blev att en utbyggnad av gang- och cykelvigen lings
Grustagsvigen provas senare som led 1 en samlad prioritering av gang- och cykelvigar i
kommunen. Nir nu drendet aterkommer noteras att sa inte skett.

For egen del anser jag en utbyggnad av ging- och cykelvigen lings Altabergsvigen och den
redan projekterade trafikplatsen vid Ekstubben dr langt mer angeldgna projekt bade for att
forbittra trafiksikerheten i omradet och for att fullfélja det planerade, regionala
cykelstriket genom Alta.”
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§ 14 Dnr KFKS 2014/16-289

Startbesked for uppgradering av det fysiska datanatet i
Saltangens skola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om
maximalt 275 000 kronor som tas 1 ansprak fran beviljad ram fér uppgradering av
datanitverk (huvudprojektnummer 98000079) enligt kommunfullmiktiges beslut den 27
augusti 2012, § 237, f6r uppgradering av det fysiska datanitet pa Saltingens skola.

Detta beslut fattas med stod av punkten 38 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare I'T-drift anpassad till nuvarande
och kommande behov av tillganglighet och service.

I syfte att tillgodose Saltingens skolas behov av ett stabilt lokalt nitverk och for att kunna
bygga ut det tradlosa nitverket genomfors en uppgradering av det fysiska datanitet.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 17 januari 2014

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.
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§ 15 Dnr KFKS 2013/627-282

Forutsattningar for uppsagning av verksamhetsytor

Beslut

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att foreslagna férutsattningar
tor hur verksamheter har ritt att siga upp delar av de lokalytor som de disponerar,
ska gilla fran och med 1 januari 2014.

2. Lokalenheten ges i uppdrag att informera berérda verksamheter om villkoren f6r
uppsigning av ytor.

3. TFor uppsigningar for vilka kostnader f6r omstillning, avskdrmning, kapitalkostnad
och hyresbortfall berdknas 6verstiga 500 000 kronor skall sarskilt beslut fattas av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Kostnaderna ska inte belasta den
hyresgist som avtrider del av sina verksamhetsytor.

4. Lokalenheten far 1 uppdrag att I16pande redovisa intiktsbortfall och vidtagna
insatser for att minska intidktsbortfall pa grund av delvis uppsagda lokaler vid
bokslutsrapportering.

Arende

Forutsittningar for att siga upp delar av de ytor som ingar i ett hyresobjekt har inte tidigare
varit formellt beslutade. Lokalenheten foreslar att tre forutsattningar for uppsagning
inarbetas 1 hyreskontrakt och skall gilla fran och med 1 januari 2014: sex manaders
uppsagningstid, ytan ska vara moijlig att hyra ut som sjalvstindigt objekt och den som
stiller av ska bira del av avskidrmnings- och omstillningskostnader (upp till 500 000
kronor) samt att det skall finnas méjlighet f6r uppsiagning f6r tomgang (tillfallig (upp till tva
ar) avstallning mot erldggande av 30% hyra och hyrestilligg.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 10 december 2013
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 17 december 2013 § 274

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 17 december 2013 § 274
Arendet bordlades.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013 § 229
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade — med avslag pa
stadsledningskontorets forslag — att uppdra till stadsledningskontoret att till
stadsutvecklingsutskottets sammantride den 17 december 2013 aterkomma med ett forslag
om konkreta nivaer, tider och férdelning av kostnader.
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Hans Peters (C)
och Carl-Magnus Grenninger (S), foljande forslag till beslut.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med stadsledningskontorets
forslag men med tillagg 1 punkt tre, att kostnaderna inte ska belasta den hyresgist som
avtrider del av sina verksamhetsytor.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Jan-Eric Jansson lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
toljande.

Vi Kristdemokrater tycker att det dr bra att utskottet tar ett beslut som innebir att
kommunens skolor nu ges samma férutsattningar som de privata alternativen. Att fatta
egna och kloka beslut som gagnar den egna ekonomin pa skolan utan att vara uppbundna
andra 6vergripande kommunekonomiska hinsynstaganden. Det innebir att
fastighetsprocessen kan fa kostnader pa marginalen som ej har budgeterats och det dr vi for
var del beredda att ta ansvar f6r med hinsyn till att vi vill skapa bista méjliga
forutsittningar for vara ungdomar till en god utbildning.”

Rolf Wasteson (V) lit f6r Vinsterpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

“Vinsterpartiet har sedan 80-talet varit kritiska till hur internhyressystemet fungerar, sirskilt
da vad giller konsekvenserna for skolan. For skolan innebar det att forutsittningarna for en
jamlik skola rycks undan. Darfér hivdar vi envist att hyressystemet maste avskaffas. Den
nyckfullhet som hyressystemet innebir for skolan forbittras inte av detta forslag. Den
uttalade ambitionen att skolarna ska ges storre flexibilitet dr i sig positivt men det ricker
inte fOr att vi ska limna var uppfattning att hyressystemet ar fel i grunden och ska
avskaffas. Att skolan ska betala f6r att fa limna lokaler ér helt enkelt absurt.”

Sidney Holm (MP) lit f6r Miljopartiet de gronas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

”Minga av kommunens skollokaler dr fordldrade och inte alls planerade for de snabba och
svarberiknade svingningarna av elevantalet det fria skolvalet fort med sig. Det ar viktigt
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nir nya skolor planeras att de blir mer flexibla 1 sitt anvindningsomrade f6r att kunna méta
dessa svingningar. Ett storre ansvar borde liggas pa fastighetskontoret att erbjuda moderna
och dndamalsenliga lokaler. Det borde ocksa vara enklare att stilla av lokaler vilket skulle
sitta en storre press pa lokalenheten att forbittra lokalhantering.

Helst vill vi i Miljopartiet skrota dagens system med internhyror och ersitta hyran 1 ett
system vid sidan av skolpengen. Det ir viktigt att alla skolor genom skolpengen far lika
mycket pengar per elev till den pedagogiska verksamheten. I skolor dir elevantalet minskar
tar hyreskostnaden en allt stérre andel av skolpengen vilket resulterar i att man istallet skir
ner pa antalet lirare. Pengar som skulle gbéra mer nytta 1 undervisning och 6kad larartithet
slukas istillet av h6ga hyreskostnader. Hog hyreskostnad per elev ér en stor orittvisa och
leder med dagens skolpeng oundvikligen till simre utbildning f6r de elever som rakar
hamna i ”fel” skola.

I andra kommuner ar det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och far full
kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta ir ett accepterat undantag fran det i 6vrigt
gillande kravet pa likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett stort
ansvar i att tillhandahalla dndamalsenliga lokaler f6r skolverksamhet och 1 detta uppdrag
borde dven inga att se till sa lokalkostnaden inte paverkar kvalitén pa utbildningen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 16 Dnr KFKS 2013/787-261

Arrendeavtal for del av fastigheten Orminge 60:1 for
radio- och telemast med tillhorande byggnad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar arrendeavtal f6r del av fastigheten
Orminge 60:1 f6r radio- och telemast med tillhérande byggnad.

Arende

e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB for
radio- och telekommunikation.

e Avtalet innebdr att arrendatorn far ritt att uppféra byggnad och mast

e Tiden for upplatelsen ir pa 5 ar och kan férlingas med 2 ar i taget.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenheten den 10 december
Arrendeavtal med bilaga

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
torslag.
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§ 17 KFKS 2013/591-251

Avsiktsforklaring verksamhetsomrade Orminge
trafikplats

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar inga foreslagen avsiktsforklaring med
Bil AB Ove Olofssons avseende férhandlingsritt inom verksamhetsomradet Orminge
trafikplats.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ar limpligt f6r bilhandel och Bil AB Ove
Olofssons har uttryckt en 6nskan om att omlokalisera nuvarande verksamhet pa
Virmdovigen, inom planprogram Planiaomradet, samt mojlighet att utdka densamma
inom Nacka kommun. Kommunen har haft langvarig kontakt med Bil AB Ove Olofssons
om mojliga omlokaliserings alternativ.

Genom att inga den foreslagna avsiktsforklaringen ges kommunen och Bil AB Ove
Olofssons forsta ritt att forhandla om férvarv av respektive fastighet.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenheten den 16 januari 2014
Avsiktstorklaring med kartbilaga

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
torslag.
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§ 18

Ovriga fragor

Beslut

Stadsutvecklingsutskottet noterade att uppsigningen av Bergs oljehamn dr delgiven och
inskickad till inskrivningsmyndigheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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