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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 2, pa
Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar kommunfullmiéktige
att planforslaget antas.

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Nacka strand, Norra branten delplan 2, grundar sig pa
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand antaget i juni 2014, samt de direktiv som anges i
start-PM antaget i april 2014. Omradet som omfattas ligger i den norra delen av Nacka
strand, vid Fabrikorvigen och grinsar i 6vrigt mot kontor- och verksamhetsbebyggelse,
bostider samt naturmark. Planen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en
tat och mer blandad stadsdel samt att bidra till bostadsforsérjningen och dr av stort allmint
intresse. Detaljplanen innehaller dven ett naturomrade som i och med detaljplanen dndras
fran privat kvartersmark till allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen medger en bredare anvindning av den befintliga kontorsbyggnaden da aven
bostidder samt férskola tillats, ca 220 bostider. Planforslaget innebir att befintliga
outnyttjade byggritter justeras sd att pabyggnadsmaijligheter tas bort 1 tre ”slapp” mot soder.
Planenheten vidhaller dock att en limplig avvigning har gjorts mellan exploatérens intresse
att utnyttja befintlig bygeratt med pagiende genomférandetid och de narboendes intresse av
oforindrad utsikt och solinstralning. Inkomna synpunkter fran nirboende och
remissinstanser sammanfattas och bemots 1 samradsredogorelse respektive utlatande. Under
irendet nedan beskrivs dven de justeringar som har gjorts i planforslaget.

Enligt ramavtal som tecknades de 16 juni 2014 mellan kommunen och exploatéren ska
exploatoren bekosta alla atgarder som krivs for konverterad och ny bebyggelse inom Nacka
strand samt medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Exploatoren bekostar
detaljplanearbetet samt ska 6verlata planlagd allmin plats till kommunen utan ersittning.
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Arendet

Planomradet ligger vid Fabrikorvigen i Nacka strand. Omradet gransar 1 séder till
Fabrikorvagen, i Oster och norr mot park- och naturmiljéer och kontorsbebyggelse samt 1
vister mot bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka
strand till en titare och mer blandad stadsdel genom att 6ka andelen boende samt att
mojliggora ett kommunalt Gvertagande av huvudmannaskapet f6r de omraden som ér av
vikt f6r allmanheten men som idag ar privatigd kvartersmark. Det omrade som ska bli
allmin plats inom planomradet utgdrs av naturmark med gangvigar norr om befintlig
kontorsbyggnad samt ett smalare omrade nidrmast den Ostra gransen som forbinder
naturomradet med Fabrikérvagen.

Utvecklingen ér en del 1 arbetet att mota den stora efterfragan pa bostader 1
stockholmsregionen och detaljplanen dr dirmed av stort allmant intresse. I detaljplanen
medges dven att en forskola inrittas inom kvarteret. Sammantaget innebar planforslaget
begrinsade forindringar av befintliga byggritter. Detaljplanen mojliggor att befintlig
byggnad dven far anvindas for bostider samt att befintliga outnyttjade byggritter pa taket
justeras. Justeringen av byggritten pa taket innebir en sankning i forhallande till den hogsta
héjden i den nu gillande detaljplanen samt att pabyggnadsmoijligheter tar bort i tre ”slipp”
mot soder. Bedomningen dr att cirka 220 bostader kan inrymmas inom planomradet.

Detaljplanen innehaller bestimmelser om mojlig gemensamhetsanligening for
parkeringsindamal, garageplanet i kvarterets nedersta vaningsplan utgor en integrerad del av
Torggaraget 1 Nacka strand och ska kunna omfattas av gemensamhetsanliggning. Eftersom
delar av planomradet ligger nirmare kusten dn 100 meter har strandskyddet omprévats.
Planforslaget innehaller en bestimmelse om att strandskyddet ska inom hela planomradet.
Allmidnhetens tillgianglighet till omraden som ér av betydelse for natur och rekreation
sakerstills dock genom att de planliggs som allmin plats.

Under granskningstiden har det, precis som under samradstiden, inkommit kritiska
synpunkter fran Brf. Gustafshog, dgare till angrinsande fastighet 369:38, samt separata
skrivelser fran ett antal boende 1 féreningen. Synpunkterna har till stor del handlat om
parkeringsfragan, nirmare bestimt hur Brf. Gustafshogs mojligheter till parkering ska
kunna sakerstillas, samt kring negativ paverkan pa utsikt solljus mm. Nir det giller
parkeringsfragan dr avsikten att Brf. Gustafshog ska ingé i gemensamhetsanliggning som
omfattar befintligt Torggarage, delvis inom denna detaljplan. Det har dven kommit in kritik
mot ett foreslaget nytt ventilationstorn i planomradets vistra del, till f6ljd av det har
detaljplanen justerats si att ytterligare ett fristiende ventilationstorn inte medges. Aven
Nacka miljévardsrad har skickat in en skrivelse dér de kritiserar planférslaget pa ett flertal
punkter. I 6vrigt har frigor om sopsug lyfts frain Tekniska nimnden samt utformnings- och
gestaltningsfragor lyfts fran Kulturnimnden. Se utlitande f6r en mer detaljerad redovisning
av inkomna synpunkter och kommentarer till dessa.
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Utover andringen gillande ventilationstorn 1 planomradets vistra del har endast mindre
redaktionella justeringar och fortydliganden gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen,
bland annat har avsnitten om markféroreningar och fastighetsbildning uppdaterats och
illustrationer och illustrationslinjer har uppdaterats.

Planliggningen av Norra branten delplan 2 grundar sig pa det detaljplaneprogram som
antogs av kommunstyrelsen (KS) den 2 juni 2014 § 138 samt det start-PM {61
stadsbyggnadsprojektet som antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (IKSSU)
den 29 april 2014 § 97. Delegationsbeslut om samrad fattades 19 juni 2014 och beslut om
granskning fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 12 november 2014 § 296.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren den 16 juni 2014, i samband
med att detaljplaneprogrammet antogs. Enligt avtalet ska exploatéren bekosta alla atgarder
och all infrastruktur som krivs for ny och konverterad bebyggelse i Nacka strand samt
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivderna for medfinansiering ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Fér konvertering av kontor till bostader erliggs 150
kr/kvm BTA, beloppet ir dock reducerat enligt en modell som anger att 75 % av beloppet
ska erliggas om detaljplanen blir antagen under 2015. Ett detaljplaneavtal har tecknats med
exploatoren som innebir att exploatoren bekostar detaljplanearbetet.

Till detaljplanen tecknas ett exploateringsavtal som sikerstiller intentionerna i ramavtalet.
Dirmed regleras de ekonomiska, juridiska och praktiska atagandena mellan kommunen och
exploatoren.

Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avloppsnit sedan tidigare. Allman plats
inom detaljplanen kommer dgas av kommunen, marken 6verlats utan ersittning. Framtida
drift- och underhallskostnader for de allmianna anlidggningarna kommer att belasta
kommunen.

Tidplan
Denna detaljplan beraknas bli antagen under andra kvartalet 2015 f6r att sedan vinna laga

kraft kort direfter under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. I samband med
antagandet ska dven exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Handlingar i drendet
Plankarta, Planbeskrivning, Fastighetsforteckning och Utlatande

Underlag och utredningar:
Miljéredovisning och Solljusstudie

Ovriga handlingar och underlag som kan tillhandahallas men som inte bildggs drendet:



Samradsredogorelse, Detaljplaneprogram Nacka strand, Trafikbullerutredning,
Dagvattenutredning, VA-utredning, PM-trafik, Oversiktlig miljoteknisk provtagning i Nacka
strand, Landskapsanalys samt inventering av naturvirdestriad.

Till denna tjansteskrivelse fogas karta Gver omradet samt Gversikt 6ver kommunala beslut,

se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns, exempelvis start-PM och samradsredogérelse mm:
http://www.nacka.se/web/bo_bvgga/projekt/sickla karta/nacka strand/norra branten 2
/Sidor/default.aspx

Planenheten

Angela Jonasson Jerk Allvar
Tt. Planchef Planarkitekt

405



Oversikt Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 2,
kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning
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Vikdalen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

v/ | Start-PM stadsbygenadsprojekt, 2014-03-07| MSN |§ 86

tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2014-04-29 | KSSU |§ 97
v/ | Detaljplan, samrad 2014-06-19 | Planchef |Delegationsbeslut
V| Detaljplan, yttrande, samrid 2014-09-02| KSSU |[§ 168
v/ | Detaljplan, granskning 2014-11-12] MSN  [§ 296
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2014-12-09| KSSU |§ 259

Detaljplan, tillstyrkan infér antagande MSN

Exploateringsavtal, godkdnnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprenor Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan TN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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