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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/482-251

Kommunstyrelsen

Tva exploateringsavtal for detaljplaneomradet
Danvikshem, fastigheten Sicklaon 37:77 och fastigheten
Sicklaon 37:42

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta féljande.

1. Nacka kommun ska inga foreslaget exploateringsavtal med HSB Stockholm Ek For
och Finnboda Triadgardar Mark AB for fastigheten Sickladn 37:77.

2. Nacka kommun ska inga foreslaget exploateringsavtal med Stiftelsen Danviks
hospital for Sicklaon 37:42.

Sammanfattning

Arendena for exploateringsavtalen och tillhérande detaljplan fér Danvikshem
aterremitterades i kommunfullmiktige 2015-10-19 § 254 (minoritetsaterremiss).
Aterremissen syfte har varit att komplettera detaljplanen med en tillginglighetsanpassad
gangvig for att de boende pa fastigheten Sickladn 37:77, via fastigheten Sicklaon 37:42, ska
kunna na befintlig busshallplats vid Danvikshemsvigen samt att denna alternativa gangvig
siakerstills i framtagna exploateringsavtal genom en bindande férbindelse frin
exploatorernas sida. Fragan om tillganglighet har diskuterats flitigt under
detaljplaneprocessens ging. Ett alternativt forslag till den féreslagna trottoaren utmed Ostra
Finnbodavigen och den tillgingliga kopplingen till busshallplats Ostra Finnbodavigen som
finns presenterat i foreslagen detaljplan, anses inte praktiskt genomforbart eller rimligt att
prova. En sadan provning anses forknippad med for stor osakerhet avseende inte minst
genomforbarheten och dirtill tid och ekonomi. Att dessutom patvinga exploatérerna att
binda upp sig mot siadan osiker prévning ar hogst olaimpligt.

Aterremissen foranleder inte ndgra andringar av framtagna exploateringsavtal.
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Arendet

Detaljplaneomradet aterfinns pa en hog bergsplata med branta sluttningar och stup pa dess
sidor. Pa platan aterfinns vardboendet Stiftelsen Danviks hospital (Danvikshem) samt sa
tillhandahaller HSB ett boende f6r seniorer (55+). Foreslagen detaljplan mojliggdr en
komplettering med 30-60 nya platser i gruppboende och omkring 110 nya seniorlidgenheter.
Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt vatten och avlopp samt
gangbana. Virdefull kulturmiljé, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Till planen hor tva exploateringsavtal; ett avtal med HSB Stockholm Ekonomisk foérening
och Finnboda Tridgardar Mark AB som gemensamt dger den nybildade fastigheten
Sickladn 37:77 samt ett avtal med Stiftelsen Danviks hospital, dgare av fastigheten Sickladn
37:42.

Arendena for exploateringsavtalen och tillhérande detaljplan fér Danvikshem
aterremitterades i kommunfullmaiktige 2015-10-19 § 254 (minoritetsaterremiss).
Aterremissen syfte har varit att komplettera detaljplanen med en tillginglighetsanpassad
gangvig for att de boende pa fastigheten Sickladn 37:77, via fastigheten Sickladn 37:42, ska
kunna na befintlig busshallplats pa Danvikshemsvigen. Gangvigen ska inte ha den stora
lutningen som idag finns pa Ostra Finnbodavigen, foretradesvis vara placerad s6der om
vard- och omsorgsboendet och knyta ihop med Danvikshem samt med en 6vergang med
busshéllplatsen pa Danvikshemsvagen. Ett vidare syfte ér att foreliggande avtal ska
kompletteras med en bindande forbindelse fran exploatorernas sida som sakerstiller att det
finns en tillginglighetsanpassad gangférbindelse mellan seniorhuset och befintliga
busshéllplatsen vid Danvikshemsvigen, bade temporirt under utbyggnadstiden och
permanent nir den nya bebyggelsen ér klar.

Bakgrund

Seniorboendet med 120 ligenheter byggdes ar 1990 av Stiftelsen Danviks hospital som ett
som ett tredje steg i vardkedjan (seniorbostad-dlderdomshem-sjukhem). Aldrereformen ar
1992 dndrade forutsittningar som medforde att stiftelsen sdlde seniorbostiderna till HSB ar
2005. Under en 6vergangsperiod fanns en 6éverenskommelse som innebar att Danvikshem
via sin underjordiska férbindelsegang skulle fa nyttja klubbhuset (bassing, bastu och
konferenslokal) pa Sicklaén 37:77. Férbindelsegangen har under 6vergangsperioden ocksa
nyttjats av seniorerna som en férbindelsegang till Danvikshems faciliteter, (tandlikare,
fotvard, bibliotek, matsal etc. pa Sickladn 37:42) samt som en vdg genom stiftelsens
byggnad for att na busshallplats Danvikshemsvigen.

I samband med den fastighetsregleringen som skedde, inf6r detaljplanens politiska beslut
avseende ett antagande hosten 2014, 16stes denne 6verenskommelse upp mellan parterna
och numera nyttjas klubbhuset enbart av HSB. Danvikshem har darefter haft ett stort
behov av att utveckla och utvidga sitt dldreboende. Da vardboendet inte lingre hade behov
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av sin forbindelsegang valde stiftelsen att i samband med bygglov f6r ombyggnad stinga av
korridoren och integrera denna med 6vriga utrymmen for att tillskapa erforderliga ytor for
moteslokaler och matsal. Detta medférde samtidigt att seniorernas méjlighet att nyttja
torbindelsegangen ocksa stingdes av.

Virdboendet har upplevt det problematiskt med att andra 4n boende och personal har
tillgdng till huset och har patalat att man inte har mojlighet att uppritthalla passager f6r
torbigiende genom byggnaden. En genomging i huset kan upplevas stérande f6r
Danvikshems egna boende. Med foreslagen utbyggnad med omkring 110 seniorligenheter
bedoms risken for storningar att forstirkas ytterligare. Stiftelsen har dven haft problem med
olovlig anvindning av vardboendets parkeringar, utomstiende personer som fastnat i hissar
samt stolder. Stiftelsen 6nskar begriansa dessa problem och att stinga av férbindelsegangen
har delvis varit ett led 1 detta. Boende i seniorhuset har dock, under vanliga kontorstider,
fortsdttningsvis tilltrade till Danvikshems faciliteter.

Enligt aterremissyrkandet foreslas en tillginglighetsanpassad gangvig, vilken knyts ithop
med Danvikshem, for att de boende ska kunna ta sig till busshallplatsen pa
Danvikshemsvagen. Att aterskapa den tidigare underjordiska forbindelsegingen mellan
fastigheterna Sickladn 37:77 och Sickladn 37:42 ligger inte i fastighetsdgarnas intresse. Ej
heller att tillskapa en ny undetjordisk ging mellan byggnaderna/fastigheterna alternativt
mellan fastigheten Sicklaén 37:77 och fram till busshallplats Danvikshemsvigen. Dirmed

aterstar endast alternativen ovan jord.

Boverket har rad, regler och foreskrifter f6r hur en gangvig ska vara utformad for att
klassificeras som tillganglig. Bland annat fordras att gangvigen lutar hogst 1:50 (2 %) i sidled
och i lingre strickor i gangriktningen samt att gangvigen, om den aterfinns pa tomtmark,
har en fri bredd om minst 1,5 meter alternativt 1,0 meter med vindplatser pa hégst 10
meters avstind. For allmin plats giller minsta bredd om 1,8 meter med vindzoner pa jamna
mellanrum. Minimimatten for vindzon ar for tomter 1,5 x 1,5 meter och for allminna
platser 2,0 x 2,0 meter. Vidare regleras att det mellan kérbana och trottoar fordras en
kantsten som dr 6-8 cm hog som markering f6r personer med nedsatt syn.

Nir det giller Ostra Finnbodavigen har strickan tva brantare backar varav stérsta lutning
uppgar till 10-12 %. Utover den pa allmin platsmark belysta gingbanan som foreslas utmed
Ostra Finnbodavigen, har tvd méjliga strickningar identifierats som alternativ till denna. De
alternativa strickningarna gar 6ver fastighet Sickladn 37:42, dgd av Stiftelsen Danviks
hospital.

Konsekvenser av en aterremiss enligt yrkandet
Ett av alternativen, till den i detaljplanen féreslagna gingvigen utmed Ostra
Finnbodavigen, stricker sig norr om vardboendet Danvikshem, lingsmed gatan mellan
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fasad och mur. Vigstrickningen ér cirka 150 meter kortare dn foreslagen gangvig lings med
Ostra Finnbodavigen och utgor dirmed en “genvig” for att ta sig frin seniorboendet till
busshallplatsen pa Danvikshemsvigen. Passagen dr dock inte tillginglighetsanpassad ifraga
om rekommenderade lutningar. Pa en delstricka ir lutningen 6ver 10 % och den
begrinsade bredden mellan Danvikshems fasad och muren om cirka 3,2 meter pa vissa
delstrickor oméjliggor dven en tillganglighetsanpassad gangbana nir det giller kraven pa
dess bredd utmed vigstrickan. Stiftelsen Danviks hospital har bedémts utgéra en virdefull
kulturhistorisk helhetsmiljé och med byggnader som ir g-markta. Med hinsyn till
kulturmiljon och riksintresset for kulturmiljovarden finns inte nagra mojligheter att bygga
om vagstrickningen for att uppna rekommenderade lutningar och bredder f6r en
tillgdnglighetsanpassad gangbana pa platsen. Darmed ér inte en tillgianglighetsanpassad
gangbana moijlig for det forsta alternativet.

Enligt aterremissyrkandet ska den nya tillginglichetsanpassade gangvigen foretridesvis vara
placerad séder om vard- och omsorgsboendet. S6der om Danvikshems vardboende ligger
ett omrade med naturmark, dir marken kraftigt sluttar mot séder. En
tillgdnglighetsanpassad gangvig skulle teoretiskt sitt kunna anldggas pa strickan fran
seniorhuset, lings med Danvikshems s6dra fasad och fram till kommunal gata och
busshéllplats pa Danvikshemsvigen. Detta motsvarar cirka 220 meter (utan att folja
terringen), vilket dr kortare dn foreslagen allmin gangbana i befintligt planférslag. Pa grund
av den dramatiska topografin 6verstiger dock delar av strickan rekommenderade lutningar
for en tillganglighetsanpassad gangvig. For att tillganglighet ska vara mojlig att uppnas for
toreslagen gangvig kommer det krivas mycket omfattande ingrepp i naturomradet, i form
av betydande springningsarbeten for att fa bort partier av brant lutning, men dven for att
det ska vara moijligt att bygga upp gangvigen i den branta lutningen mot séder. En
tillgdnglighetsanpassad gangbana dr teoretiskt mojligt enligt detta alternativ dock anses det
praktisk olampligt att genomféra.

Utover mojligheten att fysiskt anldgea en tillgdnglighetsanpassad gangvig maste dven
forutsittningarna att skapa den rittsliga dtkomsten till marken prévas.

Stiftelsen Danviks hospital har tidigare forklarat och tydliggjort att vardboendet handhar
vard av édldre som ir i stort behov av en lugn miljé. Utver patienternas behov medfor
fastighetens beskaffenhet med dess byggnader att fastighetsdgaren inte anser det vara
limpligt att sikerstilla passage for forbipasserande giaende Gver fastigheten Sickladn 37:42.
Fastighetsdgaren motsitter sig darfor savil en 16sning via servitut som ett forslag pa en

gangvig upplaten med allmin platsmark.

Detta innebir att féreslagen gangvig maste ske tvingande, via detaljplanen och med hjilp av
allmin platsmark alternativt via ett servitut. Om det ska ske via allmin platsmark fordras att
proportionalitetsprincipen uppfylls, dvs. att nyttan av att tillskapa gangvigen overviger

konsekvenserna detta beslut far for Stiftelsens Danviks hospital enskilda intresse. Att hivda



att gangvagen utgor ett intresse for allmanheten kan vara svairmotiverat da det ytterst till
synes frimst gynnar de enskilda boendena inom fastigheten Sickladn 37:77. Diarmed ér det
motstiende enskilda intressen som skall vigas mot varandra och da ir det likval besvirligt
att havda att Sickladn 37:77 har mer nytta av gangvigen dn vad Sickladn 37:42 antas
besviras av sadan atgird.

Om markédtkomsten for att bilda gangvigen rittsligen skall tryggas genom ett tvangsvis
bildande av servitut fordras att savil batnadsvillkoret som vasentlighetsvillkoret uppfylls.
Bitnadsvillkoret liknar den proportionalitetsprincip som uttryck i plan- och bygglagen.
Batnadsvillkoret regleras 1 fastighetsbildningslagen och innebir i korthet i detta fall att
eventuell nytta av fastighetsregleringen for det enskilda intresset hos fastigheten Sickladn
37:77, att erhalla gangvag pa fastigheten Sickladn 37:42, maste Overstiga den skada detta kan
anses asamka for fastigheten Sicklaon 37:42. Vid den prévning som skall goras skall endast
beaktas sadana fordelar som ir att hinfora till fastighetsindelningen eller till
markanvindningen, och 6nskemal fran mera allminna synpunkter eller fastighetsigarens

personliga 6nskningar skall inte inverka.

Visentlighetsvillkoret innebir i korthet att ett efterfragat servitutet ska vara av visentlig
betydelse for den fastighet som erhaller ritten till servitutet. For Sickladn 37:77 ér det
vildigt svart att hivda visentlighet da fastigheten, utéver nybyged gangbanan utmed Ostra
Finnbodavigen, kommer att erhalla tillgangliga gangstrak. Fran de tilltinkta husen inom
Sickladn 37:77 kommer det finnas tillgingligt gangstrak fran de ostra och de sédra husen till
Ovre delen av garaget dir giaende via hiss kan fortsitta till nedre planet som ansluter till
busshallplats Ostra Finnbodavigen. Fran busshallplatsen ordnas dven tillgingliga gangstrik
med godtagbar lutning mellan busshallplats och rekreationsytor i nort.

Sammantaget anser exploateringsenheten att det mot fastighetsigarens vilja inte finns nagra
limpliga vagar fOr att anordna en tillginglighetsanpassad gangvig for de boende i
seniorhuset 6ver fastigheten Sickladn 37:42 och fram till busshallplats Danvikshemsvigen.
Den servicelinje (buss 469) som syftar till att fungera som ett alternativ till traditionell
fardgdnst, speciellt anpassad for dldre och funktionshindrade, och som stannar vid
busshéllplats Danvikshemsvagen stannar dven vid busshallplats Ostra Finnbodavigen.

Diirav, for att uppna tillginglighet till bussférbindelser fran omradet, kvarstar tidigare forslag.

Da det har konstaterats praktiskt omojligt att utfora en tillginglig gangbana vore det hogst
olampligt att via avtal tvinga exploatdrerna till sidan 6verenskommelse.

Aterremissen foranleder inte ndgra andringar av framtagna exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringsavtalet med HSB Stockholm Ekonomisk férening och Finnboda Triadgardar
Mark AB reglerar att utbyggnaden av allmanna anliggningar, kommunens interna kostnader
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tor genomférandet av projektet samt medfinansiering av 6vergripande trafikinfrastruktur
bekostas av exploatoren. Exploatéren limnar en sikerhet om 26 miljoner kronor for
genomforandet av detta. Detta medfor att projektet inte belastar kommunens ekonomi
annat 4n med 6kad framtida driftkostnad.

Detaljplanearbetet har hitintills kostat exploatérerna mer dn 5 miljoner kronor. Ett omtag
av detaljplanen i syfte att tillskapa en ny tillginglichetsanpassad gangvig kommer att belasta
frimst exploatérernas ekonomi men kan ocksa komma att belasta den kommunala
ekonomin ytterligare i form av 6kade driftkostnader. Kostnaderna for att prova foreslagen
gangbana 6ver fastigheten Sicklaén 37:42 dr mycket svara att berdkna. Markinlésen f6r
gangbanan samt anliggandet av densamma uppskattas till 7-siffrigt belopp. Dartill
tillkommer arbetet med ny utstillning och nytt antagande samt osikerheten kring att na en
lagakraftvunnen detaljplan. Vid 6verklagan foreligger stor risk att detaljplanen upphivs och
konsekvenserna av det dr ytterligare kostnader for ett ytterligare omtag. Troligen innebir en
omarbetning enligt aterremissens fOrslag en tidsforskjutning pa minst ett ar samt en

ytterligare f6rdyrning om minst ett par miljoner kronor.

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Richard Hallman

Exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Bilagor

1 Avtal med HSB Stockholm Ek Fér och Finnboda Tradgardar Mark AB, med bilagor
2 Avtal med Stiftelsen Danviks hospital, med bilagor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 1996/82-214

NACKA PI‘Ojth 9107

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl.
fastigheter pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att anta planforslaget.

Sammanfattning
Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med cirka 110

nya ligenheter i bostider fér aldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra

Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och giangbana. Virdefull
kulturmiljé, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras. Arendet aterremitterades i
kommunfullmiktige 2015-10-19 § 255 (minoritetsiterremiss). Aterremissen syfte har varit
att komplettera detaljplanen med en tillginglighetsanpassad gangvig for att de boende pa
fastigheten Sickladn 37:77, via fastigheten Sickladn 37:42, ska kunna na befintlig
busshallplats vid Danvikshemsvigen. Fragan om tillgénglighet har diskuterats flitigt under
detaljplaneprocessens ging. Detaljplaneférslaget foreslar en gingbana utmed Ostra
Finnbodavigen, samt en tillginglig koppling till busshallplats Ostra Finnbodavégen. Ett
alternativt forslag enligt dterremissyrkandet anses inte praktiskt genomforbart eller rimligt
att prova. En sadan provning anses forknippad med for stor osakerhet avseende inte minst
genomforbarheten och dartill tid och ekonomi. Att dessutom patvinga exploatorerna att
binda upp sig mot sidan osiker provning ir hégst olampligt. Planenheten foreslar att
detaljplanen antas 1 sin nuvarande utformning.

Arendet

Planomradet ir beldget pa vistra Sicklabn och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Detaljplaneomradet dterfinns pa en hog bergsplata med branta sluttningar pa dess sidor.
Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebar att omradet kan kompletteras med cirka 110

nya ligenheter i bostider for dldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra

Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gangbana. Virdefull
kulturmilj6, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.
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Arendet aterremitterades i kommunfullmiktige 2015-10-19 § 255 (minoritetsiterremiss).
Aterremissen syfte har varit att komplettera detaljplanen med en tillginglighetsanpassad
gangvig for att de boende pa fastigheten Sickladn 37:77, via fastigheten Sicklaon 37:42, ska
kunna na befintlig busshallplats pa Danvikshemsvigen. Gangvigen ska inte ha den stora
lutningen som idag finns pa Ostra Finnbodavigen, féretridesvis vara placerad séder om
vard- och omsorgsboendet och knyta ihop med Danvikshem samt med en 6vergang med
busshallplatsen pa Danvikshemsvigen.

Boverket har rad, regler och foreskrifter f6r hur en gangvig ska vara utformad for att
klassificeras som tillganglig. Bland annat fordras att gangvigen lutar hogst 1:50 (2 %) 1 sidled
och i lingre strickor i gangriktningen samt att gangvigen, om den aterfinns pa tomtmark,
har en fri bredd om minst 1,5 meter alternativt 1,0 meter med vandplatser pa hégst 10
meters avstand. For allmin plats giller minsta bredd om 1,8 meter med vindzoner pa jaimna
mellanrum. Minimimatten £6r vindzon 4r f6r tomter 1,5 x 1,5 meter och for allminna
platser 2,0 x 2,0 meter. Vidare regleras att det mellan kérbana och trottoar fordras en
kantsten som dr 6-8 cm hog som markering f6r personer med nedsatt syn.

Nir det giller Ostra Finnbodavigen har strickan tvd brantare backar, varav stérsta lutning
uppgar till 10-12 %. Utoéver den pa allmin platsmark belysta gangbanan som foreslds utmed
Ostra Finnbodavigen, har tvd méjliga strackningar identifierats som alternativ till denna. De
alternativa strackningarna gar 6ver fastighet Sickladn 37:42, dgd av Stiftelsen Danviks
hospital.

Bakgrund

Seniorboendet med 120 ligenheter byggdes ar 1990 av Stiftelsen Danviks hospital som ett
tredje steg i virdkedjan (seniorbostad-dlderdomshem-sjukhem). Aldrereformen ar 1992
andrade forutsittningar som medforde att stiftelsen salde seniorbostiderna till HSB ar 2005.
Under en 6vergangsperiod fanns en 6éverenskommelse som innebar att Danvikshem via sin
underjordiska forbindelsegang skulle fa nyttja klubbhuset (bassing, bastu och
konferenslokal) pa Sicklaon 37:77. Férbindelsegangen har under 6vergangsperioden ocksa
nyttjats av seniorerna som passage till Danvikshems faciliteter, (tandlikare, fotvard,
bibliotek, matsal etcetera, pa Sickladn 37:42) samt som en vig genom stiftelsens byggnad
tor att na busshallplats Danvikshemsvagen.

I samband med den fastighetsregleringen som skedde, infor detaljplanens politiska beslut
avseende ett antagande hosten 2014, 16stes denne 6verenskommelse upp mellan parterna
och numera nyttjas klubbhuset enbart av HSB. Danvikshem har direfter haft ett stort
behov av att utveckla och utvidga sitt dldreboende. Dé vardboendet inte lingre hade behov
av sin forbindelsegang valde stiftelsen att i samband med bygglov f6r ombyggnad stinga av
korridoren och integrera denna med Gvriga utrymmen for att tillskapa erforderliga ytor f6r
moéteslokaler och matsal. Detta medférde samtidigt att seniorernas méjlighet att nyttja
torbindelsegangen ocksa stingdes av.
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Vardboendet har upplevt det problematiskt med att andra an boende och personal har
tillgang till huset och har patalat att man inte har maojlighet att uppratthalla passager for
torbigiende genom byggnaden. En genomging i huset kan upplevas stérande f6r
Danvikshems egna boende. Med foéreslagen utbyggnad med omkring 110 seniorligenheter
bedoms risken fOr storningar att forstirkas ytterligare. Stiftelsen har dven haft problem med
olovlig anvindning av vardboendets parkeringar, utomstiende personer som fastnat i hissar
samt stolder. Stiftelsen 6nskar begransa dessa problem och att stinga av férbindelsegangen
har delvis varit ett led i detta. Boende i seniorhuset har dock, under vanliga kontorstider,
fortsittningsvis tilltrade till Danvikshems faciliteter.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen den 24 juni 2015 § 120 inf6r
antagande. Ndmnden beslutade dven om ett tilliggsyrkande dir nimnden uppmanar
kommunstyrelsen att tillsammans med berorda fastighetsigare soka 16sa tillgangligheten for
de boende 1 seniorhusen, i syfte att underlitta for dldre personer att ta sig fram och tillbaka
till sina bostider.

Efter Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut har ber6rda fastighetsidgare Danvikshem
och HSB skrivit under en avsiktstérklaring parterna emellan, i syfte att fortsatt underlitta
for boende i seniorhuset att ta sig fram och tillbaka till sina bostader. Avsiktsforklaringen ar
inte kopplad till detaljplanen, utan utgor en civilrittslig 6verenskommelse fastighetsigarna
emellan. Enligt avsiktsférklaringen kommer vigen lings med Danvikshems tekniska
avdelning (Sickladn 37:42) att tillsvidare kunna anvindas for giende. Vigen anvinds for
transporter nodvindiga f6r Danvikshems verksamhet sisom tvitt, sophantering, ambulans
samt transporter vid kommande byggnationer. De fysiska férutsittningarna (utrymmet
mellan huset och den lingsgaende muren) gor att vigen inte ar tillrickligt bred, trottoar
saknas och sikten ar bitvis dalig. Enligt skrivelsen dr vigen av ovanstaende skal inte optimal
tor gangtrafikanter och forsiktighet maste iakttas. Vidare har fastighetsigarna en ambition
att i framtiden se 6ver om det finns alternativ som erbjuder en mer optimal 16sning ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

HSB bostad har dven tagit fram ett antal atgirder fastighetsdgaren dmnar att arbeta vidare
med, utanfor detaljplanens omfattning. Fastighetsigaren dmnar att ombesorja upprustning
av befintliga trapplop som angor Finnboda for att dirmed bereda nyttjande av
servicefunktioner 1 Finnboda f6r boende inom planomradet. HSB dmnar dven att i
mojligaste man uppratthélla en 6ppen och snordjd passage via befintlig vig ned till kajen
och strandpromenaden via ”’Grona Foten”. Fastighetsagaren arbetar dven med l6sningar for
utdkat serviceutbud for 55+ boende. Vid kommande projektering av Ostra Finnbodavigen
och dess nya gangbana ska HSB tillsammans med kommunen dven studera hur limpliga
viloplatser kan anordnas utefter strickan fram till gatans korsning med Danvikshemsvigen.

3(7)
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Konsekvenser av en aterremiss enligt yrkandet

Enligt dterremissyrkandet foreslds en tillginglighetsanpassad gangvig, vilken knyts thop
med Danvikshem, for att de boende ska kunna ta sig till busshéllplatsen pa
Danvikshemsvagen. Att dterskapa den tidigare underjordiska forbindelsegingen mellan
fastigheterna Sickladn 37:77 och Sickladn 37:42 ligger inte i fastighetsdgarnas intresse. Ej
heller att tillskapa en ny undetjordisk gang mellan byggnaderna/fastigheterna, alternativt
mellan fastigheten Sickladn 37:77 och fram till busshallplats Danvikshemsvigen. Darmed
aterstar endast alternativen ovan jord.

Ett av de studerade alternativen, till den i detaljplanen féreslagna gingbanan utmed Ostra
Finnbodavigen, stricker sig norr om vardboendet Danvikshem, lingsmed gatan mellan
fasad och mur. Vigstrickningen ér cirka 150 meter kortare dn foreslagen gangbana lings
med Ostra Finnbodavigen och utgér dirmed en “genvig” for att ta sig frin seniorboendet
till busshallplatsen pa Danvikshemsvigen. Passagen dr dock inte tillginglighetsanpassad
ifraga om rekommenderade lutningar, pa en delstricka dr lutningen 6ver 10 %. Den
begrinsade bredden mellan Danvikshems fasad och mur, om cirka 3,2 meter pa vissa
delstrickor, omojliggor dven en tillginglighetsanpassad gangbana, i fraiga om erforderlig
bredd. Stiftelsen Danviks hospital har bedémts utgéra en virdefull kulturhistorisk
helhetsmiljé och med byggnader som ir g-markta. Med hinsyn till kulturmiljon och
riksintresset for kulturmiljévirden, finns inte nagra mojligheter att bygga om
vigstrickningen for att uppna rekommenderade lutningar och bredder f6r en
tillgdnglighetsanpassad gangbana pa platsen. Darmed ir inte en tillgénglighetsanpassad
gangbana moijlig for detta alternativ.

Enligt dterremissyrkandet ska den nya tillginglighetsanpassade gangvagen foretridesvis vara
placerad s6éder om vard- och omsorgsboendet. Séder om Danvikshems vardboende ligger
ett omrade med naturmark, dir marken kraftigt sluttar mot séder. En
tillgdnglighetsanpassad gangvig skulle teoretiskt sitt kunna anliggas pa strickan fran
seniorhuset, lings med Danvikshems sédra fasad och fram till kommunal gata och
busshallplats pa Danvikshemsvagen. Strickan motsvarar cirka 220 meter (utan att folja
terringen), avstindet ir kortare dn foreslagen gingbana lings med Ostra Finnbodavigen. Pa
grund av den dramatiska topografin Gverstiger dock delar av strickan rekommenderade
lutningar for en tillginglighetsanpassad gangvag. For att atgirda detta krivs mycket
omfattande ingrepp och springningsarbeten i naturomradet, fOr att fa bort partier av brant
lutning, men dven for att det ska vara mojligt att bygga upp gangvigen 1 den branta
lutningen mot soder. En tillganglighetsanpassad gangbana ir teoretiskt méjlig enligt detta
alternativ, men bedéms praktisk olimplig att genomfora.

Utéver mojligheten att fysiskt anldgea en tillginglighetsanpassad gangvag maste aven
forutsittningarna att skapa den rittsliga atkomsten till marken provas.

4(7)



18

e

Stiftelsen Danviks hospital har tidigare forklarat och tydliggjort att vardboendet handhar
vard av dldre som ir i stort behov av en lugn milj6. Utover patienternas behov medfor
fastighetens beskaffenhet med dess byggnader att fastighetsdgaren inte anser det vara
limpligt att sakerstilla passage for forbipasserande gaende Over fastigheten Sickladn 37:42.
Fastighetsdgaren motsatter sig darfor savil en 16sning via servitut som ett forslag pa en
gangvig upplaten med allmin platsmark.

Detta innebar att foreslagen gangvig maste ske tvingande, via detaljplanen och med hjilp av
allmin platsmark alternativt via ett servitut. Om det ska ske via allmin platsmark fordras att
proportionalitetsprincipen uppfylls, det vill sdga att nyttan av att tillskapa gangvigen
overvager konsekvenserna detta beslut far for Stiftelsen Danviks hospitals enskilda intresse.
Att hivda att gangvigen utgor ett intresse for allmidnheten kan vara svarmotiverat dd det
ytterst till synes frimst gynnar de enskilda boendena inom fastigheten Sicklaén 37:77.
Dirmed ir det motstiende enskilda intressen som skall vigas mot varandra och da ar det
likvil besvirligt att hiavda att Sicklaén 37:77 har mer nytta av gangvigen dn vad Sickladn
37:42 antas besviras av sadan atgard.

Om markéatkomsten for att bilda gangvagen rittsligen skall trygeas genom ett tvangsvis
bildande av servitut fordras att savil batnadsvillkoret som visentlighetsvillkoret uppfylls.
Batnadsvillkoret liknar den proportionalitetsprincip som uttryck 1 plan- och bygglagen.
Batnadsvillkoret regleras 1 fastighetsbildningslagen och innebar 1 korthet i detta fall att
eventuell nytta av fastighetsregleringen for det enskilda intresset hos fastigheten Sicklaén
37:77, att erhalla gangvig pa fastigheten Sickladn 37:42, maste Gverstiga den skada detta kan
anses asamka for fastigheten Sickladn 37:42. Vid den provning som ska goras ska endast
beaktas sidana fordelar som idr att hinfora till fastighetsindelningen eller till
markanvindningen, och 6nskemal fran mera allminna synpunkter eller fastighetsidgarens
personliga 6nskningar skall inte inverka.

Visentlighetsvillkoret innebir i korthet att ett efterfragat servitutet ska vara av visentlig
betydelse for den fastighet som erhaller ritten till servitutet. For Sickladn 37:77 ér det
vildigt svart att hivda visentlighet da fastigheten, utéver nybyged gingbanan utmed Ostra
Finnbodavigen, kommer att erhalla tillgangliga gangstrak. Fran de tilltinkta husen inom
Sickladn 37:77 kommer det finnas tillgingligt gangstrak fran de Ostra och de sédra husen till
ovre delen av garaget dir gaende via hiss kan fortsitta till nedre planet som ansluter till
busshallplats Ostra Finnbodavigen. Fran busshéllplatsen ordnas 4ven tillgingliga gingstrik
med godtagbar lutning mellan busshallplats och rekreationsytor i norr.

Sammantaget anser kommunen att det mot fastighetsdgarens vilja inte finns nagra limpliga
vigar for att anordna en tillginglighetsanpassad gangvig for de boende i seniorhuset 6ver
fastigheten Sickladn 37:42 och fram till busshallplats Danvikshemsvigen. Tillgingligheten ar
god inom bostadsomradet enligt planforslaget. Den servicelinje (buss 469) som syftar till att
fungera som ett alternativ till traditionell fardtjanst, speciellt anpassad for dldre och

5(7)
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funktionshindrade och som stannar vid busshallplats Danvikshemsvigen stannar aven vid
busshéllplats Ostra Finnbodavéigen. Dirav, for att uppna tillginglighet till bussférbindelser frin
omradet, kvarstar befintligt planforslag.

En komplettering av planforslaget enligt aterremissyrkandet, skulle innebira ett omtag av
detaljplanen med en ny utstillning. Planprocessen har varit lang och innefattat tva samrad,
samt tva utstillningar. De forbittringar av tillgingligheten som befintligt planférslag
méiliggdr, sdsom exempelvis en belyst gingbana lings med Ostra Finnbodavigen, eller
anordnandet av en hissférbindelse vid seniorhuset, innebir en forbittring av tillgingligheten
1 forhallande till befintlig situation. En férsening av detaljplanens genomfdrande innebir att
situationen for befintliga boende blir oférindrad en ytterligare tid.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet belastar inte kommunal ekonomi. Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna
anlidggningar och utbyggnader inom kvartersmark. I 6vrigt regleras kostnaderna for
genomforandet i exploaterings- och genomférandeavtal med exploatéren.

Detaljplanearbetet har hitintills kostat exploatérerna mer dn 5 miljoner kronor. Ett omtag
av detaljplanen i syfte att tillskapa en ny tillganglighetsanpassad gingviag kommer att belasta
frimst exploatérernas ekonomi men kan ocksa komma att belasta den kommunala
ekonomin ytterligare i form av 6kade driftkostnader. Kostnaderna for att prova foreslagen
gangbana over fastigheten Sickladn 37:42 dr mycket svara att berdkna. Markinlosen for
gangbanan samt anldggandet av densamma uppskattas till 7-siffrigt belopp. Dartill
tillkommer arbetet med ny utstéllning och nytt antagande samt osakerheten kring att na en
lagakraftvunnen detaljplan. Vid 6verklagan foreligger stor risk att detaljplanen upphiavs och
konsekvenserna av det dr ytterligare kostnader for ett ytterligare omtag. Troligen innebir en
omarbetning enligt dterremissens forslag en tidsférskjutning pa minst ett ar samt en
ytterligare f6rdyrning om minst ett par miljoner kronor.

Handlingar i arendet

1. Denna tjinsteskrivelse
Utlatande
Detaljplanckarta, 2 delar
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Milj6redovisning
Gestaltningsprogram

S A A A

Bilaga miljéredovisning — PM genomférande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt Over kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

6(7)
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http://www.nacka.se/web/bo_bvgga/projekt/sickla karta/danvikshem/Sidor/default.asp

X

Tidplan

Utstillning april-maj 2015
Antagande kvartal 4 2015
Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark

Bitridande planchef Planarkitekt
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UTLATANDE
2015-06-05, rev. 2015-06-17

Dnr KFKS 1996/82-214
NACKA Projekt 9107

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl.
fastigheter pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ér beliget pa vistra Sicklaon och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med cirka 110
nya ligenheter i bostider fér aldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gangbana. Virdefull
kulturmilj6, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras. Planens genomférande
bedoms inte innebira en betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka ut forslaget pa en andra utstallning den
25 mars § 61. Utstillningstiden pagick under 5 veckor mellan den 2 april 2015 och den 7
maj 2015.

Under utstallningen inkom cirka 20 yttranden samt en protestlista frin boende inom
omradet. Lansstyrelsen och andra myndigheter har inga synpunkter pa planforslaget. Natur-
och trafiknimnden har haft synpunkter inom ansvarsomradena avfall och trafik, vilket har
lett till ett antal mindre justeringar och fortydliganden av planhandlingarna angaende
cykelparkeringar samt drift f6r avfallshimtning. De boende inom omradet samt Nacka
miljévardsrad har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och vid Ovre Vatis,
tillgéngligheten till omradet, storningar under byggtiden samt rekreationsomradena inom
omradet. Naturskyddsforeningen och Nacka miljovardsrad har synpunkter frimst pa
andelen rekreationsytor inom planomradet samt ekarna pa norra platan. De foreslagna
parkeringarna pa platin har justerats i antagandehandlingarna for att tillskapa ett bittre
skydd for ekarna. Nacka Energi har inkommit med synpunkter pa féreslaget omradet for
transformatorstation, vilket har féranlett en dndring for att tillgodose nya matt for
transformatorstation. I planhandlingarna har dven nagra mindre redaktionella dndringar
gjorts infor antagande. Utéver justeringarna naimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma
som tidigare och bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Bakgrund

Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002, § 23. Efter ett programsamrad antogs programmet av kommunstyrelsen den 3 maj
2004, § 92. Kommunstyrelsen fattade samtidigt beslut om att pabotja detaljplanearbete f6r
programmets delomraden 1-3, etapp I Danvikshem. Omradesnimnden Sicklaon fattade
beslut om att skicka planforslaget for samrad (1) den 15 november 2005, § 173. Samradet
pagick mellan den 13 december 2005 och den 10 februari 2006. Efter samradet avbrots
planarbetet, pa markagarens begiran. Det var en £6ljd av de synpunkter som kommit in och
att omradesnamnden Sickladn beslutat om en ny inriktning med en lidgre exploateringsgrad.
Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Planchefen fattade delegationsbeslut om att skicka
planforslaget f6r samrad (2) den 21 september 2011. Ett andra samrad pagick mellan den 29
september och 15 november 2011. Synpunkterna fran det andra samradet och en utférligare
beskrivning av planprocessen finns sammanfattad i en samriadsredogorelse, senast reviderad
den 8 januari 2013. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om att stilla ut
planforslaget, efter vissa bearbetningar, den 23 januari 2013, § 6. Detaljplanen stilldes ut
mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Endast nidgra mindre redaktionella dndringar
gjordes efter utstillningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget infér antagande i juni 2013.
Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2014 § 203 att aterremittera planforslaget. Enligt
beslutet ska tidigare foreslagna parvillor utga ur planen och motsvarande virde skapas inom
ovriga delar. Den norra delen av omradet, den sa kallade norra platin, ska vara tillganglig
bade for rekreation, men ocksa innehalla parkeringsplatser. Mot den bakgrunden
reviderades planforslaget. Kontorshuset, Sickladn 37:46, har dven brutits ut ur detaljplanen
tor Danvikshem for att behandlas separat, detta da fastighetsdgaren till kontorshuset
inkommit med 6nskemal om en konvertering av kontorshuset till bostader. Milj6- och

stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka ut forslaget pa en andra utstillning den 25 mars §
61 2015.

Utstallningen

Utstillningstiden pagick under 5 veckor mellan den 2 april 2015 och den 7 maj 2015.
Totalt inkom cirka 20 yttranden till kommunen samt en protestlista frin boende inom
omradet. Det dr inkomna synpunkter under utstallning 2 och kommunens bemétande av
dessa som redovisas 1 detta utlitande. De visentligaste synpunkterna som framférts under
utstillningen ér:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nir det giller de statliga 6verprévningsomraden
som ldnsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, hilsa och sakerhet samt risk f6r olyckor, 6versvimning eller
erosion.

e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att riksintresset
Ostlig forbindelse inte dventyras till f6ljd av féreliggande plan.

e Sjofartsverket, Vattenfall eldistribution AB, Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
och Luftfartsverket har inget att erinra mot planférslaget inom sina bevakningsomraden
och Brf Finnboda Hamnkontor framfor att de inte lingre har nagot att erinra mot
planforslaget.
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Natur- och trafiknimnden har synpunkter pa antalet cykelparkeringar, gangvigen lings
med Ostra Finnbodavigen samt fragar hur himtning av avfall ska ske for tillkommande
bebyggelse.

Landstingets Trafikforvaltning anser att fortitningen bor vara gynnsam for busstrafiken.
Motiven till att det sker ett avsteg fran rekommenderade lutningar pa Ostra
Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bor framga av planbeskrivningen.

Nacka miljévardsrad och Finnbodabergets boendeforening férordar ett alternativt
torslag till bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som dr placerade séder och
Oster om seniorhuset, dr ganska likt planforslaget i omfattning och placering.

Boende i Finnbodabergets boendeférening har inkommit med en protestlista
underskriven av nastintill samtliga boende i seniorhuset. De boende protesterar mot att
Ostra Finnbodavigen foreslas som enda kommunikation till — och fran Finnbodaberget,
pé grund av den branta lutningen. Nacka miljévardsrad samt flera skrivelser inkomna
fran boende inom och utanfér omradet anser att tillgangligheten till omradet maste
16sas och att Danvikshems Stiftelse ater maste Sppna upp for passage Over fastigheten.
Brf Saltsj6 vy har synpunkter pa Ostra Husens utformning samt paverkan pa
téreningens boende.

Miljovardsradet och boendeforeningen instimmer inte 1 att planforslaget inte innebar
betydande miljopaverkan och anser att en riskanalys vid sprangningar ska tas fram.
Miljovardsradet, boendeforeningen, Naturskyddsféreningen samt enskilda boende inom
omradet anser att andelen rekreationsytor inom omradet ar f6r fa och att den norra
platan bor bevaras eller utvecklas som rekreationsyta.

Skanova och Nacka Energi har synpunkter pa férdelning av kostnader for
undanflyttningsatgirder av anlaggningar i samband med utbyggnad. Nacka Energi har
synpunkter pa storlek for foreslaget omradet f6r transformatorstation.

Forandringar i planforslaget efter utstallning

Foreslagen parkering pa den norra platan har justerats for att i hdgre grad dn tidigare
delas upp i mindre grupper for att skapa ett bittre avstand till befintliga virdefulla pa
den norra platan. Justeringen innebir ett 6kat avstand mellan hardgjorda ytor och de tva
ckar som ligger inom de mindre grupperna av parkeringsplatser. Justeringen mojliggdr
aven for ett 6kat skydd och avgransning av ekarna.

Foreslaget omrade for transformatorstation har justerats for att tillgodose inkomna
synpunkter frain Nacka Energi angiaende nya matt for transformatorstationer.
Planbeskrivningen har kompletteras med ett stycke om cykelparkeringar inom
sjukhemmet Danvikshem, vilket anger att parkeringsnormen 0,3 cykelplatser/bestkare
ska beaktas i och med att kompletterande byggnader f6r virdboende tillkommer.

I planbeskrivningen har det fértydligats hur himtning av avfall ska ske vid de S6dra
husen, samt vid tillkommande byggnad f6r miljostuga.

I planbeskrivningen har det fortydligats att konfrontation mellan bilar vid in- och utfart
till foreslaget garage samt resendrer som ror sig vid intilliggande busshallplats ska
undvikas och beaktas under projekteringen.

Miljéredovisningen har infér antagande kompletterats med information om
naturvirdena inom planomridet. Enligt den nya informationen framgar det att det inom
planomradet finns hotade arter NT (klassen nira hotad) i form av tallticka, vintertagging
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och reliktbock. 12 trad med tallticka har identifierats och cirka 3 av dessa bedéms bli
berdrda av utbyggnaden. Planhandlingarna har dven kompletterats med att ved fran
avverkade trid bor av placeras inom den naturmark som bevaras i den sédra delen av
planomradet av biologiska skal.

e | planhandlingarna har dven ndgra mindre redaktionella dndringar gjorts infor
antagande.

Utover justeringarna nimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser och foreningar har inga synpunkter pa planforslaget:
— Lansstyrelsen
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Trafikverket
—  Sjofartsverket
— Luftfartsverket
— Vattenfall eldistribution AB
— Brf Finnboda Hamnkontor

Foljande remissinstanser och foreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Natur- och trafiknimnden
— Landstingets Trafikférvaltning
— Nacka energi
— Telia sonera Skanova Access AB
— Nacka miljévardsrad
— Naturskyddsforeningen i Nacka
— Finnbodabergets boendeforening

Foljande fastighetsigare utanfor planomradet har synpunkter pa forslaget:
—  Brf Saltsjo Vy

Dessutom har 4 skrivelser inkommit frain boende i seniorhuset inom planomradet samt en
protestlista fran boende i seniorhuset. En skrivelse frain boende utanfor planomradet har
dven kommit in.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Linsstyrelsen i Stockholms lin bedomer att det kommer att vara mojligt att

tillgodose de krav som Liansstyrelsen har att bevaka enligt bestimmelserna 1 12 kap.
1 § APBL. Linsstyrelsen befarar inte att riksintressen enligt miljobalken patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olimplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte f6ljs, eller att bebyggelse blir olimplig
med hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, sikerhet eller risken f6r olyckor,
oversvamning eller erosion.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Linsstyrelsen inte har nagra
invindningar nar det giller Lansstyrelsens 6verprovningsomraden.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran
mot forslaget till detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, namligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott inte har nagon erinran utifran de aspekter som kommunstyrelsen
har att bevaka under remissen.

3. Natur- och trafiknimnden konstaterar att foreslagna parkeringstal f6r vardboende
héller sig till kommunens rekommenderade parkeringstal. Namnden framhaller att
det bor finnas parkeringsplatser for cykel till befintlig verksamhet vid Danvikshems
sjukhem for personal och bes6kare samt till kontorsfastigheten Sickladn 37:46 dar
antalet befintliga parkeringsplatser for bil reduceras. Upplyser att det bor finnas 20
cykelplatser/1000 kvadratmeter BTA och for vard 0,3 cykelplatser/besokare. Vidare
anges att beskrivning saknas 6ver hur hamtning av avfall ska ske vid den nya
byggnaden for kallsortering. Namnden anger aven att det bor tydliggbras var bilarna
forvintas att kéra vid in- och utfarten till det utdkade parkeringsgaraget. Namnden
fragar hur det dr tinkt att sopbilar ska kunna vinda nir de har himtat avfall vid de
sodra husen, da det uppges att vindplanen endast ir utformad for rundkérning med
personbil. Upplyser att vinda med backning endast ar tillatet 1 undantagsfall och att
detta bor beskrivas. Namnden anger vidare att foreslagen vigbredd pa 3,5 meter kan
innebdra forsimrad framkomlighet 61 sopbilar. Angaende féreslagen gangbana
lings Ostra Finnbodavigen med en bredd pa 1,75 meter samt 0,25 meter stodremsa
anger nimnden att bredden bor vara 2 meter plus stodremsa for att underlitta drift
och framkomlighet.

Planenhetens kommentar. For befintlig verksamhet inom Danvikshem sjukhem 4r antalet
cykelparkeringar idag 25. Planbeskrivningen har infér antagandet kompletterats under
avsnittet “Parkering for cykel” med att fler parkeringsplatser for cykel bor tillskapas nira
sjukhemmets entré, motsvarande 0,3 cykelparkeringar/besékare i samband med att Ovre
Varis och vardboende vid Sédra Slanten tillkommer. Da kontorsfastigheten Sickladn 37:46
utgatt ur planforslaget for att behandlas i ett separat planarbete kommer fragor om
parkering for cykel att behandlas i det separata planarbetet. Fastighetens behov av
bilparkering har dock 16sts inom detta planarbete, da fastigheten har ett befintligt servitut
som medger parkeringsplatser inom omradet och att de topografiska forutsittningarna inte
mojliggor £6r bilparkering inom Sickladn 37:46.

Himtning av avfall ska ske vid den nya byggnaden f6r killsortering genom att sopbilen
stannar pa avsedd lastplats vister om busshallplatsen och kirl rullas mellan lastplats och
byggnad for killsortering. Detta har fortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”Avfall” i
antagandehandlingarna. Det bor under projekteringen utredas hur konfrontation mellan
bilar vid in- och utfart till féreslaget garage och resenirer som r0r sig vid busshallplatsen
kan undvikas. Detta har dven fortydligats 1 planbeskrivningen under avsnitt "Parkering f6r
bil” i antagandehandlingarna.

5 (26)
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Angiende sophimtning vid de sédra husen sa mdéjliggdr vindplanens storlek f6r
backvindning med sopbil och vindplanen ska vidare detaljprojekteras f6r detta. Detta har
aven fortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”’Gator och trafik™ 1
antagandehandlingarna. Foreslagen vigbredd pa 3,5 meter pa gardsgatan har valts for att
begrinsa intring i omgivande naturmark och ytor som anvinds f6r rekreation av befintliga
boende. Planforslaget mojligeor att delar av gangvigen gors bredare f6r att underlitta vid
moten. Motesmojligheter ska studeras i projekteringen, vilket aven har fortydligats i
antagandehandlingarna under avsnitt ”Gator och trafik” i planbeskrivningen.

Angéende foreslagen gangbana lings Ostra Finnbodavigen foreslis en bredd pa 1,75 meter
samt 0,25 meter stodremsa vara limplig. Att gora gingbanan bredare anser inte
projektgruppen vara limpligt, da sprangning och ingrepp 1 omgivande naturmark bor
minimeras.

4. Landstingets Trafikférvaltning har samma synpunkter som under den forsta
utstallningen. Upplyser om att kontakt ska tas med trafikférvaltningen i god tid
innan ombyggnad av vig och vindslinga sker, f6r planering av busstrafiken under
byggskedet. Anser att beskrivning av avsteg fran lutningar i planbeskrivningen bor
kompletteras med ett fortydligande om att avsteg endast kan tillatas 1 undantagsfall, i
detta fall motiverat av de topografiska forhallandena i omradet som férsvarar en
anpassning.

Planenhetens kommentar: Trafikforvaltningen kommer att kontaktas innan ombyggnad
av vig och vindslinga i samband med utbyggnaden. Ansvaret for att bevaka detta f6rs fram
till ansvariga f6r genomfoérandet inom kommunen.

Planbeskrivningen har efter den forsta utstillningen av planforslaget justerats under
avsnittet ”Gator och trafik” sa att det framgar att avsteg frain rekommenderade lutning for
bussgata endast gors i undantagsfall, hir fér Ostra Finnbodaviigen motiverat av de
topografiska férhallandena och den kulturhistoriska miljon.

5. Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget och anger att hinsyn tagits till
riksintresse for Ostlig forbindelse.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Trafikverket inte har ndgra synpunkter
pa forslaget.

Inkomna synpunkter fran foreningar och évriga remissinstanser

6. Finnbodabergets boendeférening ir starkt emot att forslaget medfor ett
torédande ingrepp i en kinslig miljé. Bland annat anges forslaget innebira att
tillgéngligheten till omradet forsvaras ytterligare och att onédigt stor
sprangningsverksamhet erfordras. Bide de Ostra och Sédra husens placering och
utformning enligt planen ger en negativ paverkan pa tillgingligt markomrade. De
Ostra husens placering utgér hinder for att kunna behélla befintlig vindplan i Ostra
Finnbodavigens dnde. De S6dra husen fir genom sitt lage en alltfér stor negativ
paverkan pa det befintliga seniorhuset. Boendeforeningen bifogar ritningar 6ver tva
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alternativa forslag 6ver tillkommande bebyggelse. Féreningen framhaller att HSB
har visat ett ointresse under dren nir det giller att f6ra en dialog med de boende om
omradets utveckling. Foreningen har féljande synpunkter med anledning av
planforslaget:

a)

b)

Godtagbar plan vad avser kommunikation till/fran Finnbodaberget
saknas

Boendeféreningen accepterar inte dagens situation eller ytterligare fortatning
forrin en genomtinkt 16sning pa tillginglighet kan presenteras. Forslaget att
enbart ha tillging till Ostra Finnbodavigen som det enda alternativet att ta sig
till och fran omradet anges brista ur ett tillginglighets- och sidkerhetsperspektiv.
Foreningen paminner om vigens kraftiga lutning pa 10-12 % och att
gangavstandet till buss 53 blir cirka 600 meter. Boendeforeningen konstaterar att
det saknas praktiska forutsittningar for att anligga en gingvig lings med Ostra
Finnbodavigen med godtagbara lutningar enligt gillande riktlinjer f6r
tillginglighet. Aberopade skil i forslaget sisom kultur och topografi framférs
inte kunna stillas emot tillgianglighet.

Foéreningen upplyser om att de under 25 ars tid har haft en 6verenskommelse
med Danvikshem som méjliggor f6r anvaindandet av byggd forbindelseging
mellan seniorhuset och Danvikshem samt mojligheten till att nyttja gangytor 1
markniva inom Danvikshems omrade for att ta sig till och fran omradet.
Framfor att forbindelsegiangen nu stingts for de boende 1 seniorhuset samt att
Danvikshem framfor att de ar beredda att stinga av moijligheten till yttre
gangpassage Over deras fastighet for att komma till busshallplatsen. Féreningen
kriver att Lantmiteriet omprévar sitt beslut om fastighetsindelning, di HSB och
Danvikshem inte redovisat kontraktsatagande avseende servitut for
gemensamhetsanliggningar samt att lantmitaren inte forvisat sig om att Ostra
Finnbodavigen var moijlig att tillgénglighetsanpassa. Foreningen kriver vidare
att forbindelsegangen aterstills i bruk samt att servitut upprattas, alternativt att
en annan forbindelse foreslds. Boendeforeningen foreslar en bergbana eller en
hiss mellan Finnbodaberget och séderut till ligre markniva.

Foreningen anser vidare att uttrycket ”bra kollektivtrafik” som nimns 1
planhandlingarna ar missvisande, detta da buss 469 har en begrinsad tidtabell
och busslinje 53 endast kan nas med en cirka 570 meter ling promenad i lutande
backar.

En protestlista bifogas avseende férslaget dir kritik framférs mot att ha Ostra
Finnbodavigen som enda tillgangliga vig till och fran seniorhuset och planerad
fortitning. De boende framfor att det dr en omdjlighet att dldre manniskor ska
behéva ga Gver en halv kilometer 1 brant lutning for att na buss 53. Framfor
vidare att det dr en osanning att det i detaljplanen nimns att de allminna
kommunikationerna dr goda, da buss 469 har en gles tidtabell. Protestlistan ar
underskriven utav cirka 170 boende i seniorhuset.

Forutsittningar for springning i berggrunden ir inte tillrickligt
undersokta
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Boendeféreningen framfor att det innebir stora risker att springa i trasigt berg
och berg med synliga jordslag. De menar att riskerna édr speciellt stora vid den
Ostra branten dir djupspriangingar for ett storre garage nu ar foreslaget, bland
annat da berget uppvisar massor av sprickanvisningar. Féreningen framhaller att
det dr foérvanande att exploatéren dnnu inte har undersokt berget for att férvisa
sig om att det verkligen gar att genomféra springningar pa platsen utan stora
risktaganden. Foreningen framhaller vidare att en riskanalys och
konsekvensbeskrivning av paverkan av springningsarbeten inom omradet maste
upprittas baserad pa provborrningar, upptagning av bergkirnor och analys av
expert gillande bergets beskaffenhet. De anser dven att en riskanalys och
konsekvensbeskrivning bor utforas angaende storningar 1 seniorhusets
boendemiljo.

Norra Platin som niromradets rekreationsyta

Boendeféreningen ar positiva till att tidigare foreslagna parvillor utgar ur
planforslaget, men anser att denna plats bor utvecklas f6r boendes rekreation.
Foreningen motsitter sig starkt att den centrala ytan av platin ska asfalteras for
parkeringsplatser och anser att dessa maste kunna placeras pa limpligare platser
sisom i svackan vid Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset. De anser att
befintlig boulebana ar olimplig att flytta da den har ett naturligt sol- och
regnskydd och banan drineras effektivt. De foreslar en runtgiaende gangvig
limplig £6r rollatorer och rullstolar med soffor och limpliga planteringar lings
vigen. Boendef6reningen ser inget behov av en lekyta pa platsen.

Stoérningar under byggtiden

Enligt HSB’s genomfdrandebeskrivning (PM — Finnbodabergets genomférande,
bygg) kommer etapperna I-11I (S6dra husen, garage och miljéstuga samt Ostra
husen) ha storst paverkan pa seniorhuset och paga i totalt cirka 3 ar. Dirutéver
tillkommer utbyggnad av allmidnna anldggningar, vilket gor att de boende i
seniorhuset paverkas i minst 4 ar. Boendeforeningen konstaterar att det framgar
hur boende ska skyddas och skdrmas av fran buller under byggtiden. De vill
dock papeka att de cirka 172 boende har en medelalder pa 78 ar och att manga
befinner sig 1 sin lagenhet i stort sett dygnet runt. Under utbyggnad bér det vara
mojligt att anvinda sig av lokala bussar, ga till den egna bilen och vidare maste
fordon sasom firdtjanst kunna komma fram till entréer och p-platser. De anser
att dessa problem ir starkt reducerade i dokumentets punkt 6.2.

Alternativa forslag till realistisk byggnation av flerfamiljshus s6der om
seniorhuset

Boendeforeningen foreslar att alternativa forslag till flerfamiljshus soder om
seniorhuset bor studeras.

Det f6rsta alternativet ar att bygga seniorhus i sydsluttningens nedre del med
infart fran Finnboda varvsvig, eftersom det skulle 16sa problemen med
omfattande springningar och andra hinder for rationellt byggande.

Det andra alternativet ir en utveckling av boendeféreningens tidigare alternativa
arkitektforslag som presenterades under den forsta utstillningen, vilket har
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anpassats efter det aktuella planforslaget. Forslaget innehaller nu fyra stycken
sammankopplade hus i fyra vaningar med totalt 64 ligenheter (istillet f6r
tidigare 88) samt tva stycken hus 1 6 vaningar som forlaggs i nordsydlig riktning
pa var sida om seniorhusets vastra gavel. Skisser Over alternativforslag 2 bifogas.

Fordelarna med alternativiorslag 2 dr enligt boendeforeningen:

e Huskropparna har flyttats lingre 6sterut, sd att befintlig busshallplats
kan behallas. Didrmed blir avstandet till hallplatsen mindre.

e Husen dr betydligt ldgre dn 1 planférslaget, vilket minskar de negativa
effekterna av vindforhallanden inom omradet och minskar de negativa
ljustérhallandena f6r seniorhuset.

e Huskropparna ger moijlighet till flexibla planlésningar och elementbygge
med krantillforsel fran Finnbodaomradet.

e Huskropparna sammanbinds med ett gemensamt garage i kallarplanet
vilket tar bort planerna pa springning av storgarage.

I 6vrigt hinvisas till skrivelse punkt 13.

Planenhetens kommentar:

a) Omradet har planerats for att uppna en god tillganglighet till kollektivtrafik och

rekreationsytor med sirskild hansyn till att malgruppen ar dldre (det vill sdga
med korta avstind och svaga lutningar). Busshallplats f6r busslinje 469 kommer
ligga vid Ostra Finnbodavigens vindplan i direkt anslutning till befintligt
seniorhus och inom hégst 150 meter gangavstand fran den nya bebyggelsen.
Busslinje 469 gar vardagar fram till kl. 18.00 och nagot tidigare pa l6rdagar. Det
ir en forhoppning att SL kan 6ka turtitheten nir de cirka 110 nya ligenheterna
har byggts.

Om de boende vill kunna utnyttja 53:ans busshallplats vid Danvikshemsvigen
utanfoér planomradet, méste de ga cirka 450 meter fran seniorhuset. For att
kunna ta sig via allmin gata till denna busshallplats planeras Ostra
Finnbodavigen byggas om och forses med ny gingbana och belysning. Pa grund
av de topografiska forhallandena har gatan tvd branta backar med en lutning pa
10-12 %. Gatan dr dock inte mojlig att bygga om med hinsyn till kulturmiljén.

Eftersom Stiftelsen Danvikshem tidigare har dgt hela omradet, inklusive
seniorbostadshuset, har de boende i seniorhuset formanligt kunna ta sig genom
Danvikhem bort till busshallplatsen. Det har dels varit méjligt att ga igenom
sjalva byggnaden alternativt ta sig fram utomhus via det interna vagnitet intill
norra fasaden, eller genom de tva norra gardarna.

Nir nu seniorhusets fastighet har salts till HSB Bostad och omradet planliggs
sker en tydligare uppdelning av de tva fastigheterna som bédda fortsatt kommer
utgoras av kvartersmark och inte innehélla nagon allman plats. Dels finns det en
fastighet f6r sjukhemmet, dels finns det fastigheter f6r bostadsbebyggelsen.
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Stiftelsen Danvikshem har inte fortsittningsvis mojlighet att uppritthalla
ovannimnda passager for forbigiende, varken genom byggnaden eller pa det
interna vignatet. Skalen till detta dr de egna boendes bista och trygghet samt
sikerhetsskil. En genomgang i huset skulle ge slitage och vara stérande for
boende pa sjukhemmet, vilket skulle férstirkas ytterligare da antalet boende
okar inom omradet. Boende i seniorhuset har fortsittningsvis tilltriade till
Danvikshems faciliteter (tandldkare, bibliotek, matsal etcetera) under vanliga
kontorstider. Det interna vignatet och de norra girdarna som anvinds for
dagliga transporter dr tranga, saknar gangbana och dr direkt farliga for gaende.
Inom det interna vignitet prioriteras sopbil, ambulans och 6vriga fordon f6r
den egna verksamheten. Under byggtiden kommer dock boende pa
Finnbodaberget vid behov ges méjlighet att ga 6ver fastigheten.

Av ovannimnda skil anser projektgruppen inte att det ar ett battre alternativ att
sakerstilla befintliga passager 6ver Danvikshems fastighet med ett servitut dn att
nyttja en anordnad och belyst gingbana utmed Ostra Finnbodavigen for att ta
sig till den alternativa busshallplatsen. Aven om den nya gingbanan utmed Ostra
Finnbodavigen kommer innehalla lutningar har en alternativ passage via
Danvikshems interna vignit ocksa en kraftig lutning, nimligen den sista
strackan mellan Danvikshems entré och 53:ans busshallplats.

Att bussvindplanen och busshallplatsen forflyttas cirka 20 meter for att fa en
battre ’moblering” av det offentliga rummet dr ingen storre forandring i
torhallande till idag sett ur tillgdnglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse
anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebir en forbattring i
forhallande till idag. Att anordna cirka 6 parkeringsplatser pa allman plats dr
ocksa en forbittring i forhallande till idag. Idag finns ingen allmin parkering alls.
I detaljplanen har det angetts ytor inom kvartersmark limpliga for parkering,
vilka slutligen provas i samband med bygglovet. Vid behov bor parkering f6r
bestkande dven anordnas inom kvartersmark.

I alla planarbeten ar kommunen skyldig att utféra en miljobedémning for att ta
reda pa om genomférandet av detaljplanen forvintas innebira betydande
miljépéaverkan. En miljébedémning har utférts och kommunen har bedémt att
detaljplanen inte innebir betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen har samma
uppfattning. Dirmed ér det inte aktuellt att ta fram en
miljckonsekvensbeskrivning.

En detaljplan ger en mojlighet att anvinda marken pa angivet satt. I planarbetet
for detta omrade har kommunen kommit fram till att omradet ar lampligt att
bebygea med bostider och garage under mark. Det dr dock inte rimligt att i
detaljplanen stilla krav pa att alla utredningar gillande utbyggnadsfasen maste
vara genomforda och redovisade under planprocessen. Dirmed kan heller inget
krav pa en riskanalys for berget stillas i detta skede.

Det dr forst vid projektering och bygglov som krav kommer stillas pa
geotekniska utredningar och redovisning av hur utbyggnaden ska ga till.
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Utredningarna far visa om berget har bra eller dalig kvalitet och vilka atgirder
som krivs.

Nir sprangningar ska genomfoéras i ett omrade med narliggande bebyggelse
finns en mycket vil reglerad lagstiftning f6r hur arbetena ska ga till. En
riskanalys f6r vibrationer fran springning ska tas fram enligt Svensk standard
innan sprangning. Under springningsarbetena kommer till exempel
mitinstrument sittas upp kring omradet for att mita uppkomna vibrationer.
Exploatoren ska folja gillande lagstiftning. I exploateringsavtal som ska tecknas
mellan kommun och exploator innan antagandet av detaljplan kommer 6vriga
fragor kring genomforandet, som inte regleras av gillande lagstiftning, att
avtalas.

Exploatoren har trots detta latit Ramboll géra en okulir beddmning av de
bergtekniska och geologiska forutsittningarna vid planerad ny bebyggelse vid
Ovre Varis, de Ostra och Sédra husen, 2010-05-11 samt 2011-06-01. Enligt
bedémningen har berggrunden, som bestar av gnejs och granit, lag frekvens av
sprickor. Enligt PM Berg, 2011 kan man ldsa att: ”Inga uppspruckna zoner
kunde noteras, men det kan upptrada sprickzoner som ir parallella med
strandlinjen da denna 4r en brant mot en deformationszon beligen i Saltsjon.
Enstaka flacka till horisontella sprickplan férekommer vilket kan leda till
utglidning av block och kriver da bergbultning av planerad bergschaktslint.
Generellt bor berget forstirkas 1 samband med springningar, speciellt slinter
och planerade slintkron. Detta gors fOr att minimera risken for utglidning.
Arbetet gors med bergbult innan men i anslutning till bergschakten.”.

Konsekvenser for miljé och minniskor redovisas 1 miljéredovisningen hérande
till detaljplanen.

Norra Platin som nidromradets rekreationsyta

Planenheten noterar att boendeféreningen ar positiv till att tidigare foreslagna
parvillor utgar ur planférslaget. Planenheten vill vidare upplysa om att de
iordningsstillda ytorna f6r gemensam utevistelse inom planomradet utékas om
planférslaget genomférs. Ytor f6r blomsterplanteringar 6kar, antalet
sittplatser/soffor 6kar och ytor f6r boule 6kar. Storleken pa ytor for
markparkering for bil inom planomradet kommer att minska om planforslaget
genomfors. Idag dr tre ytor f6r bilparkering férlagda pa den norra platan. Att
bibehalla ytor f6r markparkering pa platan foreslas for att uppna ett
tillfredstallande antal parkeringsplatser for boende inom omradet. I planférslaget
mobleras dessa parkeringsytor om for att mojliggora ett sammanhingande
omrade for rekreation som bittre tar tillvara pa det fina utsiktsldget. Om
planforslaget genomférs kommer ytorna f6r markparkering £6r bil pa den norra
platan att minska. Se vidare redovisning i gestaltningsprogram fore och efter
genomforandet av detaljplanen.

Planenheten vill vidare upplysa om att det lings med gangvigen och
rekreationsomradet pé platin foreslas planteringar och sittplatser likt vad
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boendeféreningen féreslar. En mindre lekyta foreslas dven, vilket mojliggor
anvindning av besokare och anhériga till de boende inom omradet.

Grundregeln ir att parkering som beh6vs for en verksamhet ska 16sas inom
fastigheten. Eftersom fastigheten Sicklabn 37:46 utgors av kuperad terring ar
det svart att 16sa parkeringen inom fastigheten. Kontorsfastigheten har hittills,
genom bestimmelse i gillande detaljplan, haft ett tidsbegrinsat servitut for
parkering uppe pa platin. Forhallandet galler dock bara fram till dess fragan
behandlats i en ny detaljplan eller att tillfart och parkering kan 16sas pa annat
tillfredstillande sitt. Forslag till ny detaljplan redovisar dirfér en ny permanent
plats for parkering i anslutning till svackan pa Ostra Finnbodavigen samt dven
nagra permanenta platser i direkt anslutning till fastigheten. Detta innebir att
nuvarande markigare och exploatér maste avsta markomraden men 4r samtidigt
en forutsittning for att ny bebyggelse pa platan ska kunna tillkomma.
Nuvarande tidsbegriansade parkeringsyta rymmer cirka 30 parkeringsplatser.
Med ny detaljplan kommer cirka 20 bilplatser att kunna erbjudas, vilket
motsvarar de parkeringstal som normalt anvinds for kontorsverksamhet.

I planen foreslas 7 parkeringsplatser i svackan pa plats f6r befintlig
parkeringsyta. Projektgruppen anser det inte vara limpligt med ytterligare
parkeringsplatser lings med svackan vid Ostra Finnbodavigen da detta kriver
omfattande springningsarbeten och uppférandet av stddmurar som innebir
stora ingrepp 1 den sa kallade “grona foten” 1 form av ingrepp i den kuperade
terrangen, fillandet av virdefulla trid samt ingrepp i kulturmiljon.

Planenheten dr medveten om att storningar under byggtiden kan komma att bli
pafrestande for de boende i omradet. Detta var bakgrunden till att
projektgruppen begirde att exploatoren redan under planskedet skulle
presentera ett forslag till hur genomférandet ska organiseras och hur boende
kan skyddas mot storningar.

Ett PM fo6r genomférandet har tagits fram av HSB Bostad och utgér en bilaga
till miljéredovisningen. Enligt dokumentet ska exploatoren se till att
ersattningsbostad kan erbjudas for de fall stérningarna blir for pafrestande nir
milj6stuga och garage ska byggas. Exploatéren ska dven se till att kollektivtrafik,
fordonstrafik och gangtrafik fungerar tillfredsstallande under utbyggnaden.
Fragor om hur genomforandet ska organiseras kommer att presenteras mer
noggrant nir utbyggnaden narmar sig. Det ligger ett stort informationsansvar pa
exploatdren innan och under utbyggnaden.

Boendeféreningens alternativa forslag att bygga flerbostadshus lingre ner i den
s6dra sluttningen med tillfart frain Finnbodaomradet innebdr visserligen mindre
storningar f6r de boende i seniorhuset. Det kommer dock innebira storre
ingrepp 1 bergsbranten (som enligt kvalitetsprogram ska bevaras) och storre
paverkan pa intilliggande Finnbodaomradet istillet. Bebyggelsen gar troligen inte
att genomféra innan beslut om Ostlig férbindelse har fattats.
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Boendeféreningens alternativa arkitektforslag att bygga flerbostadshus 1 den
s6dra och 6stra delen ar tilltalande. Forslaget dr nu relativt likt planforslaget 1
omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock inte 16sts och
bearbetats sa som planforslaget. Bebyggelsens gestaltning och utformning av
yttre miljé framgar endast pa idéstadiet, vidare redovisas inte hur angéring,
tillgdnglighet, VA-forsorjning, trafikbuller, med mera avses 16sas. HSB som dger
marken pa Finnbodaberget, har anlitat Bergkrantz arkitekter och Topia
landskapsarkitekter, samt flera tekniska konsulter, och i samrad med kommunen
bearbetat ett forslag som nu linsstyrelsen och kommunen anser uppfyller alla
krav. Det har varit ett omfattande arbete och har kostat HSB manga olika
utredningar for gestaltning av bebyggelse och yttre miljo, forstudie for vagar,
VA, dagvatten, fjarrvirme, el, brandsikerhet, flera trafikbullerutredningar,
bergteknisk utredning, utredning kring genomférande och utbyggnadsetapper
med mera. Att pabotja nya utredningar f6r att genomféra boendeféreningens
alternativ maste bygga pa att HSB Bostads har ett intresse av att ga vidare med
detta, det vill sdga att ta om processen och ta fram ett nytt forslag f6r samrad
alternativt utstillning. Ndgot sadant intresse finns inte hos HSB Bostad.

Bland de férdelar boendeforeningen riknar upp kan planenheten halla med om
fordelen med en sammankopplad bebyggelse for att forbittra vindférhallandena
och att solljusforhdllandena blir bittre f6r de boende 1 seniorbostadshuset som
paverkas. Nir det giller férdelarna med att ligga garage i killare och tillata
krantillférsel fran Finnboda innebir detta visserligen mindre ingrepp uppe pa
platan. Diremot blir det samma problem som i det forsta alternativet att
ingreppen 1 branten och paverkan pa Finnbodaomradet blir betydligt storre.
Enligt kvalitetsprogram och planprogram ska branten bevaras.

Planenheten kan inte heller hélla med om att tillgangligheten till busshallplatsen
blir bittre for att de 6stra husen forskjuts at 6ster och befintlig busshallplats
ligger kvar, avstinden blir ungefir detsamma.

I 6vrigt hdnvisas till planenhetens kommenterar pa skrivelse (punkt 13)
inkommen frin boende, Ostra Finnbodavigen 26.

7. Telia Sonera Skanova Access AB 6nskar att sa langt som méjligt behalla

befintliga teleanligeningar i nuvarande ldge och anger att detta bor noteras i
planhandlingarna. Skanova foérutsitter att undanflyttningsatgirder for att mojliggora
foreslagen exploatering bekostas av den part som initierar atgirden.

Planenhetens kommentar. Kommunen delar Skanovas 6nskan om att sa lingt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. I antagandehandlingarna har
genomférandebeskrivning justerats for att fortydliga detta under ett nytt avsnitt
”Teleanldgegningar”. Nacka kommun har ett avtal med Skanova som reglerar vem som ska
ta kostnaderna férknippade med undanflyttningsatgirder av befintliga teleanlaggningar
etcetera. Av avtalet framgar att vid planliggning som kan medfora flyttning av Skanovas
befintliga anliggningar, ska parterna samrada med varandra. Av avtalet framgar dven att
parternas malsattning dr att medverka till att sa fa ledningsflyttningar som maojligt dger rum.
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8. Nacka Energi framfor att enligt gestaltningsprogrammet sida 10 s ar
transformatorstation inritad, men pa sida 11 ér stationen borttagen enligt bild.
Nacka energi framfor att exploatéren ska sta for kostnaden for borttagning av
befintlig transformatorstation och ersittning av en ny station. De framfor vidare att
det féreslagna e-omréidet pa plankartan bor fortydligas med att teknisk anlidggning
avser transformatorstation for el samt att e-omradet bor ha matten 5 ganger 9
meter. De upplyser vidare om att ny byggnad for killsortering och hiss vid
seniorhuset innebir att matade elkablar till seniorhuset maste flyttas. De upplyser
dven att avtal om anslutningsavgifter normalt tecknas med exploatdren innan
byggstart sker samt att att flyttning eller dndring av befintliga anliggningar bekostas
av exploatoren.

Planenhetens kommentar: Transformatorstationens nya lokalisering har fértydligats i det
gestaltningsprogram som ingar i antagandehandlingarna pa sida 11 samt i
planbeskrivningen. Ytan for teknisk anlagening pa plankartan som avser
transformatorstationen har aven justerats infor antagande utefter dialog med Nacka Energi
till matten 5 ganger 8 meter. Planenheten noterar att matade elkablar till seniorhuset maste
flyttas 1 och med uppforandet av en ny byggnad f6r killsortering och hiss.
Undanflyttningsatgarder for att mojliggora foreslagen exploatering bekostas av exploatoren,
vilket anges 1 genomférandebeskrivningen. Av genomférandebeskrivningen framgar dven
att exploatoren svarar for att samtliga nédviandiga avtal tecknas i god tid med Nacka Energi.

9. Bitf Finnboda Hamnkontor noterar att parvillorna har tagits bort fran platan i
planférslaget. De noterar dven att HSB bostad har forstirkt Danviksberget samt
gjort en bassing for dagvatten med anslutning till avloppsledningen i Varvsvigen.
Bostadsrittsforeningen har inte lingre nagot att erinra mot planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att bostadsrittsféreningen inte langre har
nagot att erinra.

10. Brf Saltsjo Vy (Sickladén 37:71, 6ster om planomradet) framfor att effekten pa
planforslaget fir en sdrskilt betydande effekt pa kringomradet och dess
bebyggelsemiljé pa grund av det dominerande liget pa bergskullen. De anser att de
Ostra husens utformning paverkar en stor del av féreningens boende negativt och
att de tillkommande husen kommer begriansa sikten. Uppger att det enda skilet till
att h6ja hushéjden dr ekonomiska intressen fran exploatéren och att detta argument
inte rimligtvis kan anvindas mot de tidigare framforda argumenten i processen som
ledde till en sinkning av hojden till fem vaningar. Féreningen uppger att de
foreslagna husen begrinsar de fa timmar av kvillssol f6r en del boende inom
toreningen. De anser vidare att firgsittningen pa husen ir olycklig och att husen
kommer att upplevas som tva stora kritvita utropstecken i kringomradet och att
husen istillet bor ges samma firgsittning som befintligt seniorhus inom
planomradet. De uppger dven att en konvertering av den utbrutna fastigheten
Sicklaén 37:46 till bostadsanvindning har en stor ekonomisk potential f6r
exploatoren.

Planenhetens kommentar: Pa grund av avstandet till den foreslagna bebyggelsen,
nivaskillnader samt den foreslagna bebyggelsens nordvistliga lokalisering i férhallande till
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Sicklaén 37:71 bedémer inte planenheten att féreslagen bebyggelse kommer att leda till en
betydande férindring i skuggverkan f6r boende inom foreningen. Det finns flera aspekter
som talar for att det 4dr resurseffektivt att bebygga platin. Omradet ar till storsta delen redan
ianspraktaget av vagar och parkeringar, strandskyddet ar upphavt, det kommer finnas en
upprustad vig, utbyggt kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omréadet.
Detaljplanering handlar om att géra avvigningar mellan olika intressen. Hir vager intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre dn att nagra boende 1 niromradet far en
viss forsimring. Med avseende pa de Ostra husens dominerande lige och paverkan pa
stadsbilden s4 har héga krav stillts pa byggnadernas utformning. De Ostra husen foreslas
utforas i ljus puts, dock inte i vit firg som ér blindande och synliga fogar mellan
prefabricerade element far vidare inte férekomma. Fastighet Sickladn 37:46 har brutits ur
detaljplanen da fastighetsidgaren limnat 6nskemal om konvertering till bostadsanvindning,
vilket fOreslas provas i en separat planprocess.

11. Naturskyddsféreningen i Nacka framfor att planforslaget bor dras tillbaka och
omarbetas med en sinkt exploateringsgrad. Féreningen anser det vara en forbattring
att de tidigare foreslagna parvillorna har utgatt, men framfor att det ar en besvikelse
att ytan nu foreslas anvindas till parkeringsplatser. De framfor att omradet som
helhet redan idag har brist pa gronytor for rekreation och att alla plana och
littillgangliga ytor darfor bor bevaras. Foreningen anser att de vardefulla ekarna pa
norra platan pa sikt kommer att hotas av féreslagen parkering samt att den norra
platin bor planeras som park for de boende. Vidare ser féreningen problem i att
exploatera omradet ytterligare, da de plana ytorna behovs som rekreationsomraden
och da det finns vardefulla trid i branterna. Féreningen anser att omradet har
mojlighet att hysa hotade arter, om inte nu sa i framtiden da triden blivit dldre. De
framfor att det dr bra att en tridinventering gjorts i omradet och att avsikten ér att
bevara sa manga vardefulla trid som moijligt. Féreningen anser dock att
naturvirdena dr knapphindigt beskrivna i planen och dven konsekvenserna av
planforslaget. Vidare anser foreningen att ekosystemtjanstanalyser bor goras for all
planering.

Planenhetens kommentar. Det ir en kommunal angeligenhet att bevaka att ekar som har
ett naturvirde om mojligt bevaras. De skyddsvirda triden har beaktats i planforslaget och
virdefulla ekar bevaras och skyddas. Kommunen kommer dven att beldgga dessa trdd med
vite 1 tillh6rande exploateringsavtal. Ett saidant skydd saknas idag men blir gillande om
detaljplanen vinner laga kraft. Féreslagna parkeringsplatser forliges med minst 2 meters
avstand mellan centrumpunkt av tridstam och parkeringsplats. Den kommunala
bedémningen dr att anldggandet av parkeringsplatser med detta avstand inte hotar ekarnas
overlevnad. Konsekvenserna for natur- och kulturmilj6 med anledning av bebyggelsen pa
platan redovisas i miljoredovisningen.

Efter utstillningen har miljéredovisningen kompletterats med resultatet av en utvecklad
naturvirdesinventering. Av resultatet framgar att det inom planomradet finns hotade arter
NT (klassen nira hotad) i form av tallticka, vintertagging och reliktbock. 12 trid med
tallticka har identifierats och cirka 3 av dessa bedéms bli berérda av utbyggnaden. Utover
dessa hotade arter finns inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter
inom planomradet. Planhandlingarna har dven uppdaterats med att ved fran avverkade trad
bor placeras inom den naturmark som bevaras 1 den sodra delen av planomradet, av
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biologiska skil. Ekosystemtjinstanalyser har inte anvinds som analysverktyg i planférslaget.
Planenheten noterar féreningens forslag om att inféra denna typ av analysverktyg 1
kommunens planprocesser. Om planforslaget genomfors kommer anordnade plana ytor for
gemensam utevistelse att 6ka. Angaende de foreslagna parkeringsplatserna pa platin samt
rekreationsytor inom planomradet, se vidare planenhetens kommentarer c) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6.

12. Nacka Miljovardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att de foreslagna
Ostra husen och Sédra husen maste utga ur planen av féljande skil i saimmandrag:

)
b)

o)
d)

€)
f)

2)

h)

)
)

Riksintresset for kulturmiljévarden asidositts.

Dispensvillkor for strandskydd finns e;j.

Nacka kommuns kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999 {6ljs ej.
Riksintresset for nationalstadsparken asidositts.

Stockholms vy mot Nacka férfulas 4n mer.

Behov av rekreationsomride 6kar med fler bostider

Miljovardsradet anser att omradet redan har otillrickliga ytor for rekreation for
de boende och framhaller att dessa ytor kommer att minska ytterligare i och
med foreslagen exploatering och tillkommande parkeringar. Radet framfor att
rekreationsvirdet pa seniorhusets sédra gard kommer att minska avsevart i fraga
om solljus, utsikt, trivsel och yta, pa grund av de foreslagna S6dra husen. Radet
framhaller att det beh&vs plana rekreationsytor for att de ska vara tillgingliga f6r
omradets alderskategori. Foreslar att fler parkeringsplatser tillskapas 1
parkeringsgarage istillet f6r markparkeringar och féreslar dven bilpooler for att
minska behovet av parkeringsplatser.

Reservat for ostlig forbindelse dr inaktuell och nya forutstillningar giller da
det senaste utredningarna pekar pa ett lage betydligt lingre 6sterut. Detta
paverkar mojligheterna att bygga lingre ned pa slinten i omradets sédra del och
gOr att vissa ytor inte lingre beh6vs for upplag.

Samridet b6r géras om pa grund av felaktigheter i planhandlingarna.
Radet framfor att planhandlingarna dr missvisande, da de bland annat avsaknar
flera viktiga perspektiv i gestaltningsprogrammet. Pa grund av detta, den
bristfilliga hinsynen till synpunkter fran boende i seniorhuset, de nya
uppkomna forutsittningarna for Ostlig forbindesle samt att SL.G huset
(fastighet 37:46) inte ingar i planen, anser miljovardsradet att samrad maste
goras om.

Kommunikationer till och fran Finnbodaberget

Miljovardsradet anser att kommunen bor kriva att f6rbindelsegangen mellan
seniorhuset samt Danvikshem édter 6ppnas samt att omradet utomhus inom
Danvikshems fastighet ej stings av for passage.

Kvalitetsprogram for planprocessen bér férbittras

Kommunen maste stilla krav pa ekologiskt byggande

Nacka kommuns 6versiktsplan 2012, anvindningen for platan ifragasitts
Miljovardsradet beklagar att omradet pa platan norr om seniorhuset dndrats till
tit stadsbebyggelse 1 kommunens 6versiktsplan fran 2012. Miljévardsradet vill
paminna om att anvandningen tit stadsbebyggelse ska innebira tillgang till
gronomraden och att stadsarkitekten fran 1998 papekat behovet av att omradet
bevaras som naturmark. Miljovardsradet stiller sig positiva till att tidigare
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toreslagna parvillorna utgatt ur forslaget, men ar kritiska till att flerfamiljshusen
fatt ett 6kat vaningstal och parkeringsplatsen pa den vilbehévliga
rekreationsytan pa norra platin. Miljovardsradet anser vidare att
riksintresseklassningen ar till for att forhindra exploatering och att ekonomiska
argument for byggande pa platan inte bedéms relevanta i sammanhanget.

m) Nya byggnader bér inte placeras vid Ovre Varis och pa platan
Miljovardsradet anser att syfte och funktion med att bygga ett vardboende ar
villovligt. Vidare har miljévardsradet inga invindningar mot vardboendet i
”Sédra slinten”. Dock anser miljévardsradet att vardboendet vid Ovre Varis
strider mot Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust genom ingrepp i ’Grona
foten”. Det kommer dessutom vara storande f6r nirliggande bostadshus.

Radet anser att en noggrann geologisk undersékning av berget krivs innan
sprangning och exploatering kan planeras, detta da miljovardsradet fatt uppgifter
om att berget ar av dalig beskaffenhet. Miljovardsradet instimmer inte i
kommunens bedomning i miljéredovisning att detaljplaneforslaget inte innebar
betydande miljépaverkan”.

Miljovardsradet anser att exploateringsgraden generellt ar f6r hég. Om en
exploatering ska ske bor det géras med ett mindre antal bostider séder om
seniorhuset. Miljévardsradet férordar i sa fall Finnbodabergets boendeférenings
senaste forslag till bebyggelse lings den sédra och Ostra slinten. Angéring av
omradet skulle kunna ske fran Finnbodaomradet och det alternativa forslaget
skulle kraftigt minska storningarna f6r boende i seniorhuset 1 jimfoérelse med
utstallningsforslaget.

n) Eventuella javsfraigor och oegentligheter bér undersékas
Miljovardsradet tar upp fragan om att Lansstyrelsens yttranden under det andra
samridet och utstillningarna hanterats av Linsstyrelsen i Uppsala, da det férelag
ett javsforhallande mellan Stiftelsen Danviks hospital och Linsstyrelsen 1
Stockholm. De menar att ett javstorhallande fortfarande féreligger, da det enligt
vad miljovardsradet fatt uppgift om, inte gjorts ndgon egen utredning eller besok
pa plats av Linsstyrelsen 1 Uppsala. De anser att atgarder maste vidtas for att
undanréja eventuella javsforhallanden. Vidare efterlyser miljévardsradet en
redogorelse Gver hur detta forslag initierats inom Nacka kommun,
beslutsprocessen f6r densamma, samt om jav eller andra oegentligheter
forekommit.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar att Nacka Miljovardsrad har skrivit ett yttrande som tar upp nistan

samma

synpunkter som under det andra samradsskedet samt under den forsta utstillningen

(punkt a-e, h och i) med undantag f6r punkterna (i, k-n) som formulerats om eller
tillkommit. Punkt a-e, h och i beméts kort nedan. For utférligare kommentarer hanvisas till
samradsredogorelsen efter den andra samradsredogorelsen senast reviderad i januari 2013.
Ovriga punkter beméts mer utforligt nedan.

a) Den nya bebyggelsen har utformats med begrinsade volymer och med hoga
krav pa gestaltning med hinsyn till riksintresset.

17 (26)
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Linsstyrelsen har beslutat att strandskyddet ska upphivas inom planomradet f6r
en smal remsa norr om Ostra Finnbodavigen da upphivandet av strandskyddet
pa denna plats inte bedéms medfoéra att tillgidngligheten for allmanheten till
strandzonen minskar jimfort med idag. En forutsittning for beslutet ér att
detaljplanen vinner laga kraft.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust har beaktats i planeringen.
Nationalstadsparken har beaktats i planeringen.

Foreslagen ny bebyggelse ar begrinsad och innebir en liten paverkan pa
landskapsbilden utmed inloppet mot Stockholm.

Omridet kommer till stora delar att stillas i ordning som ett anlagt parkomrade
med ytor for rekreation och kommunikation. Andelen friytor (det vill sdga
obebyggda omraden) kommer att minska, men andelen ordnade ytor f6r
rekreation och utevistelse (boulebanor, odlingslotter med vixthus, gangstrik och
métesplatser) kommer att 6ka med det nya planforslaget. Om planforslaget
genomfors kommer ytorna f6r markparkering att minska inom omrédet.

Ny bebyggelse forliggs huvudsakligen pa mark som dr kuperad och inte anvinds
tor rekreation eller utevistelse inom omradet. En del av de ytor som f&reslas
exploateras anvinds idag som parkeringsyta. Det ena av de Ostra husen innebir
dock att en plan grisyta forsvinner, likasa forsvinner en liten plan yta pa grund
av de S6dra husen. Den virdefulla rekreationsytan vid seniorhusets sédra gard
bevaras och rekreationsytorna pa den norra platan forflyttas nagot och utvecklas
vidare i ett lige som bittre nyttjar vyerna ut mot skirgarden. Omradet som ska
bebyggas pa den norra platin ir inget naturomrade tillgangligt for rekreation
idag, utan utgors av vigar, parkeringsytor, kuperade berghillar och tva virdefulla
ckar. Om det inte blir nagon bebyggelse pa den norra platin kommer vigar och
parkeringar ligga kvar och berghillarna fortfarande inte vara tillgiangliga f6r
rekreation eftersom terringen dr kuperad. Resultatet av ny bebyggelse pa platin
ar att de iordningstallda ytorna for rekreation kommer att 6ka. Hur de
iordningstillda rekreationsytorna kommer att uttkas och vad de forslas
innehilla redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

Ostlig forbindelse utgér riksintresse fér kommunikation och reservatet for
Ostlig férbindelse inom planomridet ir fortfarande gillande. Detaljplanen
maste dirmed fortsittningsvis forhalla sig till detta reservat och planenheten
bedomer inte att det ar lampligt att fringa detta.

Planenheten anser inte att planhandlingarna ér felaktiga och vilseledande. De
skisser och vyer som férekommer i materialet redovisas i syfte att forsoka fa en
okad forstaelse for hur bebyggelse och yttre miljé kan komma att gestaltas.
Planenheten ser inga skil till att samradsprocessen maste gbras om pa grund av
att fastighet Sicklaén 37:46 brutits ur planforslaget. Fastighetens
parkeringsbehov har 16sts inom detta planforslag.

18 (26)
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Planenheten hinvisar till planenhetens kommentar a) under synpunkter frin
inkomna fran Finnbodabergets boendeférening, punkt 6.

Planenheten arbetar med stindiga kvalitetsforbiéttringar av planprocessen.

Nacka kommun dger inte fastigheterna dir nya byggnader foreslds och kan
dirmed inte stilla tekniska krav pa byggnaderna i detaljplanen.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse i den nya
oversiktsplanen 2012 dr en f6ljd av dndrade forutsittningar. Vistra Sickladn har
med sitt ldge nira Stockholm blivit attraktivt att utveckla med en mer
stadsliknande bebyggelse. De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var
mojligt att ha stora oanvinda friytor i anslutning till bebyggelsen, anses inte
linge resurseffektivt i takt med att marken blivit mer attraktiv och dyrbar. Det
finns flera aspekter som talar for att det ar resurseffektivt att bebygga platan.
Omradet ar till storsta delen redan ianspraktaget av vigar och parkeringar,
strandskyddet dr upphivt, det kommer finnas en upprustad vig, utbyggt
kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omradet. Hela
planomradet har planerats med tillrackligt med utrymme for rekreation och med
en hogre kvalitet an idag. Angaende foreslagna rekreationsytor samt parkering
pé norra platan hinvisas till planenhetens kommenterar c) pa Finnbodabergets
boendeférenings skrivelse, punkt 6.

Planenheten 4r medveten om att planomradet berors av ett flertal riksintressen,
vilka beskrivs i planbeskrivningen. Planenheten bedémer inte att nagot av dessa
riksintressen patagligt kommer att skadas i och med planférslaget och
Linsstyrelsen delar denna uppfattning, se Lansstyrelsens yttrande, punkt 1.

Det nya virdboende vid Ovre Varis har placerats och gestaltats i syfte att gbra sa
litet ingrepp i den “gréna foten” som moijligt. Av miljéredovisningen framgir att
nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som
solitir i landskapsbilden kvarstar. Den nya vardbyggnaden kommer ligga ligre
in Danvikshem och fa en moérk karaktir. Dirmed kommer byggnaden ansluta
till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den laga
takprofilen gér ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplaneférslaget inte
innebdr en betydande miljépaverkan.

Planenheten anser att exploateringsgraden ir lag, som ett resultat av en
anpassning till den kinsliga miljon. Finnbodabergets boendeférenings
alternativa forslag till ny bostadsbebyggelse ir tilltalande. Forslaget dr nu ganska
likt planforslaget i omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock
inte 16sts och bearbetats sa som planforslaget. Se vidare planenhetens
kommenterar e) pa Finnbodabergets boendeforenings skrivelse, punkt 6.

En angoring fran Finnboda skulle innebara ett ingrepp i1 bergsbranten (som
enligt kvalitetsprogram ska bevaras). Det skulle dven innebira paverkan pa
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intilliggande Finnbodaomradet och troligen inte ga att genomféra innan beslut
om Osterleden har fattats. Det senare beror pa att ytan séder om Danvikshem
(dir tidsbegrinsade bostider finns) ér reserverad som etableringsyta for
Osterleden. Boendeféreningens alternativ ger inte mindre ingrepp i miljén dn
planférslaget, snarare tvirtom eftersom den sodra slinten med riklig vegetation
och ordrda branter kommer att paverkas i nagot hogre grad.

n) Planenheten utgar frian att Lansstyrelsen i Stockholm har hanterat aktuell
javsfraga pa korrekt sitt. Planenheten utgar dven frin att Lansstyrelsen i Uppsala
har hanterat uppdraget korrekt. Linsstyrelsen i Uppsala har varit i kontakt med
planenheten foOr att sitta sig in 1 drendet. Planprocessen har f6ljt plan- och
bygglagens krav pa samrad och utstallning.

Arbetet initierades genom att en ansékan om planliggning kom in till
kommunen den 2 november 1999 fran Stiftelsen Danviks Hospital, som da var
markagare for storsta delen av planomradet. I ansokan anges bade en utbyggnad
av seniorbostider och behov av vard-/sjukhemsplatser. Politiska beslut under
planprocessens gang har skett enligt kommunens regler och planprocessen har
foljt gillande lagstiftning. Planenheten utgar fran att nagra oegentligheter inte
forekommit under planprocessen. Korrespondens mellan exploatéren och
kommunen har 16pande registrerats i drendet. Eftersom dessa utgor offentliga
handlingar dr det 6ppet att ta del av dessa.

Inkomna synpunkter fran boende inom omradet

13.

Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 26 framfor att det ir positivt att de
tidigare foreslagna parvillorna har utgatt ur planforslaget da det finns en brist pa
rekreationsytor inom omradet. Boende ir kritisk till férslaget att flytta befintlig
busshallplats och vindplan. Den boende anger vidare att ingangen till den langa
pelargangen dr en naturligare centralpunkt f6r de boende i seniorhuset. Framfor att
det inte dr limpligt att de boende ska ta sig i cirka 30-40 meter i skarp lutning for att
na busshallplatsen. Framhaller vidare den férslagna hissen vid seniorhuset dr onodig
och att det komplicerar att ta den extra hissturen upp en vaning for att komma till
ritt nivd. Anser vidare att en trakig entrémilj6 skapas i och med in — och utfart for
100 bilar. Den boende framfoér att den féreslagna pabygenaden pé seniorhuset med
sopsortering, vinthall med mera dr obehdvlig. Framfor att seniorhusets boende
bévar for den langa byggtiden.

Boende anger att tillfartsvagen till omradet dr orimlig pa grund av den branta
lutningen pa cirka 10 % och anser darfor att den underjordiska passagen mellan
seniorhuset och Danvikshem dr nédvindig och att denna bor sikerstillas med ett
servitut. Boende framfor att manga boende i seniorhuset i sitt kontrakt fatt
torsakrad tillgang till service, bibliotek med mera. Framfor vidare att
tillgdnglighetsfrigan maste l16sas och foreslar att detta kan géras med exempelvis en
vig soder om Danvikshem, en bergbana eller hissar. Framfor att buss 469 bara gar
en gang i timmen pa vardagar och inte alls pa helgdagar och 6nskar att turtrafiken
okas.
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Foreslar att tillkommande garage forlaggs 1 de husens suterringplan for att undvika
att befintlig vindplan maste flyttas for att fa plats med ett stort garage pa platsen
samt att huvudentrén till seniorhuset kan ligga kvar i sitt lage. Presenterar vidare ett
alternativt forslag till tillkommande bebyggelse som i grova huvuddrag bestar utav
tva sexvaningshus sdder om seniorhuset samt en slinga med fyra stycken punkthus
som stricker sig syd6st om seniorhuset. Anger att forslaget dr fordelaktigt da det i
avsevart mindre utstrickning inkriktar pa seniorhusets utsikt och ger begrinsad
skugga. Anser vidare att det alternativa forslaget skapar en battre trafiksituation.
Foreslar vidare att ytan ovanfor befintligt garage utformas som en littillginglig
uteplats och att en hiss placeras sdder om seniorhuset for att anknyta till ligre
marknivaer och Finnboda. Bifogar ritningar 6ver alternativt forslag.

Planenhetens kommentarer: De iordningsstillda ytorna for rekreation inom planomradet
ut6kas om planforslaget genomfors. Se vidare planenhetens kommentarer c) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6, angaende norra platan.

Att vindplanen och busshallplats forflyttas cirka 20 meter for att fa en bittre “moblering”
av det offentliga rummet, bedéms i férhallande till idag, inte innebéra ndgon storre
torindring ur tillganglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse anordnas for att ta upp
hojdskillnader 1 marknivaer innebir en forbittring 1 forhallande till idag ur
tillgdnglighetssynpunkt. Byggnaden ger moijlighet att vinta pa bussen inomhus men det
finns dven ett viderskydd utomhus i anslutning till byggnaden. Byggnaden ska anpassas till
befintligt seniorhus. In- och utfart till garage foreslas cirka 13 meter fran seniorhusets fasad.
Placering av garagets in- och utfart nira Ostra Finnbodavigen ir fordelaktig d4 bilarna inte
behover kora in i omradet. Angaende byggtiden hénvisas till planenhetens kommentarer d)
pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse.

Boende i seniorhuset har fortsattningsvis tilltrade till Danvikshems faciliteter (tandlikare,
bibliotek, matsal med mera) under vanliga kontorstider. Planenheten hinvisar vidare till
planenhetens kommentar a) under synpunkter inkomna fran Finnbodabergets
boendeforening angaende tillgianglighetsfrigan. Planenheten konstaterar att det presenterade
alternativa forslaget 6verensstimmer med det forslag som presenterats av Finnbodabergets
boendeférening och hinvisar dirmed till planenhetens kommentar e) pa boendeféreningens
skrivelse angaende det presenterade alternativa forslaget.

14. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 34 efterfragar fler friytor.
Framhaller att de héga huskropparna kommer férvirra vindproblemen inom
omradet, generera mindre sol samt ta bort utsikt frain boende i seniorhuset som idag
redan har lite utsikt. Framfor att buss 469 inte gar pa kvillar eller helgdagar och att
en fungerande busstrafik till omradet ar viktig da det inte finns affirer inom
omradet. Den boende anser inte att det bor springas 1 det idag redan sargade berget
utan foreslar istillet att ett garage byggs i1 backen under klubbhuset sa att det finns
in- och uppgang for giende mellan klubbhuset och seniorhuset samt de nya husen.
De boende framfor att detta dr mojligt trots byggférbud pa grund av ”Grona foten”
da det finns mojlighet att bygga med kamouflagematerial och pa sa sitt gdmma
garaget. Den boende anser inte att féreslagen placering av busshallplats dr limplig
da in- och utfart fran garaget samt Ovrig trafik stor platsen. De framfor dven att
norra platan bor limnas orérd som rekreationsplats samt att boulebanorna halls
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intakta. Vidare anser den boende att rondellen bor tas bort sd att bussen far bittre
plats samt att bussen ska vinda pa befintlig vindplan. Den boende ir kritisk till
féreslagen hiss.

Planenhetens kommentarer: De iordningsstillda ytorna for rekreation inom planomradet
ut6kas om planforslaget genomfors. Se vidare planenhetens kommentarer f) pa Nacka
miljovardsrads skrivelse, punkt 12, angaende rekreationsytor inom planomradet.

Detaljplanering handlar om att géra avvagningar mellan olika intressen. Hir vager intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre dn att nagra fastighetsigare far en viss
forsimring i form av forindrad utsikt och solljusférhallanden. Pa grund av den sodervianda
garden dr grundforutsittningen dock mycket goda for seniorhuset nar det giller
solljusforhallanden. Solstudien redovisas 1 gestaltningsprogrammet hérande till
planhandlingarna. Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring
klubbhuset och de planerade byggnaderna direkt soder eller sydost om klubbhuset foreslas
vindskyddande atgirder i form av bevarande av vegetation samt planteringar av ny
vegetation. Andra I9sningar till skydd mot vinden féreslas dven provas 1 syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen s6der om klubbhuset.

Det bor under projekteringen utredas hur konfrontation mellan bilar vid in- och utfart till
foreslaget garage och resenirer som ror sig vid busshallplatsen kan undvikas. Detta har dven
tortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”Parkering for bil” i antagandehandlingarna.
Vidare hinvisas till planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets boendeforenings
inkomna skrivelse, punkt 6, angaende tillginglighet. Planenheten anser inte att det ar
limpligt att flytta foreslaget garage till backen under klubbhuset, da detta skulle innebira
stora ingrepp och springningar i den kuperade terringen, vilket skulle leda till f6r stor
paverkan pa “grona foten”. Se vidare planenhetens kommentar pa Finnbodabergets
boendeférenings skrivelse, punkt 6, b) angaende springningar i berggrunden e) angiaende
det presenterade alternativa forslaget samt kommentar c) angaende norra platan.

15. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 34 anser det vara opraktiskt att
flytta busshallplatsen till garageutfartens vindplan och anser detta vara trafikfarligt
da 90 bilplatser foreslas i garaget. Den boende anser vidare att flytten av
busshallplatsen blir otroligt obekvdim for seniorhusets aldersgrupp och anger att
manga boende ir beroende av buss 469 for handel och service. Framfor att dagens
16sning fungerar bra och att det inte dr 6nskvirt att koa vid foreslagen utomhushiss
och ta sig med matkassar uppfor backen till foreslagen busshallplats.

Planenhetens kommentarer: Att vindplanen och busshallplatsen forflyttas cirka 20 meter
for att fa en bittre “mdblering” av det offentliga rummet bedoéms, 1 férhallande till idag, inte
innebira nagon storre férandring ur tillganglighetssynpunkt. Det bor under projekteringen
utredas hur konfrontation mellan bilar vid in- och utfart till féreslaget garage och resenirer
som r6r sig vid busshallplatsen kan undvikas. Detta har dven fortydligats i
planbeskrivningen under avsnitt ”Parkering for bil” i antagandehandlingarna.

Att en hisstorbindelse anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebir en
torbittring 1 forhallande till idag ur tillgdnglighetssynpunkt. Byggnaden ger mojlighet att
vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd utomhus i anslutning till
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byggnaden. Vidare hinvisas till planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets
boendeférenings inkomna skrivelse, punkt 6, angaende tillgdnglighet.

16. Tva boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 30, 22 ansluter sig till
Finnbodabergets boendeférenings yttrande. De anser att utstillningstiden varit f6r
kort. Vidare framhaller de att tidigare hdllna samrad inte omfattat sa radikalt
annorlunda forslag i relation till tidigare presenterade forslag och dirmed anses ett
nytt samrad behovas. De boende anser vidare att det nya forslaget till detaljplan
samt andra aktuella férslag pa vistra Sickladn far sa stora effekter pa de boende i
omradet och att det behdvs en férnyad analys av gillande 6versiktsplan samt
riksintressebestimmelser. De framhaller att sa stora ingrepp av 6versiktlig karaktar 1
befintligt omrade inom ramen for en detaljplan inte kan vara i enlighet med PBL.
Framfoér att Danvikshem med omgivande bebyggelse och natur dr en fraga av
riksintresse da den utgor ett viktigt avsnitt till inramningen av farleden in till
Stockholm.

De boende framfér att en dialog forts med Statens Lantbruksuniversitet om
anlidggning av en park inom omradet och att de foreslagna parkeringsplatserna pa
norra platin tar bort dessa méjligheter. De anger dven att kommunen inte kan dra
sig undan ansvaret for bevarandet av ett antal ekar som enligt Lansstyrelsen ar
klassade som skyddsvirda. Vidare framfors att fOrra generationen beslutsfattare
inom kommunen tydligt angav att norra platin inte skulle bebyggas utan bevaras
som rekreationsyta f6r de boende. De anser att de foreslagna parkeringsytorna ar sa
omfattande att omradet forlorar karaktiren av ett hogkvalitativt boende. Vidare
framfor de att planmyndigheter som har att bevaka 6versiktliga planfrigor pa
regional niva bor fa méjlighet att yttra sig 6ver forslaget innan processen fortskrider.
De boende tror inte att Boverket skulle acceptera den foreslagna tillkommande
vaningen.

Vidare framfors att den tidigare anvinda férbindelsegangen mellan Danvikshem och
seniorhuset dr viktig for att seniorhusets hyresgister ska kunna na kollektivtrafiken
pa ett bekviamt sitt trots olika svarigheter pa grund av funktionsnedsittningar.

Planenhetens kommentarer. Utstillningen pagick 1 5 veckor och planenheten bedémer
denna tid vara nog for att berérda ska ha mojlighet att sitta sig in i det reviderade
planforslaget. Det utstillda planforslaget ar mycket likt det forslag som stilldes ut under den
forsta utstillningen, men forslaget har reviderats, fraimst i fraga om nagot férindrade
byggnadshdéjder, férindrad anvindning av den norra platin samt att fastighet Sickladn 37:46
brutits ut ur detaljplanen. Pa grund av dessa revideringar har planforslaget stallts ut pa nytt,
men revideringarna bedoms inte féranleda att ett nytt samrad behovs.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse i den nya dversiktsplanen 2012 ér
en foljd av dndrade forutsittningar. Vistra Sickladn har med sitt lage nira Stockholm blivit
attraktivt att utveckla med en mer stadsliknande bebyggelse. Forra generationens
beslutsfattare inom kommunen forholl sig till andra forutsittningar dn de som rader idag.
De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var mojligt att ha stora oanvinda friytor i
anslutning till bebyggelsen, anses inte linge resurseffektivt i takt med att marken blivit mer
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attraktiv och dyrbar. Se vidare planenhetens kommentar I) pa Nacka miljévardsrads
skrivelse punkt 12.

Planenheten vill upplysa om att planforslaget har tagits fram i enlighet med PBL.
Planenheten dr medveten om att planomradet ber6rs av ett flertal riksintressen, vilka
beskrivs 1 planbeskrivningen. Planenheten bedémer inte att nagot av dessa riksintressen
patagligt kommer att skadas i och med planférslaget och Lansstyrelsen delar denna
uppfattning, se Lansstyrelsens yttrande, punkt 1.

Det dr en kommunal angelidgenhet att bevaka att ekar som har ett naturvirde om moijligt
bevaras. De skyddsvirda triden har beaktats 1 planfoérslaget och virdefulla ekar bevaras och
skyddas 1 planforslaget. Kommunen kommer dven att belidgga dessa trid med vite i
tillhérande exploateringsavtal. Ett sidant skydd saknas idag men blir gillande om
detaljplanen vinner laga kraft. Angiende de foreslagna parkeringsplatserna pa platan, se
vidare planenhetens kommentarer ¢) pa Finnbodabergets boendeforenings skrivelse, punkt
0.

Planenheten vill upplysa om att Boverket inte fungerar som remissinsats i planirenden.
Lansstyrelsen har dock tagit del av planforslaget och de bedémer inte att den tillkommande
vaningen pa de foreslagna husen patagligt skadar ndgot riksintresse.

Angiende den tidigare anvinda forbindelsegangen mellan Danvikshem och seniorhuset, se
planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

17. Tva boende, Primusgatan 108, Stockholm ir kritiska till att det saknas
redovisning av hur de boende gidende ska kunna ta sig till och fran boendeomradet.
De anser kontakt med buss 53 vara en absolut nédvindighet och anger att
situationen blir problematisk da stiftelsen Danvikshem dmnar att stinga av de
tidigare gangvigarna. De anser att termen ”“gammal havd” bor kunna anvindas for
att aven i fortsittningen promenera 6ver Danvikshem gang- och korvigar. De fragar
dven var och hur en trafik- och halksiker gingvig planeras f6r den avsedda
aldersgruppen. De fragar hur bevakning av tillganglighetsfragor samt dldre och
handikappades moijligheter att leva i en siker boendemilj6 redovisas inom
kommunen och framfér att det bor redovisas hur hinsyn tas till att de flesta boende
inom planomradet dr pensionirer. De framfor att det ér att inskrinka pa de boendes
livskvalitet att under flera ar bo pa en byggarbetsplats. Vidare foreslar de att den
biltransportvig som gar inne pa Danvikshem fram till seniorboendet gérs om och
att HSB och den nya bostadsrittsféreningen far tillgang till att nyttja den for
gangtrafik, med en sikerstilld delad kérbana och gangvig pa cirka 0,7 meter. De
foreslar dven nagon form av gangbro och hiss ner pa sodersluttningen vid Vilans
skola, for att boende mer tillgangligt ska kunna ta sig till buss 53.

Planenhetens kommentar. Syftet med detaljplanen ir att skapa en trygg och siker
boendemilj6 med hinsyn till malgruppen aldre. Utemiljon ska utformas med mycket god
tillgdnglighet mellan bostider och nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak
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och busshallplats inom omradet. Marklutningar och belidggningar ska utformas med
hinsyn till att rullstolar och rullatorer ska kunna féras fram. Kommunikationsstrak till
den ldgre nivan ska utformas, sa langt det ar mojligt, med hiansyn tagen till att boende
sjalva ska kunna ta sig till andra delomraden pa ett sikert sitt. Foreslagna vardboenden
och ligenheter i flerbostadshus utformas i enlighet med handikappkrav.

Planenheten anser inte att det dr lampligt att tillskapa ett servitut 6ver Danvikshems
fastighet ur trygghets- eller sakerhetssynpunkt. Se vidare planenhetens kommentar a) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6, angaende tillganglighetsfrigan samt
kommentar d) angiende storningar under byggtiden. En hiss ner péd sédersluttningen vid
Vilans forskola skulle vara utmanande pa grund av de topografiska forhallandena samt
innebira stora ingrepp i naturmarken som innefattar vegetation med hoga naturvirden
och dr av stor vikt for landskapsbilden.

18. Boende Ostra Finnbodavigen 15 framfor att det 4r en stor sorg att Ovre Varis
finns kvar 1 planforslaget da den féreslagna byggnaden kommer att minska det
monumentala intrycket av Danvikshem. Den boende framfoér att det alternativa
liget for tillkommande virdbyggnad tar bast hiansyn till kulturmiljén. Den boende
framfor vidare att forslagna Ovre Varis placering i kurvan si nira den allt hirdare
trafikerade vigen kommer att innebara en stor nackdel f6r de boende i form av
trafikbuller och avgaser. Den boende vidjar att forslaget stryks ur planen och
hanvisar till Brf Hamninloppets skrivelse.

Planenhetens kommentar. Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att
prova ett nytt gruppboende vid Ovre Varis med cirka 30 vardplatser, for att fa en vil
fungerande enhet. Danvikshem anser att de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av
ungefir samma omfattning, varfor tva platser f6r gruppboende har planerats.

En gestaltningsgrupp bestiende av representanter frin kommunen och exploatéren fick
under 2010 i uppdrag att arbeta med gestaltningen av det nya gruppboendet vid Ovre Varis.
I arbetet ingick att préva byggnadens placering i olika ligen, likasa byggnadens hojd och
olika utformning. Gestaltningsgruppen presenterade slutligen en 16sning med en uppbruten
byggnad i tre delar. Byggnaden hade da ”pressats ner” i terringen framfor befintlig
bergknalle. Férslaget innebir att bergknallen séder om gruppboendet kan bevaras och att
byggnaden inte blir alltfér framtridande fran sjosidan. Valet av fasadmaterial i morkt tegel
och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett diskret sitt till Danvikshems huvudbyggnad
och terrasserade murar i landskapet. Projektgruppen anser att gestaltningen dr vil bearbetad
och har stora kvaliteter med hénsyn till den kulturhistoriska miljon.

Vad giller trafikbullret sa uppnas rekommenderade riktvirden for trafikbuller f6r det
halvrunda huset idag, eftersom det ligger pa tillrickligt avstand fran vigen. Idag passerar
cirka 500 fordon per dygn pa Ostra Finnbodavigen. Med den nya bebyggelsen beriknas
trafiken 6ka med uppskattningsvis cirka 280 fordon per dygn. Enligt kommunens
miljéenhet kommer det troligen inte innebéra ndgon horbar skillnad pa trafikbullret.

Synpunkter inkomna efter utstillningstidens utgang
19. Luftfartsverket upplyser om att de aktuella fastigheterna ligger inom
skyddsomradet for en av luftfartsverkets radaranldggningar. I skyddsomradet rader
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begrinsningar i byggnadshojd. Givet att den hogsta punkten pa byggnaderna inte
6verskrider 95 meter Gver havet har luftfartsverket inget att erinra mot detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att det aktuella fastigheterna ligger inom
ett av luftfartsverkets skyddsomraden. Den hégsta punkten pa féreslagen tillkommande
bebyggelse 6verskrider inte 95 meter Gver havet.

20. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 26 har inkommit med ett utvecklat
yttrande av tidigare inkommen skrivelse, punkt 13. Boende presenterar ytterligare ett
alternativt forslag till bebyggelse. I det alternativa forslaget kopplas fyra av husen
som en slinga sydost om seniorhuset. Vidare forlages tva hus i nord-sydlig riktning
soéder om seniorhuset, beldgna sa att seniorhusets gavel ligger fri. Den boende
bedomer att 0,5 parkeringsplatser per ligenhet dr rimligt, férutsatt att bussens
tidschema dndras. Garage foreslas forliggas under de tillkommande husen. Vidare
toreslas befintlig vindplan ligga kvar och ytan ovan befintligt garage foreslas
anvindas som en uteplats. Ingen tillbyggnad for hiss foreslas i det alternativa
forslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill upplysa om att kommunen inte rider 6ver
bussarnas turtithet. Landstingets Trafikforvaltning har dock tidigare framfort att turtitheten
kan komma att utékas for bussen som trafikerar Ostra Finnbodavigen i och med att
planforslaget genomforts och planenheten staller sig positiva till detta. Kommunen har
bedomt parkeringsbehovet f6r nya flerbostadshus till 0,8 bilplatser/ligenhet. Planenheten
konstaterar att det presenterade alternativa forslaget ar likt det forslag som den boende
framfort i tidigare inkommen skrivelse, men att detta forslag fortydligats och utvecklats.
Planenheten hinvisar till tidigare kommentarer pa den boendes skrivelse, punkt 13, samt
planenhetens kommentar ¢) pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse angaende det
presenterade alternativa fOrslaget.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef/planarkitekt Planarkitekt
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Ingar i Nacka stad, ddr tunnelbaneavtalet gdller

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter pa
vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2012, rev. januari 2013, rev. mars
2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Miljéredovisning

e TFastighetsforteckning

e Gestaltningsprogram

e Bilaga milj6éredovisning — PM genomférande

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900), vilken senare andrats
den 1 januari 2015. Enligt 6vergangsbestimmelserna ska bestimmelserna i den tidigare
plan- och bygglagen APBL (1987:10) tillimpas fér planirenden som paborijats fore den 2
maj 2011. Denna detaljplan pabétjades tidigare varfor APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att uppritthalla ett skydd for kulturhistorisk vardefull bebyggelse
och kulturmiljé samt tillita en utbyggnad av nya bostader 1 anslutning till befintliga. P4
grund av att omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden ér kraven hogt
stallda pa ny bebyggelse nir det giller gestaltning och anpassning till landskapsbilden.



58
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

Vidare dr syftet att skapa en trygg och siker boendemiljé med hinsyn till malgruppen
aldre.

Nir planen ar genomford har omradet kompletterats med cirka 110 nya ligenheter i
bostider for aldersgruppen 55+ och 30 nya platser i gruppboende. Dessutom finns en
framtida utbyggnadsreserv om ytterligare 30 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen har rustats upp och byggts ut med kommunalt VA och gangbana.
Befintligt parkeringsgarage under mark har byggts ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation har utvecklats och férbittrats. Virdefull kulturmiljo, naturmark och
landskapsbild har skyddats och bevarats.

Detaljplanekartan utgors av tva delar. Del 1 redovisar markanvandning for
bebyggelseomradet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar
ligsta schaktdjup f6r byggnation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel
samt tunnelreservat framtida f6r Ostlig forbindelse.

PLANDATA

Lige

Planomradet ar beldget pa vistra Sickladbn och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omradet stracker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset 1 vister till
Finnbodas nya bostadsomrade i 6ster. I norr grinsar omradet mot branten ner mot vattnet
och i s6der grinsar omradet mot Vilans skola och ett omrade med bostider med
tidsbegransat bygglov.
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Areal
Planomradet uppgar till en areal om cirka 7,3 hektar.

Markagoférhallanden

Fastigheten Sickladn 37:42 omfattar den vistra delen av planomradet och dgs av
Stiftelsen Danviks Hospital. Sickladn 37:77 omfattar den Ostra delen av planomridet
och idgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening och Finnboda Tradgardar
Mark AB. Sicklaén 37:17 som utgors av vigmark dgs av Nacka kommun. Dessutom
ingar tvd smd markomraden inom planomradet, del av Sickladn 37:22 som édgs av
Stiftelsen Danviks Hospital och del av Sickladn 37:41 som édgs av Finnboda
Industrilokaler H/B.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For stora delar av planomradet giller detaljplan Dp 0, faststilld 1988. Dp 6 innehaller
kulturreservat (Danvikshem och tjinstemannavillor), bostider (seniorbostider) och
naturmark. De 6stligaste delarna av Sickladn 37:77 saknar detaljplan.

Oversiktsplaner

Fram till i juni 2012 har Nacka Oversiktsplan 2002 och férdjupad éversiktsplan fér Sickla
1998 legat till grund for detaljplaneringen av Danvikshem, det vill siga bade program- och
samradsskede. Att en ny 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige i juni 2012, har inte

forindrat planarbetets inriktning.

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2002 hade omradet runt Danvikshem
markanvindningen (I0) institution, 6vrig. I den férdjupade 6versiktsplanen fran 1998
preciserades markanvindningen for tva olika delomriden. Dels omride NR, (Naturomrade,
Riksintresse) for planomradets 6stligaste del samt branter, sluttningar och naturmark runt
omkring bebyggelsen. Dels omrade 06.BVQR, (Omride f6r Bostider, Vard, omride med
Kulturvirde, Riksintresse) for hela det centrala omradet dir marken dr bebyggd och
ianspraktagen. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen skulle pagiende markanvindning for
bostider, seniorbostider och sjukhem behallas. Ny bebyggelse foreslogs kunna provas
Oster och s6der om seniorbostiderna.

I den nya 6versiktsplanen fran 2012 ingar planomradet i ett storre omrade for vistra
Sickladn, dir markanvindningen anges som ”tit stadsbebyggelse”. Planforslaget
overensstimmer bade med de dldre 6versiktsplanerna och den nya 6versiktsplanen.

Program for planomradet
Program f6r Danvikshem godkéindes av kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ligger
till grund f6r planliggningen tillsammans med “Kompletterande riktlinjer f6r detaljplan for
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Danvikshem”. Enligt de kompletterande riktlinjerna ska gestaltningen av ny bebyggelse
vara utgangspunkt for exploateringsgraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ingar som en del i ett storre omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden. Ett uttryck for riksintresset dr:

”Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sédra sida.
Bebyggelse som visar hur omradena nirmast Stockholm fran 1500-talet tagits i ansprak for
sociala inrittningar och industriella anliggningar och fran tiden kring sekelskiftet 1900
exploaterats for stora villor f6r permanentboende, Danvikens hospital och Danvikshem.
Limningar efter tidiga industrianldggningar utanfér Danvikstull och 1800-talets storskaliga
industrier vid bland annat Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med sammanhérande
hamnanliggningar, bostider och annan bebyggelse.”

Riksintresse for kust och skirgard

Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgard som stricker sig fran
Stockholms inlopp ut i skiargarden. Syftet med riksintresset ar att beakta turismen och
friluftslivets intressen.

Riksintresse for farled
Planomradet omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.

Riksintresse for kommunikation/Osterleden

Ostlig forbindelse utgor riksintresse for kommunikation och ir tinkt att forbinda Sédra
och Norra Lianken. I Nacka 6versiktsplan finns ett reservat for Ostlig forbindelse inom
Danvikshem, dock inga antagna detaljplaner. Det innebir att omradet kan komma att
berdras av en ny vigtrafiktunnel alternativt dven kollektivtrafiktunnel genom berget i
framtiden.

Enligt Trafikverket kan stérningar under byggtiden av en eventuell trafikled paga under
manga ar och ér framfoér allt av tre slag; storningar fran framdrivning av tunnel genom
berget, storningar fran arbete med anliggande av sinktunnlar vid strandkanten och
transporter till och frain omradet. Under 2012 paborjade Trafikverket en atgirdsvalstudie
for att forst sikerstilla val av trafikslag. Trafikverkets mycket prelimindra bedomning ir att
ett byggande av en Ostlig férbindelse kan pabérjas tidigast 2020.

Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgarden, som ingir i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anlidggningar eller dtgirder skada det historiska landskapets natur- och kulturvirden.
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Strandskydd

Strandskydd giller generellt 100 meter upp pa land frin stranden. Den nordostra delen av
Sicklaén 37:77 omfattas av strandskydd. For den del av planomradet som tidigare planlagts
har strandskyddet upphivts. Eftersom strandskyddet har upphivts i samband med att en ny
detaljplan togs fram (Dp0) sker enligt reglerna om strandskydd ingen omprovning av
strandskyddet vid ny planlaggning. Strandskyddet forblir upphavt.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 beskrivs planomradet som en del av
riksintresset f6r kulturmiljévarden som ingar i farledsmiljén utmed den norra kuststrickan.
Forhallningssittet 1 programmet ér att mojligheten att avlasa omradets historiska utveckling
ska bevaras. Ny bebyggelse ska inordnas i omradets 6vergripande struktur och
karaktirsskapande bebyggelse utformas och placeras sa att den bildar en tydlig arsring.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullmiktige antog Kvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer for att tillgodose riksintresset f6r
kulturmiljévarden som helhet samt rekommendationer f6r bevarande och utveckling
inom delomraden.

Enligt de 6vergripande riktlinjerna har bevarandet av gronomraden och orérda
bergsbranter en sirskild stor betydelse f6r planomradet. Planomréadet innehaller
gronomradet "Grona foten” samt en krans av naturmark/bergsbranter mellan den Gvre
och den lidgre nivan. Ett bevarande av dessa omraden ér sirskilt viktig for
landskapsbilden i stort eftersom vistra Sicklaén utmed kusten har tagits i ansprak for
bebyggelse. Ny bebyggelse ska foretridesvis forliggas pa redan tidigare ianspraktagen
mark. Den nya bebyggelsen och infrastruktur ska ges en mattfull, mansklig skala och
omsorgsfull detaljutformning.

Bland rekommendationerna f6r delomraden ar det visentligt att beakta sjukhemmets
speciella stillning. Enligt rekommendationen ska Danvikshems dominans i landskapet
bevaras varfor ingen ytterligare bebyggelse pa kronet mot sjoéfronten ska tillatas.

Danvikslosen

Ett omfattande projekt, benaimnt Danvikslésen, har diskuterats gemensamt mellan
Stockholms stad och Nacka kommun sedan flera ar tillbaka. Syftet med projektet dr en
utbyggnad av infrastruktur och bebyggelse kring Henriksdals trafikplats.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets bebyggelse och anvindning

Omridet kring Danvikshem har tidigare varit bebyggt, bland annat f6r arbetare vid
Finnboda varv. Av den bebyggelsen aterstar idag endast tre tjinstemannavillor vilka
anvinds som bostider idag.

Omridet domineras idag av Danvikshems sjukhem, en tegelbyggnad i nationalromantisk
stil uppford 1915 och tillbyged 1935. Inom Danvikshem finns idag totalt cirka 200
sjukhemsplatser, uppdelade pa korttidsboenden, gruppboenden och mer vardkrivande
platser. Inom byggnaden, i markplan i anslutning till borggarden, finns ett kyrkorum som
byggdes 1 samband med sjukhemmets uppforande. Kyrkorummet har behallit sin
tidstypiska utformning och har ett stort kulturhistoriskt och socialt virde, da den anvinds
tor flera olika andamal.

Norr om huvudbyggnaden har ett forrad f6r oljeforvaring uppforts under modern tid.

I slutet av 1980-talet byggdes seniorbostiderna 6ster om Danvikshem. Bostiderna inryms i
ett bagformat flerbostadshus 1 atta vaningar med totalt cirka 120 ligenheter. HSB upplater
idag seniorbostiderna med hyresritt. I samband med seniorbostidernas tillkomst byggdes
aven ett klubbhus mellan Danvikshem och seniorbostiderna. Klubbhuset anvinds for bad,
motion och andra aktiviteter.

Tillgingligheten till sjukhemmet och bostiderna inom de centrala delarna av omradet ér
relativt god, medan tillgingligheten till den lagre platin norr om planomradet och
omgivande delomraden, till exempel Finnboda, dr simre pa grund av de stora
hojdskillnaderna.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapsbilden har spelat en stor roll vid bedomningen av riksintresset for kulturmiljon.
Den branta férkastningsbranten utmed vattnet, genombruten av manga sprickdalar mot
soder, skapar ett dramatiskt landskap som forstirkts av de storslagna byggnader, frimst for
industri och vird, som uppforts pa bergen och utmed vattnet. Berget, vattnet och den
karaktirsfulla skdrgardsvegetationen utgor tillsammans med den dldre karaktiristiska
bebyggelsen de grundliggande landskapselementen.

Ett mycket stort kulturhistoriskt virde har den slottslika tegelbyggnaden Danvikshem med
sina omgivande murar och parklandskap samt de tre tjinstemannavillorna med sin
narmiljo.

I gillande detaljplan har dessa omraden haft anvindningen Q, Kulturreservat, i
kombination med B, Bostader. Stora Q anvandes tidigare for att markera ett mycket hégt
kulturvirde dir anvindningen maste anpassas helt till detta virde. I kombination med B ger
detta inte tillricklig tydliga regler om vilken anvindning som ska vara 6ver- respektive
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underordnad. Det ger inte heller tillrickliga anvisningar nir forindringar av anvindningen
foreslas.

Mark och vegetation

Planomradet ér beldget pa en hog bergsplata med branta sluttningar och stup pa dess sidor.
Omradets hogsta punkt ar beligen 35 meter 6ver havet. Berget bestar av gnejs och granit, i
sluttningarna 6verlagrad med ett morinticke. Férhojda halter av radon kan férekomma till
exempel ovanpa springstensfyllningar.

Enligt berggeologiskt utlitande (Rambdll, juni 2011) har berggrunden lag frekvens av
sprickor. Inga uppspruckna zoner kunde noteras, dock kan sprickzoner upptrida parallellt
med strandlinjen da denna utg6r en brant mot en deformationszon beldgen i Saltsjon.

I sluttningarna dr vegetationen pa manga stillen rik pa lI6vskog och blandskog. Branten mot
séder domineras av 16vtriad. Det ger under vegetationsperioden ett patagligt lummigt
intryck, med tanke pa det utsatta liget. Speciellt virdefullt 4r det sammanhidngande
naturomradet som ligger norr om sjukhemmet Danvikshem, den sa kallade ”Grona foten”.
Gronskan nedanfor Danvikshem ger den dominanta byggnaden dess nédvindiga frizon.
Samtidigt utgor ”Grona foten” det ena av tva “avbrott” i bebyggelsen lings med
strandpromenaden mellan Saltsjoqvarn och Kvarnholmen. Den framtida strandparken
utmed vattnet ingar dock inte 1 planomradet.

Branten mot Finnboda i dster, bestar till mesta delen av stup, med mycket begrinsad
vegetation. Den sédra branten ér forhallandevis frodig med en blandning av frimst ek och
tall, som hir kunnat vixa sig stora i det gynnsamma liget. All vegetation ir av stort virde,
da det dr svart att etablera ny vegetation pa dessa platser som har begrinsat jorddjup. Uppe
pa platan finns nagra virdefulla trid (ekar).

Omrédet ar pa grund av topografin extra utsatt for vind. Enligt en vindstudie (SMHI 2005-
09-20) fas betydande forstirkning av vinden i jaimférelse med hur det blaser pa Saltsjon for
samtliga studerade vindriktningar. Férstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna. Speciellt blasigt dr det kring klubbhuset vilket orsakas av det nirliggande
sjukhemmet och den bagformade byggnaden, som styr in vinden emellan sig.

Service

Omradet innehaller ingen kommersiell eller social service forutom den som finns inom
Danvikshems sjukhem. Inom sjukhemmet finns centralkok, tandlidkare, likarmottagning,
prist, kyrka, kurator, bankservice, har och fotvird, bibliotek, café och nirbutik.

Nirmaste skola dr Vilans skola sydvast om Danvikshem (endast en smal remsa av

skolomradet ligger inom planomradet). Narbutik finns pa Henriksdalsberget. Forskola
och restaurang finns i angrinsande Finnbodaomradet.

Lek och rekreation
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Ordnade platser f6r lek saknas i omradet. Dock leker en del barn fran Vilans skola i slinten
mellan Danvikshem och skolan.

Ytor for nirrekreation finns 1 anslutning till sjukhemmet och bostiderna i form av
sittplatser och park-/tridgirdsanliggningar. Sodervinda gardar ger sol och skydd for vind.
En gemensam rekreationsyta utgor delar av platin norr om seniorbostiderna. Hir spelas
boule och de boende kan triffas for olika aktiviteter 1 anslutning till en paviljong och
utsiktsplats.

De boende anvinder dven den nirmaste omgivningen for promenader. For lingre
promenader kan de stora hojdskillnaderna utgora ett hinder. Pa vissa stillen behéver
gangforbindelserna rustas upp. Norr om planomradet ir en strandpromenad utbyggd.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs med fordonstrafik fran tva hall. Till sjukhemmet sker ang6ring
direkt fran Danvikshemsvigen via Kvarnholmsvigen. Fordonstrafik till omradets Ostra
delar, till seniorbostiderna och tjinstemannavillorna, sker frin Ostra Finnbodavigen via
Danvikshemsvigen. Ostra Finnbodavigen ligger inom planomradet och ir en allmin
lokalgata som avslutas med en vindslinga. Belagd vigbredd varierar mellan 5 och 6
meter och gatan saknar gangbana. Fran korsningen med Danvikshemsvagen, lingst i
vister, inleds Ostra Finnbodavigen med en sniv kurva (horisontalradie cirka 10 meter).
Gatan har tva branta backar med en storsta lutning pa 10-12 %.

SL’s busslinje 469 som trafikerar strickan Nacka sjukhus — Finnberget via Nacka Forum
har en busshallplats i anslutning till vindslingan pa Ostra Finnbodavigen. Intill
korsningen Danvikshemsvigen/ Ostra Finnbodavigen finns hallplatser som trafikeras av
busslinje 53 (Roslagstull — Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus — Finnberget).

Angrinsande planomridet Finnboda Hamn trafikeras med pendelbatstrafik, den sa
kallade Sjovigen. Sjovigen trafikerar Nacka-Liding6-Nybroplan.

Parkering

I omradets vistra del finns personal- och besoksparkering i anslutning till sjukhemmet,
totalt 58 bilplatser. I omradets Ostra del finns ett parkeringsgarage med 21 platser intill
seniorbostadshuset samt 52 platser i form av markparkering. 2006 tillkom dven 10
parkeringsplatser ovanpa befintligt garage. De tre tjanstemannavillorna har
markparkering i anslutning till villorna. Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om
planomradet har en tillfillig parkering inom fastigheten Sickladn 37:77. Parkeringen som
rymmer cirka 30 bilplatser upphor dock att gilla 1 samband med att en ny detaljplan tas
fram. Det dr pa grund av det stora behovet av bes6ksparkering och topografin som
parkering inte ryms inom kontorsfastigheten.

Vatten- och spillvatten
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Anslutningspunkt till det kommunala dricksvattennitet finns i omradets vistra del, vid
infarten till Danvikshem. Fran anslutningspunkten leder en privat ledning vattnet vidare
till Danvikshems sjukhem. Via klubbhuset gar vattenledningen vidare till senior-
bostidderna. Tjanstemannavillorna ar anslutna till seniorbostidernas vattenférsorjning
med en mindre ledning. Brandposter finns 1 anslutning till sjukhemmet och
seniorbostiderna.

Anslutningspunkt till det kommunala spillvattennitet finns ocksa i omradets vastra del,
intill infarten till Danvikshem. Frin seniorbostiderna leds spillvattnet pa den sodra sidan
av Ostra Finnbodavigen till en pumpstation, P1. Frin pumpstationen leds en
tryckledning upp till en anslutningsbrunn direkt vaster om klubbhuset. Huvudledningen
for spillvatten leder fran klubbhuset via Danvikshems tekniska kontor vidare till
kommunens anslutningspunkt. De tre tjinstemannavillorna avvattnas med en
spillvattenledning som leds via en mindre pumpstation, P2, vidare till pumpstation P1.

Dagvatten

Danvikshems sjukhem har ett eget ledningsnit for dagvatten. Ledningsnitet mynnar i en
dagvattenledning i héjd med tvitteriet. Dagvattenledningen korsar sedan Ostra
Finnbodavigen och leder till recipienten Saltsjon. Ledningens skick ar inte kind. Den
norra delen av seniorbostiderna och en liten del av den asfalterade vigytan avvattnas
genom en dagvattenledning som 16per parallellt med Ostra Finnbodavigen vid den
sodra vigkanten. Den mynnar i ovan nimnda dagvattenledning som leder ut i
recipienten. Ostra Finnbodavigen och de asfalterade vigytorna i 6vrigt avvattnas i stort
sett 6ver ett befintligt dike pa den s6dra sidan om vigen. Dagvattnet frin diket leds ner
till Saltsjon.

Takvattnet frin den s6dra sidan av seniorbostiderna leds till stenkistor i mark.
Dagvatten frin 6vriga hiardgjorda ytor, mindre asfalterade ytor, grusplaner och
gangvagsytor avvattnas efter hur den lokala topografin ser ut och infiltreras i den
omedelbart omgivande naturliga ytan.

Viarme
Huvuddelen av omradet f6rsotjs idag med fjarrvirme fran Fortum.

El, tele

Befintlig transformator vid Ostra Finnbodavigen finns éster om tjinstemannavillorna,
men kommer att flyttas. Befintlig transformator finns aven strax utanfor omradet vid
korsningen Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen. Transformatorns effekt dr
belastad till cirka 50 %. Exploatoren bor uppmirksamma att det finns ett internt
ledningsnit f6r el inom och i anslutning till Danvikshem. Det finns bland annat
elledningar som férbinder sjukhemmet Danvikhem med det gamla ”snickeriet” vid
stranden. Ledningarna korsar platsen for ett vardboende vid Ovre Varis och Osta
Finnbodavigen, vilket maste beaktas vid byggande.
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I det befintliga sjukhemmet finns det ett telestativ (férdelningsplats) med cirka 50 lediga
par. Kapaciteten ar dock inte tillricklig f6r den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget.
Ledningar for tele/data f6r Ovre Varis kan anslutas till ett kopplingsskap i korsningen
Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen.

Avfall

Sjukhemmet Danvikshem sorterar sina sopor 1 hushallsavfall, matfett, papper, metall-
och plastférpackningar, el- och riskavfall, grovsopor och byggavfall. All sophantering
fran Danvikshem gar 1 princip ut utanfor byggnaden langst till vaster i den del av
Danvikshem som ligger nirmast vattnet.

Seniorbostiderna har killsortering och ér utrustade med sopsug for hushallssopor.

PLANFORSLAGET

Stadsbild

Planomradet ska innehalla bade mark f6r allmint andamal, sa kallad allmin platsmark, och
mark for enskilt iandamal, sa kallad kvartersmark. Huvuddelen av planomradet ska dock
utgoras av kvartersmark. Det r bara Ostra Finnbodavigen som kommer utgora allmin
platsmark.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp, forbittras och byggas ut med en ny gingbana.
Befintlig bussvandplan flyttas cirka 20 meter mot nordost.

10
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Inom kvartersmark, nordvist om sjukhemmet Danvikshem, byggs ett gruppboende vid
Ovre Varis med cirka 30 virdplatser. En framtida utbyggnadsreserv om ytterligare cirka
30 vardplatser placeras i anslutning till Danvikshems sydostra flygel i den S6dra
slinten. Det byggs cirka 48 nya ligenheter i de Ostra husen och cirka 69 nya
ligenheter i de S6dra husen. De Ostra husen och Sédra husen utgor flerbostadshus for
aldergruppen 55+. Vidare tillkommer en ny byggnad intill seniorhuset med kallsortering
och hiss i anslutning till busshéllplatsen.

Det befintliga sjukhemmet Danvikshem bekriftas som ett vardboende. Befintliga tre
tjanstemannavillor bekriftas som bostider.

Kulturmiljo och landskapsbild

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen - tegelbyggnaden, de tre tjinstemannavillorna
samt omgivande park-/naturlandskap ska bevaras som en virdefull kulturhistorisk
helhetsmiljo. I syfte att sla vakt om dessa virden har en generell bestimmelse angivits pa
plankartan. Den generella bestimmelsen innebdr att hela kulturmiljén och landskapsbilden
med alla ingdende elementen - forkastningsbranter, vegetation, byggnader, murar, parker,
och andra anordningar inte far férvanskas nir ny bebyggelse tillkommer.

Mark och vegetation

Mark och vegetation lings sluttningarna mellan den 6vre och ligre nivan ska bevaras da
den dr mycket virdefull f6r landskapsbilden. Sidana omraden skyddas genom en nl-
bestimmelse pa plankartan. Det innebir att trad inte far tas ner inom dessa omraden,
undantaget risktrdd om 6verenskommelse om dterplantering sker. Vidare ska virdefulla
berghillar bevaras, det vill siga att till exempel springning inte far ske. Likasa dr strdvan att
marken inte privatiseras med anldggningar utan att vegetationen, berget och
forkastningsbranten ska vara framtradande.

Befintlig vegetation och befintliga trid uppe pa Finnbodaberget ska ocksa bevaras i
mojligaste man ndr ny bebyggelse tillkommer, girna titt intill de féreslagna husens fasader
och mellan gardar dir det 4ar mojligt. Sarskilt virdefulla trid (ofta stora ekar) har markerats
med en n2-bestimmelse som ger ett bevarandeskydd och krav pa aterplantering om skador
skulle ske. For att sakra att virdefulla trdd inte kommer att skadas under utbyggnadstiden
kommer sirskilda krav pa skydd dven stallas 1 exploateringsavtal. Under utbyggnadstiden
ska virdefulla trad plankas in och efter utbyggnaden ska triden beskaras av arborist. Traden
kommer dven belidggas med vite. Ved fran avverkade trid bor placeras inom den naturmark
som bevaras i den s6dra delen av planomradet.

For samtliga omraden och trid markerade med n rader ut6kad lovplikt f6r tridfillning. Det
innebdr att marklov for tridféllning ska sékas for alla trid med en stamdiameter av 0,15
meter och stérre mitt 1,3 meter ovan mark. I gestaltningsprogrammet redovisas vilka trdd
som kommer fillas respektive bevaras med anledning av utbyggnaden. Hur befintlig
vegetation och trad foreslas kompletteras med en mingd nya arter av trad och buskar inom
de olika delomriden, redovisas dven i gestaltningsprogrammet.

11
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I en ring kring tegelbyggnaden Danvikshem finns anordnade parker och terrasser
avgriansade av murar 1 flera nivder, mycket virdefulla f6r helhetsupplevelsen av den
nationalromantiska byggnaden. Terrassmurarna ska bevaras och vid eventuellt underhall
eller skada ska terrassmurarnas arkitektoniska uttryck, murningsteknik och stenbehandling

behallas.

Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring klubbhuset och de
planerade byggnaderna direkt séder eller sydost om klubbhuset féreslas vindskyddande
atgirder. Befintlig vegetation bor bevaras och eventuellt kompletteras norr om
klubbhuset. S6der om den nya bebyggelsen, 1 sluttningen, ar det viktigt att bevara
befintlig vegetation. En laplantering i sluttningen ger dock troligen liten effekt langre
upp. Andra I6sningar till skydd mot vinden bor dirfoér dven provas i syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen séder om klubbhuset.

For att undvika olyckor ska skyddsstingsel sittas upp 1 anslutning till branta stup.

Eventuell radonférekomst bor undersokas och atgirder vidtas om det behévs.

Befintlig bebyggelse

Stiftelsen Danviks Hospital (sjukhemmet och tre tjinstemannavillor)

Sjukhemmet Danvikshem bekriftas som en byggnad frimst for vard medan de tre
tjanstemannavillorna behéller anvindningen bostider. Byggnaderna, som ér kulturhistoriskt
virdefulla, har en g-bestimmelse. Bestimmelsen innebir att byggnaderna inte far rivas eller
torvanskas samt att byggnadernas exteriorer ska bevaras. Vidare ska atgirder vid underhall
viljas i 6verensstimmelse med originalutférande. For byggnader med beteckningen q rader
dessutom utékat bygglov f6r omfirgning av fasad, byte eller dndring av dorrar, fonster och
andra fasaddetaljer.

Inom sjukhemmet Danvikshem far kyrkorummets interiér inte forvanskas. Utokat bygglov
krivs for underhall och renovering av kyrkorummets interior.

Ny bebyggelse

Ovre Varis

Ovre Varis bebyggs som ett komplement till sjukhemmet Danvikshems verksamhet. P4
platsen uppfors ett gruppboende med tre avdelningar disponerade pa tre vaningar, totalt
cirka 30 vardplatser. Fran oversta planet leder en gangbro mot Danvikshemsvigen vidare
mot sjukhemmet. Fran entréplanet kan en tridgard i 6ster nas direkt utanfér byggnaden
utan nivaskillnader.

Byggnaden placeras i sluttningen mot norr och bestar av tre sammankopplade huskroppar 1

tre vaningar som anpassar sig till terringen och vigen nedanfor. De tva bostadsvolymerna
pa sidorna far morka fasader som dr murade i tegel. Mittparti med gemensamma

12
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funktioner, entréparti samt korridorslut har fasader i glas och mork stal. Mittparti mot norr
ska glasas in helt men samtidigt fungera som 6ppningsbar veranda/balkong. Tak utfors
som svagt lutande pulpettak. Husens gestaltning redovisas utforligare 1 text och bild 1
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillats endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram. Sluttningsvaning utnyttjas for teknik- och personalutrymmen.

Danvikshem har inf6r den forsta utstallningen lamnat 6nskemal om en inomhusférbindelse
mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis. Férbindelsen ska anvindas fér dagliga transporter
av mat, férbrukningsartiklar och sopor, men dven for att personal och ildre ska kunna
transportera sig inomhus mellan byggnaderna. Forbindelsen ska inte ses som en
forutsittning for vardboendet utan som en mojlighet. Transporter kan aven ske med bil.

Enligt detaljplanen medges dirfor att mark mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis far
byggas under med en férbindelsegang. Forbindelsegangen utformas som en kulvert fran
huvudbyggnadens nordvistra horn, vidare vasterut lings med gatans sodra sida for att
ansluta Ovre Varis i héjd med planerad gangbro. Viktigt ir att férbindelsegingen ska vara
placerad helt och hallet under mark. Det innebir att den inte heller far vara synlig i snittet
mellan Ovre Varis entré och bergknallen strax séder dirom. Bergknallen ska bevaras och
far inte springas sonder vid anliaggandet av kulverten.

Sodra slinten (Reservat for vairdboende)

I den Sédra slinten, i anslutning till den syddstra flygeln av Danvikshem, reserveras en
byggritt for eventuellt framtida behov av virdboende. Byggritten utformas som en
terrasserad byggnad med en sédervind gard som far anviandas for ett gruppboende med
tre-fyra avdelningar disponerade pa tre-fyra vaningar, totalt cirka 30 vardplatser.

Eftersom det kan dr6ja innan byggritten tas i ansprak har byggnadens utformning inte
styrts lika noggrant som annan ny bebyggelse 1 omradet. Byggnadens utformning ska dock
folja intentionerna i gestaltningsprogram. Utformningsbestimmelse finns dock gillande
byggnadens fasad, vilken ska utféras i morkt tegel och med glaspartier. Vidare finns
utformningsbestimmelse som innebar att ventilationsutrymmen inte far placeras pa tak.

Ny byggnad intill seniorhuset f6r killsortering och med hiss

Vid busshallplatsen intill seniorhuset forldggs en ny byggnad som ska anvindas f6r
kallsortering f6r seniorhuset. Byggnaden innehaller dven en trappa och hiss upp till den
ovre nivan.

Byggnaden ger moijlighet att vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd
utomhus i anslutning till byggnaden. Inne i byggnaden finns entrédorrar till garaget

respektive seniorhuset. Till seniorhuset ska dock endast de som bor 1 huset ha tilltride.

Byggnaden ska anpassas till befintligt seniorhus och den allminna platsen med gata och
busshallplats. Byggnadsvolymen redovisas i gestaltningsprogrammet.

13
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Ostra husen

Pa 6stra sidan om seniorbostadshuset, ovanpa garaget, pa kanten av Finnbodaberget
placeras tva flerbostadshus med sammanlagt cirka 48 ligenheter for aldersgruppen 55+.
Husen idr utformade med en korsformad plan dir de olika armarna har olika h6jd, mellan
fyra och sex vaningar plus suterringvaning.

Husen underordnar sig seniorbostadshuset 1 héjd och dr anpassat till terringens
bergknallar. Planformen ger de flesta ligenheter utblickar at tre vaderstreck. De Gversta
ligenheterna far stora terrasser och i markplan och vid suterringvaning blir det uteplatser
pa mark.

En gestaltning av hog kvalitet efterstrivas da byggnaderna ar tydligt exponerade mot
Stockholms inlopp. Synliga fogar mellan prefabricerade element fir inte férekomma,
inte heller ventilationsutrymmen pa taken. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte vit
tirg som dr blindande. Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klis i trd. Husens
gestaltning redovisas utforligare i text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom
planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

S6dra husen

Pa s6dra sidan om seniorhuset, sydost om Danvikshem, uppfors tre laingsmala
flerbostadshus i sju vaningar, plus suterringvaning i séder. De tre flerfamiljshusen
innehaller sammanlagt cirka 69 ligenheter f6r aldersgruppen 55+.

Husen placeras pa den 6vre nivan men i anslutning till den skogbevuxna branten. De
utformas som smala trespidnnare som stir med gavlarna vinkelritt mot branten for att fa
utblickar och ljus mellan husen. De S6dra Husen féreslas fa en planbestimmelse om
hogsta hojd 1 likhet med befintligt seniorhus. Darmed bor en exponering av de S6dra
husen bakom seniorhuset, sett fran Stockholms inlopp, undvikas. Husens bredd far vara
hogst 12 meter, undantaget balkonger 1 mittparti.

Flerbostadshusen ska ha ett strikt format yttre. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i
en vit farg som dr blindande. Balkongfronter utférs i lackerad plat med cirka 50 %
hélarea eller glas. Rickesfronten ska tickas av balkongplattans framkant.
Ventilationsutrymmen far inte placeras pa taken. Husens gestaltning redovisas
utforligare 1 text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillits endast
angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

Genomsiktliga skdrmar far anvindas i anslutning till byggnaden f6r att skydda mot vind.

Byggnadsteknik

Ligsta schaktdjup vid byggande och anliggande av nya bostider och nytt garage har
angivits pa detaljplanekartans del 2. Med ldgsta schaktdjup avses att schaktning,
sprangning, borrning med mera inte far ske pa ligre plushéjd dn de som angivits pa
plankartan. Begrinsningen r6r tva delomraden. Schaktdjupet ar begransat pa
Finnbodaberget pa grund av reservatet for framtida trafiktunnel (Ostlig férbindelse)
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genom berget. Schaktdjupet ir dven begrinsat under det nya virdboendet vid Ovre
Varis pd grund av en befintlig dagvatten- och avloppstunneln frin/till Stockholm.

Da flerbostadshusens ligenheter ut mot branterna inte nas med raddningstjinstens
stegutrustning vid utrymning 6ver balkong/fonster férses husen med brandsikert
trapphus Tt2, det vill sdgas utféras enligt 5:246, BBR19. Detta innebir bland annat att
trapphuset dr brandtekniskt avskilt fran hisshallarna och att trapphuset leder direkt ut till
det fria i markplanet.

All ny bostadsbebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivin inomhus 1 boningsrum ej
overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva och den lagfrekventa
ljudnivan till f6ljd av firje- eller busstrafiken inomhus 1 boningsrum ej 6verstiger 60
dB(C) maximal ljudniva.

Byggnader som kommer att utsittas for bullernivaer som 6verstiger riktvirdena f6r
buller fran byggarbetsplatser i samband med att trafiktunnel ska byggas, ska grundliggas
pa sadant sitt att riktvirdena ej kommer att 6verskridas. De uppgifter som finns idag
om férvintade bullernivder vid byggande av Ostlig forbindelse tyder pa att den storsta
delen av den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget berors av detta.

Ingemansson har utrett trafikbuller (rapport 2005-11-15) och buller under byggtiden
med anledning av framdrivning av tunnel f6r Ostlig férbindelse (rapport 2005-09-21,
senare uppdaterad 2012-09-12) vilka redovisas mer utforligt i miljéredovisningen.
Forutsittningarna pa platsen bedoms inte ha férindrats 1 ndgon storre utstraickning nar
det giller trafikbuller inom planomradet.

Service

Nigon ny bygeritt for service inom omradet tillkommer inte. En reglering av ett mindre
markomrade for skola sker dock lings med planomréidets sodra grins. Omradet bor
inga i skolomradet for att kunna anvindas som gangstrak istéllet for att utgoras av
kvartersmark f6r sjukhemmet.

Rekreation och utemiljo
Danvikshems befintliga parker och utemilj6 1 direkt anslutning till sjukhemmet ska vardas
och bevaras da de har ett stort viarde for boende som inte kan ta sig sd langa strickor.

Vid det nya vardboendet Ovre Varis skapas en skyddad tridgard i direkt anslutning till
byggnaden. Tridgarden kan skonjas genom den glasade huvudentrén och kan upplevas frin
ett gemensamt uppehallsrum. I entréplanet gors tridgarden helt tillganglig i en niva med
hjilp av stédmurar i sluttningen. Gangvigar leder mellan planteringar till flera sittplatser
med varierande solférhéllanden. Trappor ska rustas/anordnas i anslutning till stigar och
upp mot Danvikshemsvigen. Stédmurar ska ges en rustik karaktir och trappor utféras i
blockstensgranit.
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Utemiljon 1 anslutning till ny bebyggelse och seniorbostadshuset pa Finnbodaberget far
flera platser f6r nirrekreation, dels direkt 1 anslutning till bostaden, dels som gemensamma
ytor i niromradet. Utemiljon byggs upp kring ett gangstrak som 16per genom hela omradet.
Lings detta strak skapas ett parlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
vixthus, utsiktsplatser och en lekplats arrangerade 1 mer eller mindre dramatiska
topografiska ligen. Utemiljon planeras s att det ger méjligheter till utveckling av de
aktiviteter och den natur som redan iar etablerad i omradet, som boule, odling och
festplatser.

De befintliga gangstigarna och trapporna i anslutning till Finnbodaberget kommer att rustas
upp for att forbittra framkomligheten mellan befintliga och nya promenadstrak.
Gangforbindelser och trappor till de ligre nivaerna ska aven rustas upp for att littare kunna
na intilliggande rekreationsomraden samt strandpromenaden.

Utemiljon ska vid sidan om naturmiljé och odlingar ocksa kinnetecknas av blomsterprakt.
Dagvatten tas omhand i ett ytligt rinndalssystem som 16per genom den 6stra delen av
planomradet och bidrar till att skapa karaktir. Det skapas manga fina ligen for
terrassodlingar, likasa fina ligen fOr utsiktsplatser.

I anslutning till de nya bostiderna ska stor omsorg liggas pa de torg och/eller girdar som
bildas i anslutning till eller mellan husen. Ovanpa parkeringsgaraget, som blir gardsmiljo
och angéring f6r de dstra husen ryms planteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Gardarna mellan de s6dra husen ska priglas av sparad natur som mjukt 6vergar i de

anlagda, 6vre delarna av gardsmiljon dir gemensamma uteplatser skapas.

Ett storre nirrekreationsomrade bildas norr om befintligt seniorhus pa platin mot branten,
dir bland annat utsikten mot inloppet mot Stockholm utgor en tillgang. Pa platian ska
befintliga boulebanor och festplats befistas som ett gemensamt omrade for rekreation och
olika aktiviteter sisom utkiksplatser, odlingsplatser samt en lekplats. Rekreationsomradet
utformas och avgrinsas enligt intentionerna i gestaltningsprogram. Detta
nirrekreationsomrade ska vara gemensamt for alla som bor 1 den 6stra delen av omradet,
likasa det kommunikationsstrak som I6per genom bostadsbebyggelsen. En annan plats for
rekreation utgoér klubbhuset med bad, motion med mera. Klubbhuset ska kunna nyttjas
gemensamt av alla boende inom hela planomradet.

Tillganglighet
Utemiljon ska utformas med mycket god tillgdnglighet mellan bostider och
nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak och busshallplats inom omradet.

Ett gangstrak med godtagbara lutningar ordnas mellan busshallplats och rekreationsytor
samt mellan busshallplats och befintliga och nya bebyggelsegrupper i den Ostra delen.
Ett tillgangligt gangstrak frin busshallplats till de 6stra och de s6dra husen ordnas
genom en hiss som férbinder busshallplatsen med den 6vre nivan ovanpa garaget. Fran
den 6vre nivan leder sedan ett tillgidngligt gangstrak runt seniorhuset vidare bade 6ster —
och soderut.
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Marklutningar och belidggningar ska utformas med hinsyn till att rullstolar och rullatorer
ska kunna foras fram. Kommunikationsstrik till den ldgre nivan ska utformas, sa langt
det dr mojligt, med hinsyn tagen till att boende sjalva ska kunna ta sig till andra
delomraden pa ett sikert sitt.

Vardboenden och ligenheter i flerbostadshus utformas 1 enlighet med handikappkrav.
Ligenheterna i flerbostadshusen utformas med hinsyn till att boendet ska vara riktat till
aldersgruppen 55+. Ligenheternas utformning bor dven ha en flexibilitet for att relativt
enkelt kunna anpassas till ett mer vardkrivande boende om behov uppstir.

Gator och trafik
En ny infart till Ovre Varis anordnas frin Danvikshemsvigen.

Lokalgatan Ostra Finnbodavigen byggs om och utformas som en dubbelriktad gata med
en vagbredd pa 6,5 meter enligt RIBUS-08 (Riktlinjer f6r utformning av gator och vigar
med hinsyn till busstrafik, SL’s riktlinjer). Avsteg fran rekommenderade lutningar fir
goras i undantagsfall, dock ska lutningen inte 6verstiga 12 %. Att ett avsteg ar tillatet har
motiveras av de topografiska forhallandena och med hinsyn till den kulturhistoriska
miljon.

En 1,75 meters gangbana (med 0,25 meters stodremsa) anliggs utmed gatans sodra sida
fran korsningen med Danvikshemsvigen fram till vindplan. Den allminna gangbanan
fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. Den snéiva
kurvan, lingst i vister, pa Ostra Finnbodavigen breddas s4 att radien blir cirka 30 meter.

Befintlig mur som 16per lings med Ostra Finnbodavigens norra sida ska byggas om for
att kunna halla upp den nya vigen. Det innebir att fastighetsgrinsen f6r vigomradet
lings med muren behéver forflyttas nagot norrut.

For att kunna bredda gatan och kurvan, vilket huvudsakligen sker mot séder, kommer
det bli n6dvindigt med springningar, slintanpassning eller nya murar. Ingreppen bor 1
mojligaste man minimeras och utformas med hansyn till omradets exponerade lige i
landskapsbilden. Det innebar att mindre avsteg fran bredden bor kunna ske dar sa ér
limpligt.

Lokalgatan avslutas med en vindslinga for buss med en radie om 25 meter. Befintlig
bussvindplan forflyttas cirka 20 meter mot nordost. I anslutning till vindslingans sédra
sida, anlaggs en busshallplats med viderskydd mot den nya miljéstugan. Busshallplatsens
lutning blir mellan 2 och 2,5 %. Vister om busshallplatsen anordnas en angéringsyta for
sopbil, vidare anliggs cirka 6 parkeringsplatser lings vagens sodra sida. Parkeringarna ar
fraimst tankta for besokare till omradet.

Lokalgatan férses med ny belysning i enlighet med kommunens belysningsprogram.
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Lokalgatan med gangbana, bussvindplan (delvis med gangbana), ang6ring f6r sopbil
och beséksparkering utgér allmin plats. Ovriga gardsvigar, gingvigar, garage och
parkeringsytor utgor kvartersmark och skots av fastighetsigarna gemensamt i omradet.

En ny gardsgata anlidggs med bérjan fran vindslingan for buss. Gardsgatan ska vara
cirka 3,5 meter bred och trafiken ska féras fram pa de gaendes villkor. Gardsgatan
breddas med 6verkorningsbara ytor/torg som fungerar som motesplatser eller angoring
till bostaderna. Gardsgatan avslutas pa en vindyta vilket gér det mojligt att vinda med
bil. Vindytan ska detaljprojekteras for att mojliggbra f6r en t-vindning (backvindning)
med sopbil. Vegetationen runt vindplanen bor anpassas sa att god och sikt erhalls f6r
backvindning. Géardsgatan har dven utformats for att sopbil ska kunna angora
soprummen i anslutning till flerbostadshusen. Métesmojligheter ska studeras 1
projekteringen. Lings med gardsgatan I6per ett brett promenadstrak.

Gangvigar och trappor som leder ner till kajen och mot Kvarnholmsvigen kan inte
klara handikappkrav. En strivan bor dock vara att utforma dessa forbindelser med
hinsyn till rérelsehindrade och att malgruppen ir dldre.

Eftersom kontorshuset pa Sicklabn 37:46, norr om planomradet, saknar direkt angoring
frin allmin gata ska vigen mellan Ostra Finnbodavigen och parkeringsytan pa platin
norr om Ostra Finnbodavigen anvindas som angéring. Angoringsgatan ska vara
gemensam for kontorshuset och befintlig tjinstemannavilla ndrmast Saltsjon.
Kontorslokalerna nas via en trappa fran parkeringsytan.

Parkering

Parkering f6r bil

For befintlig verksamhet inom Danvikshems sjukhem anses nuvarande antal
parkeringsplatser, 58 stycken for personal och besokare, vara tillricklig. Det ger en
parkeringsnorm pa 0,3 bilplatser/vardplats (58/188). For virdhemmet Ovre Varis och
Sodra slinten antas samma norm, 0,3 bilplatser/vardplats, vilket innebir ett behov om 9
patkeringsplatser vardera vid varje virdboende, 18 totalt (18/60). De befintliga
tjanstemannavillorna har sin parkering ordnad i anslutning till villorna, minst 1
bilplats/villa.

Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om planomradet har for sin
konferensverksamhet uppskattat parkeringsbehovet till 30 bilplatser, ungefar lika manga
som de har servitut pa idag. Eftersom befintlig parkeringsyta ska anvindas for
rekreationsytor samt vindplan behéver kontorshusets parkering ersittas. Pa grund av
svarigheten att ordna parkering inom fastigheten har behovet begransats till cirka 20
bilplatser, enligt kommunens anvinda norm 15 bilplatser/1 000 kvadratmeter kontor.

Befintligt antal parkeringsplatser f6r seniorbostadshuset anses tillrdckligt dven i framtiden,
21 bilplatser 1 garage och 52 bilplatser pa mark, totalt 73 bilplatser. Parkeringsbehovet f6r
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nya flerbostadshus har bedémits till 0,8 bilplatser/ligenhet, det vill siga 107 x 0,8=86
bilplatser.

Parkeringsplatser som ska finnas/anordnas ir foljande:

Befintlig parkering:

Sjukhemmet Danvikshem, personal och besokare 58 bilplatser
Tjianstemannavillor, 3 ligenheter 3 bilplatser
Seniorbostader, cirka 120 ligenheter 73 bilplatser
Totalt antal befintliga parkeringsplatser 134 bilplatser
Ersittningsparkering:

Kontorshuset, personal och besokare 20 bilplatser
Totalt antal ersédttningsplatser 20 bilplatser

Tillkommande behov av parkering:

Nytt virdhem Ovre Varis 9 bilplatser
Nytt vardhem Sédra slanten 9 bilplatser
Nya ligenheter i 6stra och sédra husen, cirka 107 86 bilplatser
Totalt behov av nya parkeringsplatser 104 bilplatser

Nya parkeringsplatser tillkommer genom att befintligt garage byggs ut samt att flera mindre
markparkeringar tillkommer. Vid utformningen av nya parkeringsytor och parkeringsplatser
ska godtagbara standardmatt anvindas. Omradets parkering ska utformas och avgrinsas
enligt intentionerna i gestaltningsprogram.

Under Ostra vindplanen ska befintligt garage med 21 bilplatser byggas ut med ytterligare
71 bilplatser. Infarten till garageanliggningen ligger vid vindplanen. Det bér under
projekteringen utredas hur konfrontation och konflikter mellan bilar och resenirer som
ror sig vid busshallplatsen kan undvikas. Garageanliaggningen ska utformas sd att den
frimjar trygghet och sakerhet. Garagen ska vara vil upplysta, indelade i mindre sektioner
och ha ett enkelt och sikert lassystem. Uppgangar med hiss fran garagen leder direkt
upp till ligenheterna i de tre 6stra husen. Det ger sammantaget cirka 92 bilplatser i

garage.

Markparkering anordnas pa ett flertal platser i anslutning till ny bostadsbebyggelse. 33
parkeringsplatser féreslas anliggas pa platin norr om Ostra Finnbodavigen, men
platserna kommer 1 hégre grad delas upp 1 mindre grupper till skillnad mot dagens tva
storre parkeringsytor. I anslutning till Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset
mojliggors dven f6r anordning av cirka 7 parkeringsplatser. Totalt upplats cirka 20
parkeringar med servitut till férman f6r kontorsfastigheten Sickladn 37:46 vid
parkeringen pa platan samt parkeringen i anslutning till Ostra Finnbodavigen. Utéver
detta anordnas cirka 14 bilplatser ovanpa infarten till garaget, cirka 22 bilplatser vid de
Ostra husen och cirka 13 bilplatser vid de sédra husen. Det ger sammantaget cirka 89
nya bilplatser p4 mark i anslutning till befintliga och nya bostider.
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Parkering for cykel

Cykelparkering bor finnas med 2 cykelplatser per ligenhet (2 per 100 BTA), varav en
cykelplats per boende nira bostadens entré och en cykelplats per boende i forradsutrymme
1 anslutning till bostaden. Pa grund av att en stor andel boende ir dldre inom omradet kan
denna cykelnorm ses som en malsittning. Det ska dock finnas minst en cykelparkering
utomhus, med ndgra stycken platser, intill varje bebyggelsegrupp. I gestaltningsprogrammet
redovisas en cykelparkering utomhus vid bussvindplan, en vid de Ostra husen samt tva vid
de Sodra husen.

For befintlig verksamhet inom Danvikshem sjukhem ér antalet cykelparkeringar idag 25. 1
och med att Ovre Varis och virdboende vid Sédra Slinten tillkommer ska det
tillkommande parkeringsbehovet f6r besokare och personal beaktas. Fler parkeringsplatser
tor cykel bor tillskapas nira sjukhemmets entré motsvarande 0,3
cykelparkeringar/besokare.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar for vatten och spillvatten byggs ut frain kommunal
anslutningspunkt vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna forliggs i Ostra
Finnbodavigen fram till bussvindplan.

Ny bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen ansluter till det nya kommunala vatten- och
spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen. Seniorhuset och befintliga tjinstemannavillor som
tidigare varit anslutna till Danvikshems privata ledningsnit ansluts istillet direkt till
kommunens nit i Ostra Finnbodavigen.

Det nya vardboendet vid Ovre Varis och i S6dra slinten ansluts till Danvikshems interna
vatten- och spillvattensystem. Danvikshem behaller sina privata ledningar och kommunal
anslutningspunkt for vatten och spillvatten vid infarten till Danvikshem.

En ny pumpstation forliggs intill parkeringen i svackan pa Ostra Finnbodavigen nedanfér
klubbhuset.

Brandposter f6r de nya bostaderna planeras vid bussviandslingan.

Dagvatten

Malsittningen dr att dagvatten i mojligast méan ska tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Del av dagvattnet inom omradet infiltreras via stenkistor eller direkt i
gronytor. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika platser inom omradet. Syftet med
dessa dr att 1 fOrsta hand fordréja avrinningen sa att inte vattenbalansen samt
vegetationen i omradet forindras. Pa grund av omradets topografi och att de hardgjorda
ytorna 6kar vid en utbyggnad behéver dagvatten delvis ledas via dagvattenledningar till
recipienten. En ny kommunal dagvattenledning ska byggas ut lings med Ostra
Finnbodavigens sédra sida, vilken ar férbunden med enskilda ledningar och ytliga
rinndalar frain omradets olika delar.
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Parkeringar med fler dn 20 parkeringsplatser ska vara férsedda med oljeavskiljare innan
dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenledning.

Viarme
Uppvirmning av viardboende vid Ovre Varis och Sédra slinten samt av nya flerbostadshus
sker genom anslutning till befintligt fjarrvirmenit.

El

Befintlig transformatorstation pa den 6vre platin tas bort och ersitts av en ny som forliggs
Oster om parkeringen i svackan lings Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset.

Avfall

Ovre Vatis fir ett soprum fér hushallssopor i nira anslutning till entrén. De nya
flerbostadshusen far soprum f6r hushallssopor 1 anslutning entréer. Killsortering f6r
seniorhuset kommer att finnas i en miljostuga vid busshéllplatsen. Himtning av avfall sker
genom att sopbil stannar vid lastplatsen mitt emot byggnad f6r miljéstuga. Himtning av
avfall ska ske vid ny byggnad f6r miljéstuga genom att sopbilen stannar pa avsedd
angoringsyta for sopbil vister om busshallplatsen. Markbeliaggning bor anpassas for att
underlitta rullning av karl mellan lastplats och byggnad f6r miljostuga.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds dven upphivas inom Sickladn 37:42 och 37:41 lings en smal remsa
lings Ostra Finnbodavigen norra vigkant dir en befintlig mur fungerar som stod for
vigen. Den befintliga muren innebir att omradet redan ir ianspraktaget.

Strandskyddet behalls i den Ostligaste delen av Sicklaén 37:77, 1 den del som saknar
detaljplan och ligger inom 100 meter frian stranden. Platsen utgor en av planomradets
hogsta punkter, en bergsklippa mot Saltsjon, som lampar sig vil som utsiktsplats.

Miljoredovisning

Miljoredovisning har upprittats och ingar i planhandlingarna. Miljéredovisningen
innehaller inledningsvis en sammanfattning som beskriver planférslagets konsekvenser f6r
miljon.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ar knutet till detaljplanen genom planbestimmelse. Enligt denna
bestimmelse ska intentionerna 1 gestaltningsprogrammet, det vill sdga beskrivningar, bilder
och forslag till utformning av bebyggelse och utemiljo foljas. Genom sirskild £-
bestimmelse regleras den nya bebyggelsens utformning mer i detalj f6r Ovre Varis, S6dra
slinten, Ostra husen och Sédra husen. Enligt denna bestimmelse r endast angiven
utformning tillaten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman fér allmin platsmark, det vill siga for lokalgatan Ostra
Finnbodavigen inom planomradet. Exploatérerna ska vara huvudmain for kvartersmarken.

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan
Utstillning 2 april-maj 2015
Antagande kvartal 4 2015
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Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter pa
vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa exploateringsenheten i november 2012, rev. januari 2013,
rev. mars 2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska
atgirder samt de ekonomiska foérutsittningar som behdvs for ett dndamalsenligt och i
Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
rittsverkan utan dr avsedd att fungera som vigledning till de olika genomférande-
atgarderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-anligeningar, vigar m.m.
regleras saledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyften ar att skapa en trygg och siker boendemiljé med forutsattningar
tor olika former av boende for aldre samt 16sa angorings- och parkeringsfragor 1 omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga lokalgatan inom
planomradet, ny giangbana och ny bussvindslinga. Kommunen ansvarar fér utbyggnad
samt drift och underhall av anlidggningar pa allmin plats.

Natur- och trafikndmnden ar huvudman for det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi f6r
det allminna elnitet.

Stiftelsen Danviks hospital dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 37:42 (Danvikshem).
Fastigheten Sickladn 37:77 dgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening (andel
18/25) och Finnboda Tridgirdar Matk AB (andel 7/25). Dessa benimns nedan som
exploatoren.
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Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark aligger exploatéren. Kommunen
och exploatoren, eller den exploatdren sitter i sitt stille, svarar for drift och underhall av
sina respektive anldggningar.

Avtal
Detaljplaneavtal har upprittas mellan kommunen och Stiftelsen Danviks hospital.

Upprittandet av exploateringsavtal pagiar mellan kommunen och exploatdren. Innan ett
antagande kan ske av detaljplanen ska kommunfullmiktige anta exploateringsavtalet.
Avtalet reglerar parternas kostnader och ansvar for genomférandet av detaljplanen. I detta
ingar dven att exploatéren ska bidra till gemensamma anliggningar pa Sickladn. I avtalet
regleras ocksa fragor om markéverfoéringar, gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och
vegetation samt gestaltningsfragor. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bla. tidplan,
fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutningar samt direktiv gentemot myndigheter och
andra kontaktorgan i fragor som r6r genomférandet.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfrigor
Inom kommunen handliggs markfragor av enheten for fastighetsutveckling och avtals-,
exploaterings- samt Ovriga genomfoérandefragor av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor handliggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmailan

Ansékan om bygglov inlimnas till milj6- och stadsbyggnadsnamnden. Till samma nimnd
limnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrad i
bygglovirigor sker med bygglovenheten medan nybyggnadskarta bestills hos
lantmiterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Tidplan

Plansamrad sep 2011-okt 2011
Utstallning april-maj 2015
Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2015
Allminna anliggningar firdigstillda kvartal 4 2017

Utbyggnaden av bostader kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft och utbyggnaden skett
av allminna anliggningar som garanterar Ostra Finnbodavigens hallbarhet.



82
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Exploateringsenheten Danvikshem juni 2015
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforande av park- och tekniska anlaggningar

Trafikanliggningar
Gator som ska betjina planomradet 4dr den befintliga Kvarnholmsvigen,
Danvikshemsvigen och Ostra Finnbodavigen.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp och férses med ny belysning. Befintlig stodmur lings
vigens norra sida ska stirkas upp av en ny, utanpaliggande, mur. En ny gangbana ska
anliggas utmed Ostra Finnbodavigens sédra sida fram till ny utformad vindplan.
Gangbanan fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. En
ny bussvindslinga ska byggas ut pa allman plats.

Kommunen svarar for utbyggnad av nimnda allminna anliggningar och efter godkiand
slutbesiktning svarar kommunen siasom huvudman for drift och underhall av dessa
trafikanldggningar.

Parkanlidggningar

Inom detaljplaneomradet ska det inte anliggas nagra parkanliggningar. Inom kvartersmark
ordnas naturomraden med blomsterplanteringar, tridplanteringar, klippta grisytor,
utkiksplatser, boulebanor, odlingslotter, vixthus, lekplats, rekreationsytor m.m.
Naturomridena blir gemensamma for de boende i omridet genom bildande av
gemensamhetsanlagening.

Parkering

Detaljplanen forutsitter att all parkering till den nya bebyggelsen anordnas pa kvartersmark.
Ca 7 parkeringsplatser ska anordnas pi sédra sidan av Ostra Finnbodavigen for att bli
allminna parkeringsplatser.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar for vatten och spillvatten byggs ut frin den kommunala
anslutningspunkten som idag finns vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna
anliggs i Ostra Finnbodavigen fram till befintlig bussvindplan dir ny tillkommande
anslutningspunkt upprittas.

All nytillkommande bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen, ska anslutas till det nya
kommunala vatten- och spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen.

Viardboendet vid Ovre Varis och reservat for virdboende ansluts till Danvikshems privata
VA-nit.

En ny pumpstation forliggs jaimte nytillkommen parkeringen utmed Ostra Finnbodavigen
och nordvist om seniorhuset.

Brandposter £6r de nya bostiderna planeras vid bussvindslingan.
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Dagvatten

Dagvattnet inom omridet ska sd lingt som mojligt omhindertas lokalt.
Fordrojningsmagasin/rening inom kvartersmark ska anvindas. Oljeavskiljare krivs for
parkeringsplatser fér mer dn 20 bilar. Idag leds dagvattnet Gver enskild fastighet till
recipienten Strémmen. En ny allmin dagvattenledning ska anliggas i Ostra Finnbodavigen
for att ersitta den befintliga ledningen. Rittighet f6r den allmidnna ledningen 6ver enskild
fastighet, vid snickeribyggnaden séder om Ostra Finnbodavigen, avses 16sas genom
ledningsritt.

Uppvirmning

Det finns idag befintliga ledningar for fjarrvirme i omradet, den planerade bebyggelsen ska
anslutas till detta. Fjarrvirmens ledningsdragning bor folja planerad vigstrickning och
ledningsschakter bor samordnas med vatten och avloppsledningar.

Elforsorjning

Inom omradet avses befintlig transformatorstation, norr om Ostra Finnbodavigen och
Oster om tjanstemannavillorna, borttas och ersittas med en ny station séder om vigen och
jimte nytillkommen parkering utmed Ostra Finnbodavigen. Denna borttagning och
ersittning inklusive schakt och fyllning ska bekostas av exploatoren. Likasa avilar det
exploatoren att bekosta samtliga 6vriga flyttningar eller dndringar av befintliga elkablar och
transformatorstationer samt tillfilliga anldggningar for till exempel byggstrom under
genomférandet.

Inom omradet finns dven enskilda elektriska ledningar som korsar Ostra Finnbodavigen,
mellan Danvikshem och snickeribyggnaden. Ansvaret fér dessa ledningar avilar
exploatoren. Exploatéren ansvarar for att dessa elledningar flyttas i god tid innan arbetena
med framdragning av kommunala VA-ledningar utmed Ostra Finnbodavigen pabértias.

Exploatoren svarar ocksa for att samtliga nédvindiga avtal fér ovannimnda arbeten
tecknas i god tid med Nacka Energi.

Teleanldggningar

Skanova har markforlagda teleanliggningar och luftledningar inom detaljplaneomradet.
Befintliga teleanldggningar ska sd lingt som mojligt behdllas i nuvarande lige fo6r att
undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfallshantering

Forutsittningar for killsortering ska finnas och 16sas inom respektive nytillkommen
bostadsgrupp, dvs. inom Sédra husen, Ostra husen samt Ovre Varis som ingir i
Danvikshems avfallshantering. Inom seniorhuset kommer framtida kallsortering att ske via
en nybyggd si kallad miljostuga. Aven under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och
rivningsmaterial. Exploatéren ansvarar for att ovannimnda killsortering kommer till stand.

Brandskydd
Nybyggnad av flerbostadshus, de Ostra husen och de Sédra husen, ska utféras med
brandsikra trapphus.
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Geotekniska atgirder

Vid byggnation maste hidnsyn tas till befintligt dagvatten och avloppstunnel samt till
framtida tunnelreservat for Ostlig férbindelse. I detaljplanen finns angivelser for ligsta
schaktdjup.

I samband med springningsarbeten bor forstirkningsatgirder goras i anslutning till
bergsschakten, detta for att minska risken for utglidning. Pa grund av reservat for
trafiktunnel for Ostlig forbindelse under planomridet kommer en del av de planerade
bostiderna att utsdttas for stomljudsnivaer hogre in riktvirdena f6r buller fran
byggarbetsplatser under tiden for tunnelarbeten m.m. De planerade bostiderna ska darfor
grundligeas pa sadant sitt sa att riktvirdena for stomljud etc. ¢j kommer att Gverskridas.

Genomforande inom kvartersmark - byggskedet

Utbyggnad och iordningstillande av nya bostidder, garage, vigar och gangstrak samt
rekreationsytor inom kvartersmark ansvarar exploatoren for. Eftersom utbyggnaden sker i
nira anslutning till befintlig bebyggelse dr det viktigt att beakta och férséka minimera
storningarna for boende. De boende ska i mojligaste man forsoka skdrmas av fran buller
och 16pande informeras om utbyggnaden. Av miljdredovisningen framgar
Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller som ska beaktas. HSB Bostad har dven tagit
fram ett PM for genomférandet pa Finnbodaberget, vilken utgér en bilaga till
miljéredovisningen. Dir redovisas hur utbyggnaden av omridet pa Finnbodaberget ska
organiseras, vilka stérningar som kommer uppkomma och ungefir hur linge de kommer

paga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen ber6r del av fastigheten Sickladn 37:42 som dgs av Stiftelsen Danviks hospital,
fastigheten Sicklabn 37:77 som igs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening
(andel 18/25) och Finnboda Tridgirdar Mark AB (andel 7/25) samt del av Sicklaén 37:17
som dgs av Nacka kommun. Detaljplanen ber6r ett mindre omrade av fastigheten Sickladn
37:22 som dgs av Stiftelsen Danviks hospital samt ett mindre omrade av Sickladén 37:41
som dgs av Finnboda Industrilokaler HB.

Detaljplanen medger justering av befintliga fastighetsgrinser samt skapar forutsittningar
tor nya fastighetsbildningar. De markéverforningar som avses ske vid genomférandet av
detaljplanen ar:
- Del av Sickladén 37:17 ska 6verforas till Sicklabn 37:77 f6r att bli kvartersmark.
- Fastigheten for befintlig nitstation Sicklabn 37:17,2 ska &verforas till Sickladn
37:77.
- Delen av Sicklaén 37:22 som dr med i detaljplanen ska 6verforas till Sicklabn 37:38
(skoltomt) dgare Nacka kommun.
- Delen av Sicklaén 37:41 som ingar i detaljplanen ska Overforas till Sickladn 37:17,
Ostra Finnbodavigen.
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- Delar av Sicklaoén 37:42 ska Gverforas till Sickladn 37:17 £6r att utdka vigomradet
for Ostra Finnbodavigen.
- Del av Sicklaon 37:77 ska overforas till Sickladn 37:17 f6r ny vandplan.

For tidigare planlagt omrade ér strandskyddet upphivt. Fér de omraden som fortfarande
omfattas av strandskydd ska skyddet 1 huvudsak behallas.

Gemensambhetsanliggningar
Inom kvartersmarken kommer det att finnas anliggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter.

Genom gemensamhetsanliggning kommer de Sodra husen, Ostra husen och befintligt
seniorhus ges tillgang till gemensamma ytor utomhus i planomradets Ostra del. 1 de
gemensamma  ytorna ingar markparkeringar, naturmark, odlingslotter, vixthus,
utsiktsplatser, kommunikationsytor och boulebanor, dvs. alla rekreationsytor i
planomradets 6stra del. Dessa tre bebyggelsegrupper kommer dven att gemensamt ges
tillgdng till garage, vinthall f6r buss med hiss upp till befintliga parkeringar ovanpa garaget.

Ovannimnda tre bebyggelsegrupper 1 planomradets ostra del avses dven ingi tillsammans
med Danvikshem i en gemensamhetsanliaggning for befintligt klubbhus.

Tillfartsvigar frin Ostra Finnbodavigen till fastigheterna i planomradets 6stra del avses
ocksd utgéra gemensamhetsanliggningar. Sédra och Ostra husen imnas svara for sin
tillfartsvig medan Kenora KB (eller dgaren av Sicklabn 37:46) och Danvikshem
(tjanstemannavillor) bildar gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen till sina fastigheter
samt tillsammans med Ostra husen en gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen fram till
parkeringsytan for Ostra husen; norr om Ostra finnbodavigen.

Exploatoren och dgaren av kontorshuset (Sicklabn 37:46) ska i férekommande fall soka
lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen.
Forvaltning av  gemensamhetsanliggningarna  ska  ske av  en eller flera
samfillighetsféreningar.

Rittigheter

Fastigheten Sicklaon 37:42 belastas av ett tidsbegrinsat servitut avseende bilparkering,
korvig samt gangvig (akt 0182K-90/83.1) till férméan for fastigheten Sickladn 37:46.
Servitutet dr gillande till dess fragan behandlats i detaljplan for Sicklaén 37:46 eller att
tillfart och parkering kan 16sas pa annat tillfredstillande sitt.

Exploatoren (HSB) har tecknat ett avtal med dgaren av Sicklaon 37:46 (Kenora KB) som
innebir att tjugo parkeringsplatser upplats med servitut till f6rman f6r Sickladn 37:46.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar utbyggnad av allminna anlidggningar. Det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i 6vrigt sisom ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m. kommer att
regleras 1 exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Ulf Crichton Richard Hallman
Exploateringschef Projektledare/exploateringsingenjor
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Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter
pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2012, rev. jan 2013, rev.
mars 2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljé
Natur

Dagvatten
Trafik

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller
Luft

Rekreation
Lokalklimat

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

BYGGSKEDET
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SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, halsa och naturresurser
till f6ljd av ett utbyggnadsforslag.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyggd mark tas i ansprak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga ligre 4an Danvikshem och fa en mork karaktir. Dirmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems mdrka murar. Den
laga takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitar 1
landskapsbilden kvarstar.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utokas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset 1 h6jd. Framférliggande
klippavsats behalls obebyged. Den ljusa firgsittningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.

De s6dra husen kommer skymmas frian farleden av seniorhuset och de far dirmed
en i nirmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Fran séder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.

Reservat for vardboende i s6der ansluter i firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden idr lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och darfér underordnad dessa.

Delar av en lokal med hotade vixt- och djurarter paverkas av planforslaget. Cirka tre
av tolv trdd med tallticka bedéms forsvinna, som konsekvens av en utbyggnad.
Virdefulla trid har mitts in och flertalet av dem har sikerstallts med en sarskild
planbestimmelse. Vegetationen i planomradets sodra del skyddas genom sirskild
planbestimmelse.

Ett antal dagvattenmagasin planeras inom omradet vilket kommer f6rdréja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i
omridet forandras.

Genomférande av detaljplanen bedoms inte forindra belastningen fran omradet pa
Strommen 1 forhallande till dagens situation. Genom anslutning av fastigheter till
kommunalt avlopp inom kommunens sa kallade férnyelseomraden (i andra delar av
kommunen) bedéms belastningen lings Nackas norra kust totalt sett minska, trots en
Okad exploatering inom planomradet.
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De i 6versiktsplanen angivna nivaerna orsakade av trafikbuller klaras i hela
planomradet.

For att klara lagfrekvent buller fran fartygs- och busstrafiken ska uteluftdon och
fonster ha en acceptabel ljudisolering.

Vid bergborrning fér Ostlig Forbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsattas for stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena for buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundliggas pa sadant sitt sd att riktvirdena
ej kommer att 6verskridas.

God ljudmilj6 sakerstills 1 detaljplanen genom planbestimmelser som reglerar nivin
for lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

Samtliga miljokvalitetsnormer f6r luft klaras inom planomradet.

Andelen friytor kommer att minska om planférslaget genomfors. Dock kommer
andelen littillgingliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i férhéllande till befintliga
torhallanden. Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostiadernas narmiljéer dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfragorna har
sarskilt uppmirksammats.

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar i
vissa delar av omradet. Enligt planforslaget sakras mojligheten att ta sig pa ett
tillgéngligt satt fran busshallplatsen till rekreationsytorna i norr samt till de 6stra och
s6dra husen.

Omradet ar ingen sarskilt siker eller anpassad miljé f6r barn.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset, frimst vid nordlig
eller nordvistlig vind. Solljusférhallandena f6r de allra flesta av seniorhusets
ligenheter paverkas inte av de sodra husen. En mindre férsimring av
solljusforhallandena uppkommer under vissa arstider for en mindre del av
bostiderna, beligna frimst i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikférsorjning.

Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushéllning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjirrvirmenitet.

De boende i seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska i méjligaste man

skyddas och skidrmas av fran byggbuller och andra stérningar med anledning av
utbyggnaden samt l6pande informeras om vad som kommer att hinda.
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Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedémas'. Om
en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan® ska en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomforandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar
att detaljplaneférslaget inte innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett
med ldnsstyrelsen.

Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser f6r miljon. En MKB som tas
fram for detaljplaner som inte bedémts innebira betydande miljopaverkan benimns
”milj6éredovisning”, f6r att inte forvixla det med en MKB enligt PBL. och MB.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ir relevanta i detta fall.
Arbetet med miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser
till £6ljd av ett utbyggnadsforslag. Miljéredovisningen syftar dven till att astadkomma
ett bittre beslutsunderlag.

Planering och byggande 1 Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
detaljplaner ska prévas mot uppstillda miljémal, miljokvalitetsnormer och riktvirden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av
Oversiktsplanen fran 2012 och kommunens 6vergripande mal, de som ir aktuella i
denna detaljplan dr ”God livsmilj6 och lingsiktigt hallbar utveckling” samt Trygg
och siker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av Birgitta Held-Paulie programansvarig
miljobevakning, Per Johnsson projektingenjor, Johan Aspfors och Maria Legars
kommunantikvarier och Elisabeth Rosell landskapsarkitekt.

! med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedoémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 8.
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KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e Forindringar i den bebyggda miljon bor innebira forbittringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och héllbar byged milj6.

Fakta
Riksintresse: Danvikshem ingar i det omrade utmed kusten som ir av riksintresse for
kulturmiljovarden.

Nacka komnnn; Kulturmiljiprogram 2011: Forhallningssittet 1 programmet 4r att
mojligheten att avlidsa omradets historiska utveckling ska bevaras. Ny bebyggelse ska
inordnas 1 omradets 6vergripande struktur och karaktirsskapande bebyggelse
utformas och placeras sa att den bildar en tydlig drsring.

Rvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999: Kvalitetsprogrammet ar kommunens
tolkning av riksintresset och innehéller dels 6vergripande riktlinjer f6r omradet som
helhet och dels rekommendationer f6r de olika delomradena. Fér Danvikshem samt
”Grona foten” har bla. foljande rekommendationer formulerats:

Landskap
e Vegetationen i sluttningszonerna skall virnas

e Niya trid skall planteras for att forstirka naturkaraktaren sarskilt i omradet
mellan bebyggelsen och Finnbodavigen.

e Inga ingrepp som minskar miangden vixttillgangligt vatten i omradet far
goras. Aven i séder och éster bor den kinsliga vegetationen i branterna
bevaras.

Bebyggelse

e Danvikshems dominans i landskapet skall bevaras varfor ingen ytterligare
bebyggelse pa kronet mot sjofronten skall tillatas

Utbyggnadsforslaget

Owvre Varis

Vid Ovre Varis placeras en vardbyggnad i sluttningen mot farleden mellan
Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse. Byggnaden ligger ligre dn
Danvikshems huvudbyggnad, 1 en idag obebyggd sluttning strax ovanfor
Danvikshems “grona fot”. Byggnaden paverkar landskapsbilden sett fran farleden.
Paverkan pa landskapsbilden bedéms dock vara begrinsad genom att byggnaden
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underordnar sig det befintliga sjukhemmet 1 h6jd och volym samt genom ett
nedtonat formsprak och ett diskret firg- och materialval.

Ostra husen

Tva flerbostadshus placeras pa Finnbodabergets sydostra del i anslutning till
seniorhuset. De tvéd husen ligger bakom Finnbodabergets utsiktspunkt mot farleden.
Husen underordnar sig seniorhuset 1 hojd.

Sddra husen

Tre flerbostadshus placeras i den sédra slinten bakom seniorhuset. Byggnaderna
paverkar landskapsbilden lokalt, dels sett fran det befintliga seniorhuset, dels sett fran
Kvarnholmsvigen i dalgingen séder om Danvikshem. Det ar visentligt att de
tillkommande byggnaderna inte overstiger hojden pa det befintliga
seniorbostadshuset.

Reservat for vardboende i Sodra slinten

Virdboendet bestar av en byggnad som med tre sidor sluter sig runt en gemensam
sodervind gard. Byggnaden har anpassats till den branta terringen genom att trappas
nedfor sluttningen. Trappningen ger goda ljusférhallanden samt goda mojligheter till
utevistelse 1 form av terrasser till varje vaningsplan.

Byggnaden ansluter i firg och materialval till det befintliga vardboendet. Den nya
byggnaden idr lag i de delar som angrinsar till de befintliga byggnaderna och dirfér
underordnad dessa.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyggd mark tas i ansprak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga ligre 4an Danvikshem och fa en mork karaktir. Dirmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems morka murar. Den
laga takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitar 1
landskapsbilden kvarstar.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utokas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset 1 h6jd. Framférliggande
klippavsats behalls obebyged. Den ljusa firgsittningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.

De s6dra husen kommer att skymmas fran farleden av seniorhuset och de far
dirmed en 1 narmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Fran séder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.

6 (17)




93
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Danvikshem juni 2015
MILJOREDOVISNING

Reservat for virdboende i s6der ansluter i firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och dirfér underordnad dessa.

NATUR

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva 1 livskraftiga
bestind.
¢ Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
hilsofrimjande och estetiska virden.
e Stirk och utveckla grona kilar och virdekarnor.

Utbyggnadsforslaget
Ett omride med ”natur av kommunalt virde” och av Skogsstyrelsen klassat som
”objekt med naturvirde” finns strax s6der om planomradet.

ﬂw ﬁ-- E 1:1fur:naﬁun ‘
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Inom planomradet férekommer solitirtrdd med savil biologiska (naturvirdestrid)
som landskapsbildsmaissiga virden. Inom planomradet finns hotade arter NT
(klassen ndra hotad) i form av tallticka, vintertagging och reliktbock (Fasth 2014). 12
triad med tallticka har identifierats och cirka tre av dessa bedoms bli berorda av
utbyggnaden. Ved fran avverkade trid bor av biologiska skil placeras inom den
naturmark som bevaras i den sédra delen av planomradet. Solitirtrdd har matts in
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och flertalet av dem har sikerstallts med en sirskild planbestimmelse. Vegetationen i
planomradets sédra del skyddas genom sirskild planbestimmelse.

Slutsatser: Delar av en lokal med hotade vixt- och djurarter paverkas av
planférslaget. Cirka tre av tolv trid med tallticka bedéms forsvinna, som konsekvens
av en utbyggnad. Solitdrtrdd har mitts in och flertalet av dem har sikerstillts med en
sarskild planbestimmelse. Vegetationen 1 planomradets sodra del skyddas genom
sarskild planbestimmelse. Ved fran avverkade trid bor placeras inom den naturmark
som bevaras i den sddra delen av planomradet.

YTVATTEN - DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012 .

¢ God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon
ska bedomningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Man ska ta hinsyn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar f6r dagvattenhantering ska
foljas.

Miljékvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Strémmen. Den
kemiska statusen for Strommen dr att den ej uppnar god kemisk ytvattenstatus och
den ekologiska statusen dr mattligt ekologisk potential (Vattenforekomsten har
klassificerats till ett kraftigt modifierat vatten, KMV, och mattlig ekologisk potential
med hinsyn till den paverkan som féljer av hamnverksamheten).

Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r Strommen édr god kemisk status 2015 férutom for
tributyltennféreningar som har tidsfrist till 2021(man raknar inte med att halterna av
tributyltennféreningar kommer att sjunka tillrackligt f6r att uppna god kemisk status
till 2015).

MKN f6r ekologisk status dr god ekologisk potential och har tidsfrist till 2021.

Utbyggnadsforslaget

Malsittningen dr att dagvattnet i moéjligaste man ska behallas inom omradet. Den nya
bebyggelsen innebir att de hardgjorda ytorna 1 omradet 6kar. Detta innebir en
snabbare avrinning och storre flode. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika
platser inom omradet vilket kommer férdréja avrinningen och rena dagvattnet sa att
inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet f6érindras. Dagvatten fran storre
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parkeringsytor kommer att renas 1 oljeavskiljare innan de slipps till dagvattennatet.
Efter f6rdr6jning och oljeavskiljning avleds dagvattnet till Strémmen.

Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora féroreningsmangder. For att minska
belastningen till Henriksdals reningsverk bor garagen torrsopas i stallet for att
anslutas till spillvattennitet. Vid val av material pa hus samt 6vriga anliggningar ska
stor hinsyn tas till att inga frimmande dmnen anvinds som kan innebira skada pa
hilsa och milj6.

Tillimpas kommunens dagvattenstrategi bedéms paverkan pa vattenférekomsten bli
ofdrindrad jamfort med dagsliget.

Slutsatser och rekommendationer: Ett antal dagvattenmagasin planeras inom
omradet vilket kommer férdréja avrinningen och rena dagvattnet sa att inte
vattenbalansen samt vegetationen i omradet forindras. Dagvatten fran parkeringsytor
ska renas i oljeavskiljare. Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora
tororeningsmangder. For att minska belastningen till Henriksdals reningsverk bor
garagen torrsopas i stillet for att anslutas till spillvattennitet.

Genomférande av detaljplanen bedéms inte férindra belastningen fran omradet pa
Strémmen 1 férhallande till dagens situation.

Genom anslutning av fastigheter till kommunalt avlopp inom kommunens s.k.
fornyelseomraden (i andra delar av kommunen) bedéms belastningen pa Nackas
norra kust minska totalt sett, trots en 6kad exploatering inom planomradet.

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
Riktviirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av bostider.

Utrymme
Hiigsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivi Maxcimalnivi
Inomhus
30 45 (nattetid)
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Utombhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ir det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférandringar, somnstorningar och horselskador. Sirskilt stérande ar sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Ingemansson har 2005 utfért dels en 6versiktlig trafikbullerberdkning och dels en
bullerberikning med anledning av byggande av eventuell framtida Ostlig férbindelse.
Den senare utredningen uppdaterades av AF- Infrastruktur AB 2012-09-13.

De i oversiktsplanen angivna nivaerna orsakade av trafikbuller klaras 1 hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stillts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. For att klara Socialstyrelsens riktvarden vad giller den
ekvivalenta ljudnivan och det lagfrekventa bullret inomhus ska fénster och
uteluftdon ges en ljudisolering ligst Rw = 41 dB(A). Med féreslagen ljudisolering
kommer den lagfrekventa ljudnivin fran farjetrafiken inomhus i boningsrum inte
overstiga maximal ljudniva pa 60 dB(C).

Delar av bebyggelsen 1 planférslaget kommer att placeras ovanfor de fyra tunnlar
som planeras under planomradet fér Ostetleden - Ostlig férbindelse. Av
berakningarna framgar att naturvardsverkets riktlinjer f6r buller frin
byggarbetsplatser (45 dB(A)) inte kommer att klaras pa grund av bergborrning av
tunnlarna. Nivderna avtar med vaningsplan, ju lingre upp i fastigheten desto ligre
nivaer.

For tva av de sédra husen visar berdkningarna att bullernivan férvintas Gverstiga 45
dBA under 9 veckor pd bottenvaningen. Hogsta beriknade bullernivad pa
bottenvaning uppgar till 47 dBA.

Med atgirder, exempelvis 12,5 mm tjocka plattor Sylodyn eller likvirdig

stomljudsdimpning, fas stomljudsnivier under 45 dBA i samtliga fastigheter vid
bergborrning.
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Slutsatser och rekommendationer: De 7 dversiktsplanen angivna nivaerna orsakade av
trafikbuller klaras 1 hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stallts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. Socialstyrelsens rad om buller inomhus ska klaras

(SOSFS 2005:6).

Vid bergborrning for Ostlig Férbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsittas for stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena f6r buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundldggas pa sadant sitt sd att riktvirdena
ej kommer att 6verskridas.

Genom planbestimmelser regleras att en god ljudmilj6 sdkerstalls i detaljplanen, bl.a.
regleras nivan for lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad s att dess andel av
resorna avsevirt Okar till 2030.
e Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat s att andelen resor dll fots eller med cykel
Okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. De ar till £6r att
skydda hilsan och miljon. MKNN anger de féroreningsniviaer som minniskor och
miljo kan belastas med utan oliagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning
ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKIN 6verskrids

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbund har utfort berdkningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De féroreningar som dr svarast att klara ar
partiklar och kvivedioxid. Av berikningarna framgar att dygnsvirdet for partiklar
(PM10, (<10 pm) ) dr 27-39 pg/m3. Medelvirdet under det 36:e virsta dygnet far

inte vara hogte dn 50 pg/m3.
Berikningarna for kvivedioxid visar att halterna dr 24 - 36 pg/m?. Medelvirdet

under det dttonde virsta dygnet far inte vara hogre 4n 60 pg/m3. Samtliga MKN for
luft kommer att klaras inom planomradet.
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Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

REKREATION

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens férutsittningar.

e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar.

e Trygea den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgingligheten till
strand- och vattenomraden.

e Oka tillgingligheten till gronomraden.

e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanldggningar.

Utbyggnadsforslaget

Andelen friytor kommer att minska om planforslaget genomférs. Dock kommer
andelen littillgingliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i férhéllande till befintliga
Befintlig boulebana och métesplats kommer att finnas kvar och utvecklas.

Befintliga gangviagar, trappleder och stigar bibehills eller rustas upp. Nya gangvigar
kommer ocksa att anliggas.

Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av bostddernas och
vardboendets narmiljoer ar omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfragorna har
sarskilt uppmirksammats. Ett flertal sittplatser, berséer, terrasser samt
odlingsmoéjligheter i vixthus foreslas, for att berika utevistelse och aktivitet.

Befintligt klubbhus med bassing kommer enligt planforslaget att kunna nyttjas dven
av tillkommande boende 1 omradet.

Planeringen av utemiljon dr anpassad till gruppen dldre. Omradet dr ingen siker eller
sirskilt anpassad milj6 f6r barn. En mindre yta fér lek anliggs dock norr om Ostra
Finnbodavigen. Fallrisker vid stup férekommer pa flera platser.

Slutsatser: Andelen friytor kommer att minska om planforslaget genomférs. Dock
kommer andelen littillgangliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i forhallande till
befintliga forhallanden. Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostidernas nirmiljder dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfragorna har
sarskilt uppmirksammats. Omradet ar ingen siker eller sarskilt anpassad miljo for
barn.
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TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET

Kommunala mail - Oversiktsplanen 2012

e Forindringar i den byggda miljon bor innebira forbittringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

Utbyggnadsforslaget

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar.
Diirtor dr det viktigt att gora de nedfarter och nedgingar som finns fran berget sa
sakra och tillgangliga som mojligt.

En kartligening av lutningsforhallandena inom planomradet visar pa behovet av
godkinda lutningar lings strak mellan vissa viktiga malpunkter. Enligt planforslaget
sakras mojligheten att ta sig pa ett tillgangligt sitt fran busshallplatsen till
rekreationsytorna i norr och till de stra och sédra husen. De 6stra och sédra husen
nas pa ett tillgdngligt sitt genom att ny hiss anldggs i miljéstugan upp till den 6vre
nivan. Fran hissen kan sedan gaende kan ta sig till det gemensamma gangstraket som
leder runt seniorhuset.

Gronytorna som illustrerats mellan husen bidrar positivt till méten genom att skapa
attraktiva utemiljéer med sittplatser.

I den branta terringen ér risken for fallolyckor foérhallandevis stor. For att minska
risken fOr olyckor bor branter férses med skyddsstingsel.

Vid fortsatt detaljprojektering skall skalskyddet och den avgransning som gors
mellan parkeringsdel och bostadsdel sirskilt beaktas. Det ar viktigt att forsdkra sig
om att endast behoriga personer kan passera. Att avgrinsa ytan i parkeringsdelen
sd att man som boende endast har tilltride till en begransad sektion av garaget dr
ocksa brottsforebyggande.

Slutsatser: Omradets placering pé ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta
lutningar. Enligt planforslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett tillgangligt sitt fran
busshallplatsen till rekreationsytorna i norr och till de Gstra och sédra husen.
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LOKALKLIMAT OCH SOLSTUDIE

Utbyggnadsférslaget

SMHI tog med anledning av ett tidigare samradsforslag daterat november 2005 fram
en vindstudie for det davarande planforslaget. Nagon uppdaterad vindstudie
foreligger inte men delar av den gamla ar tillimpliga.

For samtliga studerade vindriktningar fas betydande forstirkning av vinden 1
nagon del av omradet. Forstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset och da frimst vid
nordlig eller nordvistlig vind.

Inom den planerade nya bebyggelsen ger nordvistliga vindar en foérstirkning
mellan de nya husen i norr och f6r seniorbostiderna. Bade nordliga och
nordvistliga vindar ger dessutom en forstirkning mellan de planerade

husen direkt séder om klubbhuset.

For sydliga, sydvistliga och sydostliga vindar fds storst forstirkning kring de
planerade byggnaderna direkt soder och sydost om klubbhuset. De platser som i
resultaten visat sig vara mest ogynnsamma ur vindkomfortperspektiv, kommer
troligtvis att upplevas som blasiga vid lingre uppehallstider. Detta skulle 1 viss
utstrickning kunna férhindras genom laplanteringar dels direkt nord-nordvist om
simhallen och dels séder om bebyggelsen planerad s6der om seniorbostaden.

Solstudie

En solstudie har gjorts av de sddra husen. Studien visar att nir solen star som hogst
skuggar inte de sodra husen seniorhuset. Vid host- och virdagjamningen nar
skuggorna fran de sodra husen fram till seniorhuset och skuggar nagra av ligenheter 1
de ldgre vaningarna av den vistra delen under férmiddagen. Pa eftermiddagen nar
skuggan fram till de ldgsta ligenheterna i Ostra delen av seniorboendet. Vid
vintersolstandet r6r sig skuggorna ganska hégt pa seniorhusets sydfasad.

Slutsatser och rekommendationer: Storst forstirkning av vinden blir kring den
befintliga simhallen, frimst vid nordlig eller nordvistlig vind. Solljusférhillandena f6r
de allra flesta av seniorhusets ligenheter paverkas inte av de sodra husen. En mindre
torsimring av solljusférhallandena uppkommer under vissa arstider f6r en mindre del
av bostaderna, frimst beligna i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser
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Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgird hushalla med ravaror och energi samt utnyttja moéjligheterna till
ateranvindning och atervinning. I férsta hand ska foérnyelsebara energikillor
anvandas.

Oversiktsplanen 2012
e Energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska
minskas 1 enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUES).

Utbyggnadsforslaget

Planomradet ligger relativt centralt och har tillgang till kollektivtrafikférbindelser med
busshallplats inom planomradet. Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis
ianspraktagen mark vilket far anses vara god hushéllning med markresurser.
Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Slutsats: Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikférsorjning.
Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushallning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

BYGGSKEDET

Bedoémningsgrunder - Naturvardsverkets riktvirden, NFS 2004:15

Buller under byggnation utgor ofta ett miljéproblem. Darfor har Naturvardsverket
tagit fram riktvarden for buller frin byggplatser, NFS 2004:15, varifran nedanstiende
sammanstillning i tabell himtats.
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Helgfri Lir-, sdn- Samtliga
mén-fre och helgdag dagar
Omride Dag Kwall Dag Kwall Matt Matt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-0F 22-07
L fusg L Fusg L Fusg L Ay L Ay L AT s

Bostdader for permanent boende och fritidshus

Utormbus {vid fasad) 60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA
Inomhbus (bostadsrum) 45 dB& 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
vardlokaler

Utormbus {vid fasad) 60 dBA S50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA —
Inormhus 45 dBa 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
Undervisningslokaler

Utormbus {vid fasad) 60 dB A& = = - — —
Inombus 40 dBe & = = - — -
Arbetslokaler far tyst verksamhet 1)

tormhus (vid fasad) 70 dBA = = = = =
Inombus 45 dB A - - - - -

Buller fran trafik till och fran byggplatsen bor bedomas efter riktvirdena for
trafikbuller, medan trafik inom byggplatsen riknas som byggbuller.

Utbyggnadsforslaget

I bilagt PM — Finnbodaberget genomforande bygg, HSB 2012-11-14 senare
uppdaterad 2015-03-09, redovisas hur utbyggnaden av ny bebyggelse och yttre miljo
pa Finnbodaberget ska organiseras i olika etapper, hur ling tid dessa beraknas ta och
hur boende kan skyddas mot storningar under byggtiden.

I etapp I byggs de S6dra husen, i etapp II miljostuga och garage, i etapp 111 de Ostra
husen. Stérningarna for att bygga ut etapp I-111, vilket ar det som kommer ha storst
paverkan pa seniorhusets boende, beriknas paga 1 totalt cirka 3 ar. Mest kritiskt och
storande kommer utbygegnaden av etapp II med intilliggande miljostuga och garage
vara, vilken beraknas paga i cirka 10 méanader. Exploatéren kan under den perioden
behova erbjuda ersittningsbostad for de narmast utsatta ligenheterna i seniorhusets
Ostra del.

Under varje etapp kommer befintlig bebyggelse och kommunikationsstrak avskarmas

med plank mm. till skydd mot byggbuller och andra stérningar. Provisoriska tillfarter,
gangvigar och parkering kommer att beh6va ordnas under utbyggnadstiden.
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Befintliga rekreationsytor pa seniorhusets innergard samt rekreationsytor pa platin
med boulebanor och lusthus ska kunna anvindas under hela utbyggnadstiden, med
undantag for nir nya rekreationsytor ska anldggas.

Under hela utbyggnadstiden ska exploatoren 16pande informera boende om vad som
kommer att hinda.

Slutsats: De boende 1 seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska 1 mojligaste
man skyddas och skdrmas av frin byggbuller och andra stérningar med anledning av
utbyggnaden samt 16pande informeras om vad som kommer att hinda.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef/planarkitekt Planarkitekt
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For gestaltningsprogrammets innehall och efterlevnad svarar

exploatdren for projekt Danvikshem, Stiftelsen Danviks
Hospital och HSB Bostad AB.

Ansvarig exploator:
HSB Bostad AB: Urban Jonsson
Stiftelsen Danviks Hospital: Séren Backlund

Medverkande konsulter:

Bergkrantz arkitekter;

Jonas Bjorkman och Marika Lundberg

Topia Landskapsarkitekter;

Hakan Johnsson, Olof Engdahl, Allan Jensen och Marion
Porte

Rambodll;

Hannu Rauhala (Trafik{orsorjning),

Annika Arvidsson (Teknisk forsorjning VA och FV),
Lars Skahlberg (Teknisk forsorjning EI)

Nacka kommuns plangrupp i projekt 9107 Danvikshem
har bidragit med synpunkter pa och fortydliganden av
gestaltningsprogrammet.
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Gestaltningsprogrammets status
Gestaltningsprogrammet utgdr en av handlingarna

i detaljplan och har knutits till detaljplanen genom
planbestammelser. Hela gestaltningsprogrammet

med text, bilder och illustrationer ligger till grund for

en gemensam och hdg ambitionsniva nar det galler
omradets gestaltning och miljéanpassning. Intentionerna
i gestaltningsprogrammet ska darmed foljas.

For att tydligt markera vilka delar av
gestaltningsprogrammet som ordagrant maste foljas har
s.k. utformningsregler tagits fram och markerats i ruta
inom respektive avsnitt. Utformningsreglerna har lyfts
in pa plankartan for att det ska bli extra tydligt.

Gestaltningsprogrammet utgor aven en av bilagorna i
det exploateringsavtal som sluts mellan kommun och
exploatdr i samband med detaljplanens antagande. |
avtalet tréffas en dverenskommelse om att exploatdren
ska folja gestaltningsprogrammet.

Innehallsforteckning

1. Inledning
Sammanfattning
Gestaltningsprogrammet
Omradets kulturhistoriska varden
Overgripande mal
Programomradet

2. Overgripande gestaltning
Ny bebyggelse
Landskapsgestaltning
Utevistelse
Tillganglighet
Parkering
Sophantering
Dagvatten
Belysning
Konst

3. Ovre Varis vardboende
Ny bebyggelse
Landskapsgestaltning

4. Sodra Slanten vardboende
Ny bebyggelse

5. Bebyggelseomraden pa Finnbodaberget
Landskapsgestaltning
Vegetation
Markbelaggning
Belysning
Madblering
Véxthus
5.1.Parken pa platan
Parken pa platan och omradet kring
busshéllplatsen
Kéllsortering och hiss invid seniorhuset
5.2 Ostra husen
Garaget
Disponentvillan
Landskapsgestaltning vid de dstra husen

5.3 Sddra husen

Landskapsgestaltning vid de s6dra husen
Solstudier

04-07

08-13

14-17

18-19

20-25

26-29

30-33

34-39

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem
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4 Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem



1. Inledning

I det har programmet presenteras ett forslag till ny bebyggelse
vid Danvikshem i Nacka kommun. Hér redovisas de over-
gripande dragen vad galler utformningen och utvecklingen av
den fysiska miljon, men ocksa en mer detaljerad presentation
av den tankta utformningen och anvandningen av byggnader
och omkringliggande mark. En noggrann anpassning till
terrdngen har efterstravats vid gestaltningen av bostdderna
vid Finnbodaberget och av vardboende pa den véstra och
sOdra sidan av Danvikshem. Vidare har landskapsbilden och
de sérskilda kvaliteter som finns pa platsen med utblickar mot
Stockholms inlopp och Djurgarden beaktats.

Sammanfattning

Vid dvre Varis, nordvast om Danvikshem, byggs ett
vardboende som utgdrs av tre sammankopplade huskroppar
i tre vaningar som anpassar sig till terrdngen och véagen
nedanfor. Mittenvolymen med gemensamma funktioner

ar glasad och har stora balkonger i norr och soder. De tva
volymerna med bostadsrum ar murade i tegel. I anslutning
till vardboendet anlaggs en tillganglig terrasserad tradgard.
En gangbro leder fran dversta planet till en 6vre niva nara
Danvikshems huvudbyggnad.

Syddst om Danvikshem, i den sddra slanten hopkopplad

med det befintliga hemmet, placeras ocksa en byggnad for
vardboende. Mot dster bildar byggnaden en rygg tvars slanten
som anpassar sig till de sédra husen, mot véster trappar sig
volymerna ned och slapper in ljus pa garden och in i huset.
Trappningen av byggnaden bildar &ven generdsa terrasser till
varje vaning. Huset, som byggs i morkt tegel, har en egen
entré och kopplas ihop med Danvikshems huvudbyggnad
genom en glasad gangbro.
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Pé platan strax vister om de tre befintliga tjdnstemanna-
villorna och nedanfor Seniorhuset anordnas en parkomrade
med boulebanor, lekplats, véxthus, planteringar och
sittplatser. Parkeringsplatser ar inordnade mellan befintliga
ekar som ska bevaras.

Pa platsen dster om Seniorhuset som idag domineras av

en bussvandplan och en parkeringsyta placeras tva nya
flerbostadshus om 4 till 6 vaningar plus souterrdnglagen

i branten ner mot Finnboda varv. De bestér av uppbrutna
volymer med olika vaningsantal for att anknyta till
landskapets bergknallar och nivaskillnader. Det befintliga
parkeringsgaraget under mark byggs ut mellan de nya
byggnaderna. Ovanfor garaget utformas marken med en
gata med kantstensparkering, planteringsytor och ett centralt
entrétorg for angoringstrafik, men dven vistelseytor med
utsikt. Nedanfor detta torg i slanten ner mot Finnboda varv
anordnas terrasser och vaxthus for de boendes egna odlingar.
Slanter planteras ocksa med trad och buskar.

P& sodra sidan om Seniorhuset, sydést om Danvikshem,
uppfors tre langsmala sjuvaningshus med souterranglagen

i den skogsbevuxna branten. De utformas som smala
trespannare som star med gavlarna vinkelratt mot branten for
att inte skymma utsikten.

De nya husen vid Danvikshem byggs upp kring ett
gemensamt gangstrak som loper genom hela omradet.
Bostadsmiljoer och busshallplatsen i ett nytt lage forbinds
med nya och befintliga vistelseytor som sittplatser, bersaer,
boulebanor, odlingsplatser och utsiktsplatser. Malsattningen
med den yttre miljon har varit god tillganglighet for aldre och
personer med rorelsehinder.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem

5



109

Fotomontage fran nordést som visar de ostra husen,
parken pa platan och vardboendet vid 6vre Varis med
Danvikshem och Seniorhuset i bakgrunden.
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Gestaltningsprogrammet

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att det ska medverka
till en gemensam och hég ambitionsniva hos kommun

och exploator, nar det galler omradets gestaltning och
anpassning till landskapsbilden. Programmet ska fortydliga
och komplettera intentionerna i detaljplanen och ocksa
utgdra program for kommande projekterings- och
granskningsinsatser. Programmet &r ocksa ett verktyg for
kontroll och uppféljning.

Arbetet med denna typ av plandokument har vuxit fram, som
svar pa de krav som politiker och allmanhet stallt pa att dels
battre forstd hur nya bebyggelsemiljoer kommer att se ut dels
for att fa garantier for att planskedets I6ften om kvalitet och
god gestaltning genomfors i verkligheten.

Programmets viktigaste funktion &r att ge vé&gledning vid
utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.
Genom s.k. utformningsregler, som knyts till detaljplanen
genom planbestammelse, stalls dessutom krav pa nér en viss
utformning ordagrant maste foljas. For att gora det tydligt
vilka utformningsregler som fungerar som planbestammelser,
och séledes blir tvingande, har dessa markerats i ruta inom de
olika avsnitten i programmet.

Gestaltningsprogrammet utgor &ven en av bilagorna i det
exploateringsavtal som sluts mellan kommun och exploatr
i samband med detaljplanens antagande. Avtalet innebar

en Overenskommelse om att exploatdren ska leva upp till
intentionerna i gestaltningsprogrammet.

Pa uppdrag av exploatdren Stiftelsen Danviks Hospital och
HSB Bostad AB har konsulter fran Bergkrantz arkitekter,
Topia Landskapsarkitekter och Ramboll Vag & Gata, tagit
fram forslag till gestaltning av nya bebyggelseomraden vid
Danvikshem, i samarbete med kommunen.

110

Omradets kulturhistoriska varden

Danvikshem ingdr i ett storre omrade som klassats som
riksintresse for kulturmiljévarden. DA kuststrackan

fran Saltsjoqvarn till Kvarnholmen samt omradet kring
Svindersviken varit under starkt forandringstryck har ett
sérskilt s. k. kvalitetsprogram tagits fram av kommunen.
Syftet med detta har varit att belysa och sla vakt om omradets
kulturhistoriska vérden och tolka vilken hédnsyn som behdver
tas till riksintresset. Kvalitetsprogrammets generella riktlinjer
ar féljande:

* Att bevara och utveckla de gronomraden som finns, att
bevara orérda bergsbranter, bevara och forstarka landskaps-
rummen mellan branter och héjdpartier samt beakta omradets
lage i vattenrummet.

* Att lata den dldre representativa bebyggelsen behalla
dominansen i omradet, att karaktarsbyggnader ska kunna
upplevas som orienteringspunkter i stadsbilden, att bevara
spar och lamningar och ateranvanda den byggda miljon.

* Att bevara och upprusta kajer och strénder, att bevara och
upprusta gatunatet, att utveckla allmanna kommunikationer
vattenledes samt att utveckla attraktiva gangstrak genom
omradet.

* Att uppmirksamma markbehandling och “méblering” av
det offentliga rummet.

Kvalitetsprogrammets virdering av befintliga kvaliteter
avseende Danvikshem &r foljande:

* Det dr Danvikshem som genom sin slottslika gestalt och
sitt lage pa kronet av berget som utgor ett av de viktigaste
landmaérkena utmed denna del av inseglingsleden.

* De tre fore detta tjanstemannavillorna har var och en ett
kulturhistoriskt egenvarde, men ocksa ett varde som minnen
av en svunnen epok i omradets historia.

* Av stor betydelse for landskapsbilden &r vegetationen med
sina sluttningszoner.

Overgripande mal

Gestaltningsprogrammet fér Danvikshem vill visa hur
forslaget foljer upp de kvalitetskrav som formulerats i
”Kvalitetsprogram for Nackas norra kust”. Den dramatiska
skargardsterrangens bergsbranter, de stora vattenytorna,
den ”grona foten” och Danvikshems slottsliknande och
dominerande byggnad skall bibehéllas och fortséttningsvis
vara tydliga i landskapshilden och i omradet. Malséttningen
med forslaget ar ocksa att ge boende ett rikare liv med
ledorden gemenskap, trygghet och bekvamlighet samt
andamalsenlighet, hallbarhet och skonhet.

Programomréadet

Gransen for planomradet som omfattas av gestaltnings-
programmet gar i soder och Gster i branten ner mot Finnboda
varv, i norr i branten ned mot Saltsjén och i vaster mot de
befintliga villorna och Ostra Finnbodavigen.

Gestaltningsprogrammet omfattar inte hela detaljplan-
omradet, utan endast de omraden dar ny bebyggelse och
utemiljo planeras. Det innebar att vardhemmet Danvikshem,
de tre befintliga tjanstemannavillorna inte ingar. (Se bild pa
nista sida.)

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 7
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2. Overgripande gestaltning

Gestaltningen av nya bebyggelseomraden vid Danvikshem
har for avsikt att ta vara pa och utveckla de kvaliteter som
redan finns i omradet. De tillkommande nya bostidderna
ska bidra till att skapa en trygg och saker boendemiljé med
sarsklid hansyn till malgruppen &ldre.

Ny bebyggelse
Den tillkommande bebyggelsen som ska komplettera omradet
runt Danvikshem ar fordelad pa fem omraden.

Det forsta omradet (omrade 1), vre Varis, ligger 1 anslutning
till Danvikshems huvudbyggnad pa den nordvastra sidan

i sluttningen ner mot vattnet. 6vre Varis ska bebyggas

som ett komplement till stiftelsens verksamhet i form av

ett vardboende med tre avdelningar disponerade pa tre
vaningar. Fran Gversta planet har man via en gangbro nara

till Danvikshems huvudbyggnad. Angoring sker vésterifran
med parkering intill Ostra Finnbodavéagen. 1 soder bildas en
skyddad tradgard for vardhemmets boende.

Det andra omradet (omrade 2), S6dra slédnten vardoende,
ligger syddst om Danvikshem. Den nya byggnaden &r med
en glasad gangbro ihopkopplad med Danvikshem och &r
ocksa ett komplement till stiftelsens verksamhet i form av ett
vardboende med fyra avdelningar fordelade pa fyra vaningar.
Angoring sker genom Danvikshem eller genom byggnadens
egen entré mot Danvikshems syddstra parkering. Langst ner
i huset bildas en gemensam tradgard mot soder och pa varje
vaning ligger stora lattillgangliga terrasser for de enskilda
avdelningarna.
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Det tredje omradet (omrade 3), kallas for parken pa platan.
Pa platan anordnas ett parkomrade med boulebanor, lekplats,
véxthus, planteringar och sittplatser. Sittplatserna &r ordnade
sa att det finns mdjlighet och sitta i sol eller skugga och

med utsikt 6ver Stockholms inlopp. Parkeringsplatserna &r
inordnade mellan befintliga ekar som ska bevaras.

Det fjarde omradet (omrade 4), hir kallade de stra husen,
ligger pa Gstra sidan om Seniorhuset och domineras idag av
en bussvéandplan och en parkeringsyta. Platsen avslutas med
en bergsbrant ner mot Finnboda varv med vid utsikt mot
Djurgarden och Stockholms inlopp. Mitt i branten ligger en
forfallen disponentvilla. Pa kanten ovanfor villan placeras tva
nya flerbostadshus om 4 till 6 vaningar plus souterrdngldgen.
De bestar av uppbrutna volymer med olika vaningsantal for
att anknyta till landskapets bergknallar och nivaskillnader.

Det femte omradet (omrade 5), sddra husen, ligger pa

sodra sidan om Seniorhuset och bestar av tre langsmala
sjuvaningshus med souterranglagen, vilka landar latt i den
skogsbevuxna branten. Smala trespannare star med gavlarna
vinkelratt mot branten for att inte skymma utsikten.

Landskapsgestaltning

Gestaltningen av den yttre miljon innebdr en utveckling av
omradets nuvarande kvaliteteter, som omradets vegetation
med uppvuxna trad och omradets majlighet till utblickar.
Utsiktsplatser anlaggs mellan de nya byggnaderna.

Anvindningen av den yttre miljon bygger vidare pa de
aktiviteter som redan ar etablerade i omradet. Norr om
Seniorhuset utvecklas en park med utsikt 6ver Djurgarden
med odling, boulespel och sittplatser.

Stora trad bevaras. | anslutning till vardboendet dvre Varis
bevaras en stor 16nn, en ek, ytterligare l16nnar, lind och
hagtornstrad. En befintlig, magnifik ek finns centralt i parken
pé platan. Ytterligare fem-sex stora ekar bevaras dar. | direkt
anslutning till de sédra bostadshusen bevaras fem till sex
stora ekar.

Utevistelse

Pé sidan 10 respektive 11 finns en sammanstéllning i form
av en tabell och en karta. De visar fordelningen mellan olika
ytor fére och efter genomférandet av detaljplanen.

Dir redovisas var befintliga ytor for gemensam utevistelse,
boulespel, markparkering m.m &r belagna i forhallande till
var de foreslagna ytorna kommer att vara placerade samt

ytornas storleksforhallanden fore och efter genomférandet.

Sammanstallningen visar att andelen friytor (obebyggda
omraden) minskar medan andelen ordnade ytor for
gemensam utevistelse (rekreation), boulespel, vixthus med
odling, sittplatser och andra motesplatser 6kar. Andelen
markparkering kommer att minska nagot vilket beror pa att
fler platser kommer att kunna erbjudas i garage.

Av kartan pa sidan 11 framgar dven vilka trad som ska sparas

och vilka som kommer att fallas for att ny bebyggelse och
anléggningar ska kunna uppforas.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 9



10

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem

113

\ /
®/\\I7/PARKERING

Befintliga ytor

Boule:
143 m2

Gemensam utevistelse:
6486 m2

Markparkering bil:
2664 m2

Blomsterplanterigar:
0m2

Sittplatser/soffor::
0 st

Friland/véxthus:
0m2

Befintliga trad



Foreslagna ytor

Boule:
260 m2
+117 m2

Gemensam utevistelse:
7736 m2
+1185 m2

Markparkering bil:
2200 m2
- 464 m2

Blomsterplanterigar:
350 m2
+350 m2

Sittplatser/soffor::
45 st
+45 st

Friland/véxthus:

282 m2
+282 m2

Tréd som sparas
Tréad som falls

Foreslagna nya trad

114

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 11



Tillganglighet och vaglutningar for gdende SKALA

mindre &n 5% lutning 1:2000 N
mellan 5% och 8% lutning /“

brantare &n 8% lutning eller trappor

inomhus

W\

DANVIKSHEM

Parkering
markparkering
kantstensparkering

parkering i garage D LU D 28p

cykelparkering

OVRE VARIS

8p

9p

12 p 3

2p
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Tillganglighet

Utemiljon vid 6vre Varis bestar huvudsakligen av en tradgard
som ar tillganglig fran entréplanet och star i direkt anslutning
till trapphuset. Det & mojligt att ta sig ut i tradgéarden utan
att passera nivaskillnader for att uppsoka platser i sol eller
skugga. Fran dversta planet nas vagen nara Danvikshems
huvudentré via en gangbro.

Oster om Danvikshems huvudbyggnad organiseras
bostadsmiljon vid Finnbodaberget kring ett centralt gangstrak
som forbinder bostadsentréer och utemiljéns anlaggningar.
Detta strak ar huvudsakligen anpassat till krav pa bekvama
lutningar. Pa tva strickor som till foljd av topografin har en
brantare lutning, finns alternativa l16sningar i form av en ny
hiss intill busshallplatsen mellan tva nivaer, samt gangvagen
langs seniorhusets entréer.

Det finns idag tva forfallna gangvagar/trappsystem

som forbinder berget vid Danvikshem med Finnbodas
bostadskvarter. Den nya landskapsplaneringen ansluter
till dessa gangstrak och i samband med detta projekt ska
gangvégarna/trappsystemen rustas.

Langs Ostra Finnbodavégens ena sida anliggs en trottoar
med kantsten som forbattrar tillgangligheten for gaende till
de Ostra delarna vid Finnbodaberget.
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Parkering

Ett befintligt parkeringsgarage byggs ut i den 6stra delen

av omradet. Flera mindre kompletterande markparkeringar
passas in i landskapet i ndra anslutning till bostaderna. I
samband med att Ostra Finnbodavagen byggs om tillkommer
aven en mindre del kanststensparkering. Dessa kommer

vara forlagda inom allmén platsmark och framfor allt kunna
anvandas av besokande till omradet, t.ex. hemtjansten.
Tillsammans med trottoar och gatuttréd bidrar detta till att
skapa en milj6 anpassad for savil gaende som for biltrafik.

Sophantering

Vardboendet dvre Varis planeras att fa ett soprum nara
entrén. De Ostra och sddra husen har sina egna soprum for
hushallssopor och kallsortering med korta hamtningsavstand.

Sopbilar har vandningsmojlighet pa vardboendet dvre Varis
parkering, pa torgplatsen framfor de Gstra husen, samt

vid tillfartsvagen till de sédra husen. All sophantering till
vardboendet i sodra slanten sker via Danvikshem.

Dagvatten

Dagvatten samlas i ytliga rénndalar av storgatsten och

leds till stenkistor dér vattnet kan infiltrera eller fordrdjas.
Vissa stenkistor braddas till det kommunala dagvattennatet.
Nedanfor busshallplatsen utmed Ostra Finnbodavéagen ansluts
dagvatten till det befintliga systemet med konventionella
dagvattenbrunnar.

Belysning

Belysning av utemiljon sker med konventionell vagbelysning
fram till busshallplats och vandplan. | 6vriga miljéer anvands
belysning med parkkaraktar.

Konst

Stora delar av den befintliga miljon préglas idag av fina
utblickar 6ver omgivande landskap och stora fina uppvéxta
trdd. Vid garagenedfarten néra busshallplatsen finns ej dessa
kvaliteter. Av denna anledning foreslas denna plats utvecklas
med offentlig konst.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 13
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Fotomontage fran norr som visar vardboendet vid dvre Varis
med Danviks Hospital och Henriksdalsberget i bakgrunden.
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3. Ovre Varis vardboende

Ny bebyggelse

Byggnaden &r placerad i sluttningen mot norr och

bestar av tre sammankopplade huskroppar i tre vaningar
som anpassar sig till terrangen och vagen nedanfor.
Mittenvolymen med gemensamma funktioner &r glasad
och har stora balkonger i norr och séder. De tva volymerna
med bostadsrum ar murade i tegel. Bostadsrummen

har fonster utformade for att optimera utblickar mot
Djurgarden respektive tradgardssidan. Utsikten mot
Stockholms inlopp tas tillvara fran den gemensamma delen
och fran de norrvanda bostadsrummen. Andra halften

av bostadsrummen riktas mot sGder och tradgarden.
Souterrangvaningen utnyttjas for teknikrum och
personalutrymmen. Ovanpa entrédelen ligger en terrass
som anvands av avdelningen pa plan 1 samt fungerar

som brandutrymning. Fran éversta planet har man via

en gangbro brandutrymning och en nara promenad till
Danvikshems huvudbyggnad. Planbestammelse om en
kulvert, eller forbindelse under mark, mellan Danvikshem
och dvre Varis laggs in som en méjlighet, for en enklare
kommunikation mellan enheterna.

» Fasader ska utforas i tegel, forutom mittpartier som
utfores i glas.

+ Teglet ska ha mork karaktar och muras i férband pa plats.
Rorelsefogar placeras i innerhérn eller i dolda lagen.

+ Sockeln ska utfors i mork tegel/betong och vara indragen
minst 0,7 meter pa den dstra bostadsdelen.

 Fonster i tegelfasad ska vara morka och sméackra och ges
ett horisontellt intryck.

« Mittparti, entréparti samt partier vid korridorslut ska vara
av glas och morkt stal. Récke for balkong och terrass ska
vara i svart malad smide.

 Mittparti mot norr ska glasas in och utféras med smackra
och morka profiler.

+ Tak utfores som svagt lutande pulpettak med morka
kronplatar, fonsterbleck, stupror etc.

« Ventilationsutrymmen far inte placeras pa tak.

GANGBRO

TERRASS

ENTRE

DANVIKSHEM

Vardboendet fran vaster.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 15
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Landskapsgestaltning for 6vre Varis vardboende
Vid dvre Varis skapas en skyddad tradgard i nara anslutning
till vardboendet. En parkering anordnas intill Ostra
Finnbodavégen med néra anslutning till entrén.

Tradgarden kan skonjas genom den glasade huvudentrén.
| entréplanet gors tradgarden helt tillganglig i en niva
med hjalp av stodmurar i sluttningen. Gangvagar leder
mellan planteringar till flera sittplatser med varierande
solforhallanden.

Trappor i terrangen nedanfor byggnaden ansluter till
befintliga stigar som rustas vid byggnationen. En trappa leder
ocksa fran tradgarden upp mot Danvikshemsvagen.

Stoédmurar ges en rustik granitbeklddnad och trappor
utfors som blockstegstrappor i granit. Skyddsracken utfors
i jarnsmide och svartmalas. Markbelaggningen utfors

som en omsorgsfull och detaljerad ménsterlaggning med
tradgardskansla, t.ex en mindre betongsten som laggs i
fiskbensmonster.

» Stodmurar ska ges en rustik granitbekléddnad
+ Trappor ska utforas som blockstegstrappor i granit
» Graniten ska paminna om befintlig berggrund.

« Skyddsracken och racken for gangbro utférs i malat

svart smide
Tradgarden sedd fran vardboendets Granit i trappor och murar ska pAminna om
entrébyggnad. omrddets befintliga berggrund.

Géngar och planteringar
anlaggs mot Oster i den
branta sluttningen.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 17
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4. Sodra slanten vardboende

Ny bebyggelse

Byggnaden &r placerad i slanten mot s6der och bestar av

en byggnad som med tre sidor sluter sig runt en gemensam
sodervand gard. Mot dster bildar byggnaden en rygg tvars
slé&nten som anpassar sig till de sodra husen, mot véster trappar
sig volymerna ned och slapper in ljus pa garden och in i huset.
Trappningen av byggnaden bildar dven generdsa terrasser till
varje vaning. Huset, som byggs i mérkt tegel, har en egen entré
och kopplas ihop med Danvikshems huvudbyggnad genom en
glasad gangbro. Vaningen langst ner utnyttjas for teknikrum.

» Fasader ska utforas i morkt tegel och glaspartier.
 \entilationsutrymmen far inte placeras pa tak.

DANIVKSHEM

Vardboendets entrésida fran norr.
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Vérdboendets gardsida frén soder.
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5. Bebyggleseomraden pa
Finnbodaberget

Landskapsgestaltning

Utemiljon ska praglas av de naturliga forutsattningarna
genom att s& mycket som majligt av natur, klippor och trad
sparas. Det finns flera stora ekar som ér ett viktigt inslag for
utformningen av platsen. Den befintliga vegetationen sluter
tatt kring bostadsmiljoerna.

Utemiljon byggs upp kring ett gangstrak som I6per genom
hela omradet vid Finnbodaberget. Langs detta strak skapas ett
pérlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
vaxthus och utsiktsplatser arrangerade i mer eller mindre
dramatiska topografiska ldgen. Utemiljon planeras sa att det
ger mojligheter till utveckling av de aktiviteter och den natur
som redan ar etablerad i omradet, sa som boule, odling och
festplatser.

De befintliga gangstigarna och trapporna kommer att rustas
upp for att forbattra framkomligheten mellan befintliga och
nya promenadstrak.

Utemiljon ska vid sidan av naturmiljo och odlingar ocksa
ké&nnetecknas av blomsterprakt. Dagvatten tas om hand i ett
ytligt ranndalssystem som léper genom omradet och bidrar
till att skapa karaktér. Mojligheten att spela boule skall
vara kvar i den vackra miljon vid den befintliga festplatsen
nedanfor Seniorhuset.

Odlarentusiasmen é&r stor i omradet och det finns manga
fina ldgen for terrassodling. Det finns dven fina ldgen for
utsiktsplatser som forbattras och gors tillgangliga.

» Belysning inom kvartersmark ska vara av parkkaraktér.
Armaturer och stolpar ges en mork férg.

« Trappor ska utféras som blockstegstrappor i granit

» Stodmurar ska ges en rustik granitbekléddnad alternativt
uppforas med réakilad blocksten i granit.

» Parksoffor, cykelstall och papperskorgar ska ha en robust
karaktar.

 Stora befintliga ekar i omradet ska sparas
» Dagvatten ska ledas i ett ytligt ranndalssystem till stenkistor.

 Gangstrak och entréplatser ska ges en markbelaggning av
betongmarksten eller marktegel.
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Odlarentusiasmen ar stor i omradet. Gestaltningen tar fasta pa
detta intresse och att det finns mdnga fina ldgen for terrassodling.

Mojligheten att spela boule skall vara kvar i den vackra miljon
vid den befintliga festplatsen nedanfér Seniorhuset.

Det finns fina ldgen for utsikisplatser som utvecklas vidare
i gestaltningen av omradet..
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Vegetation

N&r man ror sig genom omradet ska man passera och

uppleva olika arter och uttryck. Véxtvalet anpassas till
platsens forutsittningar och bygger vidare pa befintliga
vegetationskaraktarer.

Vid parkeringen langs Ostra Finnbodavagen upp mot
Seniorhuset kompletteras den befintliga vaxtligheten med

ett storre karaktarsfull trdd som markerar entrén, t.ex. kérrek
(Quercus palustris).

| parken pa platan forstarks karaktaren av tradgard och
klippig skargardsterrang med frivaxande syréner (Syringa
vulgaris), pimpinellros "Roslagsros” (Rosa pimpinellifolia
’Plena’) och doftande schersmin (Philadelphus *"Mont
Blanc’).

Vid bussvandplatsen, bouleplanen och utsiktsplatsen
planteras mindre eller medelstora blommande trad,
exempelvis haggmispel pa stam (Amelanchier arborea ’Robin
Hill’). Det knyter an till den vilda vegetationen men har ett
mer formellt och prydligt véxtsatt med genomgaende stam Naverlonn, Acer campestre Oxel, Sorbus intermedia Haggmispel, Amelanchier "Robin Hill’
och smal krona. Rik blomning och hostférger.

Kring vaxthusen och odlingsytor i omradet planteras
frukttrad av kanda och palitliga sorter.

Nedanfor berghallarna, framfor seniorhuset och vid
passagen norr om ostra husen, foreslas trad som till sin
karaktar anknyter till berghéllarnas vilda vegetation. En mer
smalkronig oxel som &sterrikisk oxel (Sorbus austriaca) kan
anviandas som gatutrdd. Vanlig oxel (Sorbus intermedia) och
tall (Pinus sylvestris) dr exempel pa trid som passar i gransen
mot naturmarken.

| 6stra branten nedanfor de 6stra husen planteras
snabbvéxande medelstora tréd med en naturlik karaktar.
Fagelbér (Prunus avium) och bergskorsbar (Prunus sargetii) Fagelbar,

. . v Prunus avium
ger rik blomning och fina hostfarger.

Den ostra garden ovanfor det nya garaget utformas som ett
Oppet rum med grasytor och en rikligt blommande smatrad,
busk- och perennplantering utmed trottoar och parkering.

Utmed den nya végen till de s6dra husen, genom den sodra
parken, kompletteras med grupper av trad, t.ex. naverlonn
(Acer campestre) - ett mindre trdd som vixer bra i lite
bergigare terrdng och formerar sig bra med sin kompakta .
K intill de befintli K Exempel pa
rona intill de befintliga stora ekarna. perennplantering
med riklig blomning.

’Roslagsros™, Rosa pimpinellifolia *Plena’ Syrén, Syringa vulgaris Schersmin, Philadelphus "Mont Blanc’
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Markbelaggning

Ett samlande gangstrak knyter samman de olika delarna
i omradet. Markbeldggningen bestér av flera olika typer,
anpassat efter respektive plats, funktion och uttryck.

I omradet finns pa flera stillen sma torg som utformas med en
belaggning som formedlar en intimare tradgardskansla, t.ex.
morkbrunt marktegel (1).

Gangbanan som I6per langs véagen far en slitstark belaggning
i ett monster som passar att laggas i radier, till exempel en
rektangulédr ofasad betongmarksten i blandade fargnyanser
som ljusgratt och sandfirg (2).

Torgytorna, som &ven skall fungera for vandning av fordon
far en morkgra eller blandad belaggning av ofasad marksten

som ldggs i fiskbensmonster (3). Exempel pd mérkbrunt marktegel.

Vissa parkeringsytor beldggs med asfalt (4).

Ytorna kring sodra husen far en belaggning som passar
for saval trottoarer och gemensamma uteplatser mellan
husen, till exempel en ofasad betongmarksten som laggs
i fiskbensmonster - storre delen morkgra, med inslag av
sandfargad och ljusare betongsten (5).

En rédnndal av tre rader storgatsten (6) markerar gransen
mellan korbana och gangbana och lankar samman de olika
ytorna.

Ytorna kring boulebanor och véxthus far en belaggning av
grus (7)

Exempel pa promenad belaggd med ofasad betongsten, kv Kélnan, Hammarby sjostad.

24 Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem
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Forslag pad markbelaggningar

1. marktegel, morkbrunt

2. betongmarksten, liten ofasad i ljusgratt och sandfargad
3. betongmarksten, ofasad i ljusgratt

4. asfalt, trafikyta

5. betongmarksten, morkgra i fiskbensmonster

6. storgatsten, ranndal och fris

7.grus

Exempel pa bekladnadsmur och trappa i granit som padminner om omradets berggrund.



Belysning

Fram till vandplanen vid busshallplatsen som utgérs av
allmén gata finns vigbelysning anpassad for blandad trafik.
Belysning pa allman plats anlaggs i enlighet med kommunens
belysningsprogram. L&ngs 6vriga vagar och platser &r det
fastighetségarens/explaotérens ansvar att anldgga och skéta
belysningen.

Inom kvartersmark efterstréavas en belysning av parkkaraktar.
Dar foreslas en armatur med bred ljusbild som passar bra for
bade vigar och parkmark, till exempel Kipp (Louis Poulsen).
Den har en bred ljusbild som gor att armaturerna inte behdver
sitta sa tatt. Armaturer och stolpar ges en morkgra farg, t.ex
RAL 7015 for att inte vara alltfor framtrddande i miljon.

Promenadstraket och torgytor kompletteras med
pollarbelysning som kan riktas langs med gangstraken. Har
foreslas en LED-pollare, Pathway (Nordic Led), som har
anpassningsbar ljusbild.

Moblering

Omradet utrustas med robusta soffor anpassade for en
offentlig parkmiljo, forslagsvis Veksé Comfort med armstdd.
De kompletteras pa nagra stallen med tillhnérande bord.

Cykelparkering anordnas med enkla pollare som passar pa
oppna platser, till exempel Blenda fran Nola.

Papperskorgar foreslas vara av ett robust utférande forsedda
med lock och passande i den parklika miljon, t.ex. Ruben
NF2465 fran Nifo-Lappset.

Vaxthus

Pa tre platser byggs vaxthus med traditionella proportioner
och i utférande med sadeltak, t.ex. fran Sweden Green
House. Omkring vaxthusen skapas plats for sittplatser och
odlingsytor.
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Exempel pa cykelpollare Blenda (Nola). .

Ny belysningssituation
Végbelysning fram till busshallplats tillkommer.

1. stolparmatur

Exempel p& stolparmatur (Kipp, Louis Poulsen) 2. pollare

och belysningspollare (Pathway, Nordic Led).

Exempel pa Parksoffa Veksé Comfort

Exempel pa vaxthus med tillhérande vistelseytor
(modell fran Sweden Green House).

3. fasadbelysning vid entré
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5.1 Parken pa platan

OSTRA HUSEN

SENIORHUSET

BEFINTLIGA
VILLOR

FESTPLATS VAXTHUS

BOULEPLAN

Parken pa platan fran norr.
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Parken pa platan

SKALA /I\
1:500 N

BOULE
Z}L LEK YTA
BEF. EK BEF. EK
VAXTHUS ODLINGAR
BEF. LUSTHUS
BEF. EK BEF. EK \517
BEF. EK
BEF. EK
BUSSHALLPLATS

KALLSORTERING

OCH HISS
CYKELP
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Landskapsgestaltning for platan och omradet kring
busshéllsplatsen

Ett promenadstrak leder forbi bussvandplanen och vidare ut
mot branten med utsikt éver Stockholms inlopp.

Befintligt lusthus och festplats kompletteras med véxthus,
plats for odlingar, sittplatser och grusytor [&mpade for
boulespel. Pa platan planeras dessutom sma lekytor, med
naturliga materialval, varsamt anpassat till terrangen.

Omradets stora befintliga ekar kompletteras med andra
trdd som bidrar till en sammanhé&ngande gron miljo mellan
vandplanen och vistelseytorna i norr.
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Sektion A-a.
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Kéllsortering och hiss invid seniorhuset.
Vid busshallsplatsen kommer seniorhuset att byggas till. » T

Byggnaden kommer att innehalla kéllsortering for seniorhuset T e \ \
samt hiss och trappa till den évre nivan pa garagebyggnaden. 7 o — N \\ \
Byggnaden ger dven majlighet att vanta pa bussen inne eller HAMTA SOPOR H H ‘ ﬁ \\ \

\
ute.

Tilltrade till garaget via byggnaden ordnas ocksa. Tilltrade till
seniorhuset far endast de som bor i huset.

SITTBANK

GARAGE

SENIORHUSET

Forslag entréplan.

NY TERRASS TILL
PELARGANGEN

PELARGANGEN

SENIORHUSET GARAGETAK

Forslag plan 1.
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Ostra husen frén nordvast.

 Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i vit farg som ar  Vissa fonster, balkonginglasning och tréfasader vid + Det hogsta taket pa varje byggnad utférs som svagt
blandande. Synliga fogar mellan prefabricerade element terrasser ska ha en tydlig ramomfattning. lutande pulpet tak.
far inte forekomma. « Balkonger som &r skurna ur horn, ska glasas in. « Ventilationsutrymmen far inte placeras pé taken.
 Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klds i tré. Inglasning utfors utan profiler.
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5.2. Ostra husen

Ovanpa garaget och pa kanten av Finnbodaberget med utsikt

over Stockholms inlopp placeras tva flerbostadshus med cirka

24 1agenheter i varje. De &r utformade med korsformad plan

dér de olika armarna har olika hojd. Volymuppbyggnaden gor GANGVAGAR
att husen underordnar sig Seniorhuset och anpassar sig till TILL FINNBODA
terrangens bergknallar. Fasaderna &r ljusa med storre partier VARV

av tré vid balkonger och kring grupper av fonster. Planformen

ger de flesta lagenheter utblickar at tre vaderstreck. De Gversta

lagenheterna far stora terrasser och i markplan och souterrang

blir det uteplatser pa mark.

Garaget

Garaget med cirka 71 nya platser ar placerat under mark mellan
Ostra husen och Seniorhuset. Infart till det nya garaget sker
genom det befintliga garaget som ska vara tydligt markerad.
Detta innebar att ingen ny infart och ramp kravs. Garaget nas
fran Seniorhusets nya hiss-byggnad samt med hiss fran de

tva Ostra husen. Ovanpa garaget ligger en torgyta med tydliga
entréer till husen med utblick mot inloppet mellan husen.

Disponentvillan

Den kulturhistoriskt vardefulla ”Disponentvillan” planeras att
renoveras. Eftersom disponentvillan nyligen planlagts inom
ett angransande planomrade blir utgdngspunkten vad som &r
tillatet i gallande detaljplan for Finnbodaomradet. Omradet har
anvandningen HKBC och byggnaden har en g-bestammelse
som innebér att byggnadens karaktar inte far andras eller rivas.
Det spektakulara laget och andringar i narmiljén genom aren
har gjort att tillgdngligheten till huset &r starkt begransad,

aven vid en framtida renovering. For att na huset planeras en
trappa fran torgytan mellan de 6stra husen. Dessutom kan man
komma ut genom parkeringsgaraget pa en lagre niva, eller via
brandutrymningsvég fran bostadshusen ytterligare en vaning
lagre ner. Angoringen gors inte rullstolstillganglig eftersom
radikala ingrepp kravs som skulle paverka omgivningen negativt.

OSTRA HUSEN

VAXTHUS

TERRASSODLING

PARKEN PA PLATAN

SENIORHUSET

UTSIKTSTORG

NY HISS-
BYGGNAD

TERRASSER

OVANPA GARAGE

DISPONENTVILLAN

OVRE VARIS

Ostra husen frén sydost.

Fotomontage som visar den nya
bebyggelsen sett fran sjosidan i oster.
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Ostra Husen

SKALA
1:500 N




Landskapsgestaltning vid de dstra husen

De 6stra husen placeras kring ett centralt entrétorg.

Har finns utrymme for angoringstrafik sdsom taxi,

likvéal som sopbiltransporter. Torget rymmer ocksé
perennplanteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Pa Gstra sidan anordnas ett gangvagssystem som
ansluter till en befintlig gangvig ner mot Finnboda varvs
nya bostadsomréde.

Gangstraket samordnas ocksa med kolonilotter och
véxthus for de boendes egna odlingar. En gangpassage med
avvikande belaggning ansluter entrétorget till gangstraket
som loper genom hela bostadsomradet. Lokalgatan och
bostadsgarden avskiljs med en generds perennplantering.

Gatan avslutas med en vandplan som utformas som ett litet
utsiktstorg med sittplatser. Nedanfor detta torg i slanten
ner mot Finnboda anordnas terrasser och vaxthus for de
boendes egna odlingar. Ytterligare ett utsiktstorg och
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véandplan med odlingmdjligheter i slanten nedanfor skapas i
avslutningen av gatan pa den vastra sidan av husen. Den har
delen av omréadet 4r byggt pa ett garage. Utanfor kanten pa
det underliggande garaget planteras trad och buskar typiska
for biotopen, t.ex. olika sorters kdrsbar och hégg.

Pa utsiktstorgen finns murar som ger ett skydd mot
gatumiljon. De klas i morkbrunt tegel eller granit for att
uppfattas som en del av torget. Stddmuren mot den befintliga
slanten och vaxthuset far en granitbekladnad. Det skapar

en tydlig atskillnad mot bostadshusen och garaget och
forknippas istdllet med befintliga stenmurar pa andra platser
vid Danvikshem.

Skyddsracken utfors i jarnsmide och svartmalas. Stodmurar
nedanfor odlingsytorna vid vaxthusen byggs i material fran
befintliga murar som rivs i omradet alternativt sprangsten
fran platsen.

— T
] [
\ [
O [ 0] [
5 B | [ B B
% &
< B 2 B
[9)] [75)
5 B i 5 L
A
‘Fﬂi@ , [ T[T Tl [ 11
" § i % .
b e : i
0 0 O
] ] ]

Den 6stra slanten med vistelseytor och vaxthus sedd fran oster

Perennplanteringar ger en vacker inramning till
miljon mellan seniorhuset och de nya husen
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SENIORHUSET OSTRA HUSEN

TERRASSER
KLUBBHUS

GANGVAGAR
TILL FINNBODA

Sodra husen fran soder.

34  Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomréden vid Danvikshem



138
5.3 Sddra husen

De tre husen i den sddra slanten har 7 vaningar plus
souterrangvaning i soder. Husen ar smala och placerade tvars
sluttningen och 6ppnar darfor for genomblickar och ljus
mellan husen. Husens material &r ljus puts som blandas med
avvikande kulGrer pa partier runt fonster och entréer.

 [Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte vit farg som ar
blandande.

» Sockeln ska vara indragen minst 0,7 m mot sdder under
souterrangvaning.

« Balkongfronter utfors i lackerad plat, ca 50% hélarea
eller glas. Rackesfronten ska técka av balkongplattans
framkant och ga upp till handledaren.

+ Ventilationsutrymmen far inte placeras pa taken.

Sodra husens souterréngsida..

Sodra husen fran vast, markniva.
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Landskapsgestaltning vid de sddra husen

Husen placeras i den grona tradbevuxna sydsluttningen ner
mot Vilans skola och Finnboda. Mot norr anldggs en gata
med bred gdngbana i nivd med entréerna. Hér finns en del
nya trdd, andra delar med stora befintliga trid. En véndplan
gestaltas som en mindre torgyta med en sammanhangande
beldggning.

Ett gangstrak av offentlig karaktér utformas mellan tva av
husen och leder via en trappa ner till ett befintligt gangstrak
nedanfor bebyggelsen.

Mellan husen anordnas nagra parkeringsplatser som ar
sarskilt lattatkomliga fran entréerna. Nedanfor dessa skapas
sma gemensamma uteplatser tydligt avskilda fran parkering,

balkonger och enskilda uteplatser. Norr om husen behalls miljon med stora
i . . . ekar, buskar och grasytor. | branten nedanfor
Stodmurar mot den befintliga sldnten ges en rustik husen tillts en vildare vaxtlighet.

granitbekladnad s att de tydligt skiljer ut sig fran husens

socklar. Trappor ner mot den befintliga stigen ner for

berget utfors som blockstegstrappor i granit. En hack Sektiﬂn s%m v_i%ar cﬂ\en gemer&sa{nn}atmarkeﬂ
. PR . mellan de sodra husen med uteplatser oc

skapar y.t_terllgare_gvgrgnsnmg mot parkerlngsplatserna. trappa ner mot Finnboda varv.

Skyddsrécken utfors i jarnsmide och svartmalas.

w&%
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Utblick mellan Sédra husen..
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Solstudier av Sédra husen

Nar solen star som hogst, vid
sommarsolstandet, skuggar inte de
sOdra husen seniorhuset.

Sommarsolstand (21 juni) 09.00 Sommarsolstand (21 juni) 12.00 Sommarsolstand (21 juni) 15.00

Vid host- och vardagjamningen,
nar solen star lagre pa himlen, nar
skuggorna fran de sodra husen just
fram till seniorhuset och skuggar
nagra av lagenheter i de lagre
vaningar av den vastra delen under
formiddagen. Pa eftermiddagen
nar skuggan fram till de lagsta
lagenheterna i dstra delen av

seniorboendet.
Var/ héstdagjamning (20 mars/ 22 sept) 09.00 Var/ héstdagjamning (20 mars/ 22 sept) 12.00 Var/ héstdagjamning (20 mars/ 22 sept) 15.00

Vintersolstandets korta dagar
och Iagt stdende sol medfor att
skuggorna ror sig ganska hogt pa
seniorhusets sydfasad.

Vintersolstand (21 dec) 09.00 Vintersolstand (21 dec) 12.00 Vintersolstand (21 dec) 15.00
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PM — genomférande, bygg

HSB Bostad AB

Ref. Urban Jonsson, Projektchef
Box 8160

104 20 Stockholm

PM — FINNBODABERGET GENOMFORANDE, BYGG

Bakgrund

Uppférande av nya flerbostadshus och garage i detta omrade medf6r att speciell hinsyn maste tas,
framtor allt till Seniorhuset men dven till befintliga tjinstemannavillor och kontorshuset.
Produktionens tidplanering och logistik maste 1 mojligaste mén beakta stérningar och oligenheter
f6r boende i omradet.

Byggnaders utforande

Sédra och Ostra husen planeras att utféras med prefabricerad stomme. Dock skall de Ostra husen
utforas utan synliga fogar i putsen mellan stomelementen. Garage utfores i méjligaste utstrickning
med prefabricerad stomme. Skil f6r detta anges nedan under Genomférande.

For 6vriga byggnader och den nya entrén har i nuldget inget stillningstagande gjorts betridffande
stomsystem da det inte dr av visentlig betydelse med hinsyn till stérningar t6r omkringliggande
fastigheter.

Byggnaders utférande och utformning av den yttre miljén ska f6lja gillande gestaltningsprogram.

Genomforande

Buller och 6vriga storningar

Buller under byggnation utgdr ofta ett problem. Naturvardsverket har dirfor tagit fram riktvirden
tor buller fran byggplatser, NFS 2004:15.

Dessa riktvirden dr rekommenderade tillitna bullernivder f6r byggarbetsplatser. Projektet kommer
att flja dessa virden. Under begrinsade tidsperioder kan bullernivier vara hogre.

Ett antal kritiska moment i byggnationen av omradet kommer att skapa buller och oldgenhet, dock
ska momenten begrinsas 1 tid och omfattning. Bulleravskidrmande plank ska anvindas for att
minska stdrningarna mot omgivningen.

Om det dr moijligt att uppféra de Sédra Husen med prefabricerat stomsystem undviks i stor
utstrickning betongtransportbilar och betongpumpar vilket ger mindre buller och firre transporter
jamfort med att anvinda sk. platsbyget system. Det ger ocksd kortare byggtid 4n med platsbyged
stomme.

Om det visar sig orimligt att uppfora Sédra och Ostra husen med prefabricerad stomme miste en
dialog féras med kommunen om alternativ 16sning. Alternativ I6sning ska i mojligaste mén svara
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upp mot kraven pa minskad bullerpaverkan och férkortad byggtid pa motsvarande sitt sisom
avsikten 4r med kraven pa prefabricerad stomme

Byggnationen av garaget samt den nya entrén och hissen medfor speciell hinsyn genom att de
byggs intill befintligt husliv. Vid grundliggning av denna kan det bli svirt att erhalla acceptabla
bullernivéer. I det fall de féreskrivna bullernivaerna ej kan innehéllas och de, av denna byggetapp,
berérda boende ej kan anses nyttja sin ligenhet kommer byggherren att erbjuda ett alternativt
boende till dess att stérningen upphort.

For att minimera buller kommer eldriven tornkran att anvindas f6r montage av betongstomme vid
byggande av etapperna I-111.

Transporter till och frin byggarbetsplatserna kommer att ske under hela produktionen i mer eller
mindre omfattning. Dock ska transporterna styras i tid och omfattning samt att fordonstyp ska
viljas med hinsyn till dess bullerniva. Vilka arbetstider som ska tillatas ska redovisas infor
utbyggnaden.

Personalutrtymmen och dess tillhérande upplag och parkeringsplatser f6r personbilar f6rvintas ej
behova speciella atgirder betriffande buller.

Byggetablering

Byggetablering sa som bodar, containers och upplag ordnas och inhignas med staket. For
byggetablering anvinds frimst omradet Gster om Seniorhuset. For etapp I och II kan omradet dir
de Ostra husen ska ligga anviindas. Fér etapp 111, nir de Ostra husen ska uppféras, maste
etableringsytorna fOtldggas precis séder om utsiktsberget. Om etableringsytorna inte ricker till
under etapp 111 kan framtida parkering i svackan vid Ostra Finnbodavigen anvindas. Ytorna for
byggetablering far dock inte ”’svilla ut” pa mark som ska skyddas och bevaras, se avsnitt nedan
”skydd av berghillar mm.”

I och med att byggetableringen koncentreras till den Ostra delen kan det nuvarande
rekreationsomradet med boulebanan behdllas intakt under en stor del av utbyggnadestiden, likasa
kan parkeringen f6r kontorshuset anvindas fram till den sista etappen.

Springning

Vid springning ska riskomridet for aktuell springning stingas av f6r obehériga personer samt
riskanalys och vibrationsmitningar genomféras. Vid sprangning ska enligt PM Berg, Rambéll 2011-
06-13, berget forforstirkas i vissa delar for att férhindra utglidning av berg. Atgirder vidtas dven for
begrinsning av dammspridning.

Information limnas till boende i god tid f6ére springningsarbeten.

Transporter

Byggtrafiken kommer att angéra via Ostra Finnbodavigen samt svinga in bakom Seniorboende for
att nd de S6dra husen. Idag ir det enbart en gangvig vilken kan behéva forstirkas och breddas
under byggskedet.

For att uppna hog sikerhet och minska bullret kommer fartbegrinsande dtgirder inféras generellt
under hela byggperioden.

For att minska dammspridning frin fordon som passerar Seniorhuset under torra drstider kommer
vigarna att dammbindas eller vattnas.
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Illustrerar byggvagar.

Angdéring under byggperioden

Vigar och ang6ringar kommer att paverkas under hela byggnationen i omridet och produktionen
och boende kommer att beh6va ta hdnsyn till varandra. Tydliga anvisningar och avspirrningar samt
information ska tillstillas de berérda i omradet.

Tillfilliga vigar f6r fordon, gang- och cykeltrafikanter och parkering kan bli aktuellt. I det fall det
anses nodvindigt ur sikerhetssynpunkt kan temporira gingtunnlar komma att anvindas for att
skydda gingtrafikanter vid passage av ett arbetsomade.

Provisoriska parkeringsplatser i tillricklig omfattning samt tillginglighet till respektive port kommer
att sikerstillas i anslutning till bostaden under hela byggperioden f6r de boende i Seniorhuset.
Boende i etappen I, S6dra husen, kommer i vintan pa att garaget byggs fa parkera pa tillfilligt
iordningsstillda parkeringsplatser, som kan ligga lingre fran bostaden

Nir Garaget och i viss man Ostra husen uppférs kommer det inte att vara méjligt f6r boende och
bestkare till Seniorhuset att kéra Ostra uppfarten till innergarden. Tillfart far under en period ske
visterifran via Danvikshem, 16fte om att vigen kan nyttjas har erhdllits. Under byggtiden tillses att
atminstone en av tillfarterna till garden halls 6ppen.

Skydd av berghillar, vegetation och virdefulla trid

Samtliga ytor som 1 detaljplanen skyddas med en n-bestimmelse f6r sammanhingande omrade eller
n-bestimmelse till skydd av sirskilt virdefullt trid ska skyddas och bevaras under byggtiden och far
inte anvindas som etabelringsyta eller f6r transporter under byggtiden. Bestimmelsen n f6r
sammanhingande omriden innebdr att bade mark och vegetation ska bevaras, dvs. att springning,
fyllning och schaktning inte 4r tilliten samt att trdd och vegetation ska bevaras. Utsiktberget i
norddést dr dessutom belagt med strandskydd vilket ytterligare forstirker bevarandeskyddet.
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Information till boende

De boende och 6vriga berérda halls 16pande informerade om kommande stérningar i form av
exempelvis buller och begrinsningar i framkomlighet. De boende ska dven informeras om det blir
négra torindringar i férhillande till vads om redovisas i detta PM.

Om 6nskan finns kan en eller flera sdrskilda kontaktpersoner utses av de boende {61 16pande dialog
och samrad med projektledningen betriffande hur bist undvika stérningar frin byggprocessen.

Byggnadsetapper

Byggordning

Nedan beskrivs 6versiktligt en preliminir plan f6r byggordning indelat i tre etapper. De
gulmarkerade omradena nedan illustrerar respektive arbetsomrades ungefirliga utstrickning.
Omridena kommer att inhdngas under tiden arbete pdgar och i man av behov avgrinsas med
bullerskydd. Etapperna kommer att i vissa fall 6verlappa varandra f6r att tiden f6r byggnationen ska
nyttjas sa effektivt som mdijligt och korta ner den totala tiden.

Sodra Husen (Etapp I)
De Sédra husen avses byggas med ett prefabricerat stomsystem. Frin grundligening till
slutbesiktning kommer det att ta ungefir 20 arbetsmanader.

Nir husen stir klara kommer omkringligegande yttre miljé (kvartersgata, gingstrak, markparkering
och gronytor) att efterlimnas 1 avtalat skick och Seniorhusets sodra utsikt och access kommer inte
lingre paverkas av byggprojektet. Firdigstillande av gronytor kan behdva drdja viss tid efter
firdigstillande av husen beroende pa arstid.

Garage samt ny Entré och hiss (Etapp II)

Det nya garaget samt den nya entrén med en sd kallad miljéstuga och hissen har en kritisk placering
med tanke pa stérningar, med sin placering i direkt anslutning till befintlig fasad. I méjligaste man
utfors dven dessa av prefabricrade byggelement f6r att minimera stérning och korta byggtiden. Fran
grundlidggning till slutbesiktning kommer det att ta ungefir 10 arbetsménader.

Ostra Husen (Etapp III)

De Ostra husen avses dven de att utféras med ett prefabricerat stomsystem med en nigot kortare
byggtid 4n de S6dra husen. Fran grundliggning till slutbesiktning kommer det att ta ungefir 18
arbetsmanader.

Nir husen och garaget star klart kommer den yttre miljoén (kvartersgata, gangstrik, markparkering
och gronytor) efterlimnas i avtalat skick och storre delen av Seniorhusets Ostra utsikt och access
kommer inte lingre paverkas av byggprojektet. Firdigstillande av gronytor kan behéva dréja viss
tid efter firdigstillande av husen beroende pa arstid.
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Illustration av etapperna och etableringsyta.

Rekreationsomraden

Sa snart byggnationen i en etapp ndrmar sig slutet paborjas finplaneringen och ambitionen ér att
detta ska vara klart nir avetablering sker f6r varje etapp. Dock ir vissa typer av arbeten med
finplanering och vixter arstidsberoende.

Groénomraden, parkeringar, parkmark, gangvigar och rekreationsytor firdigstills i takt med att ytor
avetableras. Ytor som ej berdrs av ny byggnation kommer att fardigstillas parallellt med
produktionen och under perioder da vidret tillater.

I takt med att produktionens omfattning minskar kommer dven etableringsytan minska i
omfattning.

Den befintliga boulebanan kommer kunna nyttjas under hela byggperioden f6r etapp I-1I1. Vid
behov kommer avgrinsande plank uppforas f6r att minimera stérningar mot befintliga
rekreationsytor. Da etappen 111 dr uppford firdigstills de nya rekreationsytorna.

Projektets strivan dr att i stor utstrickning tillse att gingstrik for rekreation hélls tillgingliga under
de olika etapperna.

Ostra Finnbodavigen
En férutsittning for att kunna samordna byggtrafik med 6vrig trafik, speciellt busstrafiken, 4r att
Ostra Finnbodavigen och det nya VA-systemet anliggs innan byggnation av etapp 1.



148 6 (6)

Tidplanering

Den totala utbyggnadstiden ir berdknad till totalt 35 manader. Nedanstiende diagram visar hur de
olika etapperna 6vetlappar varandra for att minimera utbyggnadstiden.

I utbyggnadstiden ingar inte utbyggnad av allminna anliggningar dvs. utbyggnad av Ostra
Finnbodavigen, som ska férbittras och byggas ut me gangbana, kommunala VA-ledningar och ny
bussvindplan.
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2015-10-25

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/173-040

Kommunstyrelsen

Mal och budget 2016-2018 for Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige antar kommunstyrelsens férslag till mal och budget 2016-2018.

Arendet

Mal och budget ar kommunens huvudsakliga verktyg for planering och styrning av
kommunen och dess verksamheter. Dir faststills 6vergripande mal £f6r kommunen,
strategiska mal for nimnderna, skattesats och nivaer pa checkar och olika taxor och avgifter
samt hur kommunens samlade resurser ska fordelas mellan olika namnder och
verksamheter. Budgeten innehaller bade driftbudget och investeringar.

I syfte att forbattra kommunens styrning nir Nacka vixer foreslas nya 6vergripande mal for
kommunen: basta utveckling f6r alla, attraktiva livsmiljéer 1 hela Nacka, stark och
balanserad tillvaxt samt maximal virde for skattepengarna. Vidare féreslas ambitionen ”vi
ska vara bist pa att vara kommun” ldggs till kommunens styrmodell.

Budgeten innehaller en skattesats pa 18:63, 1 basen oférandrad jamfoért med 2015 (18:61)
men 2 6re har tillkommit efter skattevaxling med landstinget for 6vertagande av
verksamhet. Arets resultat 2016 4r budgeterat till 100 miljoner kronor, vilket bedéms vara
en acceptable niva b.la. mot bakgrund av de forindringar i skatteutjaimningen som gor att
kommunen tappar 30 miljoner kronor.

Sdrskilt fokus i budgeten liggs pa skola, dldreomsorg och milj6. Generell kompensation f6r
okat PO-paligg ingar med 0,5 procent. Sirskilda checkhéjningar 2016 (inklusive
kompensation fér PO-piligg) gors inom vissa verksamheter t ex

O grundskolan och gymnasiet (2 procent),

O musikskolan (1,5 procent),

O sirskild boendeform ildre (1,5 procent),

O hemtjanst (1 procent)
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0 LSS' (1 procent) och
O Sodertorns brandforsvarstforbund (2,6 procent)

Budgeten innehaller en sdrskilt satsning pa giftfria forskolor.

Nettoinvesteringarna 2016 berdknas uppga till 985 miljoner kronor. Bland stérre
investeringar kan nimnas sporthall i Myrsjoskolan och bostider for sociala indamal. Vidare
gOrs stora investeringar inom ramen for ett s.k. utepaket, som ska frimja hilsa och bidra till
bittre utemiljo, och innebar investeringar i lekplatser, naridrottsplatser, cykelbanor, utegym
m.m. i alla kommundelar. Laneskulden beriknas stiga till 1,5 miljarder kronor.

Konsekvenser for barn

Mail och budget innehaller en mingd beslut som har direkt och indirekt paverkan pa barns
och ungas livsvillkor. Genom de nya malen och ambitionen tydliggors ytterligare
kommunens mycket h6ga ambitioner for saval kvaliteten 1 de valfirdstjanster som
kommunen levererar som den livsmiljé kommunen kan erbjuda invanarna. Satsningar som
gors som kan lyftas fram ar den pa giftfria fOrskolor, ’utepaketet” och en satsning for att
stimulera laslust bland barn.

Bilagor
Mal och budget 2016-2018 £6r Nacka kommun

Lena Dahlstedt Eva Olin
Stadsdirektor Ekonomidirektor

! Lag om st6d och service till vissa funktionshindrade
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2015-08-18
Reviderad 2015-10-28

TJANSTESKRIVELSE
NTN 2015/274-317
KFKS 2015/646-317

Kommunstyrelsen

Separering av vagbelysning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige upphaver av fullmaktige i Boo landskommun den 30 oktober 1952, §
55 fattat beslut, sa att samfillighetsféreningar/vigforeningar sjilva ska sta for drift- och
underhillskostnader av gatu- vigbelysningen som hor till respektive vig. Beslutet ska galla 1
varje enskilt fall frin den tidpunkt da fysisk separering av sidan gatu- och vigbelysning sker
fran kommunens anlidggning.

Sammanfattning

Att kommunen fortfarande star for driftskostnaden av vigbelysning inom vissa
samfilligheter och vigféreningar grundar sig pa ett kommunalfullmiktigebeslut i

Boo landskommun, 1952-10-30 § 55. Nu f6rslas att nytt beslut fattas av fullmiktige som
upphiver det gamla, vilket ger forutsittning for det fortsatta arbetet med att avskilja
enskilda belysningsanliggningar fran det kommunala belysningsnitet for att folja nuvarande
regelverk vad giller elanliggningar.

Arendet

Kommunen star fortfarande for driftskostnaden av vigbelysning inom vissa samfillicheter
och vigforeningar. Det grundar sig pa ett kommunalfullmiktigebeslut i Boo landskommun
fran 1952, 1952-10-30 § 55. Beroende pa dndringar i plan- och bygglag och i regelverk kring
eldistribution forslas att fullmaktige fattar beslut om att upphaver det gamla beslutet. Det ar
en forutsittning for fortsatt arbetet med att avskilja enskilda belysningsanliggningar fran det
kommunala belysningsnitet vilket krivs for kunna folja nuvarande regelverk vad giller
elanlaggningar.

Vigbelysning ar ett tillbehor/en anordning som tillhér vigomridet och ingir diarmed i
ansvarsomradet for det enskilda huvudmannaskapet. I 1973 drs anlidggningslag, 46 § framgar
att anordning som beh6vs f6r vigens bestand, drift eller brukande 4r viganordning. Det
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framgar ocksa av Energimarknadsinspektionens beslut 2015-02-18 samt av Ellagen, SFS
2007:215, att 6verforing av el for annans rikning pa interna nat icke ar tillatet.

I kommunens férnyelseomraden dir det blir kommunalt huvudmannaskap f6r vig sker
anpassning till modernt regelverk vid utbyggnaden av VA och vig. Det ar i de omraden dar
enskilt huvudmannaskap f6r vig kvarstar efter ny planldggning som fraga om den
nodvandiga separeringen ir aktuell. Genomforandet bedéms ske succesivt under 2-5 ar.

Arendet har behandlats och tillstyrkts i natur- och trafiknimnden, NTN 2015/274-317

Ekonomiska konsekvenser

Initialt far kommunen kostnader i form av projektering, arbetstimmar och materiel och
kommer att fa ndgot minskade kostnader for drift och underhéll. Den ekonomiska
belastningen f6ér de kvarvarande vigforeningarna bedéms vara av den storleken att det bara
till del kompenseras om fullmaktige beslutar i enlighet med f6rslag till h6jt kommunalt
bidrag till vigféreningar fr. o m 2016.

Separeringen av anliggningarna kommer att ske 6ver en period om flera ar och forst efter
den fysiska separeringen uppstar kostnader f6r samfilligheterna. Vagenheten har tolkat
beslutet fran 1952 sa att “ansvaret och kostnaderna f6r underhallet och driften” avilar
kommunen medan dgandet och ansvar for investeringar och reinvesteringar ligger hos
vigforeningarna. Uppfattningen styrks av tidigare utredningar i fragan. Utifran den
utgangspunkten har en schablonkalkyl 6ver de drift- och underhallskostnaderna som till
skillnad fran idag kommer att ligga pa féreningarna efter separering. Kostnader fér framtida
investeringar saisom byte av stolpar eller ersittande av kvicksilverarmaturer ligger oférandrat
kvar hos foreningarna.

Bilagor

EMIs beslut 2015-02-08

SES 2007:215

PM 2008-11-14 Ansvar for vagbelysning vid enskilt huvudmannaskap
PM 2008-10-10 Advokatfirman Ann-Christine Johnsson AB

Utdrag ur protokoll Boo landskommun 1952.

Protokollsutdrag Natur- och Trafiknimnden

Schablonkalkyl drift- och underhallskostnader

Dag Bjorklund Mats Wester
Natur- och trafikdirektor Tt enhetschef vigenheten
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2015-10-21
PM
Mats Wester
vigenheten
Scablonkalkyl for drift- och underhallskostnader efter
separering av vagbelysning i Boo
Antal armaturer dr bedomt utifran f6r kommunen tillgingliga uppgifter frin Boo Energis
anlidggningsregister jaimfort med gallande detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.
Elpriset utgar frin for kommunen gillande fastpris med Boo Energi, 79,5 6re/kWh och
6vrigt bygeer pd kommunens schablonkostnad om 400 kr/armatur och 4 000 timmar
brinntid per ar. Engangskostnad bygger uppgift fran Kummelnis vigforening.
Samfillighet Antal Enbart El Elkostnad + Engangskostnad
armaturer | kostnad Ovrigt anslutning
KUMMELNAS VAGFORENING 479 st 142 000 kr 191 600 kr 52 000 kr
Kvarnbergsvigens byalag 14 st 3 360 kr 5 600 kr 52 000 kr
RISETS VAGFORENING 138 st 39 400 kr 55 200 kr 52 000 kr
SOMMARBO-TEGELO VAGFORENING 123 st 53 000 kr (*) 49 200 kr 52 000 kr
VIKINGSHILLS 23 st 5 640 kr 9 200 kr 52 000 kr
SAMFALLIGHETSFORENING
FRANKENBURG-KORSUDDENS 33 st 12 500 kr 13 200 kr 52 000 kr
VAGSAMFALLIGHET
LANNERSTA VAGFORENING 57 st 19 000 kr 22 800 kr 52 000 kr
Vildvittrans Samfillighetsforening 27 st 6 600 kr 10 800 kr 52 000 kr
Myrsjéns vigklubb 9 st 2 500 kr 3 600 kr 52 000 kr
BOO GARDS VAGFORENING 8 st 1500 kr 3200 kr 52 000 kr
Margretebergs Samfillighetsférening 12 st 3300 kr 4 800 kr 52 000 kr
ERIKSVIKS VAGFORENING 127 st 46 300 kr 50 800 kr 52 000 kr
Gustavsviks fastighetsigareférening 16 st 4700 kr 6 400 kr 52 000 kr
Baggensviks tomtigareférening 1st 360 kr 400 kr 52 000 kr
Graningevigens samfillighetsférening 14 st 6 600 kr 5 600 kr 52 000 kr
1081 st 346 760 kr 432 400 kr
(*) Manga 120 W armaturer ger hog elfdrbrukning,
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2015-10-30

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/702-133

Kommunstyrelsen

Forslag om anpassade krav i plan- och byggforordningen

for tillfilliga anlaggningsboenden
Yttrande till regeringen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande 6ver regeringens promemoria om anpassade
krav 1 plan- och byggférordningen for tillfilliga anliggningsboenden.

Sammanfattning

Nacka kommun har fatt moéjlighet att yttra sig 6ver regeringens forslag om avsteg fran olika
tekniska egenskapskrav i bygglovgivningen, som ska medfora att tillfilliga boenden for de
flyktingar som nu kommer till Sverige, kan snabbare kan stéllas i ordning.
Stadsledningskontoret bedomer att férslagen dr vettiga under radande omstindigheter och
kommer att ta fram ett forslag till yttrande med den utgangspunkten. Forslaget till yttrande
skickas ut under den kommande veckan, infor att drendet maste behandlas pa
kommunstyrelsens sammantride den 9 november 2015, om kommunen ska yttra sig.

Arendet

Regeringen har tagit fram en promemoria med ett lagférslag om att atgarder for att snabbt
kunna ordna boende f6r det stora antal asylsbkande som har kommit till Sverige pa senare
tid. Nacka kommun 4r remissinstans, remissen kom in till kommunen den 29 oktober 2015.
Yttrande maste ges in senast den 16 november 2015. Férslag om yttrande liggs darfor fram
direkt till kommunstyrelsens sammantride den 9 november 2015.

Promemorian redovisar forslagen sammanfattningsvis pa foljande sdtt.
Ett tillfalligt anldggningsboende ska definieras som en byggnad eller en del av en byggnad

som under en begrinsad tid anvinds f6r boende i forldggningsform inom ramen for
Migrationsverkets mottagande.
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De tekniska egenskapskraven pa energihushallning och hushallning med vatten och avfall
ska inte galla ett tillfalligt anlaggningsboende. Ett tillfalligt anliggningsboende ska inte heller
behova vara férsett med hiss eller annan lyftanordning.

De tekniska egenskapskraven avseende skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljo,
sikerhet vid anvindning, skydd mot buller samt tillgéinglighet och anvindbarhet ska
anpassas till och avsteg fran kraven i plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen och
tillhérande foreskrifter goras i den utstrackning som ar skilig i forhallande till atgardens art,
omfattning och varaktighet. Aven utformningskraven att en byggnad ska vara limplig for
sitt andamal, ha en god form-, firg- och materialverkan och att byggnaden ska vara
tillgdnglig och anvindbar f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga ska
anpassas och avsteg goras. Anpassningar och avsteg som gors far dock inte medféra en
oacceptabel risk f6r minniskors hilsa och sikerhet. Boverket ska fa meddela féreskrifter
om i vilken utstrickning som anpassningar till och avsteg fran kraven far goras.

Forslag till yttrande

Stadsledningskontoret bedomer att kommunen 6verlag bor vara positiv till forslagen. Exakt
formulerat yttrande kommer att skickas ut under den kommande veckan.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsledningskontoret har inte haft mojlighet att analysera de ekonomiska konsekvenserna.

Konsekvenser for barn

Sverige, liksom stora delar av Europa, star infor en flyktingsituation som landet inte sett
férut. Manga av dem som kommer ir barn. Aven om man skulle 6nska att de fick fullgoda
bostider direkt vid ankomst dr det i dagsliget inte moijligt. Att underldtta byggreglerna sa att
tillrickligt bra boenden kan skapas ér bittre 4n att allt fler vintar i dn mer tillfalliga
boendel6sningar.

Bilagor
Promemortia
Remisslista

Dag Bjorklund Andreas Totschnig
Tt stadsdirektor Tt stadsbyggnadsdirektor
Stadsledningskontoret
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Promemoria

Anpassade krav for tillfalliga
anléggningsboenden

Promemorians huvudsakliga innehall

Det kravs atgarder for att snabbt kunna ordna boende for det stora antal
asylsokande som har kommit till Sverige pa senare tid. Ett sitt att gora
detta &r att utnyttja befintliga byggnader som inte nédvandigtvis i ala
delar svarar mot de hoga krav som plan- och bygglagen stéler pa
byggnader som &r avsedda att anvéandas som bostader under 18ng tid.

| denna promemoria, som har utarbetats av en arbetsgrupp inom
Regeringskandliet, foreslas andringar i plan- och byggférordningen som
syftar till att underlétta etableringen av tillféaliga anldggningsboenden for
Migrationsverkets mottagande av asylsokande.

Ett tillfaligt anléggningsboende bér i detta sammanhang definieras
som en byggnad eller en del av en byggnad som under en begransad tid
anvands for boende i férldggningsform inom ramen fér Migrations-
verkets mottagande.

De tekniska egenskapskraven pa energihushallning och hushallning
med vatten och avfall bor inte gélla ett tillfaligt anldggningsboende. Ett
tillfaligt anléggningsboende behdver inte heller nddvandigtvis vara for-
sett med hiss.

De tekniska egenskapskraven avseende skydd med hansyn till hygien,
hélsa och milj6, sékerhet vid anvandning, skydd mot buller, lamplighet
for det avsedda andamdlet samt tillganglighet och anvandbarhet bor
anpassas till och avsteg frén kraven goras i den utstrackning som &
skalig i forhdllande till &tgardens art, omfattning och varaktighet.

Aven utformningskraven enligt plan- och bygglagen, dvs. att en bygg-
nad ska vara lamplig for sitt andamal, att den ska ha en god form-, farg-
och materialverkan, och att byggnaden ska vara tillganglig och anvand-
bar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga bor
anpassas och avsteg goras for att tillrackligt manga anldggningsboenden
ska kunna etableras. Anpassningar och avsteg som gors ska dock inte f&
medfdra en oacceptabel risk for ménniskors hélsa och sékerhet. Boverket
bor f& meddela foreskrifter om i vilken utstrackning som anpassningar
till och avsteg fran kraven far goras.

Andringarna i plan- och byggférordningen foreslds trada i kraft i
december 2015.
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1 Bakgrund

Under en tid har antalet asylsdkande som soker sig till Sverige okat
dramatiskt. | september 2015 stkte cirka 7 000 personer asyl varje vecka.
Det & 4000 till 5000 fler per vecka an tidigare under &ret. Under en
vecka under forsta halvan av oktober 2015 sokte drygt 9 300 personer
asyl.

Okningen av antalet asylsokande medfor att den befintliga kapaciteten
i Migrationsverkets anléggningsboenden inte réacker till. Regeringen har
darfor den 9 oktober 2015 uppdragit & Migrationsverket att, med stod av
Myndigheten fér samhéallsskydd och beredskap, Fortifikationsverket och
lansstyrel serna, uppfora och forvaltatillfalliga asylboenden i form av télt,
utifrén bristen pa boendeplatser och det behov av sidana som Migra-
tionsverket bedomer finnas. Regeringen har samtidigt uppdragit & Myn-
digheten for samhéllsskydd och beredskap att, i samverkan med Forti-
fikationsverket och lansstyrelserna, stédja Migrationsverket genom att,
pa verkets begéran, vidta de dtgarder som kravs for att uppfora och,
under en inledande fas om hogst sex manader, forvalta de tillfaliga
asylboendena. Dessa dtgéarder & avsedda att vidtas for att mota det akuta
behovet av boendeplatser pa kort sikt. Regeringen har darutéver den
8 oktober 2015 uppdragit &t lansstyrelserna att gora en inventering av
befintliga lokaler och anldggningar inom respektive 1&n som kan
anvandas for tillfalliga asylboenden.

Situationen innebar ett stort behov av nya anlaggningsboenden, bade
genom nybyggnad och genom att befintliga byggnader anvands som
anlaggningsboenden. Om antalet asylstkande fortsétter att vara hogt
behtver kapaciteten 6ka snabbt.

Planering och byggande & komplexa processer, dar resultatet av
samhdllets anstrangningar &r tankta att finnas pa plats under 1ang tid. Att
det som planeras och byggs ska finnas pa plats under lang tid & ocksd en
anledning till att dagens regelverk staller hdga krav pa det som byggs.

Komplexiteten i processen och de hga kraven innebér att det kan ta
lang tid frén idé till fardig byggnad. Detta medfor att det nuvarande plan-
och byggregelverket i vissa avseenden & mindre va utformat i for-
hallande till behovet av att snabbt kunna 6ka kapaciteten av anl&ggnings-
boenden, i synnerhet nér det & fragan om anlaggningsboenden som kan
forvantas anvandas for detta andamal under en begransad tid.

Mot denna bakgrund har en arbetsgrupp tillsatts inom Regerings-
kandliet for att se Over regelverket i syfte att gora det |éttare att etablera
nya tillfalliga anlaggningsboenden och déarigenom 6ka kapaciteten inom
mottagningsorganisationen. Arbetsgruppen har utarbetat forslagen i
denna promemoria. De andringar som foéredas i plan- och byggforord-
ningen (2011:338), forkortad PBF, framgar av bilaga 1.
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2 Overvaganden och forslag

Kraven pa anléggningsboenden bor kunna anpassas vid
tillfalliga etableringar

Fordag: Ett tillfalligt anlaggningsboende ska definieras som en bygg-
nad eller en del av en byggnad som under en begrénsad tid anvands
for boende i forléggningsform inom ramen for Migrationsverkets mot-
tagande.

De tekniska egenskapskraven pa energihushdllning och hushallning
med vatten och avfal ska inte gélla ett tillfalligt anlaggningsboende.
Ett tillféligt anlaggningsboende ska inte heller behdva vara forsett
med hiss eller annan lyftanordning.

De tekniska egenskapskraven avseende skydd med hansyn till
hygien, hélsa och miljo, sdkerhet vid anvandning, skydd mot buller
samt tillganglighet och anvandbarhet ska anpassas till och avsteg fran
kraven i plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen och till-
horande foreskrifter goras i den utstrackning som &r skalig i forhall-
andetill 8tgardens art, omfattning och varaktighet.

Aven utformningskraven att en byggnad ska vara lamplig for sitt
andamdl, haen god form-, farg- och materialverkan och att byggnaden
ska vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga ska anpassas och avsteg goras. Anpass-
ningar och avsteg som gors far dock inte medfdra en oacceptabel risk
for manniskors halsa och sdkerhet. Boverket ska fa meddela
foreskrifter om i vilken utstrackning som anpassningar till och avsteg
frén kraven far goras.

Bakgrund och gallande rétt

| 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL, finns krav pa
byggnadsverk m.m. Det géller bl.a. utformning och tekniska egenskaper.
Kraven pa en byggnads utformning innebér bl.a. att den ska vara lamplig
for sitt andamdl och vara tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga (8 kap. 1 § PBL). Vidare ska
ett byggnadsverk, enligt 8 kap. 4 § PBL, ha de tekniska egenskaper som
& vasentligai frdgaom

1. barforméga, stadga och bestandighet,

2. sékerhet i héndelse av brand,

3. skydd med hénsyn till hygien, hélsa och miljon,

4. sékerhet vid anvandning,

5. skydd mot buller,

6. energihushallning och varmeisolering,

7. lamplighet for det avsedda dandaméalet,

8. tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga, och

9. hushalIning med vatten och avfall.

Skillnaden mellan utformningskraven och de tekniska egenskaps-
kraven kan ségas vara att de forra prévas av byggnadsndmnden inom
ramen for bygglovet medan det & byggherren som svarar for att bygg-
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nadsverket uppfyller de senare kraven. Kravet pa tillganglighet och
anvandbarhet respektive kravet pa lamplighet for det avsedda andamal et
finns bade som utformningskrav och som tekniskt egenskapskrav.

Kraven i PBL & allméant hallna, men fylls ut av bestammelser i 3 kap.
PBF. Dessa bestammelser preciseras sedan ytterligare i Boverkets bygg-
regler (BFS 2011.6), férkortade BBR.

De tekniska egenskapskraven ska uppfyllas vid nybyggnad, ombygg-
nad och annan andring av en byggnad dn ombyggnad, och s3 att de med
normalt underhdll kan antas komma att fortsétta att vara uppfyllda under
en ekonomiskt rimlig livslangd.

Anl&ggningsboende &r ett samlingsnamn for Migrationsverkets boende-
platser. Dessakan indelasi tre olika typer: externt, kollektivt och tillfall-
igt anlaggningsboende. Ett externt anlaggningsboende utgors av vanliga
bostadslagenheter. Ett kollektivt anlaggningsboende & ett sjavhushal
som delas av flera asylsdkande. Det kan liknas vid ett boende i exempel-
vis en studentkorridor. N&r dessa typer av anléggningsboenden inte
racker till upphandlar Migrationsverket tillfalliga boendeplatser. Det kan
exempelvis vara hotellbyggnader eller vandrarhem. Ett anldggnings
boende bendmns ibland asylboende.

Det finns olika uppfattningar om hur ett tillfalligt anldggningsboende
ska bedémas i forhdlande till kraven i PBL, PBF och BBR. Boverket
konstaterar i delrapporten Nyanléndas boendesituation (rapport 2015:10
s. 65) att regelverket for tillfaligt boende, som bl.a. avser boende pa
hotell, vandrarhem och liknande, & oklart. En sddan oklarhet galler
frégan om ett tillfaligt anldggningsboende &r att anse som bostader eller
inte. | PBF och BBR ser kraven olika ut for bostdder och tillfaligt
boende. En byggnad som innehaller bostader skat.ex. vara utford pa ett
sadant st att bostadernai skalig utstrackning har avskiljbara utrymmen
for somn och vila, samvaro, matlagning, maltider, hygien och forvaring
(3 kap. 1 § PBF). Motsvarande krav saknas for tillfalligt boende.

Ett annat exempel &r kraven pa hissar. Normalt gdller att en byggnad
ska vara forsedd med en eller flera hissar eller andra lyftanordningar for
att byggnaden ska vara tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga (3 kap. 4 § PBF). Nér det géller
bostader behtver dock sidana inte vara tillgangliga genom en hiss eller
annan lyftanordning, om byggnaden har farre an tre vaningar. Déremot
ska byggnaden vara projekterad och utford pa ett sddant Sitt att en hiss
eller annan lyftanordning kan installeras utan svérighet om bostaden inte
kan nas frén marken.

Vid andring av en byggnad f& utformnings- och egenskapskraven
anpassas till och avsteg fran kraven goras med hansyn till andringens
omfattning och byggnadens forutsattningar m.m. (8 kap. 7 § PBL).

For att helt eller delvis ta i ansprak eller inreda en byggnad for ett
vasentligen annat dndamal &n det som byggnaden senast har anvants for
m.m. krévs bygglov (9 kap. 2 § PBL). Om det finns en detaljplan som
omfattar platsen for den téankta atgarden méste atgarden bl.a. stamma
Overens med detaljplanen for att ett bygglov ska kunna ges. Finns det
ingen detaljplan behdver kommunen ofta anta en sadan om det & fragan
om en ny sammanhallen bebyggelse av viss omfattning.

Aven om en &tgard strider mot en detaljplan, eller om det inte finns
ndgon detaljplan, kan ofta ett tidsbegransat bygglov ges, forutsatt aft
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sokanden begér det och 8tgarden avses att pagd under en begransad tid.
Ett sddant lov far &ven ges om det finns brister i fraga om de Gvriga
forutsdttningar som normalt ska vara uppfyllda fér att ett ” permanent”
bygglov ska kunna ges, t.ex. om &tgarden inte uppfyller utformnings-
kraven. Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio &r. Tiden kan pa
sokandens begéran forlangas med hogst fem &r i taget. Den sammanlagda
tiden f&r som huvudregel inte Gverstiga femton &r.

Regeringen har mgjlighet att foreskriva att vissa krav inte behtver
uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad eller annan ndring av en byggnad
(16 kap. 2 8§ 5 PBL).

Mgjligheten att etablera tillfalliga anlaggningsboenden behdver
forbattras

Det & svart att bedoma hur manga asylsokande som kommer att sbka sig
till Sverige i framtiden. P& kort sikt finns det ska att tro att tillstrom-
ningen av nya asylstkande kommer att ligga kvar pa en hdg niva. Forut-
satt att tillstromningen bestdr kommer kapaciteten i befintliga anlagg-
ningsboenden inte att vara tillrécklig, vilket medfor att det finns behov av
ytterligare kapacitet.

Det tar oftalang tid att bygga nytt. Tidsaspekten medfor att det manga
génger kan vara ldttare att anvanda befintliga byggnader for att etablera
nya anlaggningsboenden nar det uppstar ett behov av att snabbt kunna
Oka kapaciteten i mottagningsorganisationen. Det kan exempelvis handla
om att forlégga asylsdkande i byggnader som &r avsedda for helt andra
andamal, t.ex. campingstugor eller kontorslokaler. Aven om det kan vara
lampligt att etablera ett anléggningsboende i en lokal som for tillfallet
inte anvands for sitt egentliga andamal kommer det manga ganger att
vara frégan om en temporar andring under nagra &rs tid. Efter att bygg-
naden har anvants som anlaggningsboende kan byggnaden ater anvéandas
for det andamal som den ursprungligen har varit avsedd for.

Inom sammanhallen bebyggelse &r befintlig bebyggelse vanligtvis
reglerad med detaljplan. | mangafall kommer detaljplanen vara utformad
pa si st att denna inte medger att en byggnad anvédnds som anlagg-
ningsboende. Kravet pa att atgarden ska vara planenlig kan da tankas for-
hindra att ett permanent bygglov ges, &minstone om det inte & majligt
att ge ett sddant bygglov med stod av bestdmmelserna om att lov i vissa
fall far ges trots att atgarden innebér en avvikelse i forhallande till detalj-
planen. Kravet pa planenlighet, for att ett permanent lov ska kunna ges,
medfor foljaktligen att etableringen av denna typ av tillfélliga anlégg-
ningsboenden ibland endast kan ske med stdd av reglerna om tidsbegran-
sade bygglov.

Vid é@ndring av en byggnad behdver nybyggnadskraven inte uppfyllasi
aladelar (8 kap. 7 § PBL och BBR). Nar det & fraga om att tai ansprak
en byggnad som tillfaligt anlaggningsboende under ndgra ars tid anser
arbetsgruppen att det finns ské att stélla lagre krav &n vad som normalt
gdller enligt nybyggnadskraven. Mativet till denna bedémning &r att det i
detta sammanhang primért handlar om att snabbt kunna ge nodstéllda
manniskor tak éver huvudet och en sing att sovai. For den som soker sin
tillflykt till Sverige bdr det &ven vara viktigare att det finns en plats att
tillga pa ett anlaggningshoende &n att de anl&ggningsboenden som er-
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bjuds har en standard som motsvarar de hogt stéllda krav som normalt
gdler vid nybyggnad.

Det kan aven bli aktuellt att etablera tillfalliga anléggningsboenden
genom nybyggnad. Arbetsgruppen anser att det & lampligt att ven i
sadana fall stdla lagre krav da byggnaden &r avsedd att anvandas for
anléggningsboende endast under en begrénsad tid. Exempelvis kan det
inte anses motiverat att installera hissar eller andra lyftanordningar i den
man ett tillfalligt anlaggningsboende etableras i form av modul byggnader
i fleravaningar.

Det kan naturligtvis @ven bli aktuellt att etablera nya anlaggnings-
boenden som &r avsedda att anvandas for detta andamal under en langre
tid. Arbetsgruppen anser att sddana fall, nar det inte & frédga om en
tidsbegransad &tgard, inte bér omfattas av de nu tankta andringarna. |
sadana fall far anlaggningsboendet utformas och utféras med en sadan
standard som fdljer av de ordinarie kraven i det nuvarande regelverket.

Det kan inte uteslutas att det kan komma att uppsta gransdragnings-
problem i tillampningen om kravnivan kopplas till hur 1ange byggnaden
ar tankt att anvandas som tillfalligt anldggningsboende. Enligt arbets-
gruppens bedémning & dock férdelarna med att stéllalagre krav vid tids-
begransade etableringar storre an de oldgenheter som gransdragnings-
problemen kan komma att medfora.

Vilka krav bor tillampas?

Termen anldggningsboende kan i PBL-sammanhang medféra tolknings-
svérigheter. Genom att manga utformnings- och egenskapskrav &r kopp-
lade till termen bostad & det I&tt att uppfatta termen anl&ggningsboende
som att det alltid & frégan om bostader pa det sitt som avsesi PBL och
att kraven for bostader sdledes ska tillampas. Ett anlaggningsboende kan
emellertid forekomma i olika former. | ménga fall etableras anlaggnings-
boenden i befintliga lagenheter i flerbostadshus. | sidana fall & det
normalt inte fragan om boende i forlaggningsliknande former. Darmed &
det ocksa lampligt att tillampa kraven for bostader. Anl&ggningsboenden
som anordnasi en befintlig lagenhet kréver vanligtvis inte heller bygglov
for andrad anvéandning och det torde i normalfallet inte heller finnas
nagot behov av byggatgarder for att mojliggora denna form av anlagg-
ningsboende. Dé&rigenom finns inte heller ndgot behov av att forandra
regelverket for sdana anlaggningsboenden.

Den utbredda bristen pa bostader gor det svart att etablera nya anlagg-
ningsboenden i befintliga lagenheter i flerbostadshus. | stéllet kan det
forvantas bli vanligare att etablera nya anlaggningsboenden i férlagg-
ningsiknande former, t.ex. dar matlagning sker gemensamt for de
boende. Kraven pa bostader & emellertid inte avpassade for att anvandas
vid férlaggningsboende. | stéllet & det de krav som galler for tillfaligt
boende som bor liggatill grund for de krav som stélls pa utformning och
tekniska egenskaper pa ett anlaggningsboende som etableras i forlagg-
ningsform.

Deforslag som diskuterasi det foljande avser sdledes tillfalliga anlagg-
ningsboenden i forlaggningsliknande former.

De undantag som foredas bor knytas till tillfalliga anlaggningsboen-
den. Termen tillfalligt anlaggningsboende bor siledes definieras som en
byggnad eller en del av en byggnad som under en begrénsad tid anvands
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for boende i forlaggningsform inom ramen for Migrationsverkets mot-
tagande.

Eftersom bostadskraven inte bedoms vara tillampliga i frdga om till-
faliga anlaggningsboenden dar boendet sker i férlaggningsform boér ut-
gangspunkten for vilka anpassningar till och avsteg fran kraven som bor
goras utga frén de regler som galler for tillfaligt boende.

Vissa tekniska egenskapskrav boér inte gélla for tillfalliga
anlaggningsboenden

Nér det galler anlaggningsboenden som & avsedda att anvandas endast
under en begransad tid &r det enligt arbetsgruppens beddmning lampligt
att generellt anpassa kraven pa anlaggningsboenden i frdga om hissar
m.m., energihushalning och hushdlIning med vatten och avfall.

Som redan ndmnts géller normalt att en byggnad ska vara forsedd med
en eller flera hissar eller andra lyftanordningar for att byggnaden skavara
tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga (3 kap. 4 och 18 88 PBF). Enligt BBR kravs att vid omfatt-
ande andringar av flerbostadshus med fler an tva vaningar, arbetslokaler
och publika lokaler ska en tillganglig och anvandbar hiss eller annan lyft-
anordning installeras, om sadan saknas. Avsteg fran denna foreskrift far
goras endast om det finns synnerliga skal for detta (BBR avsnitt 3:513). |
normalfallet bor siledes kravet pa hiss galla oforandrat for ett tillfaligt
anlaggningsboende.

Enligt arbetsgruppen & det inte nbdvandigt att ett tillfaligt anlégg-
ningsboende &r tillgangligt med hiss eller annan lyftanordning, oavsett
om det & frdgan om nybyggnad eller om en etablering i en befintlig
byggnad. Vanligtvis kommer markplanet att vara tillgangligt foér asyl-
sokande med nedsatt rorelse- eler orienteringsférmaga. Eftersom den
tankta anvandningen & avsedd att pdga endast under en begransad tid
finns det inte skal att stélla krav pa att dvriga vaningsplan i det tillfalliga
anldggningshoendet ska vara tillgangliga med hiss. Syftet med att
begransa kraven i detta avseende & att underlétta etableringen av nya
tillfélliga anlaggningsboenden, oavsett om detta sker genom nybyggnad
eller genom att etablera ett tillfaligt anléaggningsboende i en befintlig
byggnad. Behovet av hissar i ett tillfalligt anldggningsboende kan dess-
utom begransas genom att Migrationsverket har mdjlighet att anvisa
asylsdkande med nedsatt rorelseférmaga till ett boende som &r anpassat
efter individens forutsdttningar. Dérigenom kan personer med nedsatt
rorel seférmaga t.ex. anvisas ett boende i markplan, snarare &n ett boende
som &r svarare att na for personer med nedsatt rorel seférméaga.

I frAga om energihushdlining och varmeisolering finns krav pa att ett
byggnadsverk och dess installationer fér uppvarmning, kylning och
ventilation ska vara projekterade och utférda pa ett sddant st att den
mangd energi som med hansyn till klimatforhallandena pa platsen behdvs
for anvandandet &r liten och vdrmekomforten fér anvandarna tillfreds-
stéllande (3 kap. 14 § PBF). Vidare ska en byggnad som innehdller en
eller flera bostader eller lokaler och deras installationer fér uppvarmning,
kylning och ventilation ha sdrskilt goda egenskaper nér det géller hus-
halining med elenergi. Detta galler emellertid inte lokaler avsedda for
verksamhet av tillfallig karaktér. Darutover & det inte helt tydligt om ett
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tillfalligt anldggningsboende omfattas av kravet pd att uppvarmnings-
systemet i en byggnad som innehaller en eller flera bostader eller arbets-
lokaler i skalig utstréckning med héansyn till uppvarmningsséttet och
energislaget ska utformas sd att man utan omfattande andringar kan
anvanda skilda energislag som & lampliga fran allman energisynpunkt
(3 kap. 15 § PBF).

Néar det galler kravet pa energihushdlining och varmeisolering anser
arbetsgruppen att det inte finns skal att i fraga om tillfalliga anlaggnings-
boenden stélla krav pa att den méngd energi, som med hansyn till klimat-
forhallandena pa platsen behovs for anvandandet, ska vara liten. Daremot
bor kravet pd att varmekomforten for anvandarna ska vara tillfreds-
stallande &ven gélla sddana anlaggningsboenden. En sadan andring gor
det mojligt att etablera ett anldggningsboende med mindre varme-
isolering &n vad som annars kravs. Aven denna forandring syftar till att
gora det enklare att etablera tillfaliga anléggningsboenden, framfor allt i
befintliga byggnader som inte nddvandigtvis uppfyller de vanliga kraven
pa energihushallning. Analogt med denna andring bor ett undantag
inforas i forhdllande till motsvarande krav i PBL (8 kap. 4§ forsta
stycket 6).

Vidare finns det krav pa att en byggnad ska vara projekterad och utférd
pa sadant satt att den medger god hushallning med vatten (3 kap. 20 §
PBF). Inte heller detta krav kan enligt arbetsgruppen anses nddvandigt
vid etableringen av ett tillfaligt anl&ggningsboende och bor darfor
undantas. Analogt med denna andring bor ett undantag inféras i for-
hallande till motsvarande krav i PBL (8 kap. 4 § forsta stycket 9).

Avsteg fran vissa andra utformningskrav och krav pa tekniska
egenskaper ska gorasi skalig utstrackning
Utover de ovan foreslagna undantagen fran kraven pa hissar m.m.,
energihushalning och hushdlining med vatten och avfall anser arbets-
gruppen att det aven finns skal att majliggora ytterligare anpassning till
och avsteg fran kraven nar det gdller tillfaliga anl ggningsboenden.

Arbetsgruppen anser att det ar 1dmpligt att kunna gora anpassningar till
och avsteg fran egenskapskraven avseende skydd med hansyn till hygien,
halsa och miljo (3 kap. 9 § PBF), sékerhet vid anvéndning (3 kap. 10 §
PBF), skydd mot buller (3 kap. 13 § PBF), lamplighet for det avsedda
andamalet (3 kap. 16 § PBF) och tillganglighet och anvandbarhet (3 kap.
18 8 PBF). Mdjligheten att gbra anpassningar och avsteg bor endast
gorasi den utstrackning som det &r skaligt i forhallande till &tgardens art,
omfattning och varaktighet. Vad som ar skaligt f&r bedémas i forhallande
till forutsdttningarnai det enskilda fallet. Det & lampligt att beddmning-
en utgdr fran vilka konsekvenser som avstegen eller anpassningarna kan
medfora for den som kan komma att vistas i lokalerna, dvs. bade for den
som under en period bor i anléggningsboendet och de arbetstagare som
har boendet som sin arbetsplats. Att anpassningen till eller avsteget fran
kravet ska gbras i den utstréackning som &r skalig innebér att betydande
olagenheter eller risker inte ska behtva talas av den som vistas i anlagg-
ningsboendet. Aven barnperspektivet behdver uppmérksammas nér
anpassningar och avsteg gors.

Mdjligheten att kunna anpassa och gora avsteg fran kraven kan inte
vara obegrénsade. En grundldggande férutséttning for att anpassningar
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till och avsteg frén kraven ska kunna goras bor vara att dessa inte medfor
en oacceptabel risk for manniskors hédlsa eller sdkerhet. Vad som utgor
en oacceptabel risk f&r avgoras fran fall till fall, men en oacceptabel risk
kan t.ex. vara att den som vistasi byggnaden utsétts for vasentligt stérre
risker vid halkning, fall eller andra olyckor &n vad som normalt accep-
teras. Ett sadant villkor bor férhindra olampligt stora anpassningar till
eller avsteg fran kraven.

Majligheten till anpassningar och avsteg begrénsas i praktiken &ven av
bestémmelser i angrédnsande regelverk, bl.a. miljobalken och lagen
(2003:778) om skydd mot olyckor.

Forutsattningarna for anpassningar och avsteg i forhéllande till egen-
skapskraven avseende sékerhet i héndelse av brand (3 kap. 8 § PBF) &
en sarskild fraga. Brandskyddskraven for tillfaligt boende & hogre an
for bostader, bl.a. pa grund av att den som bor permanent kan forvantas
ha béttre kdnnedom om byggnaden och dess utrymningsmojligheter &n
vad som géller for t.ex. hotellgaster. Brandskyddskraven for hotell och
motsvarande innebar bl.a. att fonster inte fa&r raknas som utrymningsvag,
bl.a. for att sékerstédlla att aven personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméaga kan utrymmas i handelse av brand. Fran det pers-
pektivet kan det uppfattas som att det kan finnas ett behov av att gora
anpassningar till och avsteg fran kraven pa brandskydd, bl.a. till féljd av
att det i ett anléggningsboende & mgjligt att placera exempelvis rullstols-
burna personer med hénsyn till behovet av utrymning i handelse av
brand. Mot detta kan invéndas att antalet boende per ytenhet ofta &r
hogre i ett anldggningsboende an i bostadder och det kan &ven finnas en
forhojd risk for uppkomst av brand. Mot den bakgrunden anser arbets-
gruppen att det inte & ldmpligt att géra anpassningar och avsteg i for-
héllande till brandskyddskraven. Arbetsgruppen anser vidare att det inte
heller & lampligt att gora anpassningar och avsteg i forhallande till egen-
skapskraven avseende barformaga, stadga och bestandighet (3 kap. 7 §
PBF).

Anpassningar och avsteg bor ocksd goras i forhdllande till utform-
ningskraven i PBL, dvs. att en byggnad skavaralamplig for sitt andamdl,
ha en god form-, férg- och materialverkan och vara tillganglig och
anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
(8 kap. 1 8).

Den nu tankta mgjligheten att géra anpassningar till och avsteg frén
kraven bor siledes avse kraven i 8 kap. 1 § och 4 § forsta stycket 3-5, 7
och 8 PBL, 3 kap. 9-10, 13, 16 § och 18 § andra stycket PBF och
tillhdrande foreskrifter i BBR.

Boverket bor bemyndigas att meddela foreskrifter om tillampningen

Det kan inte uteslutas att det finns behov av ytterligare foreskrifter i BBR
for att tydliggdra hur de nya bestdmmelserna bér tillampas. Bland annat
kan det behovas foreskrifter for att tydliggora vilka anpassningar och
avsteg som kan anses medféra en oacceptabel risk for méanniskors hélsa
och sdkerhet. Av denna anledning anser arbetsgruppen att Boverket bor
bemyndigas att meddela de foreskrifter som behévs for tillampningen av
den foreslagna 3 kap. 28 § PBF. | avsaknad av foreskrifter pa omradet &
det byggnadsnamnden som fér prova skaligheten. Mgjligheten till
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anpassningar och avsteg foredas alltsd galla frén forordningens ikraft-
tréadande.

Andringen behdver kunna trada i kraft s snart som mojligt

Antalet asylsokande som soker sig till Sverige ar for nérvarande sa stort
att samhéllet omgdende behdver skapa forutsittningar for att snabbt
kunna etablera nya tillféliga anldggningsboenden. Detta talar for att de
tankta andringarna bor kunna bérjatillampas s& snart som méjligt.

Arbetsgruppen anser att merparten av de andringar som behévs skulle
kunna tillgodoses genom en revidering av BBR. Detta & emellertid ett
komplext regelverk som kommer att ta langre tid att férandra, inte minst
eftersom forfarandekraven for att &ndra BBR i vissa avseenden & mer
omfattande an vad som géller fér andringar i PBF.

Enligt arbetsgruppens mening &r forutséttningarna av sadant slag att
det finns skal att snabbt genomfdra en andring i PBF for att forbéttra
moajligheterna att etablera tillfélliga anldggningsboenden. Detta kommer i
viss utstréckning medféra att det inte kommer att finnas foreskrifter och
almanna réd i BBR nar det géler tillampningen av 3 kap. PBF i den
utstrackning som det finns i dag. Att Boverket inte har meddelat nagra
foreskrifter till de tankta bestdmmelserna innebér att byggnadsnamnden
kan fa svarare att bedoma vilka krav som maste vara uppfyllda. Arbets-
gruppen beddmer emellertid att detta inte bor medféra ndgra pétagliga
nackdelar for mdjligheten att etablera nya tillfalliga anléggningsboenden.
Tvartom finns det férdelar att genom en skyndsam andring i PBF
klargOra att vissa anpassningar till och avsteg fran vissa utformnings- och
tekniska egenskapskrav ska ske vid etablering av tillfélliga anléggnings-
boenden i forléggningsform.

Den andring som nu foreslas begransas till byggnader som under en
begrénsad tid anvénds for boende i forléggningsform inom ramen for
Migrationsverkets mottagande. Inom Regeringskansliet Gvervags om det
dven kan finnas skal att se Over regelverket i forhdllande till andra
tillfaliga boendeformer.

3 | krafttradande

| Forslag: Andringarna skatradai kraft i december 2015.

Som redovisats i avsnitt 2 anser arbetsgruppen att det finns skal att
genomfora andringarnai PBF s& snart som mdjligt. Forandringarnai PBF
beddms kunnatrédai kraft i december 2015.

Arbetsgruppen anser att det inte behtvs négra 6vergangsbestammel ser.
Darigenom kan andringarna tillampas direkt i redan pagéende men annu
inte beslutade &renden. De tankta andringarna kan dven fa betydelse for
sadana byggdtgarder som genomfors vid tidpunkten for ikrafttradandet
och som innebéar att ett tillfalligt anldggningsboende etableras. Detta kan
emellertid forutsdtta att byggnadsnamnden reviderar startbeskedet och
faststaller en andrad kontrollplan for atgarden.

11
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4 K onsekvenser

4.1 Konsekvenser for staten

De ténkta férordningséndringarna innebér att det blir 1&ttare att etablera
tillfalliga anldggningsboenden for staten. Detta Okar mdjligheterna att
tillgodose behovet av nya anléggningsboenden till foljd av tillstrom-
ningen av asylsdkande.

Andringarna medfér i vissa avseenden att Boverkets byggregler inte
langre kommer att vara tillampliga nér det géller tillfélliga anléggnings-
boenden. Det kan darmed uppstd behov for Boverket att anpassa sina
foreskrifter, bl.a for att klargora granserna for vad som utgér sddana
anpassningar och avsteg som innebar en oacceptabel risk fér manniskors
hélsa och sékerhet.

De okade utrymmet for att gra anpassningar och avsteg kan i viss man
Oka osakerheten om vilken standard som krévs vid etableringen av nya
tillfalliga anlaggningsboenden. Darmed kan det uppsta fler 6verklagade
drenden och mal for lansstyrelserna och mark- och miljédomstolarna.
Mot bakgrund av behovet av att snabbt fa nya anlaggningsboenden pa
plats, och att tiden déarmed &r en viktig aspekt, & det emellertid mindre
sannolikt att det kommer att bli annat &n en marginell 6kning av antalet
dverklagade mél och drenden.

De ténkta forordningsandringarna kan medféra behov av informations-
insatser for bl.a. kommuner, foretag och enskilda. Bland annat kommer
Boverket att behdva uppdatera sin végledning, t.ex. webbtjansten PBL
kunskapsbanken, om de tankta andringarna genomfors.

De merkostnader som andringen i sig kan medféra for berérda statliga
myndigheter beddms vara av s begransad omfattning att de kan hanteras
inom ramen for befintliga anslag.

Mot bakgrund av att férordningsandringarna inte innebar négra nya
tekniska krav patillfalliga anlaggningsboenden, utan enbart utgor 1attna-
der i forhdllande till gallande krav, finns inget krav pa anmalan enligt
Europaparlamentets och rédets direktiv (EU) 2015/1535 av den 9 sep-
tember 2015 om ett informationsférfarande betraffande tekniska fore-
skrifter och betréffande foreskrifter for informationssamhéllets tjanster
(anmé ningsdirektivet).

4.2 Konsekvenser for kommunerna

De ténkta forordningsandringarna innebér att byggnadsndmnden behdver
gbra anpassningar och avsteg fran kraven i PBF och BBR. En mer
flexibel tilldmpning kan gora det enklare att hantera dessa &renden, men
den Okade flexibiliteten innebér &ven att byggnadsndmnden kan utsttas
for patryckningar om att medge storre avsteg an vad de tankta andring-
arnatillater.
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4.3 Konsekvenser for foretag

De tankta forordningsandringarna innebdr att det blir léttare for foretag
som tillhandahaller tillfalliga anl&ggningsboenden att etablera sdana till
foljd av den l&gre kravnivan. En storre flexibilitet i regelverket medger
emellertid &en att kommunerna kan komma att stélla olika krav och att
en viss utformning eller teknisk 16sning som har godtagits i en kommun
inte nddvandigtvis kommer att accepteras i en annan kommun. Denna
oszkerhet bor pa sikt kunna begrénsas om Boverket utfardar foreskrifter.

4.4 Konsekvenser for enskilda

De tankta forordningsandringarna far storst betydelse for den som soker
asyl i Sverige. Andringarna innebér béttre forutsittningar for att en asyl-
stkande kan inrymmas i ett anléggningsboende som &r utformat for detta
andamdl i stéllet for att t.ex. inlogeras i ett talt, samtidigt som de tankta
andringarna &ven medfor att de tillfaliga anl&ggningsboenden som
etableras kan utféras med ndgot l&gre standard @& om andringarna inte
hade genomfdras. En mérkbar konsekvens bor t.ex. vara att regel-
andringarna gor det mgjligt att etablera tillféliga anldggningsboenden
utan tillgang till hiss eller annan lyftanordning. Denna andring kan dven
vara negativ for arbetstagare som utfér sitt arbete i det tillféaliga
anlaggningsboendet.

De olagenheter som skulle kunna uppsta for den enskilde till foljd av
olampliga anpassningar och avsteg i forhallande till kraven pa skydd med
hansyn till hygien, hdlsa och miljon (3 kap. 9 § PBF) begransas av att
aven miljobalken och forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd innehaller bestammelser som syftar till att skydda manni-
skors hélsa och miljon. Att tillfaliga anléggningsboenden, som sker i
forlaggningsliknande former, bor ses som tillfélligt boende enligt regler-
na i BBR m.m. uteduter inte att milj6- och hésoskyddsnamnden kan
komma att ingripa med foreldgganden och forbud till foljd av t.ex.
bestémmelserna i 33 8 forordningen (1998:899) om miljofarlig verksam-
het och halsoskydd om det finns anledning att tro att det kan uppsta
olégenheter for manniskors hélsa.

De olagenheter som skulle kunna uppstéa for den enskilde till foljd av
olampliga anpassningar och avsteg i forhallande till kraven pa skydd mot
buller (3 kap. 13 § PBF) begransas av bestémmelsernai miljébalken som
preciseras i Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13). | handelse av att byggnadsnéamnden missbeddmer
behovet av bullerskydd bor det darmed ofta vara mgjligt att 1&ka denna
brist genom ett foreléggande enligt bestammelsernai miljébalken.

Aven i 6vrigt begransas eventuella negativa konsekvenser av kravet pa
att anpassningar och avsteg fran kraven inte f&r medféra oacceptabla
risker for manniskors halsa och sékerhet.

Utbver asylsokande kan de ténkta férordningséndringarna é&ven med-
fora begransade konsekvenser for arbetstagare som arbetar pa ett
tillfalligt anlaggningsboende. Aven personer som nyss har fétt uppehélls-
tillstdnd och sdledes inte langre & asylstkande, men som bor kvar pé det

13
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tillfalliga anlaggningshboendet en tid i avvaktan pd att finna en bostad,
berérs av de ténkta andringarna.

| begrénsad utstréackning kan andra enskilda bertras i egenskap av
grannar etc. genom att nya tillféliga anlaggningsboenden |éttare kan
etableras i lokaler som annars inte hade ansetts vara mgjlig for en sadan
etablering.

45 Konsekvenser for miljon

De tankta forordningsdndringarna kan antas medfdra att nya tillfaliga
anlaggningshboenden etableras med en l&gre standard. Detta kan i viss
man sigas sta i strid med miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo som
bl.a. anger att stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god
och hdlsosam livsmiljé samt medverka till en god regiona och global
milj6 samt att byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas
pa ett miljoanpassat sétt och sa att en |angsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser fréamjas.

Att ta bort kravet pa energihushdlining kan antas leda till att nya
tillfalliga anlaggningsboenden kan komma att férbruka mer energi an vad
som annars hade accepterats, vilket kan medfdra att det blir nagot svarare
att uppna klimatmalet. Etableringen i sig kan antas medféra en belastning
pa lokala energiforsorjningssystem, dar sdmre energihushallningsegen-
skaper kan bidratill att belastningen okar ytterligare.

Att ta bort kravet pa hushdlning med vatten och avfall kan antas leda
till att nya tillfalliga anldggningsboenden kan komma att férbruka mer
vatten @n vad som annars hade accepterats. Detta bor dock endast med-
fora begransade konsekvenser for miljon eftersom det & fréga om ett
relativt litet antal anldggningar som berérs av de ténkta regel andringarna.
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Svensk forfattningssamling

(R

MY Y]
¥y

Forordning
om andring i plan- och byggfor or dningen (2011:338);

utfardad den dd.mm.2015.

Regeringen foreskriver att det i plan- och byggférordningen (2011:338)
ska inféras fem nya paragrafer, 1 kap. 3b §, 3 kap. 27-29 8§ och 10 kap.
3 a8§, och narmast fore 3 kap. 27 § en ny rubrik av foljande lydelse.

1 kap.

3b§ Med tillfalligt anléggningsboende avses i denna forordning en
byggnad eller en del av en byggnad som under en begrénsad tid anvénds for
boende i forlaggningsform inom ramen for Migrationsverkets mottagande.

3 kap.
Sarskilda undantag for tillfalligt anléggningsboende

278 Kraven avseende energihushdlining och hushallning med vatten och
avfal i 8 kap. 4 8§ 6 och 9 plan- och bygglagen (2010:900) och 14, 15 och
20 88 detta kapitel samt de foreskrifter som Boverket har meddelat i
anglutning till de paragraferna, behover inte uppfyllas vid nybyggnad,
ombyggnad eller annan andring &h ombyggnad avseende ett tillfalligt
anl&ggningsboende.

288 | frdga om nybyggnad, ombyggnad eller annan &ndring &n om-
byggnad avseende ett tillfalligt anlaggningsboende, ska kraven i 8 kap. 1 8
och 4 8 3-5, 7 och 8 plan- och bygglagen (2010:900) och 9, 10, 13 och 16 8§
och 18 § forsta stycket detta kapitel samt de foreskrifter som Boverket har
meddelat i anslutning till de paragraferna, anpassas och avsteg fran kraven
goras i den utstrackning som & skalig i forhdllande till dtgardens art,
omfattning och varaktighet.

Anpassningar och avsteg som gors enligt forsta stycket far inte medféra
en oacceptabel risk for manniskors halsa och sékerhet.

298 Trotsdet som ségsi 4 § forsta stycket och 18 § andra stycket, behover
ett tillfaligt anléggningsboende inte vara forsett med hiss eller annan lyft-
anordning.

SFS

Utkom fran trycket

15
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10 kap.

3a8 Boverket far meddela foreskrifter om i vilken utstrackning som an-
passningar till och avsteg frén krav far goras enligt 3 kap. 28 8.

Dennaforordning tréder i kraft den X december 2015.

Né&ringsdepartementet
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Remiss
REGERINGSKANSLIET 2015-10-28 N2015/07336/PUB

Naringsdepartementet

Enheten for plan- och byggfragor, urban utveckling och

bostéader

Remis

s: Promemorian Anpassade krav for tillfalliga anlaggningsboenden

Observera den korta remisstiden!

Remissinstanser:

Svea hovritt (Mark- och miljoéverdomstolen)

2. Nacka tingsritt (mark- och miljddomstolen)

26
27
28
29
30

Vinersborgs tingsritt (mark- och miljodomstolen)
Boverket
Fortifikationsverket
Migrationsverket
Folkhilsomyndigheten
Socialstyrelsen
Inspektionen fér vird och omsorg
. Myndigheten for delaktighet
. Myndigheten t6r samhillskydd och beredskap
. Naturvirdsverket
. Kommerskollegium
. Statens energimyndighet
. Statens fastighetsverk
. Diskrimineringsombudsmannen
. Arbetsmiljoverket
. Stockholms universitet (juridiska fakulteten)
. Uppsala universitet (juridiska fakulteten)
. Regelrddet
. Linsstyrelsen 1 Stockholms lin
. Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands lin
. Linsstyrelsen 1 Skdne lin
. Linsstyrelsen 1 Virmlands lin
. Linsstyrelsen 1 Norrbottens lin
. Stockholms kommun
. Géteborgs kommun
. Jonképings kommun
. Kalmar kommun
. Nacka kommun
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31. Malmé kommun

32. Oskarshamns kommun

33. Staffanstorps kommun

34. Tyres6 kommun

35. Vaxholms kommun

36. Umed kommun

37. Ale kommun

38. Kristianstads kommun

39. Skévde kommun

40. Bords kommun

41. Kristinehamns kommun

42. Lekebergs kommun

43. Vingdkers kommun

44. Hogsby kommun

45. Mora kommun

46. Gotlands kommun

47. Alvdalens kommun

48. Arjeplogs kommun

49. Vaggeryds kommun

50. Sollefted kommun

51. Sodertilje kommun

52. Asele kommun

53. Ostersunds kommun

54. Trelleborgs kommun

55. Sveriges Kommuner och Landsting (SKL)

56. Fastighetsigarna 1 Sverige AB

57.Sveriges Byggindustrier

58. Svensk Energi

59. Svensk Fjirrvirme

60. Foreningen Sveriges Byggnadsinspektorer

61. Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och
Byggnadsnimndssekreterare

62. Sveriges stadsarkitektférening

Promemorian Anpassade krav for tillfilliga anliggningsboenden
remitteras hirmed till ovanstiende remissinstanser.

Remissvaren ska ha kommit in till Niringsdepartementet senast
mdandagen den 16 november 2015. Vi ber om ursikt f6r den mycket
korta remisstiden. Uppskov kan tyvirr inte medges.

Svaren ska skickas 1 elektronisk form i bdde 1 wordformat och pdf-
format. Remissvaren ska skickas till féljande e-postadresser:
n.registrator@regeringskansliet.se samt till

maria.edlund@regeringskansliet.se. I remissvaret anges
Regeringskansliets diarienummer N2015/07336/PUB.
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I remissen ligger att regeringen vill ha synpunkter pd forslagen eller
materialet 1 betinkandet.

Myndigheter under regeringen ir skyldiga att svara pd remissen. En
myndighet avgor dock pd eget ansvar om den har ndgra synpunkter att
redovisa i ett svar. Om myndigheten inte har ndgra synpunkter, ricker
det att svaret ger besked om detta.

For andra remissinstanser innebir remissen en inbjudan att limna
synpunkter.

Frigor under remisstiden kan stillas till Johan Hjalmarsson
(johan.hjalmarsson@regeringskansliet.se), telefonnummer 08-405 25 87,
och till Jonas Manole (jonas.manole@regeringskansliet.se), telefon-
nummer 08-405 25 40.

For den som 6nskar anordnar Niringsdepartementet ett remissméte for
berérda myndigheter och organisationer, dir det kommer att finnas
mdjlighet att framféra synpunkter muntligt pd den remitterade prome-
morian. Remissmotet kommer att hillas madndagen den 16 november
2015 kl. 14.00-15.30 i Centralposthuset i Stockholm, inging frdn Mister
Samuelsgatan 70. Anmal er till maria.edlund@regeringskansliet.se om ni
onskar delta. Er anmalan vill vi ha senast den fredagen den 13 november

kl. 16.00.

R&d om hur remissyttranden utformas finns 1 Statsridsberedningens
promemoria Svara pd remiss — hur och varfor (SB PM 2003:2). Den kan
laddas ner fran Regeringskansliets webbplats www.regeringen.se.

Anders Lénnberg

Departementsrid
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