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24 maj 2016
At SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 84 Dnr KFKS 2016/355

Markanvisning genom anbudstivling i del av etapp lbi
programmet for centrala Nacka, Nya gatan,
stadsbyggnadsprojekt 9237

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beshatar att genomfora markanvisning genom anbudstavling 1
huvudsak enligt redovisat underlag fér del av fastigheten Sicklaén 134:1 i centrala
Nacka.

2. Kommunstyrelsen beslutar att utvirdering av gestaltningsforslagen ska ske utifran
varierad arkitektur, att fasaderna ges ett stadsmassigt uttryck och att
sockelviningarna utformas med hog omsorg.

Arendet

Som en andra etapp av genomférandet av antaget detaljplaneprogram for centrala Nacka
foreslis att del av fastigheten Sicklaén 134:1, som ingir i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan,
upplats med tomtritt genom en markanvisningstivling. Anbudsomréidet bestar av cirka 110
ligenheter med upplitelseform hyresritt. Vid bedomningen av anbudsgivare foreslas
anbudsgivares gestaltningsforslag viktas till 50 procent och offererad avgildsniva till 50
procent.

Bedémningen av anbudens gestaltningsforslag ska ta avstamp i stadsbyggnadsstrategin
Fundamenta. Ambitionen ir en varierad arkitektur, dir fasaden har ett stadsmissigt uttryck.
Sockelviningar ska bidra till gatans stadsliv och gestaltas med hég omsorg, stor
detaljrikedom och med gedigna material.

Anbudet innehéllande hogst avgild foreslis fi maximal poang for avgildsniva. Resterande
anbud ska da poidngsattas utifrin férhallandet mellan offererad avgild och hogst offererad
avgald. Ovriga forutsittningar for markanvisning relaterade till funktion och genomforande
anges som skallkrav i inbjudan samt dess bilagor.

En gemensam gronytefaktor for Nacka stad ir under framtagande. I denna
markanvisningstavling har villkor specificerats avseende respektive kategori for
ekosystemtjinster p4 kvartersmark i Nacka stad (Grona virden). Om en gronytefaktor for

Nacka stad beslutas under framtida detaljplaneskede, kan anbudsvinnaren valja att anvinda
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denna istillet f61 de specificerade villkoren, i likhet med markanvisningen av Nya gatan
etapp 1.

De principer som giller fér markanvisningstivlingen ir framtagna i enlighet med “Program
for markanvindning, med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal” samt
ovriga styrdokument angivna i anbudsinbjudan.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 maj 2016
Anbudsinbjudan

Anbudmall

Bilagor

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade p foljande tilligg till exploateringsenhetens férslag.
”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslis besluta att anbudsinbjudan
kompletteras med skrivningen ”Nacka kommun ser garna anbud som innehéller torslag pa
bide klassisk och modern arkitektur”.”

Rolf Wasteson (V) yrkade att urvalskriteriet ska vara “lagsta inflyttningshyra” istillet for
“offererad avgaldsniva".

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M), Jan-Eric
Jansson (KD), Gunilla Grudevall Sten (L) och Hans Peters (C), bifall dll
exploatetingsenhetens forslag.

Sidney Holm (MP) yrkade att parkeringsnormen i utgingslaget ska vara 0,5 p-platser per
ligenhet.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avsla Hans Peters tilliggsyrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avslid Rolf Wastesons yrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade att avsla Sidney Holm yrkande.
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande att bifalla
exploateringsenhetens forslag.

Reservationer

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.
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“Det ar bra att det aktuella omridet ska bebyggas med hyresbostider. Dock ir det helt fel
tankt att upplita marken till hogstbjudande. Det 4r svart att bygga billiga hyresbostider d
s manga forutsittningar saknas. Men det skulle ind3 gi att uppn4 hyresbostader med
rimliga hyror om kommunen istillet upplit marken med tomtritt till lag avgild om man
istallet satte lagsta mnflyttningshyra som avgorande urvalskriterium. Nacka 4r en av landets
allra mest segregerade kommuner, ndgot som it helt nddvindigt att pa alla sitt arbeta for
att komma bort ifrdn. Men den styrande alliansmajoriteten i Nacka vill bara ha
héginkomsttagare i Nacka, pa det sittet tror man sig kunna fortsatt bygga in sin majoritet. |
lingden ar detta ndgot mycket farligt med risk for att splittringen leder till att samhillet
krackelerar.”

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande.

“MiljSpartiet anser att det stalls krav pa fér minga parkeringsplatser. I det aktuella projektet
miste alla p-platser springas ner under kvartersmark vilket fordyrar produktionen, hojer
hyresnivan, ger en simre stadsmiljé och férsvirar méijligheterna att na bade de globala och
de lokala miljomalen. Enligt handlingarna kan P-talet reduceras om exploatSren redovisar
atgarder for detta under detaljplaneatbetet. Det anges dock inte hur mycket olika dtgirder
sanker antalet p-platser som maste byggas. Detta kommer att tas stallning till f6rst under
detaljplaneprocessen vilket skapar osikerhet och kan leda till onddiga avtalstvister.
Kwvarteret som markanvisas har ett valdigt centralt lige med bade busstrafik, Saltsjébanan,
tunnelbana och all tinkbar nirservice inom gingavstind. Miljdpartiet vill dirfor se ett mer
projektspecifikt p-tal anpassat efter det centrala liget. Vi vill ocksa att det redan i
markanvisningstivlingen tydligt anges hur mycket olika mobilitetstjanster som t.ex.
bilpoolsmedlemskap, lastcykelpool, kvalitativa cykelparkeringar eller gratis SL-kort sinker
p-talet. Miljpartiet hade dock helst sett en 16sning dir kommunen sjilv med finansiering
frin exploatSrerna bygger parketingshus ovan jord. P-hus ir lattare att i framtiden, niir de
sjalvkorande bilpoolsbilarna ersitter privatbilarna, bygga om till bostider. Ett
parkeringsutrymme byggt i kllarvaningen under ett vanligt flerfamiljshus ir svarare att
omvandla till nigonting vettigt.”

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau (M) lit anteckna f6ljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp. I
protokollsanteckningen instimde Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD) och Gunilla
Grudevall Sten (L).

“Det hir dr forsta markanvisningen dir byggherrarnas idéer om gestaltning av den
kommande byggnaden ir ett ktiterium i urvalsprocessen. Vi ser fram emot manga
spannande forslag. For att skapa engagemang och folklig forankring ser vi girna att nagra
av de basta forslagen gors publika och att allminheten har mojlighet att ge sina synpunkter
pd dem, innan beslut fattas om anvisning.”
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