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Kommunstyrelsen

Gronytefaktor for Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foljande:

Kommunstyrelsen antar principer och berikningsmodell avseende grona virden for
omraden inom Nacka stad pa vistra Sickladn enligt dokumentet ”Gronytefaktor — Nacka
stad”. Ambitionen ir att en gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas pa kvartersmark i
stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad.

Sammanfattning

Nacka ar kint for sina stora bla och grona virden. Kommunen ligger i framkant gillande
arbete med sa kallade ekosystemtjinster, det vill siga de funktioner hos ekosystemen som
pa nagot sitt gynnar manniskan genom att uppritthalla och forbattra livsvillkor och
vilmaende. I kommunens Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal anges att kommunen vid bebyggelse 1 Nacka stad ska stilla krav pa sirskilda
grona virden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjinster, vilket bidrar till att
kommunens overgripande mal om ”Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka” uppfylls. For att
uppfylla detta ska andelstal, sa kallad gronytefaktor, faststillas for att avgora hur stor kvot
av en fastighets yta som innehaller grona virden.

Malsittningen med foreslagen gronytefaktor (GYF) £6r Nacka stad dr saledes att skapa
forutsittningar for rekreation, lek och vistelse 1 attraktiva grona rum, f6rdréjning och rening
av kvarterets dagvatten, ett rikt vixt- och djurliv, renare luft och ett behagligt lokalklimat.

Foreslaget dokument ”Gronytefaktor — Nacka stad” dr tinkt som ett flexibelt
planeringsverktyg for byggherrar och arkitekter. Ambitionen ar att verktyget ska anvindas i
alla stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget ar avsett att tillimpas pa kvartersmark och
dess forankring sker 1 markanvisning eller exploateringsavtal. GYF ingar som en del i
detaljplaneprocessen och utgér en komplettering till radande krav pd kvartersmarkens
utformning, exempelvis krav pa brandsikerhet, tillganglighet, dagvattenhantering, buller
eller lek.
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GYF ska bidra till att skapa mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark genom att
kombinera dtgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna sociala virden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kategorierna sociala
virden och dagvattenhantering prioriteras hogst.

I modellen utgdr gronytefaktorn en kvot mellan en framriknad ”grén yta” och kvarterets
totala markyta. Gronytor som foreslés tillgodoriknas i modellen utgbrs bland annat av
vixtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomslippliga ytor samt trad- och
buskskikt. For bostadskvarter inom Nacka stad dr ambitionen en gronytefaktor pa 0,6.

Arendet

1 kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

anges att kommunen vid bebyggelse i Nacka stad ska stilla krav pa sirskilda grona virden

pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster, vilket bidrar till att kommunens

overgripande mal om ”Attraktiva livsmilj6er i hela Nacka” uppftylls. For att uppfylla detta

ska andelstal, sd kallad gronytefaktor, faststillas for att avgora hur stor kvot av en fastighets

yta som innehaller grona virden.

Projektet gronytefaktor Nacka stad har genomférts under 2015. Gronytefaktorn har tagits

fram av en projektgrupp med representanter frin exploateringsenheten, park- och

naturenheten, planenheten och VA-enheten. Projektet har genomférts i foljande steg:

1.

2.
3.

S A

Sammanstillning av de underlag som krivs for att moéjliggora virdering av
ekosystemtjanster och gronstruktur i Nacka stad.

Virdering av Nacka stads gronstruktur och ekosystemtjinster.

GAP-analys av erfarenheter fran olika GYF modeller och beslut om vilken modell
Nacka ska anvinda.

Poingsittning - sa kallade ytor och kvalitéer och tilliggsfaktorer for Nacka stads
gronytefaktor.

Workshop med byggherrar

Seminarium f6r politiker och tjanstemin

Test av podngsattning i ndagra forutbestimda omraden. Granskning och revidering.
Sammanstillning av GYF-dokument med tillh6rande bilagor.

Foljande kategorier av ekosystemtjanster har prioriterats och forts in i Program for

markanvdandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal:

Sociala virden
Dagvattenhantering
Biologisk mangfald
Lokalklimat
Luftrening
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Sociala virden och dagvattenhantering har prioriterats hogst av dessa kategorier, vilket
avspeglas i gronytefaktormodellen f6r Nacka stad. For samtliga kategorier har atgirder
tagits fram som ingar i gronytefaktorns berdkningsmodell. Se bilaga c_ytor_och_kvaliteer,
samt bilaga d_tillimpning,.

En ambitionsniva for gronytefaktor for Nacka stad har tagits fram. Den ambitionsniva som
foreslds dr att en gronytefaktor pa minst 0,6 ska uppnas.

Dokumentet Grinytefaktor — Nacka stad finns i bilaga b_gronytefaktor_nacka_stad.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r genomforandet av gronytefaktorn belastar byggherrarna. Kostnadernas
storlek beror pa vilka faktorer bygegherren viljer. Kostnaderna blir hgre om gronska ska
anordnas ovanpa Overbyggda gardar, t ex med garage under, eftersom det da krivs en battre
konstruktion och titskikt. Erfarenheter frain exempelvis Norra Djurgirdsstaden i Stockholm
visar att kostnaderna ar férhallandevis sma. Kostnaderna for anvindandet av
gronytefaktorn dr inte enbart tillkommande kostnader f6r byggherrarna eftersom de
normalt sett anligger gronstruktur pa gardarna dven utan krav pa gronytefaktor. I Norra
Djurgardsstaden har byggherrar i de tidiga etapperna dven valt att anvinda stadens
gronytefaktor frivilligt trots att det inte krivts fran stadens sida.

Mangfunktionell gron kvartersmark medfor dven positiva samhillsekonomiska
konsekvenser 1 form av till exempel 6kat vilbefinnande, social integration och minskade
hilsorisker vid virmebélja. En annan samhillsekonomisk férdel med att anvinda
gronytefaktor dr att en bittre hantering av dagvattenproblematiken minskar de risker
kopplade till framtida férdndrat klimat, till exempel 6versvimningar.

Konsekvenser for barn

Natur och gronska dr viktig for barns utveckling, lek, aktiviteter och fér naturpedagogik.
Anvindandet av gronytefaktor bidrar till att skapa miljéer som stimulerar och uppmuntrar
till detta.

Bilagor

B gronytefaktor nacka stad
C ytor och kvaliteer

D tillimpning

Petra Catlenarson Ulf Crichton
Projektchef, Exploateringsenheten Enhetschef Exploateringsenheten



