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NACKA Normalt planférfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan omfattar cirka 350 fastigheter 1 Igelboda. Planférslaget syftar till att
hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av andrad lagstiftning och darmed
mojliggora f6r mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte dr mojliga. Ytterligare syften
ar att ge mojlighet for fastighetsigare att anordna fler ligenheter inom den befintliga
huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid.

Bebyggelse som har tillkommit 1 laga ordning blir planenlig. En utékad bygeritt om 15
kvadratmeter tillkommer i hela omridet och blir méjlig att utnyttja om inte fastighetens
byggritt redan Gverskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Det blir méjligt att inreda fler
ligenheter per fastighet. 83 byggnader skyddas genom varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Storre ddellévtriad och tall skyddas. Samtliga

fastighetsplaner/ fastighetsindelningsbestimmelser i omridet upphavs, vilket framforallt

innebir att andringar av fastighetsgrinser ar mojliga.

Arendet

Planomrédet dr belaget i norra Saltsjobaden och gransar i norr och vister till Skogso
naturreservat, i Oster till Skogs6vigen och i soder till Saltsjobanan, Torsvigen och
flerfamiljshusen norr om Torsvagen. Planen omfattar drygt 50 hektar landareal och cirka
350 privatigda fastigheter. Gronytor och vigar dgs av kommunen. Inom planomradet giller
idag 15 stadsplaner och 3 detaljplaner, daterade frin 1900-talets borjan fram till idag.

Planforslaget syftar till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad
lagstiftning och didrmed mojliggdra f6r mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte ér
mojliga. Ytterligare syften dr att ge mojlighet f6r fastighetsagare att anordna fler ligenheter
inom den befintliga huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader
och storre trad.
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Planférslaget innebir att bebyggelse som har tillkommit i laga ordning féreslas bli planenlig.
Vidare foreslas en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea f6r hela planomradet.
Den uttkade byggritten blir méjlig att utnyttja for fastigheter dir inte nuvarande byggratt
redan overskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Tillatet antal ligenheter per villafastighet
regleras inte 1 den nya detaljplanen, inte heller inredning av vind eller tillitet antal viningar.
Att detta inte lingre regleras innebir att fler ligenheter kan inredas 1 befintlig
villa/huvudbyggnad och omvandlas till smé flerbostadshus. Fastigheterna foreslas kunna
bebyggas med ett minsta avstand till tomtgrins om 4,5 meter, vilket f6r de flesta
fastigheterna dr 1,5 meter nirmare tomtgrans an idag. En kulturhistorisk inventering ligger
till grund f6r forslaget och 83 byggnader foreslas fi varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Aven stérre ddellovtriad och tall inom omradet foreslas skyddas.

Samtliga fastighetsplaner inom omradet upphavs (fastighetsplaner giller numera som
fastighetsindelningsbestimmelser enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen). Mellan aren 1925
och 1972 tillkom totalt 74 fastighetsplaner i omradet for att dela in kvarter 1 fastigheter.
Dessa planer fyller inte nagon funktion nar omradet dr utbyggt utan utgor snarare ett hinder
for fastighetsdgare att utféra mindre fastighetsregleringar. Fastigheternas minsta storlek
regleras istillet. En lista 6ver de fastighetsplaner/fastighetsindelningsbestimmelser som
upphivs finns i planbeskrivningen.

Samrad om detaljplanen holls i augusti och september 2015. For detta har en
samridsredogorelse upprittats. Granskning av detaljplanen pagick 17 mars till 3 maj 2016.
Granskningsperioden foérlingdes under pagdende granskning mot bakgrund av uppkomna
fel 1 formuleringarna av tva planbestimmelser. Under hela granskningsperioden inkom
bland annat linsstyrelsen, trafikférvaltningen och 12 fastighetsigare med synpunkter.
Linsstyrelsen bedomde, att det finns risk for att féreslagen utformning av planen blir
olimplig med hinsyn till manniskors hilsa. Detta med hinsyn till att det dnnu inte édr tydligt
redovisat hur planomradet paverkas av buller fran Saltsjobanan. Linsstyrelsens har ocksa
haft synpunkter pa hur strandskyddet som upphivs bor hanteras i1 planhandlingarna.
Trafikforvaltningens yttrande inneholl samma fragor betriaffande buller.

Synpunkterna under granskningen har foranlett f6ljande mindre justeringar av planforslaget:

e Plankartan har justerats med bestimmelser f6r maximal stomljuds- och vibrationsniva
vid grundliggning och utformning av nybyggnation. Bestimmelserna blir framst aktuella
for nagra fastigheter nirmast Saltsjobanan vid nybyggnation.

¢ En kompletterande text har tillfogats planbeskrivningen fér hur planomradet paverkas
av buller fran Saltsjobanan. Ett buller-PM har bifogats handlingarna.

e Pi nagra platser pda kommunala fastigheter har markanvindningen eller plangrinsen
justerats efter felaktigt angiven markanvindning i granskningsforslaget sa att de
Overensstimmer med hur ytorna anvinds idag:

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 320 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allmin plats natur till allmén plats gata.

- Pa tva platser, sammanlagt cirka 620 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allman plats park till allman plats gata.
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- Pien plats, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran kvartersmark for bostdder till allmén plats gata.

- Pa tre platser, ssmmanlagt cirka 90 kvadratmeter, har plangrinsen minskat i
omfattning for att utesluta tre sma kommunala fastigheter ur planomradet.
Platserna var tidigare felaktigt angivna som kvartersmark for bostader.

e En skyddsbestimmelse och en varsamhetsbestimmelse har efter respektive
fastighetsagares synpunkter och vidare bedémning tagits bort.

e Text har justerats i planhandlingarna. Det giller mindre fortydliganden avseende frimst
strandskydd, bestimmelser om utnyttjandegrad samt anvindningen av orden tomt och
fastighet. En mening har ocksa tillfogats planbeskrivningen om att sophamtning kan ske
fran allmin plats i de fall vindplan f6r sophimtningsfordon saknas.

Planférslaget ér ett resultat av ett politikerinitiativ att atgirda omoderna detaljplaner.
Igelboda anses redan vara fullt utbyggt och detaljplanen innebar inga genomforandeatgarder
i form av dndringar av allmédnna anldggningar.

Fattade beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte den 11 december 2013, § 345,
startpromemoria for projektet. Startpromemorian antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 21 januari 2014, § 8. Planchefen beslutade pa delegation att
skicka planférslaget pa samrad den 5 juni 2015. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade att stilla ut detaljplanen f6r granskning den 17 februari 2016, § 39, med dandringen
att en dng i omradet ska inga i planen och planliggas som park. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen infor antagande den 21 september 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har initierat projektet. Planforslaget kommer att finansieras genom
planavgifter. Pa sikt kommer kommunen alltsa att fa intakter 1 form av planavgifter da om-
och tillbyggnader gors pa fastigheterna inom planomradet. Planarbetet medfor inte nagra
storre genomforandeatgirder i form av dndringar av gator eller andra allménna
anliaggningar. Planforslaget medger pa en plats for en fastighetsigare att forvarva cirka 80
kvadratmeter mark frin kommunen, i linje med hur fastigheten ér utformad och har anvints
sedan manga ar tillbaka. Pa en mindre del av Valhallavigen bevaras mojligheten fran en
dldre stadsplan att bredda vigen for bittre siktforhallanden. Ett genomférande for att
bredda vigen kriver att fastighet Igelboda 40:22 upplater mark mot ersittning.

Konsekvenser for barn

Markanviandning inom detaljplanen kvarstar sa som den ar planerad redan idag, férutom att
den dng som idag ir planlagd for forskola/barnstuga foreslds markanvindning park. Parken
anvinds av barn i omradet for lek vilket innebir att forindringen dr positiv. Samtidigt
torsvinner mojligheten till att bygga en forskola pa platsen. En forskola hade varit en
naturlig samlingspunkt for barn och dirfér kan férindringen anses ha bade positiva och
negativa konsekvenser. Nagot storre byggritter, fler ligenheter per fastighet och skydd av
kulturmiljé och trid bedéms inte paverka barn och ungdomar negativt. Att fastigheten
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Igelboda 33:2 foreslas fa forvirva cirka 80 kvadratmeter parkmark fran kommunen innebir
en teoretisk skillnad i storleken pa lekytor f6r omradets barn. Eftersom ytan sedan linge ar
ianspraktagen av fastigheten kommer inte nagon skillnad markas vid platsen.

Handlingar i arendet

Denna tjiansteskrivelse

Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning

Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun, 2016-01-19 — Inventering av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse infér arbete med detaljplan

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt Over kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/igelboda/

Tidplan

Plansamrad 3:e kvartalet 2015
Granskning 1:a/2:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2016
Laga kraft 4:e kvartalet 2016*

* Tiden for eventuellt dverklagande inte inrdknad.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Oversikt Igelboda, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM, tillstyrkan 2013-12-11| MSN |§ 345
v/ | Start-PM antagande 2014-01-21| KSSU |[§8
v/ | Detaljplan, samrid 2015-06-05 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2016-02-17| MSN | § 39
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2016-09-21| MSN
Detaljplan, antagande KF




