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Projektomrade och detaljplaner

Samverkansentreprenaden avser projektering och utférande allménplatsmark och
anliggningar inom det geografiskt avgrinsade omradet i Orminge enligt Bild 1.
Malsattningen med detta dokument ér att samla den ligesbild som finns 6ver bade

beslutade atgirder men dven planerade atgirder dven om de i vissa fall endast befinner sig i
konceptfas. Planerad utbyggnadstakt, etappindelning och omfattning kan déarfér komma att
péaverkas av kommande detaljplaner samt beslut om finansiering.
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I Tabell 1 och Tabell 2 nedan redogdérs f6r pagaende och planerade nya detaljplaner inom

det berérda omradet for samverkansentreprenaden. I tabellerna framgar planerad start for

utbyggnad av fastigheterna pa kvartersmark, notera att anldggningsarbeten inom

allmanplatsmark 1 de flesta fallen beh6ver paborjas innan husbyggnationer kan paborjas.

Tabell 1. Pagiende och planerade nya detaljplaner inom Orminge Centrum (Se dven Bild 2)

Detaljplan Status for Planerad | Notering/Etapp
Detaljplanarbete utbyggnad
fastigheter
Nybacka Pagdende 2018- Etapp 1+5
Knutpunkten Pagdende 2019- Etapp 24+3+5
Sarvtrisk & Pagdende 2020- Etapp 4+5
Ormingehus
Bets6vigen Ej startad. Efter 2021 Etapp 5
Orminge Torg Uppstartad, tidigt skede 2020- Etapp 3
Kanholmsvigen 3A | Ej startad Efter 2021 Etapp 2+5
(s6dra delen)
Virmdévigen Ej startad Efter 2022 Nirmast
Mensittravagen,
Etapp 5

Tabell 2. Pagiende och planerade nya detaljplaner inom Orminge utanfér Centrum

Detaljplan Status for Planerad | Notering/Etapp
Detaljplanarbete utbyggnad
fastigheter
Orminge Trafikplats | Uppstartad, omfattar Efter 2020 Etapp Orminge
verksamhetsomrade Trafikplats
Sodra Ej startad, omfattar exploatering | Efter 2020 Etapp
Ormingeringen for nya bostiader Ormingeringen &
Skarpovigen
Norra Ej startad, omfattar exploatering | Efter 2020 Etapp
Ormingeringen tor nya bostider Ormingeringen &
Skarpovigen
Skarpovagen Ej startad, omfattar exploatering | Efter 2020 Etapp
tor nya bostider. Ormingeringen &
Skarpovigen
Myrsjo sportcenter 2019-2022 Etapp Myrsjo

sportcenter




5(22)

\ = “;4' ,}/ ~~~~~ Tl /— ! " b
’ =7 M Tl SR s D ia e
Bild 2. Oversikt 6ver detaljplaner inom Orminge Centrum.

Underlag och pagaende arbete
Foljande underlag och utredningar finns framtaget:

e Teknisk Forstudie (2017, Ramboll)
e Kontroll av korspar Teknisk Forstudie (2017, Sweco)

e Trafikutredning (2017, Ramboll)
e Planprogram f6r Orminge C. (2015)

e Busstrafik — SL prognoser

[ ]

Forstudie Myrsj6 sportcentrum

Foljande utredningar, projekteringar och entreprenadarbeten pagar under 2018:

e Detaljprojektering Etapp 2 (Under framtagande 2018)
e FPorstudie Sarvtrisk vatmark (Ekologigruppen & WRS, klar
varen2018)

Forstudie Gang- & cykelbana Mensittravigen —(Sweco, klar varen 2018)
Gestaltningsprogram (Under framtagande 2018)
VA-omliggning Nybacka/Edovigen, Etapp 1 (Under framtagande 2018)
Vattenfalls hogspanningsledningar, projektering och utbyggnad (2018)
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Kritiska hallpunkter och beroenden
Foljande kritiska hallpunkter och beroenden har identifierats:

Vattenfalls kraftledning (130kV), nedliggning av hogspinningsledningar kommer
ske inom projektomradet med planerad start under hosten 2018 varfér samordning
kravs mellan entreprenaderna.

Spillvattenkapacitet och ny pumpanliggning, spillvattenkapaciteten 1 befintligt
nit ricker inte till varfor ny tryckspillvattenledning och pump maste tas i bruk innan
inflyttning till bostider inom detaljplan Nybacka kan ske.

Fortum fjarrvirmeledningar, fjirrvirmeledningar liggs enbart vid utetemperatur
pa +5 grader och maximalt driftavbrott pa natet vid t.ex. inkoppling ar 24 timmar
per dr.

Tillfdlliga infartsparkeringar, inom Orminge rader brist pa infartsparkeringar
varfor logistiken maste beaktas for att inte i onédan ansprak ta ytor som kan
anvindas som infartsparkeringar till dess att nytt parkeringshus har uppforts i
Orminge Centrum.

Kollektivtrafikens framkomlighet, mitt 1 Orminge Centrum finns bussgatan som
ar ett nav for kollektivtrafik i Boo och dir ett stort antal bussar passerar varje timme
vilket maste beaktas i utbyggnadslogistiken med t.ex. trafikavstingningar, provisorier
och trafikomliggning.

Tillganglighet f6r handel och boende, boende och besokare ska ha tillginglighet
till handel i centrum men ocksa angoéring till befintliga bostdder dven fast arbete
kommer paga pa vigarna.

Miljédom f6r Sarvtrisk, Sarvtrisk omfattas av strandskydd samt troligen kommer
kriva miljodom vid anlaggandet av vatmark samt reningsdam f6r dagvatten.
Groddjur lings Mensittravigen, Sarvtrisk dr hem f6r bland annat grodor som
var och host passerar Over Mensittraviagen vilket bor beaktas i entreprenadarbetena
for att inte stora grod populationen.

Nya Skurubron, arbetet med nya Skurubron ligger utanfér projektomradet och ska
inte paverka passerande trafik men stérningar pa vagnitet pa grund av Trafikverkets
entreprenad kan inte uteslutas.
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Preliminar oversiktlig etappindelning

Nedan punktas de etapper som har identifierats med fordjupande text och bild i kommande
avsnitt. Etapperna ar oversiktliga dar ytterligare planering, projektering och nedbrytning 1
deletapper kommer vara nédvindigt. Etapperna dr beroende av pagiende detaljplanearbete
men dr planerade utifran ett genomférande och vad som ar nédvandigt utifran ett
helhetsperspektiv snarare dn detaljplanegrinser. Detta synsitt har sett som nédvindigt for
att minska storningar, méjligeéra kommande exploateringar samt med hénsyn till
projektekonomin.

e Centrum Etapp 1 — VA Nybacka (Pigaende 2018, ingar ej i samverkansentreprenad)

e Centrum Etapp 2 — Mensittravigen och férberedande ledningsomliggningar

e Centrum Etapp 3 — Bussgatan

e Centrum Etapp 4 — Kanholmsvigen (norra delen) och vatmark

e Centrum Etapp 5 — Finplanering (samtliga vagar) och atgirder for ej startade
detaljplaner i centrum

e Centrum Etapp Réda Torget samt gront gang- och cykelstrak

e Etapp Myrsjo Sportcenter

e Etapp Orminge Trafikplats

e Etapp Gang- och Cykelvig norra Mensittravigen

e FEtapp Ormingeringen & Skarpévigen

I arbetet med 6versiktliga etappindelningen har bland annat foljande aspekter vigts in;
kollektivtrafik, tillganglighet for handel och boende, ledningskapacitet, ledningsnit och
mojliga anslutningspunkter, Vattenfalls kraftledningar, planerad bebyggelse av nya bostider,
detaljplaners planerade antagande, projektekonomi, moijliga trafikavstingningar, méjlighet
till etableringsytor.
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Centrum Etapp | - VA Nybacka (Pagaende 2018, ingar ej i
samverkansentreprenad)

Omldggning av ledningar for vatten, spill och dagvatten kommer ske i en fristiende
utférande entreprenad under 2018 och ingar saledes inte i denna upphandling.
Detaljplanering av 6verbyggnad och justering av gatusektion ingar i uppdraget men planeras
genomforas tidigast efter 2020, se Etapp 5.

Ny VA och
dagvattenledning

f"“"--...\':

Bild 3. Strickning av VA omlidggning i Etapp 1 som ir under utforande 2018,
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Centrum Etapp 2 - Mensidttraviagen och forberedande
ledningsomldggningar

Utbyggnaden av etapp 2 dr planerad att genomféras under Q1-Q3 2019.

Detaljprojektering for nedanstaende atgirder dr under framtagande.
Samverkansentreprendren forvintas delta i slutgranskning och kvarstiende
projekteringsméten med méjlighet till egen bearbetning av handlingar f6r att kunna pabérja
utbyggnaden redan under 2019.
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Bild 4. Planerad utbyggnad i Etapp 2.
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Bild 5. (Komplettment till Bild 4) Oversikt éver planeradutbyggnad
tryckspillvattenledning samt forlingning av GC-vig lings Mensittravigen.
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Etapp 2 onskat slutresultat omfattar f6ljande:

Fokus f6r Kanholmsvigen, Edovigen, Utovigen och ny lokalgata dr att géra nédvindiga

ledningsomliggningar och vissa forberedande arbeten. Malsittningen ar att Mensittravigen,

ny GC samt ny lokalgata ska kunna detaljprojekteras till en hogre detaljeringsgrad narmare

slutresultatet dven gillande trad och belysning etc.

Ranholmsvéigen och Utivdgen

Pa Kanholmsvigen och Utovigen samt utanfér Fortums panncentral gors
ledningsomliggningar av bland annat fjarrvirme, VA, dagvatten och el. (Fortum
projekterar sina egna ledningar medans ledningsbadd och aterfyll ingar i detta
uppdrag och utbygenaden sker inom entreprenaden for etapp 2. (Det som begrinsar
arbetena ir att omlidggning av fjarrvirmeledningar inte gors vid utetemperatur under
+5 grader.)

Omligening av Fortums ledningar daven inkluderar rivning av en ledning som ar ur
drift utanfér panncentralen.

Loésning for dagvattenhantering i vaxtbiadd med skelettjord enligt Nackas
dagvattenriktlinjer.

Vid Utovigen ska en gangtunnel rivas och ersittas med permanent stédmur.

I Utovagen ska ledningar liggas om i den nya vigkroppen efter att befintlig tunnel
ar riven.

Vigkroppen f6r Utovigen ska vara sjilvbarande med hinsyn till ledningar och
tillfilliga slanter, konstbyggnad.

Vigprofilen fér Utovigen ska i samband med rivningen av gangtunneln justeras
med ca 50 cm. Eftersom vigen utgdr angoringsvig till bostdder och verksamheter
maste vigen vara framkomlig under hela rivningen och en tillfillig vig maste
troligen anliggas soder om Utovagen och gangtunneln.

Eftersom Utévigen utgor angoringsvig till bostider och verksamheter maste vigen
vara framkomlig under hela rivningen och en tillfallig vig maste troligen anliggas
soder om Utovigen och gingtunneln som rivs.

Lings med Utovigens nya forlingning mot Mensittravigen maste VA ledningar
liggas fOr att ersitta befintliga som ligger i parkmark.

Utévigen kompletteras med gangbana.

I samband med nedliggning av ledningar kommer Kanholmsvigen beh6va hojas
med upp ca 1m f6r att tillskapa ytlig avrinning f6r dagvatten.

I Kanholmsvigen kommer dubbla dagvattenledningar behéva liggas for att i
huvudsak féra dagvatten séderut som idag men med en briddningsledning som leds
norr ut mot Sarvtrask.

Kanholmsviagen kommer behova vara 6ppen for trafik, kollektivtrafik och ging och
cykel under genomférandet.

Mensdttravigen och ny lokalgata

Mensittravagen ska breddas med ett extra korfilt norrgaende och dagens tva
befintliga plankorsningar med Edovigen samt Ormingeringen ersitts med
cirkulationsplatser.
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e Utovagens forlingning byggs ut med anslutning mot Mensittraviagen med en ny
cirkulationsplats.

e Belysning lings med Mensittravigen ska ersittas med ny anpassad mot
breddningen.

e Trid med skelettjord kommer behova sittas lings med Mensittravigen.

e Niya cirkulationsplatser forses med bade el och vatten for drift och underhall.

e [ hojd med Sarvtriask behéver grodtunnlar anliggas, en forstudie dr under
framtagande och blir ett ingangsvirde for placering och étgirder.

e Ny gang- och cykelvig anliggs lings Mensittravigen mellan Edovigen och
Skarp&vigen enligt forstudie.

e Parallellt med Mensittravagen, norr om Edovigen ska en ny lokalgata anlidggas.
Lokalgatan ska vara av gangfartskaraktir.

e Utrymmet mellan ny bebyggelse och Mensittravigen, mellan Utovagen och
Edovagen, som ligger pa allmanplatsmark ingar 1 uppdraget. Inom utrymmet ska
utéver ny lokalgata planeras bland annat for ledningsstrak, ny elnitstation, trid och
gestaltning samt en AVS (atervinningsstation)

e Brofundament ska férberedas och eventuellt forstirkas for ny lokalgata innanfér
Mensittravagen.

e En mindre stddmur for vindplan pa lokalgatan s6der om korsningen
Edo6vigen/Mensittraviagen kommer troligen behovas.

e Lings med hela Mensattravigen norr om Edévigen upp till P-fickan ska det
anldggas bullerskidrm samt en gabionmur. Dagvattenavrinningen maste beaktas.

e OBS! Lings med hela Mensittravigen kommer Vattenfall med start 2018/2019 att
markforligga hogspanningskablar. Samordning med detta arbete maste ske mot
planerad utbyggnad av Mensittravigen.

Edivégen

e Tjirrvirmeledningar behover liggas om i Ed6vigen mellan Kanholmsvigen och
Mensattravagen. Fortum projekterar sina egna ledningar. (Det som begrinsar
arbetena dr att omliggning av fjirrvirmeledningar inte gors vid temperatur under
+5 grader. Troligen behéver en tillfillig vig bygeas norr om Edovigen for att kunna
leda om trafik i syfte att kunna schakta i Ed6vigen.)

[ ]

Lings Edovagen, mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen, anlaggs nya VA och
dagvattenledningar, brunnar och med serviser mot kommande exploateringar.

Tryckspillvattenledning

Anslutningspunkt for spillvatten for projekterat ledningsnit i Teknisk forstudie har
visat sig ha kapacitetsproblem.

En tryckspillvattenledning kommer anliggas.

Ungefirlig stricka for ledningen dr ca 1500 m fram till anslutningspunkt.
Spillvattenledningen kommer behéva byggas ut 1 samband med etapp 2 under 2019.
Ett pumphus kommer att anliggas 1 sédra delen av Kanholmsvagen.

Ledningen kommer beréra vigarna Ormingeringen, Kanholmsvigen, Utévigens
forlingning, Mensittravigens 6stra sida, Skarpovagen.
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Centrum Etapp 3 - Bussgatan
Fokus for etapp 3 dr att fardigstilla bussgatan inklusive finplanering i den man det ar
mojligt. Malsdttningen dr att stingning av bussgatan ska ske under en begrinsad tid med

liten paverkan pa kollektivtrafik.

~ r':zl\ \ . 0 . - N
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ad utbyggnéd 1 Etapp 3.

e

Bild 6. Planer
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Bussgatan

e Vid etapp 3 stings befintlig bussgata for all trafik.

e En ny tllfillig bussgata etableras lings Kanholmsvagens sédra del och Utévigens
torlingning blir tillfartsgata f6r centrum och bussar.

e [ bussgatan forliges nya ledningar f6r dagvatten, spillvatten, vatten, fjirrvirme och
tele/opto. (Det som begrinsar arbetena ir att omliggning av fjarrvirmeledningar
inte gors vid utetemperatur under +5 grader.)

e I korsningen Kanholmsvigen/Edovigen grivs en stotre brunn varifrin en D1200
ledning ska kunna bredda norrut mot Sarvtrisk.

[ ]

Gatusektion for bussgatan justeras och fir en ny gestaltning med bland annat trad
och cykelbana.

Snedkabelbron dver Kanholmsvigen

Samordnat med avstingningar av bussgatan stings tillfalligt gang- och cykelbron
over Kanholmsvigen.

Eventuellt anlaggs en tillfillig gang och cykelpassage med byggstillningar som
ersattning for bron och sikra tillgingligheten till 6stra Orminge.

Avstingning av bro och bussgatan mé6jliggor flytt av Ostra brofastena och forlinga
brokablar, nagot som dock kriver att bron stimpas 6ver befintlig parkering utanfor
centrum.

Ett alternativ som utreds i dialog med centrumigaren inom detaljplanearbetet ar att
eventuellt riva befintlig bro och ersitta med den med ny som ansluter till en ny
fastighet.
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Centrum Etapp 4 — Kanholmsvigen (norra delen) och Vatmark
Fokus f6r Etapp 4 dr Kanholmsvigen norr om Ed6évigen. Malsittningen ér att anldgga en
vatmark som mojliggér nya bostider likvil sikrar groddjurshabitatet i vatmarken.

Bild 7. Planerad utbyggnad i Etapp 4.
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Kanholmsviagens norra del far nya ledningar f6r dagvatten, vatten, spill och
fjarrvirme.

Storsta dagvattenledningen ar D1200 som forlaggs i Kanholmsvigen.
Generellt dr det mycket daliga grundliggningsforhallanden inom detaljplan
Sarvtrask.

Lokalgata runt norra kvarteret inom detaljplanen anliggs.

En vatmark anliggs med rekreationsyta. Gestaltningskoncept dr under framtagande
och levereras under varen 2018.

En reningsdam for hantering av dagvatten anldggs 1 Sarvtrask.

Ging och cykelbanan forbattras och fir en bittre anslutning mot Sandévigen
Sandovigens vindplan far nytt lige 1 plan med ang6ringsméjlighet mot ny
bebyggelse.
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Centrum Etapp 5 - Finplanering (samtliga vigar) och Atgirder
for ej startade detaljplaner i centrum

Finplanering
e [Etapp 5 avser finplanering av samtliga vigar inom centrum som tidigare inte utforts
med hinsyn till 6vriga etapper och bygenationer och dir férberedande anlaggnings-
och ledningsarbeten redan utforts.
e Tinplaneringen omfattar tillexempel slutlig 6verbyggnad och markbeliggningar,
moblering, tridplantering, kanstenslinjer och 6verlimnandet av slutliga
relationshandlingar.

Atgirder fir ¢ startade detaljplaner
e [ Etapp 5 ingar dven eventuella atgirder och anpassningar mot ny bebyggelse inom
detaljplaner som ej startat dnnu. I Bild 8 visas planerad bebyggelse inom ej startade
detaljplaner markerade 1 r6tt.
e T6r den sédra delen av Kanholmsvagen kan det eventuellt komma anlidggas ny
angoringsgata for kvarterens angéring och forsorjning.

Bild 8. Planerad bebyggelse inom ej startade detaljplaner markerat i rott.
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Centrum Etapp 8 — Réda torget samt gront gang- och cykelstrak

e FBtapp 8 omfattar anliggandet av ett torg bendmnt Réda torget (se Bild 9) samt ett
gront gang- och cykelstrak intill bussgatan pa Kanholmsvigen. (se Bild 10).

e T6r bada platserna dr ett gestaltningskoncept under framtagande varen 2018.
Gestaltningskoncepten kommer utgéra underlag for detaljplanens samrid och grund
tor fortsatt projektering.

e Trappor kommer behéva anliggas mot Réda Torget frin Ed6vigen och
Kanholmsvigen.

e En viktig friga som ir platsernas tillginglighet med hinsyn till rérlighet och

barnvagnar, bade ramper och trappor utifran platsernas nivaskillnader.

Bild 9 (till vinster) Réda torget med preliminidr omrades avgrinsning.
Bild 10. (till hoger) Gront gang- och cykelstrak intill bussgatan pa Kanholmsvigen med
prelimindr avgrinsning.
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Etapp Orminge Trafikplats

e En ny cirkulationsplats anliggs lings Mensittravigen som ansluter mot ny
angoringsgata.

e En ny angOringsgata anliggs for planerat verksamhetsomrade vilket kommer kriva
omfattande schakt och springningsarbeten.

e [ samband med anldggandet av ny angoringsgata forliggs nédvindiga ledningar (el,
fiber, VA och dagvatten etc)

VES l".‘\cT(ET:,UM:*_E

Bild 11 (till vinster) Oversiktlig orientering med Etappen markerad med r6d pil.
Bild 12. (till héger) Utkast pa trafiklosning for Mensiattravigen och anslutningen mot ny
angoringsgata till verksamhetsomradet.

[ EEREE
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Etapp Myrsjo sportcenter

e Inom Myrsj6 sportcenter planeras for en ny simhall och ny ishall (byggnaderna ingar
ej 1 samverkansuppdraget, endast allminna vigar och anldggningar) vilket kommer
kriva en helt annan trafikforsorjning idag.

e Trafiklésningen behdver kompletteras, korsningar ses 6ver och en eventuell
nytillkommen ang6ringsvig maste anliggas.

e Eventuellt beh6ver en tillfillig byggvig anliggas innan byggandet av simhall och
ishall kan paborjas.

e Teknisk forsorjning sa som fjarrvirme och elkraftférsorjning kan komma att behéva
kompletteras till nya verksamheterna.

LTI Oy
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Bild 13 (till vinster) Oversiktlig orientering med Etappen markerad med r6d pil.
Bild 14. (till héger) Utkast pa trafiklosning f6r Myrsjo markerat 1 rott.
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Etapp Gang- och Cykelvdg norra Mensdttraviagen

e Lings norra delen av Mensittravigen (frin korsningen med Skarpovigen, f6rbi
Myrsj6 Sportcenter och ner mot korsningen med Virmdovagen) planeras for att
bygga ut befintlig gaingbana med en ny cykelvig, se Bild 15.

e For strickan fran korsningen Skarpovigen fram till Myrsjo Sportcenter har en
torstudie utforts. For resterande stricka fram till Virmdévigen finns inget studerat.

e DPigrund av trafikintensiteten vid korsningarna Skarpovigen/Mensittravigen samt
Mensittraviagen/Virmdovigen kan det eventuellt behova vitas trafikatgirder i form
av att anldgga cirkulationsplatser pa platserna, (i nuliget endast konceptfas).

. .| Eventuell
| i
; cirkulations

Bild 15. Overs1kthg dragning av ny gang- och cykelvag langs notra delen av Mensattravagen
samt eventuella cirkulationsplatser.
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Etapp Ormingeringen & Skarpovagen

e Lings med Ormingeringen och Skarpévigen planeras for nya bostider.

e Detaljplanerna for dessa utpekade omraden ar ej uppstartade.

e F6r de planerade bostiderna kommer trafiklésningar och annan teknisk
infrastruktur i omradet beh6va byggas ut och kompletteras, (el, fiber, VA och
dagvatten etc.).

Utpekade omraden och planerade detaljplaner dr (se dven referens i Bild 16:
1. Detaljplan S6dra Ormingeringen

2. Detaljplan Norra Ormingeringen
3. Detaljplan Skarpévigen

Bild 16. Oversiktlig orientering éver etappen med planerade detaljplaner markerade med
gul ring och numrerade 1-3.
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