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Sammanfattning

Detaljplanen for Solbrinken - Grundet planeras att genomféras med kommunalt
huvudmannaskap f6r vigar och 6vrig allmin platsmark. Kostnader for utférandet
av ombyggnads- och forbattringsatgirder for vigar kommer att finansieras genom
uttag av gatukostnadsersittning fran fastighetsidgarna i omradet enligt regler i plan-
och bygglagen. Kostnader for atgirder pa park- och naturmark féreslas jamkas.

Denna granskningshandling av gatukostnadsutredning Solbrinken-Grundet
redovisar en kostnadsuppskattning fér foreslagna atgarder och forslag till
kostnadsférdelning mellan berorda fastigheter utifran upprattat granskningsforslag
(granskning 2) f6r detaljplan Solbrinken-Grundet. Kostnaderna for de féreslagna
atgiarderna bedoms understiga den nytta och de virdedkningar som detaljplanen
medf6r for enskilda fastighetsigare varfor gatukostnader far tas ut.

Fordelningsomrade
Gatukostnadsutredningen omfattar detaljplaneomradet Solbrinken-Grundet samt

de fastigheter som har utfart till vigar inom detaljplaneomradet.

ATAES
Z PA Y 2
‘:‘X" RO \‘
T AN
¢ Al “ \,\ 3_\-
\

O\ 22

Al
I i\
1

= Norrksrmsvagen==

NFA

Kartan visar foreslagen avgrinsning av fordelningsomridet.
Kostnadsunderlag
Kostnadsunderlaget omfattar de viganlaggningar som fordras f6r omradets
funktion vilket dr lokalgator och uppsamlingsgator. I kostnadsunderlaget ingar
aven kostnader for exempelvis projektering, byge- och projektledning och
administration. Kostnadstaket féreslas vara 75,1 miljoner kronor.

Park- och naturmarksatgirder (badplats, strandpromenad samt park fér samvaro
och lek med mera) ar kostnadsberiknade till 7,8 miljoner kronor och foreslas
finansieras med skattemedel (jimkas).
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Foérdelningsgrund
Kostnaderna 1 kostnadsunderlaget fordelas efter andelstal grundade pa foéreslagen
kategorisering och byggritt for respektive fastighet.

Kategori Andelstal Kronor

Smaihus, stort+VA 0,4 96 500
Smaihus, stort 0,6 144 800
Smaihus, mellan 0,7 168 900
Smahus, obebyggd 1,0 241 300
Styckningslott for smahusbebyggelse 2,0 482 500
Radhus, per 100 kvm BTA 1,0 241 300
Flerbostadshus, per 100 kvm BTA 1,8 434 300

Prelimindr gatukostnadsersatiing for ett urval av kategorier, fullstindig lista pa sida 9.

Betalningsvillkor

Kostnaderna far faktureras forst nir anldggningarna ar fardigstillda och kan
anvindas av fastighetsagarna fullt ut. Fakturering bedoms preliminirt att kunna ske
tidigast under 2023. Det finns mdoijligheter till anstaind och avbetalning enligt
beslutade betalningsvillkor.

Exploateringsenheten Nacka

Tina Edén
Exploateringsingenjor
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| Introduktion

1.1 Uttag av gatukostnadsersattning

I samband med en detaljplans genomférande dir kommunen ar huvudman f6r
allminna platser dr kommunen skyldig att ordna med vigar, andra allminna platser
och anordningar som stadigvarande behovs. For att finansiera dessa atgirder,
beslutar kommunen att berorda fastighetsidgare ska betala sa kallad gatukostnads-
ersattning. Ndr kommunen fattar beslut om uttag av gatukostnadsersittning,
beaktar kommunen det sd kallade dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Vid uttag av gatukostnadsersittning gors en gatukostnadsutredning. I Nacka
kommuns riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning (kommunstyrelsen den 4
april 2016, § 128) beskrivs de overgripande principerna for arbetet med
gatukostnadsutredningar. De specifika principer som giller f6r uttaget av
gatukostnadsersattning i Solbrinken-Grundet redogérs f6r i den hir gatukostnads-
utredningen.

1.2 Gatukostnadsutredning Solbrinken-Grundet

Syftet med gatukostnadsutredningen ir att foresla en férdelning av gatukostnaderna
med anledning av kommande utbyggnad av allmin plats sisom vigar, parker med
mera inom Solbrinken-Grundet. Gatukostnadsutredningen ar utarbetad bland annat
utifran férhallandena vid tidpunkten f6r beslut om start-PM och bestimmelserna
pa kvartersmark i detaljplaneforslaget. I planprogrammet for sydostra Boo samt 1
projektets start-PM framgar att upprustningen av omradets vigar ska finansieras
med uttag av gatukostnadsersittning.

Samrad 1 f6r gatukostnadsutredningen holls 2 maj - 14 juni 2017. Férdelnings-
omradet utokades till att innehalla alla fastigheter som berérs av vigombyggnaden
och kostnadsunderlaget utokades med ytterligare en vig, Ringleksvagen. Samrad 2
hélls 8 januari - 12 februari 2019. De synpunkter som inkom under samradstiden
finns sammanfattade och besvarade i en samradsredogérelse, se bilaga 5.

I gatukostnadsutredningen foreslas ett fordelningsomrade, ett kostnadsunderlag och
en férdelningsgrund. De synpunkter som kommer in under granskningstiden
sammanstills och beméts i ett granskningsutlatande. Efter granskningen fattar
kommunstyrelsen beslut om uttag av gatukostnadsersittning enligt principerna i
gatukostnadsutredningen.

Till gatukostnadsutredningen hor féljande bilagor:
e Jllustrationskarta, Bilaga 1
e Andelstal och gatukostnadsersittning per fastighet, Bilaga 2
e Kategorier och andelstal, Bilaga 3
e Omfattningsbeskrivning, Bilaga 4
e Samradsredogorelse 2, Bilaga 5
e Informationsmaterial om gatukostnader, Bilaga 6
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2 Fordelningsomrade

2.1 Inledning

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som har nytta av foreslagna atgarder
och ska dela pa vig- och anliggningskostnaderna. Férdelningsomradet brukar
oftast, men maste inte, sammanfalla med detaljplanens grinser. Varje omrade bir
normalt sina egna kostnader.

Lds mer om avgrinsning av fordelningsomriden i kapitel 2 Fordelningsomride, bilaga 6.

2.2 Fordelningsomrade for Solbrinken-Grundet

I Solbrinken-Grundet avses kostnaderna enligt kostnadsunderlaget férdelas
omradesvis. Fordelningsomradet redovisas 1 kartan nedan och 1 bilaga 1.
Fordelningsomradet foreslas innefatta:

e Upprittat forslag till detaljplan for Solbrinken-Grundet

e TFastigheter som har sin utfart till vigar i kostnadsunderlaget

Samtliga fastigheter som planliggs som kvartersmark inom foérdelningsomradet
bed6ms ha nytta av anliggningsatgiarderna som foreslas i kostnadsunderlaget och
foreslas dirmed inga 1 fordelningsomradet. Fastigheter utanfér planomradet som
har sin utfart till vagar som rustas upp i och med detaljplanens genomférande
bedéms ocksa ha nytta av atgarderna och foéreslas dirfor inga 1 fordelningsomradet.
Fastigheter som ligger inom detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gard ingar inte i
férdelningsomradet eftersom de ingar i en annan gatukostnadsutredning, Gustavsvik.
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3 Kostnadsunderlag

3.1 Inledning

I kostnadsunderlaget ingar samtliga kostnader som uppstar till f6ljd av att
anldgeningar pa allmén plats inom omradet rustas upp fOr att motsvara de krav pa
sikerhet och langsiktigt hallbara anliggningar som stills i ett omrade med
permanent villabebyggelse. Vilka atgiarder som behover vidtas och vilken standard
som vig- och parkanliggningarna avses fa framgar av en framtagen
omfattningsbeskrivning.

Nacka kommun baserar sitt uttag av gatukostnadsersittning pa kostnadsberik-
ningar i samband med detaljprojektering. Den kostnadsniva som riknas fram och
anges vid granskningen av gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak.
Takbeloppet kommer att indexjusteras for tidsperioden frain kommunstyrelsens
beslut om granskning av gatukostnadsutredningen for det aktuella férdelnings-
omradet fram till tilldelningsbeslut f6r entreprenér. Om de faktiska kostnaderna blir
ligre dn kostnadstaket betalar fastighetsagare det ligre beloppet.

Ldis mer om kostnadsposter, jamkning, indexupprikning och kostnadsfordelning vag/ VA i
kapitel 3 Kostnadsunderlag, bilaga 6.

3.2 Kostnadsunderlag for Solbrinken-Grundet

Kommunen har utrett vilka atgiarder som beh6vs for att vignitet ska vara
funktionellt i ett permanentbebott omride gallande bérighet, framkomlighet och
trafiksikerhet. Aven behovet av atgirder for lek, rekreation och utevistelse har
studerats. Kostnadsunderlaget dr baserat pa den detaljprojektering for allminna
anldgeningar 1 Solbrinken-Grundet som utférts av kommunens anlitade projektorer.
Foreslagna, projekterade och kostnadsberidknade dtgirder redovisas i omfattnings-
beskrivningen 1 bilaga 4.

For Solbrinken-Grundet har det i detaljprojekteringsskedet beridknats att den totala
férvintade kostnaden for forstudie, projektering och utbyggnad av féreslagna
atgirder ar 80,4 miljoner kronor, fordelat enligt tabell pa nista sida. Kostnads-
bedémningen dr utférd av kommunens anlitade projektorer utifran framtagna
projekteringshandlingar. Kostnader for inlosen, slintanpassningar och lantmateri-
forrittningar samt administration har berdknats med schablonbelopp utifran
kommunens erfarenhetsvirden.

Vid samordnad schakt och aterfyllnad f6r vigar och allmidnna VA-ledningar
fordelas kostnader f6r schakt och aterfyllnad mellan gatukostnadskollektivet och
VA-kollektivet i enlighet med davarande tekniska nimndens beslut den 25 maj
2004, §35. Denna kostnadsférdelningsprincip beridknas reducera kostnaden for
gatukostnadskollektivet med 3,5 miljoner kronor.
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Kostnader for atgarder pa park- och naturmark foreslas jamkas. Summan f6r

atgiarder som foreslas finansieras av kommunen uppgar enligt dagens beridkningar

till 7,8 miljoner kronor.

Belopp (kr) Belopp (kr)

Kostnadspost Samrad 2 Granskning
Vigar, belysning och dagvatten 70 400 000 67 200 000
Park- och naturmark 7 800 000 9 400 000
Inl6sen av mark och lantmaiteriforrittning 5400 000 6 800 000
Administration 2 700 000 3 000 000
Summa, totalt 86 300 000 86 400 000
Avgar kostnadsandel som tillférs VA-kollektivet -3 500 000 - 3 500 000
Avgar jimkning park- och naturmark -7 800 000
Summa, att fordela 82 800 000 75 100 000

Takbeloppet foreslas uppga till 75,1 miljoner kronor. Kostnadstaket galler enbart
for totalbeloppet, inte for varje enskild ingdende kostnadspost, och for hela

térdelningsomradet.

3.3 Forandringar sedan samrad 2

e Kostnadskalkylen har uppdaterats.

e Park- och naturmarksatgirder féreslas jamkas.

4 Fordelningsgrund

4.1 Inledning

En fastighet ska bira kostnader for vig- och anliggningsarbeten efter vilken nytta

fastigheten kan anses ha. Fastigheter som ingar i ett férdelningsomrade ar ofta av

olika karaktir och har dirfor olika stor nytta av vag- och anliggningsarbeten.

Olikheterna medfor att férdelningsgrunderna behover variera for att en

differentiering ska ske.

Nacka kommun anvinder sig av andelstal eller motsvarande for férdelningen av

kostnaderna i1 kostnadsunderlaget. Kostnaderna ska fordelas pa fastigheterna inom

férdelningsomradet efter skilig och rittvis grund. Forhallandena vid tidpunkten for

beslut om start-PM f6r detaljplanearbete och byggritterna i den nya detaljplanen

avgor vilket andelstal eller motsvarande en fastighet tilldelas.

Lds mer om andelstal, kategorisering av fastigheter och kostnadsberikning per fastighet i kapitel

4 Fordelningsgrund, bilaga 6.

4.2 Fordelningsgrund for Solbrinken-Grundet

I Solbrinken-Grundet skiljer sig befintliga bebyggelseforutsittningarna it inom

omradet, genom ett lappticke av olika detaljplaner, byggnadsplaner och

omradesbestimmelser. Delar av omréidet dr planerat f6r permanentboende, medan
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andra delar dr planerat for fritidshusbebyggelse. De flesta fastigheter bebos dock
permanent. Differentiering av kostnaderna foreslas ske utifran tillférd nytta, av
atgirderna i kostnadsunderlaget och de nya planbestimmelserna, genom att
fastigheterna delas in i kategorier som tilldelas olika andelstal. Utgangspunkten ar
att kategorisera fastigheterna efter fastighetstyp/typ av verksamhet. For befintliga
fastigheter tillimpas olika andelstal bland annat beroende pa nuvarande
planbestimmelser avseende byggritt. Kategorisering och andelstal f6r
tillkommande byggritter, avstyckningar och nyexploateringar ir gemensamma for
hela férdelningsomradet. Verksamheter som har nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget tilldelas ocksa andelstal.

4.2.1 Preliminar gatukostnadsersattning per kategori

Preliminart beraknade kostnader for respektive kategori av byggritt, avrundat till
nirmaste hundratal kronor, redovisas i nedanstaende tabell. Vilken kategori som
fastigheterna inom fordelningsomradet bedoms tillhéra redovisas i
illustrationskartan, bilaga 1. Forslag till andelstal och gatukostnadsersittning per
fastighet redovisas 1 bilaga 2. For vissa fastigheter beriknas andelstalet, till exempel
utifrin planbestimmelser om byggritt 1 planférslaget. Berdkningarna redovisas i
tabell 1 i bilaga 3. Summan av andelstalen inom férdelningsomradet ar 311,282.

Preliminir gatukostnadsersittning Preliminar
per kategori av byggritt Andelstal kostnad,. ke
Granskning
Befintlig fastighet for bostadsbebyggelse
Smahus, stort+VA 0,4 96 500
Smaihus, stort 0,6 144 800
Smahus, mellan 0,7 168 900
Smahus, litet 0,8 193 000
Smahus, obebyged 1,0 241 300
Flerbostadshus, per ligenhet 0,6 144 800
Tillkommande bygordtt for bostadsbebyggelse
Styckningslott, smahus/del i parhus 2,0 482 500
Flerbostadshus, per 100 kvm BTA 1,8 434 300
Radhus, per 100 kvm BTA 1,0 241 300
Verksambeter
Skolverksamhet, per 100 kvm BYA 2,0 482 500
Smaindustri/kontor, per 100 kvm BYA 0,3 72 400
Batklubb, per batplats 0,05 12 100

Prelimindr gatukostnadsersatining per kategori

4.2.2 Foreslagna kategorier och andelstal

Utgangspunkten i Solbrinken-Grundet ar att kategorisera fastigheterna efter
fastighetstyp. I avsnitten nedan redovisas motivet bakom indelningen av fastighets-
typer 1 kategorier och foreslagna andelstal for de olika kategorierna. Vilka underlag
och planbestimmelser som sedan ligger till grund f6r kategoriseringen redovisas i
tabell 2 i bilaga 3.
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4.2.21 Befintliga fastigheter for bostadsbebyggelse

Beroende pa nuvarande bestimmelser och om fastigheterna ar bebyggda kan de
anses ha olika nytta av upprustningen av de allmidnna anliggningarna. Syftet med de
foreslagna andelstalen nedan ar att forsoka spegla vilken nytta de olika
fastighetstyperna har av atgirderna i kostnadsunderlaget. Nyttan ar bland annat
kopplad till hur mycket byggritten forindras i och med den nya detaljplanen. Vid
kategoriseringen av smahusfastigheterna har beviljade bygglov och gillande
detaljplaner/omridesbestimmelser varit utgingspunkten. En fastighet kan av olika
anledningar vara bebyggd med en storre byggnad dn vad befintlig bygeritt tillater.
Attefallsatgirder, anvindningssitt, taxering och mantalsskrivning har inte varit
avgorande.

Smahus, obebyggd, andelstal 1,0
Jamforelseobjektet som dr utgangspunkt nir andelstalen foéreslas dr en obebyged
befintlig fastighet f6r sméhus, byggritt 75 kvm.

Smadhus, litet, andelstal 0,8

En fastighet som ir bebyged har en mindre nytta dn den obebyggda fastigheten.
Dels eftersom den bebyggda fastigheten i storre utstrickning redan har bidragit till
den befintliga infrastrukturen i omradet, dels eftersom det finns en befintlig
byggnad att ta hinsyn till vid tex nybyggnation. Ett omrade norr om motorvigen
har en befintlig byggritt i byggnadsplanen pa 45 kvm. Fastigheter inom detta
omrade foreslas inga i kategori Smahus, litet.

Smahus, mellan, andelstal 0,7

Fastigheter inom denna kategori har liknande férutsattningar som kategori Smahus,
litet. Skillnaden bestar av att byggritten i detaljplan eller motsvarande f6r dessa
fastigheter ar 75 kvm. Nyttan for denna kategori av fastigheter ar dirmed nagot
ligre, eftersom byggritten inte fordndras i lika stor utstrickning i och med den nya
detaljplanen.

Smahus, stort, andelstal 0,6

En fastighet som ar bebyged med ett permanenthus med enskild VA-16sning far i
de flesta fall bara en bekriftelse av nuvarande byggritt i och med den nya detalj-
planen.

Smahus, stort+VA, andelstal 0,4

En fastighet som redan har VA-anslutning och fullstor bygeritt och dar planarbetet
fraimst syftar till att kommunen ska 6verta huvudmannaskapet for den allminna
platsmarken foreslds fa ett dn ligre andelstal, dels f6r att nyttan av atgiarderna i
kostnadsunderlaget ér ligre for dessa fastigheter, dels for att delvis kompensera
fastigheterna for vagkostnader i samband med den tidigare utférda VA-
utbyggnaden.

Flerbostadshus, andelstal 0,6 per ligenhet
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Inom fordelningsomradet finns ett befintligt flerbostadshus med bygglov for tva
ligenheter. Andelstalet for en ligenhet brukar normalt vara nagot lagre an for ett
enbostadshus, men eftersom antalet bostider pa fastigheten inte begrinsas i
planforslaget far plannyttan anses vara hogre.

4.2.2.2 Tillkommande byggritter for bostadsbebyggelse

I forslaget till detaljplan f6r Solbrinken-Grundet finns maojligheten for flera
fastigheter att avstyckas. P4 nagra platser foreslas dven radhus-/flerbostadshus-
bebyggelse. Dessa fastighetstyper anses ha storst nytta av att de allmédnna
anlidggningarna rustas upp och anses ha lika stor nytta oavsett nuvarande
bestimmelser.

Styckningslott, smahus/parhus, del i; andelstal 2,0

Andelstalet f6r en méjlig nyavstyckning f6r smahus har enligt praxis 1 Nacka
kommun varit det dubbla andelstalet f6r en obebyggd befintlig fastighet. Forslaget
ar att folja den principen for smahus och parhus. Huruvida en fastighet har
mojlighet att avstyckas, har bedomts utifran detaljplaneférslagens bestimmelser om
minsta fastighetsstorlek. Andelstalet avser den tillkommande lotten utéver befintlig
fastighets andel .

Flerbostadshus, andelstal 1,8 per 100 kvm BTA

Andelstal fo6r byggnation av flerbostadshusbebyggelse foreslas asittas ett nagot ligre
andelstal per typligenhet om 100 kvm BTA jamfort med fastigheter med moijliga
nyavstyckningar. Motivet till detta ar att ligenhetsboende som regel innebir ett
ligre bilinnehav® per bostad 4n boende i enbostads- och tvibostadshus. Samtidigt
bedoms ligenhetsboende som regel ha en storre nytta av gemensamma
parkanliggningar, varfér andelstalet inte reduceras fullt ut i férhallande till forvintat
antal fordon per bostad.

Radhus, andelstal 1,0 per 100 kvimn BTA

Andelstalet for byggnation av radhusbebyggelse féreslas asittas samma andelstal
per typligenhet om 200 kvm BTA jimfort med fastigheter med moijliga
nyavstyckningar. Motivet till detta ar att bilinnehavet i radhus som regel 4r samma
per bostad som boende i enbostads- och tvibostadshus. Dessutom har radhus-
ligenheter som regel en egen tomtplats anordnad, varfor nyttan av gemensamma
parkanldgeningar blir ligre dn for flerbostadshus.

! Parhus (bestimmelse e; i detaljplanens granskningshandlingar) 4r sammanbyggda parvis i
mellanliggande tomtgrins. Ett parhus bestir siledes av tvé lotter och det sammanlagda andelstalet
for ett parhus dr 4,0 vid nyavstyckning.

2 I kommunens nya patkeringspolicy dr grundtal f6r parkeringstal f6r en- och tvdbostadshus 2,0 per
bostad (1,5 vid gemensam parkering). Parkeringstalet f6r ligenhetsboende i Boo dr 1,0 per ligenhet.
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4.2.2.3 Verksamheter

Aven verksamheter som har nytta av upprustningen av allminna anliggningar ska
erligga gatukostnadsersittning. Andelstalet ska motsvara nyttan av anldggningarna
samt mingden trafikrérelser som verksamheten férvintas ge upphov till.

Skolverksamhet, andelstal 2,0 per 100 kvm BYA

Forskolan pa Baggensviksvigen foreslas fa ett andelstal baserat pa byggritten i
planforslaget. Forskolan bidrar till fler trafikrorelser an en bostadsfastighet samt har
en storre nytta av parkanligeningarna jamfért med bostadsfastigheterna

Smabatshamn, andelstal 0,05 per batplats

Smabatshamnar foreslas fa ett andelstal baserat antalet mojliga batplatser och 0,05
per batplats. Verksamheten alstrar relativt lite trafik och enbart delar av aret. Antalet
batplatser bedéms utifran utlagt vattenomrade i planférslaget och en genomsnittlig
batplats om 2,5 m.

Kontor/smaindustri, andelstal 0,3 per 100 kvmn BYA

Verksamhetsytor foreslas fa ett andelstal baserat pa mojlig byggnadsarea (begrinsas
med planbestimmelse eller prickmark 1 planforslaget). Verksamhetsytorna
tillkommer pa platser som inte anses vara limpliga f6r bostadsbebyggelse, och
nyttan av anlaggningarna bedoms dirmed vara relativt lag.

4.2.3 Reduktion av andelstal

Vissa fastigheter inom fordelningsomradet har begrinsad nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget. Det handlar om befintliga smahusfastigheter som redan har
utfart till kommunal vig samt om fastigheter som inte ligger inom planomrade
Solbrinken-Grundet. Reduceringen giller befintliga fastigheter f6r smahus.

e [Fastigheter utanfor planomradet: 25%
(Om fastigheten planidiggs i framtiden och samtidigt ingar i en gatukostnadsutredning
med anledning av att kommunen dvertar buvudmannaskapet i Eriksvik ska fastigheten
inte pdforas ytterligare gatukostnader.)

e TFastigheter lings Gustavsviksvigen som ligger inom BPL168: 100%
(Om fastigheten ingdr i en annan gatukostnadsutredning i framtiden har fastigheten full
betalningsskyldighet.)

e TFastigheter lings Gustavsviksvigen som ligger inom OB2: 50%

4.3 Forandringar sedan samrad 2

o Andrad fordelningsgrund for kategoti Befintligt flerbostadshus. Fordelning per
befintlig ligenhet istillet f6r per vaning.
e Justerad reducering av andelstal for fastigheter. Indelning i tre kategorier.

12 (14)



Gatukostnadsutredning
Nacka kommun / september 2019 / KFKS 2017/77 Solbrinken-Grundet

5 AganderﬁttsskyddetlEgendomsskyddet

5.1 Inledning

Var och ens egendom dr skyddad enligt nationell och internationell ritt. Skyddet ar
dock inte absolut. Nir det krivs for att tillgodose angeligna allméinna intressen, kan
en fastighetsigare krivas avsta sin fastighet eller tala att det allméinna inskrinker
fastighetsagarens anvindning av sin fastighet. Att ta ut gatukostnadsersittning fran
fastighetsagare syftar till att sikerstéilla den kommunala budgeten, vilket dr ett
angeldget allmint intresse.

Nacka kommuns utgangspunkt ar att en fastighetsigare enbart ska betala for sa
kallade gatukostnader, om fastighetsigaren har tillférts nytta av atgarderna och da
enbart i den utstrickning som stir i proportion till nyttan. Agare till fastigheter som
kan delas ska inte beh6va betala forrin avstyckning sker, fastighetsreglering som
kan jamstillas med en avstyckning sker eller fastighetsidgaren dessforinnan 6verlater
fastigheten.

Aganderittsskyddet finns i 2 kap. 15 § Regeringsformen och egendomsskyddet i
artikel 1 1 forsta tilliggsprotokollet till Europakonventionen.

5.2 Kommunens bedomning i Solbrinken-Grundet

Nacka kommun anser att de atgirder som vidtas i Solbrinken-Grundet ar till gagn
tor samtliga fastigheter inom fordelningsomradet. Fastigheterna bir kostnad efter
vilken nytta de férvintas ha av vig- och parkanliggningarna. Den kostnad som
varje fastighet ska béra dr ligre an och star 1 proportion till den sammantagna nytta
och virdeckning som respektive fastighet forvintas ha och fa. Kostnaderna hanfor
sig till nytta som fastighetsigare kan tillgodogora sig i samband med att
anlidggningarna och anordningarna kan anvindas pa avsett sitt eller da den
underliggande detaljplanen vunnit laga kraft. Det foreslagna uttaget av
gatukostnadsersittning 4r alltsd forenlig med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.
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