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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Sickla stationshus, Sicklaon 83:42, Sickla
industrivdg, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Planomradet 4r beldget invid Sickla station och Sickla kopkvarter. Planomradet omfattar
cirka 1 700 kvadratmeter. Planforslaget syftar till en utdkad byggritt fér en ny, h6g och vil
gestaltad bygegnad for centrum- och stationsandamal. Planforslaget ger dven planstod at
tunnelbanan.

Detaljplanen for Sickla stationshus var ute pa samrad mellan den 26 november 2020 och
den 8 januari 2020. Under samradet inkom synpunkter fran remissinstanser avseende
dagvattenhantering, parkeringsbehov och skydd mot storningar fran vibrationer och
stomljud. Fran allminheten inkom frimst synpunkter avseende forsimrade solljus- och
utsiktsforhallanden pa grund av byggnadens h6jd och volym. Planférslaget var utsiant pa
granskning mellan den 29 maj och 13 juli 2020. Under granskningsperioden inkom totalt 30
skrivelser med synpunkter. Av dessa var 7 synpunkter fran remissinstanser och nimnder
varav 2 remissinstanser inte hade nigon erinran. Fran allmdnheten har 23 skrivelser med
synpunkter inkommit under granskningen, varav de allra flesta frain boende pa Alphyddan.
Sa gott som samtliga anger en foérsamring pa en eller flera av foljande punkter som skl till
sin inlaga: minskat solljus, minskad utsikt, 6kad insyn, férindrade vindforhallanden samt en
forvintad virdeminskning av bostadsritten.

Inf6r antagande har planforslaget justerat angaende omfattningen av
schaktdjupsbestimmelser. Bestimmelser avseende skydd mot stérningar och
utformningsbestimmelser har dven justerats. Dirutéver har redaktionella dndringar utforts.

Planforslaget mojliggor att en idag obebyged yta som 1 viss utstrickning kan upplevas som

otryge kan bebyggas med en attraktiv byggnad. Planférslaget innebar sammantaget positiva
konsekvenser f6r barn genom att omradet kan utvecklas till en mer levande, tillganglig och
trygg stadsmiljo.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planarbetet har fram till tillstyrkan inf6r antagande kostat cirka 4 612 000 kronor.
Planarbetet bekostas av fastighetsagaren.

Arendet

Planomradet ir beldget invid Sickla station och Sickla képkvarter. Marken dr obebyggd och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Planomradet omfattar cirka 1 700
kvadratmeter. For planomradet medger gillande detaljplan DP 564 en bygeritt om cirka 4-5
vaningar for centrum- och stationsindamal. Den nya detaljplanen kommer att ersitta DP
564 inom aktuellt omrade. Planomradet 6verlappar dven del av planerat omrade for
tunnelbanan och dess vistra stationsentré for station Sickla. Detta innebir att den nya
detaljplanen kommer slicka ut motsvarande omrade i dndring av gillande detaljplaner for
tunnelbana i Nacka DP 625 A men innehilla relevanta bestimmelser s4 att planstod for
tunnelbanan kvarstar. Flera stadsbyggnadsprojekt pagér i omradet.

Planforslaget syftar till att ge en utdkad byggritt f6r en ny, hog och vil gestaltad byggnad
som férutom centrum- och stationsindamal dven kan inrymma kontor, handel och hotell.
Planférslaget innebir i sin helhet cirka 550 nya arbetsplatser i omradet.

Det nya stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den dldre industriarkitekturen
1 omradet men anspelar dven pa tidig modernism. For att sidkra att byggnaden utformas i
enlighet med foreslagna gestaltningsambitioner kompletteras detaljplanen med ett
gestaltningsprogram som ligger till grund for de gestaltningsriktlinjer som planforslaget har
utformats med, se nedan.

e Karaktir
Landmirke i stadslandskapet
En entrébyggnad till Sickla képkvarter
e Byggnadsvolym
Vertikalitet
Skulptural form
Volymer vridna till varandra
Byggnad utformad med synliga terrasser
Tydlig midja
Markerad sockelvaning
Sockelvaning indragen vid entré mot korsningen
Sickla industrivig/Smedjegatan
e Fasader
Fasader 1 metall, glas eller tegel
Fasader med djup — reliefverkan. Skimrande
I huvudsak uppglasad sockelvaning

e Terrasser
Terrasser ska utformas med grona inslag

e Kulér L 11
Kopparréda fasader — en varm och dimpad ton




3(6)

Planforslaget var utsant pa samrad mellan den 26 november 2019 och den 8 januari 2020.
Under samradet inkom synpunkter fran remissinstanser avseende dagvattenhantering,
parkeringsbehov och skydd mot stérningar fran vibrationer och stomljud. Fran allméinheten
inkom frimst synpunkter avseende forsimrade solljus- och utsiktsférhallanden péa grund av
byggnadens hojd och volym. Efter samradet kompletterades planforslaget bland annat med
en lokalklimatutredning, en trafikutredning och en vibrations- och stomljudsutredning.
Utifran inkomna synpunkter och de uppdaterade och nya utredningarna reviderades
planférslaget. Bland annat utokades markanvindningen fér tunnelbaneindamal till att
omfatta hela byggritten. Planbestimmelser avseende skydd mot storningar kompletterades.
Vidare justerades gestaltningsriktlinjerna.

Planforslaget var utsant pa granskning mellan den 29 maj och den 13 juli 2020. Under
granskningsperioden inkom totalt 30 skrivelser med synpunkter. Av dessa var 7 synpunkter
fran remissinstanser och nimnder varav 2 remissinstanser inte hade nagon erinran.
Trafikférvaltningen framforde bland annat att enhetliga schaktdjupsbestimmelser bor gilla
tor hela byggritten inom planomradet. Trafikverket framférde att en geohydrologisk
utredning bor tas fram infér antagandet av detaljplanen.

Fran allmanheten har 23 skrivelser med synpunkter inkommit, varav de allra flesta fran
boende pa Alphyddan. Sa gott som samtliga anger en férsimring pa en eller flera av
féljande punkter som skal till sin inlaga: minskat solljus, minskad utsikt, 6kad insyn,
torindrade vindforhallanden samt en férvantad virdeminskning av bostadsritten. Manga
anser att ett genomforande av planen leder till en férsimrad boendemiljé och minskad
trivsel 1 omradet, och efterlyser darfoér en grundlig konsekvensstudie géllande risker
avseende psykisk hilsa. Manga anser dven att det planerade stationshuset inte passar in 1
sammanhanget med lag industribebyggelse, med andra material, och féreslar en maximal
byggnadshéjd motsvarande det nuvarande Curantenhuset.

Inf6r antagande har planforslaget justerats. Schaktdjupsbestimmelserna har justerats 1
enlighet med Trafikférvaltningens 6nskemal. Planbestimmelser avseende skydd mot
storningar har kompletterats. Planférslaget har dven kompletterats med
utformningsbestimmelser f6r foreslagen byggnadsentré invid korsningen Sickla
industrivig/Smedjegatan. Dirutdver har redaktionella dndringar utforts.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget mojliggdr att en idag obebyggd yta som i viss utstrackning kan upplevas som
otrygg kan bebyggas med en attraktiv byggnad. Det féreslagna stationshuset med ny
tunnelbaneentré innebdr att platsen far liv och rérelse under fler av dygnets timmar genom
hotell, kontor, restauranger och butiker. Féreslagen stationsbyggnad ska utformas med en
publik bottenvaning som ger stéd at gaturummet vilket innebir ett mer omslutande och
sammanhingande stadsrum 1 den aktuella delen av Sickla.
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Tidplan

Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga kostnader hinférliga till exploateringen bekostas av exploatoren, fastighetsdgare
Atrium Ljungberg AB. Detaljplanen omfattar inga allminna anliggningar. Ett
detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsidgaren. Detaljplaneavtalet
reglerar planliggningskostnader inklusive kommunens interna administrativa arbete, dessa
kostnader debiteras fastighetsidgaren.

Planarbetet har fram till tillstyrkan infér antagande av detaljplanen kostat cirka 4 612 000
kronor. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Konsekvenser for barn
Planforslaget innebir sammantaget positiva konsekvenser for barn genom att omradet kan
utvecklas till en mer levande, tillginglig och tryge stadsmiljo.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Granskningsutlatande
e DPlankarta
e Planbeskrivning
e Gestaltningsprogram

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt over detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Terese Karlqvist
Enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Sickla stationshus, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 20180502 KSSU
V' | Detaljplancavtal 20181011 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, samrad 20190828 MSN Information om samrad
V' | Detaljplan, samrad 20191119 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, yttrande, samrid 20200121 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 20200513 MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Exploateringsavtal, godkidnnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

e
Oversiktskarta Karta med planomridet markerat med rid linje.
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Oversikt 6ver detaljplanens kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

tillstyrkan av detaljplanen i milj6- och stadsbyggnadsnamnden.

Aktivitet

Kostnad

Personalkostnader, exkl.
kommunikator

Totalt: 3 500 000 kr
Exploateringsenheten: 1 000 000 kr
Planenheten: 1 700 000 kr

Ovriga enheter: 800 000 kr

Kommunikation, personalkostnad f6r
kommunikator samt kostnad for
samridsfolder.

Samradsfolder 30 000 kr

Utredningar och underlag

Totalt: 500 000 kr
- Dagvatten: 200 000 kr
- Lokalklimatutredning: 300 000 kr

Plansamordningskostnader: 500 000 kr
Ovriga planutredningar framtagna av exploator:
- Flyghinderanalys
- Gestaltningsprogram
- Markteknisk undersékningsrapport
- Trafikbuller
- Trafik
- Risk
- Solstudier
- Vibrations- och stomljudsutredning

Grundkarta 70 000 kr
Fastighetsforteckning 12 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 4 612 000 kr
tillstyrkan av detaljplanen

Sirskilda hindelser som péaverkat Komplext projekt

plankostnaden

Stor opinion i samband med samrad och granskning.
Parallella uppdrag - Arkitekttiviing
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