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l. Sammanfattning
Fo6r Finnboda giller detaljplan DP 313 enligt vilken gemensamma anliggningar planlagts som

kvartersmark med avsikten att gemensamhetsanlaggningar ska bildas for forvaltningen. Syftet
med projektet dr detaljplaneligga vissa gemensamma ytor och anliggningar som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Vissa anlidggningar under jord i blivande allmin platsmark
kommer dven fortsittningsvis omfattas av enskilt huvudmannaskap, t.ex. VA-ledningar och -
anldggning som endast betjinar bostadsrittsféreningar.

Den mark som avses detaljplaneliggas ligger i dess helhet inom fastigheten Sickladn 37:41 som
ags av Finnboda industrilokaler HB (FIHB). FIHB ir exploator f6r omradet och har byggt ut alla
bostider och gemensamma anldggningar i omradet. Bostadsfastigheterna ir 6verlimnade till
bostadsrittsforeningar. Arenden om inrittande av gemensamhetsanliggningar for gemensamma
ytor och anlidggningar pagar sedan linge men har inte kunnat slutféras. FIHB har dérfér inte
kunnat limnat 6ver forvaltningen av anliggningarna.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012 att kommunen ska verka for att ta Gver
forvaltningen av vissa allmantillgéngliga anldgeningar 1 bland annat Finnboda. Med anledning av
beslutet har férhandlingar med FIHB pégitt avseende detaljplaneliggning och 6vertagande av
kajer, pirar, GC-vig lings kajer samt vissa industriminnen. Bostadsrittsféreningarna i Finnboda
har parallellt med detta framfort 6nskemal om kommunalt 6vertagande av dven andra
anlageningar, bl.a. gator och VA-anldggningar.

Kommunen anser att det finns starka skal for att detaljplaneligga vissa anldggningar och
markomraden f6r kommunalt huvudmannaskap men att vissa andra anliggningar dven
fortsattningsvis ska omfattas av enskilt huvudmannaskap. Grinsdragningen av projektet har
gjorts baserat pa dessa stillningstaganden. Projektet kommer medféra att kommunen tar 6ver
ansvaret for Finnboda varvsvig och Finnboda kajvig inklusive kantparkeringar, kajer, pirar, GC-
vigar, torgytor, industriminnen, dagvattenledningar samt VA-ledningar i Finnboda varvsvig med
tillhérande pumpstation. Vidare ingar vattenomrade och naturmark med bergskérningar i
Overtagandet.

Kommunen avser teckna en principéverenskommelse med FIHB och samtliga ber6rda
bostadsrittsforeningar for att fa till en helhetslosning f6r omradet. En férutsittning for att den
nya detaljplanen ska tas upp for antagande ér att FIHB och berérda fastighetsagare 1 omrade
tecknar overenskommelser och gemensamt anséker hos lantmiteriet om inrattande av
gemensamhetsanlidggningar for de anliggningar som ska kvarstda med enskilt huvudmannaskap.

Kommunen avser teckna tilliggsavtal till exploateringsavtal med FIHB f6r att nirmare reglera
hur aktuella anlaggningar ska tas 6ver, hur fastighetsregleringar ska géras samt ersittningsfragor.
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2. Bakgrund

Detaljplan DP 313 f6r Sickladn 37:41 m.fl. Finnboda varv vann laga kraft den 24 april 2003.
Utbyggnaden av bostider inom omradet har fardigstillts av exploatéren Finnboda Industrilokaler
HB (FIHB) som ir ett heldgt dotterbolag till HSB. De enskilda bostadsfastigheterna har bildats
och overlamnats till bostadsrittsféreningar. Inom omradet har dven ett antal kommersiella
fastigheter bildats och overlatits till kommersiella aktorer.

Gemensamma ytor och anliggningar sasom gator, torg, parkeringar, kajer, VA-anliggningar och
andra ledningar dr detaljplanelagda som kvartersmark inom fastigheten Sicklaoén 37:41, som dgs
av FIHB. Avsikten med detaljplan DP 313 var att drift och férvaltning av dessa gemensamma
ytor och anlidggningar skulle utféras av de enskilda fastighetsidgarna genom
gemensamhetsanlidggningar.

Tva separata anlaggningsforrittningar pagar och handliggs av kommunala lantmaterimyndigheten
1 Nacka; drende AB137598 avseende inrittande av gemensamhetsanliggning for vigar, VA, m.m.,
samt AB137597 avseende inrittande av gemensamhetsanlidggning for ytparkeringar, m.m.
Arendena har pagitt under manga ar men har inte kunnat slutféras pa grund av oenighet mellan
parterna.

Nacka kommun har tidigare genomfért en utredning som visar att tekniskt komplicerade
anldgegningar saisom kajer, industriminnen, vagtunnel, m.m. i Saltsjoqvarn, Danvikstrand och
Finnboda bor 6verga till kommunalt huvudmannaskap. Mot denna bakgrund beslutade
kommunstyrelsen den 23 april 2012, § 129, att inleda arbetet med férhandlingar med nuvarande
huvudmin om inférande av kommunalt huvudmannaskap for allmantillgingliga kajer,
industriminnen, tunnel, med mera.

Med anledning av kommunstyrelsens beslut fran 2012 har kommunen och FIHB {61t
torhandlingar om detaljplaneliggning f6r kommunalt huvudmannaskap och 6vertagande av kajer,
pirar och vissa industriminnen i Finnboda. Parallellt med detta har bostadsrittsforeningarna i
omradet framfort 6nskemal om inférande av kommunalt huvudmannaskap dven for gator,
bergsslinter och VA-anliggningar, m.m.

Det har f6rts diskussioner mellan kommunen och bostadsrittstéreningarna kring vilka
markomraden och anldggningar som ar limpliga f6r kommunen att detaljplaneligga och ta 6ver
huvudmannaskapet for. Diskussionerna har utmynnat 1 att kommunen finner det limpligt att
detaljplanelidgga och ta 6ver mark och anlidggningar som har ett tydligt allmént intresse, sisom
gator, torg, gang- och cykelférbindelse 1 anslutning till gator och torg, industriminnen och VA-
ledning i Finnboda varvsvig med tillhérande pumpstation samt dagvattenledningar som betjanar
gator och torg. Den mark och de anliggningar som 1 huvudsak endast ar till nytta f6r
bostadsrittsféreningarna ska inte omfattas av detaljplaneldggning och kommunalt 6vertagande,
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sasom VA-ledningar med tillh6rande pumpstation vid Finnboda Kajvig, vissa parkeringar och
vissa gangforbindelser.

3. Syfte och mal
3.1.  Syfte

Projektets Overgripande syfte dr att 6verfora forvaltningen av mark och anliggningar fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap.

Projektet ska ocksa bidra till en helhetslosning f6r omridet; gemensamhetsanliggningar ska med
stod av befintlig detaljplan inrittas f6r den mark och de anlidggningar som inte detaljplanelaggs
som allmin plats. Kvartersmark som idag ligger inom FIHB:s fastighet 37:41 och som inte
omfattas av detaljplaneliggning ska féras Gver till enskilda bostadsfastigheter.

3.2. Mal

3.2.1. Projektmal

e Genom ny detaljplan detaljplaneligga mark som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

e Den nya detaljplanen, samt avtal med FIHB och bostadsrittsféreningarna i omradet, ska
bidra till en helhetslésning f6r Finnboda; Detaljplan DP 313 ska genomfdras genom att
det inrittas gemensamhetsanligeningar f6r mark och anliggningar som ska férvaltas med
enskilt huvudmannaskap.

e Klargora den kommande gransdragningen mellan allminna respektive enskilda
anldggningar och anliggningsdelar.

e Sikerstilla att enskilda anldggningar och anldggningsdelar som ligger i mark som
detaljplaneliggs som allman platsmark bekriftas for dndamalet gemensamhetsanliggning.

e Klargora den kommande gransdragningen mellan kvartersmark i detaljplan DP 313 och
allmin platsmark i den nya detaljplanen.

e Klargora vilka servitut och/eller andra rittigheter som dr nédvindiga f6r genomforandet
av den nya detaljplanen samt befintlig detaljplan.

e  Genomfora overforandet huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap inom omrade som detaljplaneliggs som allmin plats 1 tva etapper; kajer
och GC-vig, m.m. med stéd av servitut efter att start-pm och avtal antagits av
kommunfullmiktige, resterande delar med stéd av tidsbegrinsad nyttjanderatt nar
detaljplanen tas upp for granskning. Slutligt genomférande sker nir
fastighetsbildningsbeslut baserat pa den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Nacka kommun har tagit fram en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka som antogs den 17 juni 2019 av kommunfullmiktige. Syftet med strategin och tillhérande
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genomférandeplan ér att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att miljé- och klimatarbetet
torankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i stadsbyggnadsprocessen.

Det aktuella projektet som omfattas av detta start-pm syftar till att inféra kommunalt
huvudmannaskap f6r befintliga anliggningar, vilket medfor att strategi f6r miljé- och
klimatambitioner i stadsutvecklingen inte dr applicerbara pa projektet.

4, Forutsattningar
4.1. Omrade och avgransningar

Den mark som avses detaljplaneliggas f6r kommunalt huvudmannaskap ligger i dess helhet inom
Sicklabn 37:41. Fastigheten, som 4dgs av FIHB, dr stamfastighet inom omréadet Finnboda. For
omradet giller detaljplan DP 313 enligt vilken kajer, gator, torg, parkeringar, VA och andra
gemensamma ytor och anliggningar ér planlagda som kvartersmark med avsikt att drift och
underhall ska ske med enskilt huvudmannaskap inom ramen f6r gemensamhetsanliggningar.
FIHB har byggt ut alla bostadsfastigheter och gemensamma anldggningar i omradet. Samtliga
bostadsfastigheter ar 6verlatna till bostadsrittsféreningar.

Den mark och det vatten som avses detaljplaneliggas som allmin plats respektive vattenomrade

med kommunalt huvudmannaskap framgar av kartbilden nedan

Rarthild som visar det omrade som avses detaljplaneliggas som allman plats med kommunalt huvndmannaskap.
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Gransdragningen har gjorts enligt principen att mark och anlidggningar som detaljplaneliggs for
kommunalt huvudmannaskap ir sidana som inte enbart ir till nytta f6r boende 1 omradet. Vidare
ska grinsdragningen kunna bidra till en dandamalsenlig och effektiv drift av den blivande
kommunala marken.

I Finnboda varvsvig finns en dagvattenledning utférd av FIHB och som enligt tidigare tecknat
exploateringsavtal mellan kommunen och FIHB ska vara kommunal. Det finns bildad
ledningsritt for ledningen men den har hittills inte limnats 6ver till kommunen eftersom det
funnits oklarheter med avseende pa dess utférande.

Lings med kajerna i omradet finns en GC-vig inom x-omrade som ska vara kommunal. Det har
tidigare tecknats avtalsservitut till férman f6r kommunen f6r GC-vigen men det faktiska
overtagande av driften har inte skett eftersom GC-vigen byggts delvis i annan strickning dn vad
som anges i detaljplanen och servitutsavtalet.

Finnboda varvsvig utgor en huvudgata in 1 omradet och nyttjas bland annat av trafikanter till och
fran SL:s battrafik i ndra anslutning till gatan. Vidare finns i anslutning till Finnboda varvsvig
omraden som i framtiden kan komma att exploateras och som da behover anslutas till gatan. Av
detta skil bedomer kommunen att daven VA-ledningar i Finnboda varvsvig samt tillhérande
pumpstation bor omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Finnboda Kajvig utgér huvudsakligen tillfartsvig till bostadsfastigheter i omradet. Dock nyttjar
besokare till omradet parkeringar lings gatan, varfor det kan anses finnas ett allmant intresse for
kommunen att ta 6ver huvudmannaskapet for gata och parkeringar. Vidare finns i anslutning till
gatan bergsslinter och industriminnen i form av stapelbidd och murar som bedéms vara alltfér
betungande for bostadsrittsféreningar att ansvara for. For att kommunen ska kunna skota och
underhalla dessa krivs tillgang till gatan. Det finns dven en GC-vig lings med stapelbadden som
torbinder Finnboda kajvig med Finnboda varvsvig. Sammantaget bedomer kommunen darfor
att samtliga gator inklusive kantparkeringar, torgytor, torgliknande ytor, industriminnen,
bergskarningar och GC-forbindelser bor omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Som en foljd
av att dessa omraden och anliggningar blir allmin plats, behover dven dagvattenledningarna som
betjinar blivande allmin plats fa kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplaneliggningen kommer endast att avse den mark som ska bli allmin plats respektive
vattenomrade. Ovrig mark inom omradet ska fortsatt vara kvartersmark enligt befintlig detaljplan.

VA-anliggning i Finnboda kajvig med tillh6rande pumpstation och andra anlidggningar (bland
annat fiberledningar) som inte ska omfattas av kommunalt huvudmannaskap ska inga 1 blivande
gemensamhetsanlidggningar som ska bildas med st6d av befintlig detaljplan. Delar av blivande
gemensamhetsanldggningar kommer att ligga 1 allmin platsmark i den nya detaljplanen. Dessa
ledningar ska bekriftas i den nya detaljplanen. Inom blivande allmin platsmark finns dven andra
enskilda ledningar sisom exempelvis ledningar for fjarrvirme.
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Ortofotovy dver det aktuella omradet.

4.2, Planforutsattningar - statliga, regionala och kommunala
I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sickladn betecknad som tit stadsbebyggelse.

Omradet har unika kvaliteter och omfattas 1 sin helhet av riksintresse for kulturmiljévarden samt
ber6rs av riksintressen f6r kommunikationer i form av befintlig farled.

Nackas norra kust ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp. Riksintressets kiarnvirden nirmast Stockholm utgérs frimst av
industrihistoriska uttryck i form av stora, varierande byggnadsvolymer fran sent 1800-tal och
1900-talets forsta hilft som tillh6rt varvsindustrier. De historiska sparen omfattas dven av kaj-
och varvsstrukturer samt vissa inslag av villor (f.d. personalbostider). Till riksintresset hor dven
det karaktiristiska sprickdalslandskapet som skapat forutsittningarna fér
bebyggelseetableringarna. Riksintressets virden far inte utsittas for “pataglig skada” enligt
miljébalken. Linsstyrelsen utévar tillsyn vid planldggning sa att detta inte sker.

Omradet ber6rs av strandskydd.

Planomradet omfattas av byggnadsplan B 161, detaljplan DP 380 och tillagg till planbestimmelser
i detaljplanerna DP 399 och DP 511. Genomférandetiderna har gatt ut.
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Planomradet omfattas av detaljplan DP 313, som vann laga kraft 24 april 2003, dndring av
detaljplan i detaljplan DP 374, som vann laga kraft 16 december 2005, tilligg till
planbestimmelser i detaljplan DP 531, antagen 2012 samt DP 452, som vann laga kraft

4 september 2008. Marken som ar foremal f6r planliggning ar reglerad som kvartersmark.

5. Utforande

5.1. Detaljplan
Planférslaget bedéms kunna hanteras med standardférfarande enligt PBL 5 kap. 6 § da det:

e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
e inte ir av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Planforslaget ska omfatta den mark och det vatten som ska 6verga fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap. Genom detaljplanen ska aktuell mark ges ny anviandning och befintliga
anldgeningar bekriftas.

Natur & kultur

Omradet som omfattas av detaljplanen bestar av vigar, GC-vagar, torg, kajer och naturmark.
Omradet ar helt utbyggt och nagon férandring av landskapsbild, vegetation, m.m. kommer inte
att ske med anledning av detaljplanen.

Markigoférhillanden

Foljande fastigheter ar direkt eller indirekt berorda av detaljplaneandringen:
Fastighet Agare
Sicklaén 37:22 HSB Stockholm ekonomisk férening
Sicklaén 37:41 FIHB
Sickladn 37:42 Stiftelsen Danviks Hospital
Sicklaén 37:46 John Mattson AB
Sickladn 37:61 Brf Finnboda Port
Sicklaén 37:62 Brf Finnboda Hage
Sicklaén 37:63 Brf Finnboda Dunge
Sickladn 37:64 Brf Finnboda Alle
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Sickla6n 37:65 Brf Finnboda Hamnkontor
Sickladn 37:66 Brf Finnboda Pirar

Sickladn 37:67 Brf Finnboda Terrass

Sickla6n 37:68 Brf Finnboda Udde

Sicklaén 37:70 Vimpekullen Finnboda aktiebolag
Sickladn 37:71 Brf Saltsjo Vy

Sickladn 37:72 Brf Finnboda Hamnplan

Sickladn 37:73 (3D)

Vimpelkullen Finnboda aktiebolag

Sicklaon 37:74 Brf Finnboda Dockland

Sicklaén 37:75 Vimpelkullen Finnboda aktiebolag
Sicklaén 37:78 Vimpelkullen Finnboda aktiebolag
Sicklaén 37:79 Chefsbostaden i Finnboda aktiebolag

(c/o Engelbrekt)

Sicklaén 37:80

Vimpelkullen Finnboda aktiebolag

Sicklaon 37:81

Vimpelkullen Finnboda aktiebolag

Sicklaon 37:82

Vimpelkullen Finnboda aktiebolag

Sickladn 37:84

Brf Finnboda Tradgardar

Trafik

Gang och cykel, fordon, batar, parkering ska bevakas under arbetet med detaljplanen.

Teknisk fors6rjning

Teknisk f6rsorjning dr utbyged inom omradet. For omradet kommer VA-forsérjningen 1

framtiden ske genom att delar av VA-systemet har kommunalt huvudmannaskap och 6vriga delar

utgors av ledningar och anligeningar med enskilt huvudmannaskap genom

gemensamhetsanlidggningar som ansluts till det kommunala VA-nitet. Elf6rsorjningen sker

genom delvis enskilt dgda ledningar samt Nacka energi.
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Miljo

Buller, vibrationer, mark- och luftférhallanden, grundvatten, risker, trygghet och brott,
tillganglighet, hilsa, farligt gods: Detaljplaneforslaget kommer inte innebira att markens
anvindningssatt forindras, vilket betyder att nagon paverkan med avseende pa buller, vibrationer
och mark- och luftférhallanden inte kommer att ske. Under planarbetet ska risker, trygghet och
tillgdnglighet belysas mer ingaende.

Kopplingar till andra projekt

Planbesked for utveckling av fastigheten Sicklaén 37:79 (Engelbrekt) f6r bostadsindamal har
sokts. Agaren till fastigheten Sickladn 37:82 (Svarta ladan) avser soka planbesked for utveckling
av fastigheten for kontor och restaurang. Detaljplanearbete pagar for allminna anlaggningar for
Danvikstrand och Saltsjéqvarn.

Miljobedémningar f6r planer och program
For varje detaljplan som tas fram maste bedémas om planens genomférande kan medféra

betydande miljopaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ir sannolik kommer
en miljébeddmning genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Ar betydande
miljopaverkan inte trolig tas en miljéredovisning fram. Under botjan av planprocessen kommer
en s.k. behovsbedomning att géras. Behovsbedémningen ger svaret pa om paverkan vintas bli
betydande eller inte. Det formella beslutet om miljépaverkan fattas i samband med beslutet om
att skicka ut planhandlingarna pa samrad.

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ar att genomférandet av planen inte
kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan dndras i samband
med behovsbedémningen.

5.2. Markigoforhallanden

De anliggningar som ska planliaggas och tas 6ver av kommunen ér beldgna inom fastigheten
Sicklaon 37:41 som dgs av FIHB. Nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft ska marken foras
over till kommunens fastighet Sicklabn 37:11 genom fastighetsreglering.

5.3. Utbyggnad

Ingen utbyggnad ska genomforas inom projektet. Den mark och de anliggningar som

detaljplaneliggs f6r kommunalt huvudmannaskap ska tas 6ver av kommunen 1 dess nuvarande
skick.

Enligt tillstandsbedémning av kajerna som gjordes ar 2014 finns vissa dtgiardsbehov for att
kajerna ska uppna en teknisk livslingd om 60 ar, vilket tidigare har godtagits av kommunen.
Genom avtal med FIHB atar sig kommunen att utféra atgirderna mot viss ersittning fran FIHB.
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5.4. Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Genom att kommunen detaljplaneligger mark och tekniska komplicerade anliggningar f6r
kommunalt huvudmannaskap avlastas de enskilda fastighetsdgarna 1 omradet fran en stor del av
forvaltningen inom omradet. De gemensamhetsanliggningar som ska bildas inom omradet blir
mindre omfattande.

Detaljplaneliggningen av gatorna och kantparkeringarna som allmin plats innebir att ett stort
antal parkeringar 6vergar till kommunen. En konsekvens av detta ér att det p-tal som giller enligt
DP 313 kan bli svart att klara f6r de bostadsrittsforeningar som inte har sikerstallt tillrackligt
manga parkeringar inom kvartersmark. Detta kan aktualiseras vid en eventuell framtida
bygglovsprévning da p-talet blir en del av bedémningen

Vissa enskilda fastigheter kommer att belastas av setvitut och/eller andra rittigheter for
kommunala ledningar.

I samband med att kommunen reparerar kajerna kan stérningar uppsta till f6ljd av buller,
byggtrafik och avstingningar.

Detaljplanen kommer inte ha nagon paverkan pa barn i och med att det endast avser en
administrativ dndring av markanvindningen till allmén plats.

5.5. Rattsligt genomforande

En principoverenskommelse tecknas mellan kommunen, FIHB och samtliga
bostadsrittsforeningar i omradet som ar direkt berorda av detaljplanedandringen.
Princip6verenskommelsen utgor en helhetslosning for att detaljplan DP 313 slutligt ska
genomforas 1 de delar som éterstar efter att mark enligt den nya detaljplanen planlagts som allméin
plats. I principéverenskommelsen definieras vilken mark som ska detaljplaneliggas som allmin
plats, hur aterstiende kvartersmark inom Sickladn 37:41 ska férdelas till enskilda
bostadsfastigheter och hur anliggningsforrittningar ska genomforas for de anliggningar som ska
kvarsta med enskilt huvudmannaskap. I principéverenskommelsen finns ataganden for
bostadsrittsfoéreningarna att teckna 6verenskommelser med FIHB om fastighetsregleringar och
gemensamhetsanliggningar samt gemensamt ansdka hos Lantmaterimyndigheten i samband med
att den nya detaljplanen tas upp fOr granskning. I avtalet finns ett villkor om att den nya
detaljplanen inte tas upp for antagande forrin bostadsrittsforeningarna och FIHB har presterat
detta. I principéverenskommelsen anges att FIHB, bostadsrittsféreningarna och kommunen ska
bekosta 1/3 av detaljplanckostnaderna vardera och att detaljplaneavtal ska tecknas mellan
kommunen FIHB och bostadsrittstoreningarna.

Tilliggsavtal till exploateringsavtal mellan kommunen och FIHB avses tecknas. I tilliggsavtalet
regleras bland annat genomférandet av kommunens 6vertagande av mark och anlidggningar samt
ersittningsfragor.
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Eftersom kommunen avser ta 6ver kajer och GC-vig m.m. 1 f6rvag ska det tecknas ett
servitutsavtal for detta till f6rman f6r kommunen. Detta servitut ska ersitta befintligt servitut for
GC-vig och ska gilla tills dess marken har forts 6ver till kommunens fastighet efter
lagakraftvunnen detaljplan. Foér 6vriga delar av blivande kommunal mark ska ett tidsbegrinsat
nyttjanderittsavtal tecknas mellan kommunen och FIHB i samband med att detaljplanen tas upp
tor granskning. Innebérden av avtalet dr att kommunen tar 6ver driftsansvaret f6r marken och
anldgegningarna i avvaktan pa laga kraftvunnen detaljplan och markéverforing. For

markoverforingen ska tecknas en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen
och FIHB.

Inom blivande allmin plats kommer enskilda ledningar och anlidggningar som ska inga i
gemensamhetsanliaggningar finnas under mark. Kommunen ska upplata servitut till f6rman f6r
gemensamhetsanldggningarna. Lokaliseringen av andra ledningar (t.ex. for fjirrvirme samt
ledningar som betjanar enskilda fastigheter) inom blivande allman plats ska hanteras genom avtal
med berorda ledningsagare och fastighetsagare. Likasa kommer det att krivas servitut till forman
tor kommunens fastighet for blivande kommunala ledningar inom kvartersmark.

6. Tidplan

Ar och kvartal
2023 kvartal 1
2023 kvartal 1
2023 kvartal 1

Aktivitet

Princip6verenskommelse

Detaljplaneavtal

Tilliggsavtal till exploateringsavtal

Antagen detaljplan 2024 kvartal 3
Overtagande av kajer, GC-vig, etc 2023 kvartal 2
Overtagande av 6vriga allminna anliggningar | 2024 kvartal 3

Projektavslut 2025 kvartal 1

1. Ekonomi

1.1. Budget

Finnboda varv Beslutstidpunkt samt beslut
2016-11-14 2017-02-23 2020-06-02 SUMMA (tkr)
KFKS 2016/118-041 KFKS 2017/125 KFKS 2019/76
Inkomster/intakter 11031 1218 1445 13694
Utgifter -8 415 -787 -2 059 -11 261
Netto 2616 431 -614 2433
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Finnboda varv Beslutstidpunkt samt beslut
Inkomst VA 0 0 -8402 -8 402
Utgift VA 0 0 0 0
Netto VA 0 0 -8 402 -8 402
TOTALT BEVILIAD BUDGET 2616 431 -9 016 -5 969

Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget pa en 6vergripande niva, samt tidpunkt for
beslutet. Projektbudgeten ir fordelad utifran dess paverkan pa skattekollektivet respektive VA-
kollektivet.

Besluts-

Eudest lnlrsbudget I"Arsbudget Totalt instans  Datum
=>2022 2026=>
& o
x & (‘b‘ &
& & e - ; ; & & o
Finnboda varv & \3& éé' « \3’& \\é-
Projektbudget
beviljad tom 2022 33 -99 -66 1.5 -1.4 0.1 0.5 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 00 00 0.0 53 -3 -6,0 KF 2017-04-24
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 2,0 -0,5 1.5 0,0 ELI- T -3 0,0 0,0 0,0 00 00 0,0 20 -20 00 KS 2023-03-06
Total 33 -99 -6,6 3,5 -9 1,6 05 -I,5 -I,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7,3 -13;3 -6,0
Besluts-
Total projektprognos inkl kommande genomférandebeslut .
Totalt instans  Datum
Genomfdrande- ej beslutat
beslut 00 170 0,0 17,0 0,0 -02 02 0,0 0,0 0,0 00 00 00 170 -02 16,8 KF annu
Total 3,3 -99 -66 205 -1,9 186 05 -1,7 -l12 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 24,3 -135 10,8

Stadsbyggnadsprojektet anscker om ny budget med 0 miljoner kronor netto for ar 2023-2024 61
att ta fram den nya detaljplanen. Ny budget férdelas enligt f6ljande; 2 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Projektet bedoms generera ett verskott om 11 miljoner kronor. Kostnaderna for
detaljplaneliggningen, inklusive den plansamordning som behovs, har uppskattats till cirka 3,2
miljoner kronor. Uppskattad kostnad avseende projektledning i genomférandeskede ar cirka 0,5
miljoner kronor.

Intikterna i projektet uppskattas till 43 miljoner kronor férdelat pa 16 miljoner

kronor 1 exploateringsersattning och 1 miljon kronor som ersittning for planarbetet, 2 miljoner
som ersittning for tidigare upparbetade kostnader samt 24 miljoner som ersittning f6r
kommande driftskostnader for kajer. Projektet bedoms saledes ga med netto om cirka 30
miljoner kronor.

1.3. Finansiering
Enligt kommande principéverenskommelse ska bostadsrittsféreningarna, FIHB och kommunen

finansiera 1/3 vardera av detaljplanckostnaderna. Detaljplaneavtal ska fér detta iandamal tecknas.
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Enligt kommande tilliggsavtal till exploateringsavtal ska FIHB till kommunen betala en ersattning

om 43 miljoner kronor férdelat enligt f6ljande; 24 miljoner kronor utgér ersittning for

kommande driftskostnader f6r kajer, 1 miljon kronor avser FIHB:s del av kommande

detaljplanekostnader, 2 miljoner kronor avser ersittning for tidigare upparbetade kostnader

avseende forhandlingar om 6vertagande av kajer och resterande belopp om 16 miljoner kronor

avser ersittning for att kommunen utfér nédvindiga atgiarder av kajerna i egen regi.

8. Risker

Risk Konsekvens Atgird
Tid 3 Detaljplanearbetet kan ta Sikerstilla att det finns
lingre tid 4n berdknat och tillgdngliga resurser i
Komplext att gora dirmed dven Gvertagandet projektet som hatr god
dndamalsenliga av anldggningar. fastighetsrittslig och teknisk
grinsdragningar mellan kompetens.
blivande kommunal mark
och anldggningar mot
enskilda anldggningar och
sikerstilla
genomférbarheten for det.
Tid 4 Antagande av detaljplanen | Kontinuetlig bevakning och
® foérsenas eller uteblir om dialog med FIHB och
Antagande av detaljplanen | ans6kningarna inte gérs. bostadsrittsféreningarna.
ar villkorat av att
bostadsrittsféreningarna Om detaljplanen inte antas | Risken 4r betecknad som
medverkar till att anscka sker inget kommunalt r6d pga att kommunen inte
om inrittande av Overtagande av den mark har radighet 6ver
gemensamhetsanlidggningar. | och de anliggningar som avtalsférhéllandena mellan
kommunen inte redan tagit | FIHB och
over med st6d av servitut. bostadsrittsféreningarna.
Produkt 4 Hoégre kostnader £or drift Sikerstilla status pa
® . och underhill 4n om anliggningarna och
Ekonomi | Bjivande kommunala kommunen respektive uppritta rittvisande kalkyler
anliggningar uppfyller inte | NVOA byggt ut for drift och underhall.
kraven i Teknisk handbok anldggningarna i egen regi.
respektive NVOA:s
tekniska krav pa VA-
anldggningar.
Ekonomi | 4.5 Den ersittning for
o atgirderna kommunen
Reparationer av kajer och
pirar blir dyrare dn
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NACKA
KOMMUN
férvintat pa grund av erhiller fran FIHB ticker
okinda atgirdsbehov och inte kostnaderna.
kostnadsokningar for
material och entreprenader.
Ekonomi | 4 Kommunen far inte intikter | Kostnadsmedvetenhet i
[ ) som motsvarar upparbetade | projektet.
Detaljplanckostnaderna bli detaljplanekostnader.
hégre dn beriknat.
Produkt | 2 Kommunen kan f3 ansvar Sikerstilla god kvalitet i
for ledningar kommunen utredningen av befintliga
Svart att fa fram korrekt inte ska ha ansvar for. ledningar.
och fullstindig information
om ledningar i blivande
kommunal mark.
9. Kommunikation

Projektet kommer att ha en projektwebbsida pa nacka.se dir aktuell information,

kontaktuppgifter och handlingar publiceras 16pande under projektets gang.

Utover den kommunikation som krivs enligt plan- och bygglagen planeras inga sirskilda

kommunikationsinsatser i projektet. Nodvindiga informationsinsatser kommer att genomforas

till de fastighetsigare som ar direkt berorda av detaljplanearbetet och genomférandefragor
kopplat till det.

10.
10.1.

Rapportering

Avslut och overlamnande

Anlaggningar som ska tas 6ver av kommunen 6verlimnas i tvd etapper. Kajer och GC-vig lings

kaj m.m. 6verlimnas till driftenheten i samband med att servitut tecknas mellan FIHB och

kommunen efter antagande av avtal och start-pm. Ovrig mark och anliggningar 6verlimnas efter

att detaljplanen och beslut om fastighetsreglering avseende 6verforing av mark till kommunens

fastighet vunnit laga kraft. Nir 6verlimnandet édr fardigstillt kan projektet avslutas.

Nina Morling

Exploateringschef

Susanne Werlinder
Planchef




Anna Bicklund
Projektchef

Kristina Killqvist
Planarkitekt

Anna Jarl
Projektledare
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