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TJANSTESKRIVELSE
KA Dnr KFKS 2005-297
KNOAM(E'I UN Projekt 9321
Kommunstyrelsen

Projektavslut for Boo Kommunalhus
Projektavsint stadsbyggnadsprojekt 9321

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

1. Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r stadsbyggnadsprojekt 9321, Boo
Kommunalhus. Information i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnamnden och natur- och trafiknimnden.

2. Nettoinvesteringar aktiveras pa respektive verksamhet hos Kommunstyrelsen och
Natur- och trafikndmnden.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet 9321 Boo Kommunalhus ér klart for att avslutas.
Stadsbyggnadsprojektets mal var att tillskapa 120 nya lagenheter, varav cirka 50
seniorbostider, 35 ir virdligenheter och 30 hyresrittsligenheter samt att planera f6r
verksamhetslokaler och aldreservice 1 det fore detta kommunalhuset med annexbyggnad.

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan startade 2002. Detaljplanen antogs och vann laga
kraft under 2005. Marken anvisades till Alliance Fastighetsutveckling AB och Seniorforum
Boo, med vilka Nacka kommun i1 samband med detaljplanens antagande ingick
genomforandeavtal och tomtrittsavtal avseende genomférande av detaljplanen,
utvecklingen av den kommunala marken och deras f6rvirv av befintliga byggnader, tidigare
Boo kommunalhus.

Stadsbyggnadsprojektets hade en budget om -10,9 miljoner kronor netto for framtagande av
ny detaljplan och utbyggnad av allmidnna anlidggningar. Stadsbyggnadsprojektet redovisar
vid projektavslut ett battre resultat, -8,9 miljoner kronor netto, dn budgeterat. Projektet i sin
helhet, inklusive Ovriga i projektet ej budgeterade poster som forsiljning av byggnader (7
miljoner kronor), avskrivning av byggnader (-13,7 miljoner kronor) och virdeokning genom
tomtrittsupplatelse (30 miljoner kronor), har genererat ett positivt netto om 14 miljoner
kronor.
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Samtliga projektmal har uppfyllts genom projektet. Projektavslut har dréjt 1 avvaktan pa
Ormingeringens ombyggnad och ordnande av en bittre ang6ring till Seniorforums fastighet.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt 9321 Boo Kommunalhus ir klart att avslutas. En slutrapport som
beskriver stadsbyggnadsprojektet Boo Kommunalhus, dess resultat och erfarenheter har
ocksa upprittats, se bilaga 1. Stadsbyggnadsprojektet Boo Kommunalhus ligger i centrala
Boo, séder om Orminge mellan Ormingeringen i norr, Virmdoévigen i séder,
Kanholmsvigen i Oster och Vattenfalls stillverk i vister.

Ett arbete med att ta fram en ny detaljplan f6r omradet startade 2002 och i syfte att utreda
omradets framtida markanvindning och férdelning mellan bostider, kontor, férskolor och
andra verksamheter. Detaljplanen antogs 1 juni 2005 och vann laga kraft i juli samma ar.

Stadsbyggnadsprojektets mal var att pa kommunal mark tillskapa 120 nya ligenheter, varav
cirka 50 seniorbostader, 35 ir vardligenheter och 30 hyresrittsligenheter samt att planera
tor verksamhetslokaler och dldreservice i det om- och tillbyggda fére detta kommunalhuset
med annexbyggnad.

En del av projektomradet var bebyggt nir stadsbyggnadsprojektet paborjades. I 6vrigt
bestod omradet till stora delar av berg och till viss del av fyllnadsmassor.

I samband med detaljplanens antagande ingick Nacka kommun genomférandeavtal och
tomtrittsavtal med Seniorforum Boo och Alliance Fastighetsutveckling. I avtalen reglerades
bland annat villkoren f6r tomtrittsupplatelse av den kommunala marken, férsiljning av
byggnader till byggaktoren, kostnadsfoérdelning for utbyggnad av allminna anlidggningar och
upplatelseform for ligenheterna. Inflyttning av ligenheterna skedde med start varen 2008.

Vid detaljplanens genomférande bekostade kommunen utbyggnad av gator, gaingvigar och
ett torg bestdende av tva sammanhangande torgrum. Entreprenaden for utbygegnad av
allmianna anlaggningar godkéindes vid slutbesiktning 1 februari 2011.

Samtliga projektmal har uppfyllts genom projektet. Projektavslut har drojt 1 avvaktan pa
Ormingeringens ombyggnad och ordnande av en bittre ang6ring till Seniorforums fastighet.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektets hade en budget om -10,9 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa
2,0 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 12,9 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.
Budgeten avsag inkomster och utgifter for framtagande av ny detaljplan samt utgifter for
utbyggnad av allminna anlaggningar. Stadsbyggnadsprojektet redovisar vid projektavslut ett
bittre resultat, ett negativt netto om -8,9 miljoner kronor, dn budgeterat.
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Projektet i sin helhet, inklusive Ovriga i projektet ej budgeterade poster som forsaljning av
byggnader (7 miljoner kronor), avskrivning av byggnader (-13,7 miljoner kronor) och
virdebkning genom tomtrittsupplatelse (30 miljoner kronor), har genererat ett positivt
netto om 14 miljoner kronor.

Forsiljningen av byggnaderna till byggaktoren, tidigare Boo kommunalhus, resulterade 1 ett
underskott om -6,7 miljoner kronor- Detta fordelat pa 7,0 miljoner kronor
forsiljningsinkomster och -13,7 miljoner kronor 1 avskrivningar.

Aktivering av investeringar genomfordes i samband med att anliggningar slutbesiktigades ar
2011. Natur och trafiknimnden betalar kapitaltjanstkostnader f6r detta motsvarande 200
000 kronor forsta aret.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut medfor inga konsekvenser f6r barn inom omradet.

Bilagor
1: Slutrapport
2: Arendedversikt

Martin Orblom Bj6rn Bandmann
Projektchef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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Alliance Fastighetsutveckling
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