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Till Kommunstyrelsens Arbetsutskott

Förslag till exploateringsavtal avseende detaljplan för Saltsjöqvarn, fastigheterna Sicklaön 37:2, 37:3 m.fl.

Förslag till beslut

Miljö & Stadsbyggnad föreslår att kommunstyrelsen hemställer att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtalet med NCC AB.

Miljö & Stadsbyggnad föreslår att kommunstyrelsen hemställer att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtalet för Saltsjöqvarn med undantag av §9.

Bakgrund

Exploateringsavtalet omfattar dels rubricerat detaljplanförslag, dels området Höjden där ny bebyggelse för närvarande uppförs med stöd av gällande detaljplan för Saltsjöqvarn del av Danviken och Sicklaön, DP 95 (laga kraft 1993-04-07). Exploateringsavtalet ersätter tidigare exploateringsavtal som tecknades i samband med framtagandet av DP 95. Exploateringen avser cirka 380 nya lägenheter i flerbostadshus samt cirka 43 000 kvm bruttoarea ovan mark för kontor, hotell m m.

Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal

Avtalet förutsätter att kommunfullmäktige antar förslaget till detaljplan för Saltsjöqvarn, fastigheterna Sicklaön 37:2, 37:3 m.fl. I övrigt innebär avtalet:

att
exploatören överlåter till kommunen utan ersättning del av fastigheten Sicklaön 37:28 som enligt planförslaget utgör allmän platsmark,

att
kommunen överlåter till exploatören delar av fastigheterna Sicklaön 37:11 och 37:17 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark. Exploatören erlägger till kommunen 1.340.000 kronor såsom ersättning för de överlåtna delarna,

att
exploatören upplåter servitut i fastigheterna Sicklaön 37:2-8 till förmån för Sicklaön 37:11 innebärande rätt att för allmän gång- och cykeltrafik nyttja väg inom de på plankartan med x1 markerade områdena. Servitutet upplåtes utan ersättning,

att
exploatören skall ombesörja att servitut upplåts i Sicklaön 37:28 till förmån för Sicklaön 37:11 innebärande rätt att anlägga och bibehålla signalanläggning i tunnelmynningen mot Hästholmsvägen. Servitutet upplåtes utan ersättning.

att
exploatören utför och bekostar upprustning av Hästholmsvägen och Finnbodavägen och därmed sammanhängande åtgärder såsom belysning, busshållsplatser och signalanläggning, gång- och cykelväg längst kajen och vid Danviks Center samt upprustning av parkmark vid Danvikscenter,

att 
exploatören, i det fall Vikingaliv eller annan publik verksamhet etableras inom området, utför och bekostar bussparkering och övergångsställen på Kvarholmsvägen samt därmed sammanhängande komplettering av gatubelysning och skyltning,

att
exploatören erlägger en engångsersättning om 1,2 miljoner kronor för framtida drift och underhållskostnader samt förnyelse av signalanläggning på Hästholmsvägen i anslutning till tunnelmynningen,

att
exploatören åtar sig att följa det till avtalet hörande gestaltnings- och miljöprogrammet,

att
exploatören åtar sig att inom 48 timmar från rapportering avlägsna klotter inom exploateringsområdet

att
exploatören tillhandahåller iordningställda lokaler för barnomsorg, kommunen förbinder sig att hyra lokalerna under 10 år men har rätt att överlåta hyresavtalet på annan part,

att
exploatören erlägger 1 miljon kronor i ersättning för administration såsom planläggning, exploateringsavtal m m,

att
exploatören erlägger anläggningsavgift enligt gällande va-taxa

att
exploatören deltar i finansieringen av gemensamma anläggningar för exploateringsområdena inom norra delen av stadsdelen med ca 30 procent av den totala kostnaden (11 miljoner)

att
exploatören lämnar säkerhet om 15 miljoner kronor för genomförandet av detta avtal.

Avtalet innehåller dessutom sedvanliga avtalsvillkor.

Med anledning av resonemanget fört i tjänsteskrivelse om konsekvenser av detaljplan för Saltsjöqvarn, fastigheterna Sicklaön 37:2, 37:3 m.fl. och därmed sammanhängande exploateringsavtal föreslås att §9 i avtalet ej godkänns om detaljplanens x2-beteckning och skrivning ”Allmänheten får inte utestängas från området” på T2- och t1 –beteckningarna undantas från antagande.
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