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§ 252

Adjungering

Beslut

Det fanns ingen att adjungera till motet.

6 (41)
17 december 2013

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
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§ 253

Anmalningar

Beslut

Det fanns inga anmilningar till motet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 254

Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Delegationsbeslut, anmalningar KSSU 2013-12-17

Arende

Ansvarig

Delegationsbeslut mark

Markchefen Jonas Nylander

Delegationsbeslut exploatering, sep lista

Mark- och exploateringschefen Ulf Crichton

Delegationsbeslut exploatering

Datum Nr | Typ av beslut Stadsbyggnadsprojekt | Fastighet/-er

2013-11- |19 | Avtal om fértida 9217 Sickladn 368:2
tilltrade, projekt
Lokomobilvigen

2013-11-12 Uppsagning av Bjorknas 1:1
arrendeavtal

2013-11-12 Uppsigning av Nacka Bjorknis
arrendeavtal 1:30

Ordférandes signatur

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 255 Dnr KFKS 2013/231-219

Strukturplan for vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att drendet Gverlimnas till
kommunstyrelsen utan eget stillningstagande.

Arende

Att skapa en tit och blandad stad pa vistra Sickladn dr en av Oversiktsplanens viktigaste
strategier. For nirvarande pagar arbete med flera detaljplanprogram, planering for
tunnelbana och férlingning av tvirbanan. Den 6vergripande strukturplanen ger en
helhetsbild, men ska inte ses som en firdig plan utan som en utgangspunkt for den
fortsatta stadsutvecklingen. Strukturplaneringen pa vistra Sickladn ska vara en levande
process dir underlag och planer hela tiden uppdateras och kompletteras. Strukturplanen
bor utvecklas till nagot som paminner om “gamla tiders stadsplan” med bebyggelsekvarter
och allminna platser. En sidan plan bér kompletteras med en stadsbyggnadsidé som
bygger pa den vision som vuxit fram under héstens omfattande dialogarbete. Med detta
som grund ér det lattare att pa ett positivt sitt hantera olika typer av planeringsinitiativ och
projektidéer.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013
Overgripande strukturplan for vistra Sickladn

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C) och Jan-Eric Jansson
(KD), foljande forslag till beslut.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med forslaget, med féljande
undantag,.

1. Omradena som pa kartan pa s 19 dr markerade som ”Ev forvandlingsomraden pa lingre
sikt” (Nysitra-Trollbo, Vikdalen och Lillingen) ir inte aktuella for fortitning utan ska
behalla dagens karaktir.

2. Grinserna f6r kommande naturreservat i Ryssbergen ar inte faststéillda och ddrmed inte
heller omfattningen av eventuell bebyggelse norr om Varmdoleden. Den fragan avgors 1 ett
senare skede.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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3. Planeringen ska utga fran att Saltsjobanan ska fortsatta i sin nuvarande strickning till
Slussen och inte konverteras till tvirbana.

Gunilla Grudevall-Steen (FP) yrkade, med instimmande av Majvie Swird (S), att drendet
overlamnas till kommunstyrelsen utan eget stillningstagande.

Beslutsgang
Med avslag pa Mats Gerdaus yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet med
Gunilla Grudevall-Steens yrkande att drendet 6verlimnas till kommunstyrelsen utan eget
stillningstagande.

Protokollsanteckningar

Hans Peters lit for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna foljande.
Bilaga 1

Mats Gerdau lit f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

“Forslaget till strukturplan dr genomarbetat och bra och bor i stora stycken ligga till grund
tor den vidare planeringen. Vi har endast mindre forslag till forandringar och det ber6r
Ryssbergen, villaomradena som grinsar till den titare bebyggelsen och Saltsjobanan. Vi
instaimmer 1 att de forslag som ska utredas vidare dr mycket angeldgna, det giller inte minst
att fa fram en gemensam stadsbyggnadsstrategi och hur kopplingen mellan Planiavigen och
Virmdovigen ska 16sas.

I Alliansens forslag till budget f6r 2014-2016 finns 30 miljoner kronor avsatta f6r det
fortsatta arbetet med att bygga stad i Nacka. Vi vill erinra om att Socialdemokraterna i sitt
budgetforslag ville ta bort24,5 Mkr av dessa.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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256 Dnr KFKS 2007/72-214
§

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta planforslaget.

Arende

Planomradet ér beldget strax soder om Fisksitra centrum. Detaljplanens syfte dr att skapa
forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshus i fyra viningar. Befintlig
parkmark och gingvigar till dalgangarna ska behallas for allminheten. Gangvigen i den
sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra
centrum, foreslas flyttas ndgot sa att den fortsatt blir allmantillginglig.

Efter utstillningen kvarstir synpunkter gillande fraimst tillgangligheten till omradet pga.
topografin. Detaljplanearbetet har foregatts av en markanvisningstivling.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten
Erstavik 26:1. Omradet ir belaget pa Lannbohdjden vid Fidravigen, nira Fisksitra
centrum. Detaljplanens syfte dr att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och
omgivning och uppfoéras i fyra vaningar med ca 84 ligenheter. Befintlig parkmark och
gangvigar till dalgangarna ska behallas f6r allmidnheten. Géngvagen i den sydvistra delen av
fastigheten, som via Linnbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas
flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillginglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och fran omradet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillginglighetskraven tillgodoses i planférslaget men fOr att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna f6rs med till genomférandet.

Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utdkas nagot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har dirmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser. En justering har dven gjorts av byggritternas
placering gillande tva av de tva 6stra husen. Husen har flyttats ca 3 meter visterut fOr att
undvika en mycket hog stodmur mot den i 6ster intilliggande parkmarken. Detta medfor
att naturomradet i bostadsomradets mitt har minskats ner ndgot. Parkmarken 1 omradets

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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sodra del har utokats niagot (0,5 m) for att fa mer plats till ging- och cykelvigen som gir
upp till bostadsomradet.

Under 2005 fick mark- och exploateringsenheten i uppdrag att underséka méjligheten att
silja Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstivling. En
markanvisningstavling genomférdes mellan oktober och december 2005 1 syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade
20006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatérens 6nskan och
aterupptogs i april 2011. Kommunstyrelsen beslét 2012-11-26, § 295 att godkanna
overlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r omradet fran Skanska
Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 22 november 2013

e Denna tjansteskrivelse

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Miljéredovisning

e Gestaltningsprogram

e llustrationsplan

e Utlatande

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dér handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgga/projekt/lannbohojden/Sidor/default.aspx

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), bifall till
planenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr -
257 Dnr KFKS 201 1/127-251

Exploateringsavtal for detaljplaneomrade Lannbohdjden,
Fisksdtra

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med BoKlok Housing AB avseende detaljplan Linnbohdjden for
fastigheten Erstavik 26:19 och del av fastighet Erstavik 26:1.

Arende

Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295 att godkéinna 6verlatelse av detaljplaneavtal
med markanvisning fér omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.
Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Lannbohdéjden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till
terring, vegetation och omgivning och uppforas i fyra vaningar. Exploateringsavtalet
forutsitter att kommunfullmaiktige antar forslaget till detaljplan f6r Linnbohdjden Erstavik
26:19 och del av fastigheten Erstavik 26:1 i Fisksitra i Nacka kommun.
Exploateringsavtalet innebir att kommunen Overlater mark till exploatéren, ansdker om
fastighetsbildning, projekterar och bygger ut allminna anliggningar samt ser till att
gestaltningsprogrammet for byggnation och anlidggningar pa kvartersmark foljs.
Exploatoren erligger kopeskilling f6r marken, bekostar forrittningen, bekostar de allminna
anldgeningarna och erlidgger anslutningsavgift for VA. Vid markanvisningen har tidigare
beslutats att markpriset ska bestimmas sa att for byggratt upp till 10800 kvm ljus BTA
(bruttoarea) ir kvadratmeterpriset 2900kr/kvm. Bruttoarean ir beridknad till 7207 kvm
vilket innebir att kopeskillingen ska vara 20, 9 mkr. Det totala nettot for projektet forvintas
1 dagsldget bli + 22,9 mkr.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor

Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 258 Dnr KFKS 2013/543-214

Stadsbyggnadsprojekt for verksamhetsomrade Orminge
trafikplats, del av fastigheterna 10:1 och Tollare 1:3, Boo

Startpromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Omradet ska planliggas utifran stor hinsyn till bostdderna i Fagelstigens omrade. Bade
bullerfragan och det visuella intrycket bor beaktas. Dessutom ska 6versiktsplanens
markreservat for kollektivtrafik lings vig 222 dven Oster om trafikplatsen beaktas.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 32 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Projektomradet ar beldget i centrala Boo, direkt norr om Orminge trafikplats. I ett
inledande skede syftar projektet till att underscka de tekniska, ekonomiska och planmissiga
forutsittningarna for att etablera ett verksamhetsomride inom projektomradet. I ett
efterfoljande skede kan ett detaljplanearbete pabérjas som syftar till att skapa ett attraktivt
verksamhetsomrade for att mojliggéra nyetablering eller omlokalisering av verksamheter 1
Boo. Med ett beslut enligt forslaget kan stadsbyggnadsprojektet startas. I beslutsmeningen
finns dven det tilligg som milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutat.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013

Startpromemoria
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 13 november 2013 § 317

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 13 november 2013 § 317

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte startpromemorian.

Omradet ska planliggas utifran stor hinsyn till bostdderna i Fagelstigens omrade. Bade
bullerfragan och det visuella intrycket bor beaktas. Dessutom ska 6versiktsplanens
markreservat for kollektivtrafik lings vig 222 dven Oster om trafikplatsen beaktas.

Yrkanden

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade bifall till mark- och exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

”Det dr mojligt att aktuellt omrade kan och ska anvindas som verksamhetsomrade. Omradet ar
dock ett gronomrade och en hég bergsknalle och en del av det viktiga gronstraket i nord-sydlig
riktning.

Dirtér bor man forst underséka mojligheterna att ha verksamheten séder om motorvigen dir
det idag ligger en del lokaler utspridda och markutnyttjandet dr lagt. En bilfirma fér t.ex. plats
dir och har dnda ett bra skyltlige. Man maste se helheten i ett omride och foérséka tillimpa en
god stadsplanering och dirmed t.ex. bibehalla gronomriden samtidigt som mark utnyttjas pa
ett rationellt sitt.

Om man 4nda envisas med att forstora denna grona bergsknalle maste byggnationen och

viganslutningar till omradet 16sas utan att trafiksikerheten minskar eller bullret 6kar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
259 Dnr KFKS 201 1/37-251

Forutsattningar for genomforande av
stadsbyggnadsprojekt Telegrafberget [9395]

Beslut
Arendet bordliggs.

Arende

Det finns behov av att utreda moijligheten till bebyggelse lings Skarpévigen. Ytterligare
bebyggelse 1 projektet ger ekonomiska forutsittningar for att realisera detaljplanen for
Telegrafberget, vilken star infor antagande. Ett uppdrag att utreda méjligheten till
bostadsbebyggelse paverkar naturreservatets grinsdragning. Eventuell ytterligare
bostadsbebyggelse och naturreservatets grinsdragning maste samordnas. En sadan
bebyggelse utmed Skarpovagen kan sedan lampligen planlaggas 1 en andra etapp.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 26 november 2013 § 244
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 12 november 2013
Detaljplanekarta, bilaga 1

Omradeskarta, bilaga 2

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 26 november 2013 § 244
Arendet bordlades.

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade att drendet bordliggs.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2013/742-040

Andring av investeringsbeslut for ombyggnad av
Kvarnholmsvagen pa Finnbodasidan

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut:
Kommunfullmiktige dndrar sitt beslut den 11 november 2013, 250, sa att

investeringsramen for ombyggnaden av Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan far tas 1
ansprak for ett genomférande under 2014 och 2015 enligt nedan.

Projekt Tidigare Forslag nytt | Ny Prognos Prognos Prognos Prognos Prognos arlig | Prognos
beslutad beslut netto | projektram | 2013 2014 2015 2016 kapitaltjanst- | arlig
projektram kostnad driftkostnad

Ombyggnad 0 -40 000 -40 000 0 -20 000 -20 000 0 -2 400 -250

Kvarnholmsvégen

Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Arende

I kommunfullmiktiges beslut om mal och budget f6r 2014-2016 § 250 skots investeringen
fram till 2015 och 2016. Kommunfullmiktige behéver darfor ta ett nytt beslut om att
godkinna att tidigareldgga den investeringen till 2014 och 2015. Beredning av tekniska
nimnden sker under vecka 50.

Ombyggnaden av Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan ir en viktig forutsittning i den
pagaende utvecklingen av infrastrukturen som gors for trafikforsorjningen till och fran
Kvarnholmen. Forstudie och projektering har tillsammans med Kvarnholmens Utvecklings
AB (KUAB) bedrivits med inriktningen att tidplanen ska 6verrensstimma med
fardigstillande av Kvarnholmsférbindelsen samt att den nya vagen ska vara fardigstilld
innan ombyggnaden av Histholmsbron paborjas. Stérningen f6r boende blir mindre ju
tidigare ombyggnaden kan ske. Den radande trafiksituationen, med cyklister och gaende i
blandtrafik pa den har strickan fungerar daligt ur trafiksikerhetssynpunkt. Nu nar
overrenskommelsen med KUAB avseende genomférandet av ombyggnaden av
Kvarnholmsvagen dr pa plats, bedoms det angelaget fullfélja kommunens atagande och
komma igang tidigt under 2014, enligt tekniska nimndens ursprungliga forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Vigenhetens tjinsteskrivelse den 9 december 2013
Delegationsbeslut TN

Kommunfullmiktige den 11 november 2013 § 250
Avtal med KUAB

Tekniska nimnden den 17 september 2013 § 172

Arendets tidigare behandling

Beslut i tekniska nimnden den 17 september 2013 § 172

Tekniska nimnden féreslog kommunfullmaktige att ansla 30 mnkr f6r ombyggnad av
Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan. Beslutet om att ansla pengar skall villkoras av att
genomforandeavtal f6r projektet dr tecknat med KUAB.

Yrkanden

Gunilla Grudevall-Steen (FP) yrkade, med instimmande av Carl-Magnus Grenninger (S),
Jan-Eric Jansson (KD) och Hans Peters (C), bifall till vigenhetens forslag

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Gunilla Grudevall-Steens yrkande.

Protokollsanteckningar

Jan-Eric Jansson lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

Vi Kristdemokrater vill att kommunen ska styras med ordning och reda i sin ekonomi.
Det dr da stérande att bara nagon manad efter att kommunfullmiktige tagit beslut om
investeringsbudget f6r 2014 dir Kvarnholmsvagen inte fanns med sa kommer ett nytt
torslag till beslut. Ett nytt beslut som vi inte kan motsitta oss av rationella skil men som
innebir att vi aterigen tvingas till ett investeringstilligg som inte ar budgeterat.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Redan en manad efter arets budgetfullmiktige dir bl.a. investeringsbudget behandlades, sa
kommer nu den forsta forindringen i budgeten. Andringen ir relativt stor for 2014 dven
om det ”bara” handlar om en tidigareliggning av en investering. Alltsd dnnu ett
investeringsprojekt dir kommunen inte verkar ha full koll pa liget. Samtidigt sa framgar
inte av underlaget vilka ekonomiska konsekvenser detta medfor for kommunen. Relationen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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till helheten saknas. Underlaget dr saledes bristfilligt pa det sitt som Vinsterpartiet klagat
pa under manga ar och som revisorerna ocksa anmarkt pa. ”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 26l Dnr KFKS 2012/229-050

Idéstudie om forlangning av tunnelbanan fran Nacka
centrum till Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen angiaende idéstudien om
torlingning av tunnelbanan frin Nacka centrum till Orminge till protokollet.

Arende

Trafikforvaltningens arbete att uppritta en forstudie for en utbyggnad av tunnelbana till
Nacka fortsitter enligt planerna och beriknas bli klar under varen 2014,
Trafikforvaltningen har nu pa uppdrag av Nacka kommun inlett ett arbete att ta fram en
idéstudie for en framtida utbyggnad av tunnelbanan fran Nacka centrum till Orminge.
Huvudsyftet med idéstudien ér att sammanstalla idéer samt mojligheter och begransningar.
Vilken strickning en framtida férlingning far kan inverka pa utformning och lige av
stationen vid Nacka centrum. Studien ska ge inspiration och fungera som
diskussionsunderlag f6r de i kommunen pagaende arbeten och planering framat men
kommer inte att utgora heltickande vad det giller forslag till dtgirder.

Idéstudien finansieras inom ramen for “Forstudie Tunnelbana till Nacka (9222)” och
beriknas vara slutfort i slutet av januari 2014.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 5 december 2013

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 262 Dnr KFKS 2013/531-261

Tillaggsavtal anlaggningsarrende fastigheten Erstavik
26:1, anlaggning for radio- och telekommunikation

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen ingar tilliggsavtal till anlaggningsarrende inom fastigheten Erstavik 26:1.
Arrendet omfattar ritt att uppfora anlidggning f6r radio- och telekommunikation.

Arende

Faktureringstidpunkten dndras till 30 juni istillet f6r 30 november genom ett tilliggsavtal
for anlidggningsarrendeavtalet med TeliaSonera pa fastigheten Erstavik 26:1.
Upplatelsetiden dr pa 5 ar fran och med 2013-07-01 till och med 2018-06-30 darefter kan
det forlangas med 2 ar i sinder. Kommunen fakturerar avgiften i forskott.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 4 december 2013
Bilaga 1 Tillaggsavtal

Bilaga 2 Arrendeavtal

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
§ 263 Dnr KFKS 2013/759-284

Upplatelse av tomtritt fastigheten Alta 10:62 inom
detaljplan for Oxelvagen, DP 540

Be

slut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget

tomtrittavtal for fastigheten Alta 10:62 med tillhérande 6verenskommelse som sidoavtal.

Ar

ende

Fastigheten ligger inom detaljplan f6r Oxelvigen DP 540.

Kommunen och Wallenstam tecknade 2012-09-12 ett markanvisningsavtal som reglerar
att tomtrittsavtal ska upprattas. Avtal och avgilder ir desamma som 1
markanvisningsavtalet.

Tilltridesdagen 4r den 1 mars 2014.

Tomtrittsavtal tecknas och avgilden sitts till 1 702 080 kr/ar

Overenskommelse tecknas avseende nedsittning av avgilden vid upplatelse av
hyresritt. Avgilden ir enligt 6verenskommelsen 595 728 kr/ar och ingen
tomtrattsavgald erligges under 15 manaderna fran och med 2013-11-26 .

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013

Bilaga 1 Tomtrittsavtal

Bilaga 2 Overenskommelse

Bilaga 3 Detaljplanekarta

Be

slutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens

forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 264 Dnr KFKS 2013/217-284

Tillagg till tomtrattsavtal for fastigheten Bjorknas 1:978,
LSS-boende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen ingar tilliggsavtal till tidigare tecknade tomtrittsavtal for fastigheten
Bjorknis 1:978. Tillaggsavtalet faststiller den arliga avgilden till 43 813 kr da det tidigare
tomtrittsavtalet endast anger att avgilden ska vara 77 kr/kvm BTA enligt beviljat bygglov.

Arende

Tomtrittsavgilden for Bjorknds 1:978 faststalls till 43 813 kr/ar genom ett tilldgg till
tomtrittsavtalet som anger att den arliga avgilden ska vara 77 kr/kvm BTA enligt beviljat

bygglov.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 2 december 2013
Bilaga 1 Tilliggsavtal
Bilaga 2 Tomtrittsavtal

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
torslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 265 Dnr KFKS 2013/673-256

Omreglering av tomtrattsavgild for radhusomradet
Fagelhojden, Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Erstavik 26:523,
26:5206, 26:528, 26:549, 26:558, 26:575, 26:576, 26:578, 26:583, 26:585, 26:596, 26:598 till
25 500 kr/ar och fastighet att galla fr.o.m. den 1 juni 2015.

Arende

Omreglering av tomtrittsavgald f6r de 12 st ovanstaende fastigheterna dar
omregleringstidpunkten 4r 1 juni 2015 och den nuvarande avgilden 4r 16 000 kr/4r och
fastighet.

Nya avgilden, utifrain de under 2009-2013 beslutade avgildsnivierna for liknande
radhusomriden, foreslds bli 25 500 kr/4r och fastighet.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 18 november 2013
Bilaga 1 Karta

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna féljande.

”Den kraftiga h6jning som nu foreslas av tomtrittsavgilderna aktualiserar problemet med
tomtrittsupplatelser f6r smahus. Enligt Centerpartiets uppfattning bor fragan om
frikopspriset aktualiseras infér nistkommande mandatperiod. Det bista vore att en plan tas
fram for avveckling av tomtrattssystemet f6r smahus. Det dr svart att se vitsen med att
skattebetalarna ska dga tomten som smahusagaren har sitt hus pa.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 266 Dnr KFKS 2013/706-220

Startbesked for ombyggnad av kok och ventilation pa
Duvnas skola/forskola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om
maximalt 15,0 miljoner kr f6r ombyggnad av kék och ventilation i Duvnis skola/férskola.
For investeringen ianspraktas 8,5 miljoner kronor fran kommunfullmaktige den 20 april
2009, § 48, beviljade 6kningen av ramen f6r ombyggnationer av kok i skolor (9201100300)
och 6,5 miljoner kronor frin kommunfullmiktige den 8 november, § 244, beviljade ramen
tor ombyggnationer av kok i férskolor (98000045).

Detta beslut fattas med stod av punkten 38 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Byggenheten far 1 uppdrag att handla upp denna ombyggnation som en styrd
totalentreprenad.

Arende

Koket i Duvnis skola/forskola dr sidant déligt skick att miljo- och stadsbyggnadsnimnden
utfirdat ett foreliggande om stingning av koket. Eftersom kéket behéver bygegas om med
hinsyn till det daliga skicket till f6]jd av eftersatt underhall dr det ocksa angeldget att koket
anpassas och dimensioneras till det 6kade antalet elever som numera ryms i skolan/
torskolan. Ombyggnationen innefattar bland annat renovering av tillagningskoket och
diskrum samt utékad koéksyta och en ny fettavskiljare. Vidare kommer det att byggas en
diskinlimning och en ny servering i matsalen. Investeringsmedel f6r ombyggnaden tas fran
huvudprojekten firskolor ospecificerar (98000045) och ombyggnad av kik i skolor (9201100300).

Handlingar i drendet

Byggenhetens tjansteskrivelse den 31 oktober 2013
Bilaga Investeringskalkyl ombyggnad kék Duvnis skola

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med byggenhetens justerade beslutstorslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Vinsterpartiet har sedan 80-talet varit kritiska till hur internhyressystemet fungerar, sarskilt
da vad giller konsekvenserna for skolan. For skolan innebir det att férutsittningarna for en
jamlik skola rycks undan. Darfér hiavdar vi envist att hyressystemet maste avskaffas. Den

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nu planerade ombyggnaden av koket i Duvnis skola kommer att innebira en 30%-ig
hyresh6jning. Visserligen dr ett bra kok viktigt for skolan men att kéket ska sta f6r Vs av
hyreskostnaden forefaller ganska orimligt. Men frimst sd ar det sa att detta i praktiken
kommer att innebira en simre skola. Duvnis kommer inte att ha rad att ha samma kvalitet
pa undervisningen nar en allt storre andel av skolpengen gir till hyran. For oss ledaméter
som ska ta beslut i drendet dr det ocksa anmirkningsvirt att underlaget dr bristfalligt med
avseende just hur det slar pa skolans ekonomi. I underlaget finns plats for att ange
hyreskostnad per elev. Dir star "H#####”. Ett bra nyckeltal som vi som beslutsfattare
ocksa skulle beh6va dr hur stor andel av skolpengen som gar till hyran.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Duvnis skolas k6k har under en lingre tid haft ett kraftigt eftersatt underhall vilket till slut
ledde till ett foreliggande om omedelbar stingning av koket. Eftersatt underhall ar
kapitalforstoring och direkt olonsamt f6r kommunen som helhet men forekommer tyvirr
p.g.a. ett systemfel. MiljGpartiet har foreslagit flera fordndringar fOr att komma till ritta med
brister i internhyressystem och nuvarande investeringsmodell men tyvirr utan gehér. Aven
om man anvinder nuvarande ekonomiska modell borde inte hela investeringen riknas som
investering och liggas som en 31 procentig hyreshojning. Eftersom en storre del av
“investeringen” férorsakats av bristande underhall borde den istillet riknas som 16pande
underhall och dirmed inga 1 hyran. Som det ser ut idag ar det lonsamt f6r
fastighetskontoret att strunta i 16pande underhall f6r att senare genomféra en storre
nodvindig “investering” som helt kan finansieras via en hyreshojning, istéllet for att belasta
fastighetskontorets budget.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 267 Dnr KFKS 2013/707-220

Startbesked ombyggnad av kok, matsal och
sophantering Skuru skola/forskola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om
maximalt 16,5 miljoner kronor f6r om/tillbyggnad av kok, matsal och sophus i Skuru
skola/forskola. For investeringen ianspriktas 13,4 miljoner kronor fran
kommunfullmiktige den 8 november, § 244, beviljade ramen f6r ombyggnationer av kok 1
térskolor (98000045) och 3,1 miljoner kronor frin kommunfullmiktige den 20 juni 2013, §
188, beviljad ram f6r férskolor ospecificerat (98000013).

Detta beslut fattas med stod av punkten 38 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Byggenheten far 1 uppdrag att handla upp denna ombyggnation som en styrd
totalentreprenad.

Arende

Mot bakgrund av det kraftigt eftersatta underhillet i Skuru skolas/forskolas kok, matsal
och diskrum och med hinsyn till det féreliggande som utfirdats av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka kommun, beh6ver dessa utrymmen nu byggas om. Vidare
ar det angeldget att bade koket och matsalen far storre ytor eftersom verksamheten
successivt vuxit ur nuvarande ytor.

Genom att bygga ett modernt tillagningskok anpassat for dagens behov kommer det nya
koket anpassas till ca 900 portioner. Ytan 1 det nya kéket blir stérre med diskinlimning och
ny servering i matsalen. Med modern utrustning blir ocksa kéket mer effektivt och kommer
att hélla en god arbetsmiljé samtidigt som logistiken i lokalen vasentligen forbattras. 1
samband hirmed kommer ocksa ett nytt sophus med ingang béade utifran och inifran att

byggas.

Byggenheten far i uppdrag att genomféra investeringen som en styrd totalentreprenad med
beriknad produktionsstart i bérjan av juni 2014.

Handlingar i drendet

Byggenhetens tjansteskrivelse den 28 november 2013
Bilaga Investeringskalkyl ombyggnad kok Skuru skola

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med byggenhetens justerade beslutsférslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

“Vinsterpartiet har sedan 80-talet varit kritiska till hur internhyressystemet fungerar, sirskilt
da vad giller konsekvenserna for skolan. For skolan innebar det att forutsittningarna for en
jamlik skola rycks undan. Darfér hivdar vi envist att hyressystemet maste avskaffas. Den
nu planerade ombyggnaden av koket i Skuru skola kommer att innebira en 25%-ig
hyresh6jning. Visserligen dr ett bra kok viktigt for skolan men att kéket ska sta for Vs av
hyreskostnaden forefaller ganska orimligt. Men fraimst sd ar det sa att detta i praktiken
kommer att innebira en simre skola. Skuru kommer inte att ha rad att ha samma kvalitet
pa undervisningen nar en allt storre andel av skolpengen gir till hyran. For oss ledaméter
som ska ta beslut i drendet dr det ocksa anmirkningsvirt att underlaget dr bristfalligt med
avseende just hur det slar pa skolans ekonomi. I underlaget finns plats for att ange
hyreskostnad per elev. Dir stir 123 tkr/elev. Efter att vid sammantridet ha anfort att detta
ar en oerhord kostnad sa blir svaret att siffran maste vara fel. Ytterligare en svarighet f6r
oss beslutsfattare att ta beslut nir viktiga uppgifter i underlagen helt enkelt dr felaktiga.
Kanske borde alla ledamoter ha insett det da skolpengen ligger i intervallet 66-85 per elev
och idr. Dock maste beslutsunderlagen vara korrekta och kvalitetssikrade. Ett bra nyckeltal
som vi som beslutsfattare ocksa skulle beh6va ar hur stor andel av skolpengen som gar till
hyran.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande.

”Liksom Duvnis skola lider aven Skutu skolas/f6rskolas kok av kraftigt eftersatt underhall.
Vidare dr det angeldget att bade koket och matsalen far stérre ytor eftersom verksamheten
successivt vuxit ur nuvarande ytor. Eftersatt underhall dr kapitalférstoring och direkt
olonsamt for kommunen som helhet men férekommer tyvirr p.g.a. ett systemfel.
Miljopartiet har foreslagit flera forindringar for att komma till ritta med brister i
internhyressystem och nuvarande investeringsmodell men tyvirr utan geh6r. Aven om man
anvinder nuvarande ekonomiska modell borde inte hela investeringen riknas som
investering och 6ka hyran med 26,5 %. Eftersom en del av ”investeringen” ar férorsakad
av eftersatt underhall borde den istillet riknas som l6pande underhall och didrmed inga i
hyran. Som det ser ut idag ar det I6nsamt for fastighetskontoret att strunta i lopande
underhall for att senare genomféra en storre nédviandig “investering” som helt kan
finansieras via en hyresh6jning, istillet for att belasta fastighetskontorets budget.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 268 Dnr KFKS 2013/746-287

Slutredovisning av investeringsprojekt Duvnas skola
konvertering till bergvarme

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkinner slutredovisningen av konvertering till
bergvirme pa Duvnis skola, investeringsprojekt 9201100116.

Arende

Med hinsyn till Nacka kommuns strategi for effektivare energianvindning i kommunens
verksamheter strivar Nacka kommun successivt mot att verga fran fossila brianslen till
mer miljovinliga alternativ samt att i 6vrigt minska energianvindningen.

Eftersom Duvnis skola hade tvi oljepannor f6r virmeproduktion med dalig verkningsgrad
och med aterkommande driftstopp har nya bergvirmepumpar installerats, undercentralen
och virmestammar i kulvert anpassats samt markytor aterstillts. F6r kommunstyrelsen som
hyresvird medfor detta ett underskott pa 560 000 kr per ar eftersom skolan nar hyrestaket
enligt internhyresmodellen.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 26 november 2013
Slutrapport Investeringsprojekt Duvnis skola konvertering till bergvarme

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 269 Dnr KFKS 2013/747-287

Slutredovisning av investeringsprojekt Stavsborgsskolan
ombyggnad av ventilation

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkianner slutredovisningen av ombyggnationen
av ventilationsanlidggningar pa Stavsborgsskolan, investeringsprojekt 90000038.

Arende

Stavsborgsskolan bestar av husdelarna A, B, C och E. Skolans gamla
ventilationsanliggningar har nu bytts ut 1 husdelarna A och E till {6ljd av att anldggningarna
aterkommande brustit i sin funktion och dessutom saknat virmeatervinning. De nya
ventilationsanliggningarna i dessa husdelar uppfyller nu Socialstyrelsen krav pa luftfloden
och innebir en mer energieffektiv ventilation. Budgeten var vid projektets start 8,1 miljoner
kr men slutkostnaden stannade pa 7,0 miljoner kr. F6r kommunstyrelsen som hyresvird
medfor detta ett underskott pa 587 000 kr per ar eftersom skolan nar hyrestaket enligt
internhyresmodellen. Ombyggnationen av ventilationsanldggningarna i husdel B och C
avvaktas i vintan pa den eventuella utbyggnaden av skolans matsal.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 26 november 2013
Slutrapport Stavsborgsskolan ombyggnad av ventilation

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 270 Dnr KFKS 2013/741-289

Startbesked for uppgradering av det fysiska datanatet i
Boogards skola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om
maximalt 360 000 kr som tas i ansprak fran beviljad ram fér uppgradering av datanitverk
(huvudprojektnummer 98000079) enligt kommunfullmaktiges beslut den 27 augusti 2012, §
237, t6r uppgradering av det fysiska datanitet pa Boogards skola.

Detta beslut fattas med stod av punkten 38 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare I'T-drift anpassad till nuvarande
och kommande behov av tillganglighet och service.

I syfte att tillgodose Boogards skolas behov av ett stabilt lokalt nitverk och for att kunna
bygga ut det tradlosa nitverket genomfors en uppgradering av det fysiska datanitet.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 271 Dnr KFKS 2012/252-293

Information om ny hyresmodell for Nacka Seniorcenter
(NSC) och hojning av hyra vid nytecknande av hyresavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet och
uppdrar at lokalenheten att till stadsutvecklingsutskottets sammantridet den 29 april 2014
aterkomma med forslag till hyresmodell for ligenheterna inom NSC.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att genomfora hyreshojningar om 4,98
%, vilket genomf6rs i samband med nytecknande av hyresavtal, det vill sdga nir nya
hyresgister flyttar in.

Arende

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog vid utskottets sammantride den 14
maj 2013, § 110, at lokalenheten att tillsammans med verksamhetsansvarig for respektive
seniorcenter utarbeta en modell for hyresreglering for samtliga ligenheter inom NSC. I
samband med detta arbete har det identifierats ett antal frigor som behéver utredas vidare.
Dels krivs det klarhet 1 vilken omfattning férhandlingsordningen mellan Nacka kommun
och Hyresgistforeningen reglerar de nu aktuella ligenheterna inom NSC, dels krivs det
ytterligare tid for faststillandet av en tydlig, rittvisande och genomarbetad hyresmodell
tillsammans med verksamhetsansvarig f6r NSC.

For ar 2014 foreslar lokalenheten att kommunen genomfor hyreshojningar om 4,98 % for
ligenheterna inom NSC under férutsittning att det sker vid nytecknande av hyresavtal.

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2013
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 maj 2013 § 110
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 2 oktober 2012 § 255

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 maj 2013 § 110
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog at lokalenheten att tillsammans med
verksamhetsansvarig for respektive seniorcenter utarbeta en ny modell for hyresreglering.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 2 oktober 2012 § 255
Arendet aterremitterade till forvaltningsenheten for ytterligare beredning. Arendet tas ater
upp pa kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 november 2012.

Yrkanden
Jan-Eric Jansson (KD) yrkade bifall till lokalenhetens férslag.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson, f6ljande justering av den
andra beslutsmeningen.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att genomfora hyreshojningar om 4,98
%, vilket genomfors i samband med nytecknande av hyresavtal, det vill sdga nir nya
hyresgister flyttar in.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande.

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Jan-Eric Jansson lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

I forslaget om ny hyresmodell sa vill vi att lokalenheten ser 6ver de standardkontrakt som
skrivs med boende pa sirskilt boende. De privata inom dldreomsorgen dr mycket snabbare
med att fa in nya boenden nir nagon flyttar eller avlider. De tomma ligenheterna ar ett
stort och tyngande inkomstbortfall f6r kommunens dldreboenden. Varje dygn dir en
ligenhet dr tom paverkar mojligheten for en enhet att fa ekonomisk balans. Vi vill att
lokalenheten tillsammans med kommunens idldreboende tar fram en bittre modell f6r
hyreskontrakt. Det skulle ocksa innebara att k6 tiden till dldreboende kan kortas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 272 Dnr KFKS 2013/635-292

Liagesrapport Nackenbadet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arende

For att utrona forutsittningarna for hur Nickenbadet kan 6ppnas provisoriskt med
elektronisk 6vervakning och larmfunktion gors nu provgropar for att bedéma sikerheten
kring bassingen. Enligt nuvarande bedémning kommer arbetet med provgroparna vara
avslutat vecka 3 nasta ar.

Utredningen om en permanent simhallslosning gar vidare utifran de direktiv som
fritidsnamnden gav den 18 september 2013:

Alternativ 1: Ombyggnad(uppgradering) av Nackenbadet

Alternativ 2: Nytt badhus Nickenbadet/befintlig plats

Alternativ 3: Nytt badhus 1 Fisksitra

Handlingar i drendet
Byggenhetens tjansteskrivelse den 10 december 2013

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med byggenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2013/643-013

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet fran

nyckeltalssammanstillningen inom Sédertérnssamarbetet.

Arende

Det konstateras att Nacka kommuns deltagande 1 S6dertérnssamarbetet utgor ett virdefullt

inslag i kommunens fastighetsforvaltning. Det har under ar 2013 identifierats ett antal

brister 1 frimst nyckeltalsjamforelsen som beror pa att otillrdckliga resurser satts in fran

Nacka kommuns sida. Lokalverksamheten avser att infor nastkommande ar avsitta de

resurser som krivs for att pa basta sitt fa ut sa mycket som maojligt ur samarbetet.

Handlingar i drendet
Lokalenhetens tjansteskrivelse den 14 november 2013
Redovisning nyckeltal

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau (M) lit f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp féljande.

”Rapporten visar att Nacka har laga kostnader for lokaler. Exempelvis dr kostnaderna for
verksamhetslokaler endast 10,7% i Nacka men 14,1% i Nacka. Om lokalkostnaderna i
Nacka skulle vara lika héga som i Sodertiljeskulle det kosta Nacka 135 Mkr ytterligare —

pengar som antingen skulle tas frain annan verksamhet (t ex firre lirare) eller genom héjd

skatt.

Vi ser rapporten som en bekriftelse pa att Nackas modell med internhyror ar

indamalsenlig och effektiv eftersom den ger incitament for verksamheterna att hushalla

med lokaler. Det finns alltsa ingen anledning att avskaffa systemet med internhyror, vilket

oppositionen foreslar, eftersom det sannolikt skulle leda till hégre lokalkostnader.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 274 Dnr KFKS 2013/627-282

Forutsattningar for uppsagning av verksamhetsytor

Beslut
Arendet bordliggs.

Arende

Forutsittningar for att siga upp delar av de ytor som ingar 1 ett hyresobjekt har inte tidigare
varit formellt beslutade. Lokalenheten foreslar att tre forutsittningar for uppsigning
inarbetas 1 hyreskontrakt och skall gilla fran och med 1 januari 2014: sex manaders
uppsigningstid, ytan ska vara mojlig att hyra ut som sjilvstindigt objekt och den som
staller av ska béra del av avskdrmnings- och omstallningskostnader (upp till 500 000
kronor) samt att det skall finnas méjlighet f6r uppsigning f6r tomgang (tillfallig (upp till tva
ar) avstallning mot erliggande av 30% hyra och hyrestilligg.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 10 december 2013

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013 § 229
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade — med avslag pa
stadsledningskontorets forslag — att uppdra till stadsledningskontoret att till
stadsutvecklingsutskottets sammantride den 17 december 2013 aterkomma med ett forslag
om konkreta nivaer, tider och férdelning av kostnader.

Yrkanden
Majvie Swird (S) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), att drendet bordliggs.

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade bifall till forslag 1, 2 och 4 men avslag pa punkt 3 dir
féljande beslut foreslas.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte skolorna debiteras for
omstillning av lokaler.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Majvie Swirds forslag att bordligga
arendet.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

” ”Vinsterpartiet har sedan 80-talet varit kritiska till hur internhyressystemet fungerar,
sarskilt dd vad giller konsekvenserna for skolan. For skolan innebir det att
forutsittningarna for en jamlik skola rycks undan. Dirfér hivdar vi envist att hyressystemet
maste avskaffas. Den nyckfullhet som hyressystemet innebir for skolan forbittras inte av
detta forslag. Som beslutsfattare underlattar det inte att underlaget och beslutsfoérslaget ar
tvetydiga och oklara. Den uttalade ambitionen att skolarna ska ges storre flexibilitet dr i sig
positivt men det racker inte for att vi ska limna var uppfattning att hyressystemet ar fel 1
grunden och ska avskaffas.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande.

”Manga av kommunens skollokaler ir foraldrade och inte alls planerade f6r de snabba och
svarberiknade svingningarna av elevantalet det fria skolvalet fort med sig. Det dr viktigt
nir nya skolor planeras att de blir mer flexibla i sitt anvandningsomrade for att kunna méta
dessa svingningar. Ett stOrre ansvar borde laggas pa fastighetskontoret att erbjuda moderna
och dndamalsenliga lokaler. Det borde ocksa vara enklare att stilla av lokaler vilket skulle
sitta en storre press pa lokalenheten att forbattra lokalhantering.

Helst vill vi i Miljopartiet skrota dagens system med internhyror och ersitta hyran i ett
system vid sidan av skolpengen. Det ir viktigt att alla skolor genom skolpengen far lika
mycket pengar per elev till den pedagogiska verksamheten. I skolor dir elevantalet minskar
tar hyreskostnaden en allt storre andel av skolpengen vilket resulterar i att man istallet skir
ner pa antalet lirare. Pengar som skulle gbra mer nytta i undervisning och 6kad larartithet
slukas istillet av hoga hyreskostnader. Hog hyreskostnad per elev dr en stor orittvisa och
leder med dagens skolpeng oundvikligen till simre utbildning f6r de elever som rakar
hamna 1 ”fel” skola.

I andra kommuner ér det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och far full
kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta ir ett accepterat undantag fran det 1 6vrigt
gillande kravet pa likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett stort
ansvar i att tillhandahélla andamalsenliga lokaler f6r skolverksamhet och 1 detta uppdrag
borde dven inga att se till sa lokalkostnaden inte paverkar kvalitén pa utbildningen.”

Jan-Eric Jansson (KD) lit for Kristdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp anteckna
foljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Nackas modell dar vi skiljer pa myndighetsrollen och kostnader f6r den delen, fran
kommunens produktion dr grundbulten for att ge kommunens skolor méjlighet att
utveckla sin verksamhet. De kommunigda skolorna ska ha samma forutsittningar som de
privata att kunna driva flexibel verksamhet. De ska kunna flytta ut ur lokaler som inte
passar for den egna pedagogiken eller fran for stora ytor. De ska inte som en resultatenhet
behova argumentera mot varken politiker eller tjainsteman som anvinder kommunens
helhets ekonomi som skil for avslag. Det dr kommunens lokalenhet som édr dgarens
representant for fastigheten och deras uppgift ar att ordna lokalen sa att den blir mojlig att
hyra. Det ar inte skolverksamhetens uppdrag som ar hyresgist och inte dgare av lokalen.
Det dr dirfér som vi yrkar avslag pa att skolan ska std for kostnader vid omstallning
m.m.,pkt 3, da dven den inkomstmaijligheten som uppstir genom anpassning betald av
skolan f6r en ny hyresgist tillfaller lokalenheten och inte skolan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 275 Dnr KFKS 2013/671-289

Hyresreducering for Samskolan, Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen sinker Samskolans hyra under 2014 med 317 kronor per kvadratmeter.

Lokalenheten ska infér beslut om férslag till ramar f6r budget 2015-2017 ("ramirendet”) ta
fram ett forslag till faktor 1 hyresmodellen, som beaktar att lokaler som det ur ett
kulturhistoriskt perspektiv ar sirskilt viktigt att bevara intakta i enlighet med Nackas
kulturmiljoprogram antaget i kommunstyrelsen 2011, far en hyra som ir relaterad till
lokalernas yteffektivitet.

Arende

Delar av Samskolans lokaler ar pa grund av fastighetens sirstillning som kulturbygenad
inte fullt ut indamalsenliga enligt dagens krav pa yteffektivitet f6r skolverksamhet. Det
finns ett uttalat 6nskemal frain kommunledningens sida att Samskolan dven 1 framtiden ska
inrymma skolverksamhet. For att kompensera de begrinsningar som skolans disposition
innebir medges darfér en hyreskompensation, kopplat till de delar av byggnaden som ar
patagligt ytineffektiva for skolverksamhet, omfattande 317 kr/m” 4r (baserat pa Samskolans
yta exklusive N-huset), vilket utgor 2 300 000 kr ar 2014.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 10 december 2013

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 276

Ovriga fragor
Kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau (M) riktade ett stort tack till Ingegerd
Thorngren (M) som limnar uppdraget i stadsutvecklingsutskottet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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