11 december 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
§ 343 Dnr KFKS 2007/72-214

Detaljplan for Lannbohojden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten
Erstavik 26:1. Omrédet 4r beldget pa Linnbohdéjden vid Fidravigen, nira Fisksitra
centrum. Detaljplanens syfte 4r att skapa forutsittningar for ett bostadsomride med
flerbostadshusbebyggelse. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terrang, vegetation och
omgivning och uppféras i fyra vaningar med ca 84 ligenheter. Befintlig parkmark och
gangviagar till dalgingarna ska behaillas for allmdnheten. Gingvigen i den sydvastra delen av
fastigheten, som via Linnbohojden forbinder Bithojden med Fisksatra centrum, foreslas
flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillganglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och frin omridet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillganglighetskraven tillgodoses 1 planférslaget men for att uppné detta blir vissa striackor
lite langre. De inkomna synpunkterna f6rs med till genomférandet.

Tekniska naimnden hat inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utbkas nigot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har darmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser. En justering har dven gjorts av byggratternas
placering gillande tva av de tre Ostra husen. Husen har flyttats ca 3 meter vasterut for att
undvika en mycket hog stodmur mot den 1 6ster intilliggande parkmarken. Detta medfor
att naturomradet 1 bostadsomridets mitt har minskats ner nagot. Parkmarken 1 omridets
sodra del har utokats nigot (0,5 m) for att fa mer plats till ging- och cykelvigen som gir
upp till bostadsomradet.

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att undersoka mojligheten att silja
Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstavling. En
markanvisningstivling genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade
2006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera 4r pa exploatorens 6nskan och
iterupptogs 1 april 2011.
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Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295 att godkinna 6vetlitelse av program- och
detaljplaneavtal med markanvisning f6r omradet frin Skanska Nya Hem AB ll BoKlok
Housing AB.

Ekonomiska konsekvenser

Vid markanvisningen beslutades att for byggratt upp till 10 800 kvm ljus BTA (bruttoatea)
ska markpriset vara 2 900kt/kvm per BTA. Bruttoarean for byggnaderna it beriknad till 7
202 kvm vilket innebir att kopeskillingen ska vara 20,9 mkr. Handpenning 4r tidigare etlagd
med 2 mkr. Resterande ersittning 18,9 mkr ska erliggas pa tilltradesdagen.

Kommunen projekterar och utfor de anliggningar och étgirder som besktivs i
omfattnings- och utférandebeskrivning for de allminna anlaggningarna. Exploatoren ska
betala de faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlaggningar. Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt gillande taxa som i
dagslaget beraknats till 2,2 mkr.

Den 1 dagsliget beraknade prognosen skiljer sig nagot fran tidigare beriknad budget.
Inkomsterna av markforsiljningen berdknas 6ka med +0.8 mkt, VA-intikterna med +0,6
mbkr, samt intidkter frin planarbete med +0,3 mkr. Detta okar det totala nettot till +22,8
mkr mot tidigare beslutad budget pa +21,1 mkr.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2013-11-22
Bilagor:

Plankarta

Planbeskrivning

Miljéredovisning

Gestaltningsprogram

[lustrationsplan
Utlitande

Beslutsgang
Namnden besl6t 1 enlighet med forslaget till beslut.
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