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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/127-251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for detaljplaneomrade Lannbohdjden,
Fisksatra i Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med BoKlok Housing AB avseende detaljplan Linnbohdjden for
fastigheten Erstavik 26:19 och del av fastighet Erstavik 26:1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295 att godkinna 6verlitelse av detaljplaneavtal
med markanvisning f6r omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.
Detaljplanens syfte ar att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Linnbohdjden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till
terring, vegetation och omgivning och uppfoéras i fyra vaningar. Exploateringsavtalet
forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan fér Linnbohdjden Erstavik
26:19 och del av fastigheten Erstavik 26:1 1 Fisksatra i Nacka kommun. Exploateringsavtalet
innebdr att kommunen Gverlater mark till exploatéren, anséker om fastighetsbildning,
projekterar och bygger ut allminna anlaggningar samt ser till att gestaltningsprogrammet for
byggnation och anldggningar pa kvartersmark f6ljs. Exploatéren erligger képeskilling f6r
marken, bekostar forrittningen, bekostar de allminna anlaggningarna och erligger
anslutningsavgift f6r VA. Vid markanvisningen har tidigare beslutats att markpriset ska
bestimmas s att for byggritt upp till 10800 kvm ljus BTA (bruttoarea) ér
kvadratmeterpriset 2900kr/kvm. Bruttoarean ir beriknad till 7207 kvm vilket innebir att
kopeskillingen ska vara 20, 9 mkr. Det totala nettot for projektet férvantas 1 dagslaget bli +
22,9 mkr.

Bakgrund

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att underséka méjligheten att silja
Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomride) genom en markanvisningstivling. En
markanvisningstavling genomférdes mellan oktober och december 2005 1 syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade
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2006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatérens 6nskan och
aterupptogs 1 april 2011. Samrad holls i november 2011. Efter samradet informerade
Skanska Nya Hem att de inte kunde rikna hem projektet och ville 6verlata det till sitt
dotterbolag BoKlok Housing AB.

Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295, att godkidnna Overlatelse av detaljplaneavtal
med markanvisning f6r omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik
26:1. Omradet dr beldget vid Fidravigen 1 Fisksitra i Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum.
Fastigheten Erstavik 26:19 dr ca 23 000 m* och dgs av Nacka kommun. Detaljplanens syfte
ar att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyggelse pa
Lannbohdojden. Byggnaderna ska placeras med hiansyn till terring, vegetation och omgivning
och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas
tor allmanheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohdjden
torbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslds flyttas nagot sa att den fortsatt blir
allmantillganglig. Ny tillginglig gang- och cykelvig anliggs lings Fidravagen.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r
Erstavik 26:19 Linnbohdjden, Fisksitra i Nacka kommun

Avtalet innebar

e Kommunen overlater till Exploatoren de delar av fastigheterna Erstavik 26:19 samt
en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1 som enligt detaljplaneférslaget ska utgora
kvartersmark.

¢ Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras f6r markéverlatelsen
samt eventuella Ovriga fastighetsbildningsfragor. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomférande férenade forrittningskostnader.

e Tilltrdde ska ske senast en manad efter att fastighetsbildningen vunnit laga kraft

e Kommunen projekterar och utfér de anlaggningar och atgirder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allmidnna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlageningar.

e Kommunen bygger ut VA-ledningar lings Fidravigen fran kommunens
amslutningspunkt till lamplig anslutningspunkt pa kvartersmark. Exploatoren
ersitter kommunen fér samtliga kostnader férenade med ledningarna.

e En sirskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas efter gemensam
syn pa plats i samband med utbyggnadens pabérjande.

e Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidspunkt gillande taxa.

e Anldgeningar och byggnader pa kvartersmark ska f6lja gestaltningsprogrammet
bilaga 5, milj6programmet bilaga 6, och dagvattenutredningens forslag.
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e Avtalet innehaller dessutom sedvanliga avtalsvillkor

Ekonomiska konsekvenser

Vid markanvisningen har beslutats att markpriset ska bestimmas sa att f6r bygeritt upp till
10800 kvm ljus BTA (bruttoarea) dr kvadratmeterpriset 2900kt /kvm. Bruttoarean ir
beriknad till 7207 kvm vilket innebir att kbpeskillingen ska vara 20,9 mkr. Handpenning ar
erlagd med 2 mkr. Resterande ersittning 18,9 mkr erliggs pa tilltridesdagen.

Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidspunkt gillande taxa.
Kommunen avstar frin ersittning for gatukostnad, eftersom BoKlok enligt
exploateringsavtalet bidrar till gemensamma anlidggningar f6r detaljplaneomradet. Detta
giller inte ersittning for forbattring och nyanliggning av gata och annan allmén plats med
tillhérande anordningar, som kan komma att krivas i1 framtiden.

Prognosen for inkomster har 6kat med 0,9 mkr for férsiljning av mark, f6r planarbete med
0,3 mkr och fér VA-intikter med 0,6 mkr. Okningen sedan senaste budgeten ir 1,8 mkr.
Det totala nettot for projektet forvintas 1 dagsliget bli + 22,9 mkr.

Ulf Crichton Bjorn Bandmann

Mark- och exploateringschef Projektlerdare /Exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
Bilagor

Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor
Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare
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