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KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Bo 1:608 m fl,
verksamhetsomrade Prastkragens vag, Boo/Lannersta, Nacka
kommun

Upprittad pa planenheten i augusti 2013, justerad i november 2013

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

e Miljéredovisning

Som bilagor till detaljplanen finns dven féljande handlingar och utredningar:
e Riskutredning (2013-06-05)
e Dagvattenutredning (2013-06-14)

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora en bebyggelse av kontor, handel och smaindustri.
Bebyggelsen ska utformas sa att denna skapar ett skydd mot vigbuller frain Virmdoleden
tor bostadsbebyggelse beligen s6der om planomradet. En forutsittning ér att befintlig
gang- och cykelvig flyttas norrut med slint mot Virmdoleden. Gangvig/stig fran
Ravgrytesstigen ges en delvis ny strickning och ansluter till vindplan.

Planférslaget dr upprattat enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10).
INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning
Forutsattningar
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Planforslaget
Konsekvenser
Genomforandefragor

SAMMANFATTNING

Planomradet utgdr en del i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Detaljplanen
mojligedr bebyggelse f6r smaindustri- kontors- och handelsindamal. Bebyggelsen kan bli ca
tre vaningar och ska sammanbyggas for att ge en bullerdimpande effekt. En forutsittning ar
att befintlig ging- och cykelvig flyttas norrut med slint mot Virmdoleden. Gangvig/stig
fran Rivgrytestigen ges en delvis ny strickning och ansluter till vindplan.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal & markagoforhallanden
Planomradet édr beldget i Saltsj6-Boo, 1 férlingningen av Pristkragens vig inom det s.k.
Liljekonvaljenomradet. Omradet omfattar del av Bo 1:608 och del av Linnersta 10:1.

Kommunen ar markigare inom planomradet.
Planomridet omfattar ca 8800 m”varav kvartersmarken dr ca 4300 m”.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka oversiktsplan ”Hallbar framtid Nacka” ligger omradet inom for gles blandad
bebyggelse. Angrinsande omréade ar avsett for verksamheter. Planforslaget foljer
intentionerna i oversiktsplanen. Bebyggelsen ér dven avsedd att utgora trafikbullerskydd for
bakomliggande fastigheter.

Kommunala beslut

Detaljplanearbetet startades genom beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott, pa uppdrag
av kommunstyrelsen (§124), den 7 september 2004, § 204.

Detaljplaner

F6r huvuddelen av omradet giller Byggnadsplan 99, som vann laga kraft 3 augusti 1946.
Planomradet ir till storsta delen betecknat som mark for trafikindamal samt allmin
plats/park.

En mindre del av omradet ligger inom detaljplan 91, som vann laga kraft den 29 oktober
1992, och ir betecknat som allmin plats/park samt lokalgata (vindplan).

Planomradet angrinsar till detaljplan 395, som vann laga kraft 14 september 2006.

Omradet idag

Storre delen av planomréadet var ursprungligen avsett att inga i detaljplan 395. En bullervall
skulle uppforas séder om Virmdoleden for att minska stérningarna for intilliggande
bebyggelse. Denna bullervall var en férutsittning for att bostadsbebyggelsen nirmast
motorvigen skulle ges bygeritter. Eftersom aktuellt omride ansluter till ett kontors- och
industriomrade, bedémdes att bullervallen hir skulle ersittas med en bebyggelse som
bullerskarm.



Omradet utgors till storsta delen av naturmark dar terringen sluttar ner mot norr.
Vegetationen bestar av granskog med inslag av 16vtrid. Det finns enstaka adellovtrad. Pa
vissa stallen finns berg 1 dagen eller berg tickt med ett tunt jordlager.

Geologin utg6rs huvudsakligen av fastmark och hallmark. Jordarna bestar till storre delen
av morin. Morinerna ir tjilfarliga och erosionskinsliga vid vattendverskott.

Gator och trafik

Planomradet angors fran Pristkragens vig som har en vindplan i anslutning till
planomradet. Vindplanen ska byggas ut enligt exploateringsavtal med dgaren av
fastigheterna Linnersta 1:970 m fl (DP 257).

Fran vindplanen fortsitter en gang- och cykelvig via en bro 6ver Virmdéleden.

Fran Rivgrytestigen och bostadsbebyggelsen séder om planomradet gar en gangstig genom
ett skogsomriade med anslutning till ging- och cykelvigen.

Kollektivtrafik trafikerar Boovigen och Linnerstavigen med buss mot Orminge och
Slussen.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och spillvatten finns framdragna i Semestervigen ca 70 m fran
planomradets vistra grins.

Boo Energi svarar for elf6rsorjningen.

PLANFORSLAG

Allmant

Omradet utgor en del i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Planen mojligeor
bebyggelse f6r smaindustri- kontors- och handelsindamal. Laget vid Virmdoleden ger
mojlighet till god exponering.

Stor del av planomradet utgoér naturmark. En gangvig genom naturmarken ansluter till
gang- och cykelvigen vid Pristkragens vig.

Kvartersmarken utgors 1 norra delen av mark som inte far bebyggas. Detta ger ett avstand
for byggnader pa minst ca 32 meter frin Virmdoleden.

Nya byggnader

Planen anger en hogsta totalhdjd vilken mojliggdr en bebyggelse om ca 13 meter exklusive
mindre byggnadsdelar. Kvartersmarkens tinkta plushojd dr ca +33 meter vilket ger en
nivaskillnad mot Virmdéleden pa ca 7 meter. For att uppna god bullerddimpande effekt
finns en bestimmelse att byggnader ska sammanbyggas.
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Bostadsbebyggelse soder om omradet utmed Ravgrytestigen forutsitter bland annat att
skydd mot vigbuller anordnas. En bullervall har firdigstillts under 2006 6ster om
planomradet lings Virmdoéleden.

Mark och vaxtlighet

Pa grund av gang- och cykelvigens nya strickning kommer nordvistra delen av
planomradet att fyllas ut mot Virmdoleden vilket kommer innebira slintning vid gang- och
cykelvigen. Tva ekar finns inmitta vid stingslet mot Virmdoéleden. Utfyllnad/slintning pa
naturmark ska utfGras sa att ekarna bevaras.

Viss schaktning och springning kommer att goras i inom kvartersmarken. En
naturmarksremsa sparas mot vister fOr att ge utrymme f6r gangpassagen fran
Ravgrytestigen. En passage limnas dven mellan kvartersmark och stingsel mot
Virmdoleden, som gangpassage frin Oster.

Buller

Den bullervall som var tinkt att byggas pa del av det aktuella omradet skulle ha en betydligt
ligre h6jd dn nu foreslagna byggnader. Foreliggande forslag ger dirfor en battre
bullerdimpande effekt f6r bakomliggande bebyggelse.

Gator och trafik

Ging- och cykelvigen soder om Virmdoéleden ges en ny strickning och ansluter till
vindplanen och befintlig trottoar.

Gangvigen fran Ravgrytestigen och bostadsbebyggelsen séder om planomradet far en
delvis ny strackning och iordningsstills som den standard befintlig stig har inom
detaljplan f6r Bo 1:502 mfl (DP 395).

Trafik till och fran planomradet kommer att korsa gangvigen. Korsningspunkten skall
utformas pa de giendes villkor i form av t.ex. farthindet/trottoar och avvikande
markbeldggning.

Vindplanen kommer troligtvis ligga pa +34-35 m. Det innebir att tillfarten till planomradet
kommer beh6va anpassas med limplig lutning utifran detta.

Biluppstillning ska ske inom kvartersmark. Generellt angivna parkeringstal per 1000
kvm/BTA ir f6r kontor och industri ca 15-20 platser och f6r handel ca 25-30 platset.

Utredningar

Riskutredning (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2013-06-05) idr framtagen som anger
20 meter som minsta avstand mellan bebyggelse och yttre vigbana. Hojdskillnaden (ca 6-7
m) mellan planomradet och linsvig 222 ir inte medtaget kvantitativt i berdkningarna som
riskreducerande faktor. Fasadytor, inklusive ev.fonster, mot linsvig 222 bor utformas med
hinsyn till talighet vid antindning av flyktiga brinnbara gaser i hindelse av farligt
godsolycka. Byggnadens allméinventilation utformas med lamplig skyddsmetod f6r samma
indamal. Huvudskilet dr personsikerheten dér byggnaden férvintas vara ett primirt skydd
tor de personer som uppehaller sig i aktuell byggnad. Detaljutformning av dessa
funktionskrav projekteras narmare i bygglovprocessen.
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Dagvattenutredning (WSP Sverige AB, 2013-06-14) ir framtagen for att visa hur
miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att paverkas samt hur rening/f6rdr6jning av dag
vatten kan ske.

KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Trygghet och sakerhet

Giangvigen fran Ravgrytestigen far en korsningspunkt med infart till den nya tomten, vilket
maste hanteras med omsorg vid projektering.

Fallskyddsstagsel mot naturmark krivs vid hoga bergsskarningar.

Byggnadens fasadmaterial, fonster, friskluftsintag och utrymningsvigar ska utformas med
hinsyn till risk 1 hindelse av farligt godsolycka pa linsvig 222, Virmdoleden.

Buller

Bebyggelsen ska ge en bullerddimpande effekt f6r bakomliggande fastigheter.
LandskapsbildLandskapet kommer férindras da naturmak ersitts av bebyggelse. Den nya
bebyggelsen bildar en forlingning av befintligt handelsomrade med byggnader som
”Skutan” och den planerade "Pramen”. Bebyggelseomradet ansluter mot befintlig bullervall

1 Ostet.

Natur

Ekarna utmed Varmdoleden ar avsedda att behillas. Naturmark kommer att omvandlas till
kvartersmark

GENOMFORANDEFRAGOR

Allméant

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder samt de
ekonomiska forutsittningar som behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat
plangenomférande. Beskrivningen har inte nagon sjalvstindig rittsverkan utan ska fungera
som vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.
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Utbyggnad av allmianna anlidggningar enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit
laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 1 2014 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnaden pa kvartersmark kan tidigast ske nir detaljplanen
och lantmateribeslut angaende avstyckning vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar frin den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman for allminna platser. Kvartersmarken kommer att siljas
till en exploator som blir huvudman och ansvarar f6r utbyggnaden pa kvartersmarken.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor
Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals-
och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmadlan

Exploatoren skall anséka om bygglov och anmilan f6r tekniskt samrad hos bygglovenheten.
For att paborja bygget kravs startbesked.

El

Boo energi ansvarar for utbyggnad och drift av elnitet.
Fastighetsrittsliga fragor

Allmdn platsmark
Ingen inl6sen for allman plats krivs for att genomfora detaljplanen. Nacka kommun dger
Bo 1:608 och Linnersta 10:1 som tillsammans utgér hela detaljplaneomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen kommer att genomféras nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Lantmateriforrattningar
Nacka kommun anséker om lantmateriforrittning och star for forrattningskostnaden.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Allmiénna gator, park m m

Nacka kommun bekostar samt ansvarar f6r ombyggnaden inom allmin plats som krivs for
omradets genomforande.
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Vatten och avlopp samt dagvatten

Kommunalt vatten och spillvatten finns framdragna i Semestervigen ca 70 m fran
planomradets vistra grins. Befintliga vatten- och spillvattenledningar forlings till vistra
kvartersgrinsen. Kostnaden f6r VA ska erlidggas enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for
anslutningen. Debitering sker nir férbindelsepunkter for vatten och spillvatten finns
upprattade.

Kvartersmark ska planeras sa att dagvatten inte avleds till Varmdoleden, gang- och cykelvig
samt vindplanen pa Pristkragens vig. Eventuellt krivs pumpning av spillvatten inom
kvartersmark. Kostnader for dtgirder f6r dagvattenhantering (rening/f6rdréjning) kommer
att belasta exploatoren.

Risk

Ny bebyggelsen bor projekteras sa att ventilationssystemen inom byggnaderna utfors
avstimningsbar med tilluft riktad bort fran vigen. Utrymningsvagar frin dessa byggnader
bor aven, inom 50 meter fran vagen, utforas riktade bort fran vig 222.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa.

Avfall
Avfallshanteringen ska l6sas pa fastighetsmark sa att den uppfyller Handboken for
avfallsutrymmen sasom fOr transportvig, ev vindplaner, gangvig och soputrymmen.

Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt
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