OPTIONSAVTAL
FOR STUDENT/UNGDOMSBOSTADER | ALPHYDDAN

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen och Hyr Rétt i
Stockholm Hyris AB, c/o AB Rodret, Drottninggatan 61 4 tr, 111 21 Stockholm, org.nr
556892-7932, nedan kallad Hyris AB, har foljande optionsavtal tréffats avseende Sickladn
80:43 och del av Sickladn 40:11, markerat med rod farg, nedan kallat omradet.
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§ 2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
Kommunstyrelsen gav i maj 2012 planenheten i uppdrag att genomféra inbjudan till

intresseanmadlan for student- och ungdomsbostader i Nacka kommun. Efter utvérdering av
inkomna forslag rekommenderade juryn att SBC Bo:s forslag genomfors i kombination med
ytterligare ett forslag, dar Hyris AB:s forslag prioriterades hogst (Kommunstyrelsen
20130114, § 5).

Hyris AB:s forslag (bilaga 2) innebadr att ca 136 1&genheter uppfdrs inom angiven tomt i
Alphyddan. Hyris AB:s forslag maste dock omarbetas med hansyn till projektets mal, sa att
bland annat befintlig bollplan och lekplats kan sparas eller omlokaliseras. Hus 1 kan inte nas
med en vag med en lutning pa hogst 1:10, vilket gor att denna del av forslaget inte kan
genomforas. Kommunens och Hyris AB:s ambition ar att hitta ett forslag pa bebyggelse med
ca 80-115 lagenheter inom angiven tomt i Alphyddan.

§ 3DETALJPLAN



Kommunen och Hyris AB ska i samrad verka for att en ny detaljplan antas. Detaljplanen for
angivet omrade ska grunda sig pa Hyris AB:s inskickade och omarbetade forslag (bilaga 1).

Kommunens kostnader for detaljplanen inklusive grundkarta bekostas av kommunen. Hyris
AB star for 50 % av kostnaden for framtagande av material till detaljplanen, bullerutredning,
riskbedémning, dagvattenutredning, naturinventering etc. Hyris AB bekostar genomférd
vagdragningsutredning och eventuella kommande utredningar avseende vagens konstruktion.
Kommunen tar fram forfragningsunderlag och handlar upp utredningarna. Avstamning av
forfragningsunderlaget och offert ska ske med Hyris AB innan upphandling sker.

Dagvattenhanteringen vid Alphyddan ar problematisk och maste utredas narmare. Dagvattnet
ska omhandertas lokalt. Hyris AB bekostar dagvattenanldggningarna, alternativt avtalar med
SBC Bo om fordelning av kostnaderna.

Optionsavtalet innebéar inget atagande fran Kommunens sida att anta detaljplanen.
8 4 PARKERING

Hyris AB ska iordningsstélla 0,15 bilplatser per studentldgenhet och 1,0 cykelplatser per
studentlagenhet, samt 0,4 bilplatser per hyreslagenhet (ungdomsbostader) och 1,5 cykelplats
per hyreslagenhet (ungdomsbostéader).

§ 5 BEBYGGELSE

Bebyggelsen ska besta av sma lagenheter for studenter och ungdomar och ska upplatas med
hyresratt. Bebyggelsen ska i mojligaste man utformas enligt Hyris AB:s vinnande forslag.
Byggnaderna ska ha hog boendekvalitet, resurssnal produktion och lag energiforbrukning for
att ge en langsiktigt hallbar forvaltning.

Hyris AB har som ambition att uppna Miljoklass Silver enligt det svenska
certifieringssystemet Miljobyggnad (bilaga 1).

Hyris AB star for bygglovavgiften.
§ 6 TILLFARTSVAG

Tillfartsvagen bekostas av Hyris AB. En gangbana ska anlaggas i anslutning till vagen och
hallas 6ppen for allman gangtrafik mellan Alphyddevéagen och grénomradet med bollplan och
lekplats. Kostnaden for gangbanan ingdr i gatukostnaderna, se § 8. Slutgiltig 16sning arbetas
fram under detaljplaneprocessen.

§ 7 MARKUPPLATELSE

Nar detaljplan vunnit laga kraft anséker Kommunen om erforderlig fastighetsbildning, vilken
bekostas av Kommunen. Kommunen upplater nybildad fastighet med tomtrétt till Hyris AB.
Tomtrattsavgalden ska bestammas till 75 kr/kvm ljus BTA/ar for studentbostader och 150
kr/kvm ljus BTA/ar for 6vriga hyresréatter. Se bilaga 2, definition av ljus BTA.

8§ 8 GATUKOSTNADER
Gatukostnader pa allman plats ingar i tomtrattsavgalden.

§ 9 VA-AVGIFT



Hyris AB ska till Kommunen erlagga anlaggningsavgifter for VA enligt 2013 ars va-taxa.
Ersattningen justeras med KPI med basmanad december 2013 till forfallodag. Forfallodag
kommer att regleras i markanvisningsavtalet. Hyris AB ska till Kommunen erldgga
brukningsavgifter for VA enligt vid varje tidpunkt gallande va-taxa.

§ 10 GENOMFORANDE

Kommunen och Hyris AB ska verka for att bostdderna byggs skyndsamt och att forsta
inflyttning ager rum inom 2 ar fran lagakraftvunnen detaljplan exklusive 6verprévning av

bygglov.
§ 11 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkor i detta avtal trader i kraft forst nér foljande krav ar uppfyllda:

e Kommunstyrelsen senast 2014-05-30 beslutar inga detta avtal genom att beslut vinner
laga kraft.

Om namnda forutsattningar inte uppfylls, ar detta avtal till alla delar forfallet utan krav pa
ersattning fran nagondera part.

8 12 MARKANVISNINGSAVTAL

| samband med antagande av detaljplan for omradet ska ett markanvisningsavtal tecknas
mellan Kommunen och Hyris AB. | detta avtal ska tomtrattsupplatelse, plangenomforande
m.m. regleras.

8§13 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allméan domstol enligt
svensk ratt och p& Kommunens hemort.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 15 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott,
skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.



Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nackaden.............. ... den............

For Nacka kommun For Hyr Rétt i Stockholm Hyris AB

Mats Gerdau Johan Kéllgvist
Kommunstyrelsens ordforande Ledamot

UIf Crichton
Exploateringschef

Bilagor

1. Hyris AB:s forslag pa studentbostader
2. Definition av ljus BTA



