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Tjansteskrivelse
Dnr KFKS 2010/127 258

NACKA Projektnr 9402

Beslut om principer for uttag av ersattning for
gatukostnader for del av Kummelnasvagen, fastigheter i
omrade G, del 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar med stdd av plan- och bygglagen 6 kap. 24 § att anta
nedanstaende principer 1-3 fOr uttag av gatukostnadsersittning av fastighetsiagare for del av
Kummelnasvigen, Boo, enligt bifogad gatukostnadsutredning.

1. Kostnadsunderlag for uthyggnad av allménna anlédggningar:
Kostnadsunderlaget omfattar de anliggningar och atgirder som fordras avseende
Kummelnisvigens funktion som lokalgata for fastigheter vid aktuell del av gatan, vilket
innebar 50 % av kostnaden for lokalgatufunktionen samt 25 % av kostnaden for gang-
och cykelbana f6r den del av Kummelnidsviagen som gransar till omradet for forslag till
detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omrade G) 1 Boo. Dessa kostnader har beriknats
till 4 200 000 kr. Nacka kommun bekostar utbyggnaden med 1 450 000 kr genom en
generell jimkning. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning uppgar till 2 750 000 kr. Omfattningen av utbygeda
anldggningar framgar av Bilaga 1 till gatukostnadsutredning. I det fall den verkliga totala
kostnaden f6r Kummelnasvagens utbyggnad, exklusive markldsen och intrang,
understiger 33,3 miljoner kronor minskas kostnadsunderlaget f6r debitering
proportionellt lika mycket. I det fall de faktiska kostnaderna exklusive inlésen och
intrang 6verstiger 33,3 miljoner kronor svarar kommunen for 6verskjutande kostnader.

Den kostnadsnivd som anges vid utstillning/granskning av gatukostnader ska, justerat
for eventuella generella kostnadsnivaférandringar 6ver tiden, gilla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. For del 2 av
Kummelnasvigen utgor taket for uttag av gatukostnadsersittning av summan 2 750 000
kr. Taket minskas hiar med 100 000 kr i férhallande till utstillning eftersom
omklassificering av tva fastigheter skett och uttag av gatukostnader for olika delar av
Kummelnisvigen boér ligga pa lika niva.

2. Fordelningsomride:
Fordelningsomradet omfattar de fastigheter som ar beligna inom omrédet for férslag
till detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omrade G) i Boo, och som dessutom har
angoring, d.v.s. in- och utfart, direkt till den del av Kummelnisvigen som omfattas av
detaljplan DP460 del av Kummelnasvagen.

3. Fordelningsgrund
Kostnadstordelningen sker genom s.k. omradesvis fordelning. Fastigheterna inom
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fordelningsomradet har klassificerats 1 kategorier. Kostnaderna férdelas efter andelstal
for respektive fastighetskategori:

Klassificering Andelstal
Befintlig tomt f6r permanenthus 0,6
Befintlig tomt for fritidshus 0,8
Befintlig, obebyged tomt 1,0

Klassificeringen sker 1 detalj enligt den grund som tas upp i bifogad
gatukostnadsutredning under avsnittet Fordelningsgrund .

Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar preliminart till
211 538 kt.

Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen och foreslagen fordelning har utarbetats i enlighet med tidigare
antagen gatukostnadspolicy och utifran principerna for uttag av gatukostnadsersattning for
del av Kummelnisvigen (del 1) enligt kommunstyrelsens beslut den 14 januari 2008.
Samrad pagick 20 maj-28 juni 2010 och utstillning skedde 18 februari juni — 24 mars 2011.

Kostnadsunderlaget har preliminirt beridknats till 4 200 000 kr. Kommunen finansierar
1450 000 kr genom en generell jimkning. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning har beriknats till 2 750 000 kr. och beloppet utgér tak for uttag av
gatukostnadsersittning inom fordelningsomradet. Om de faktiska kostnaderna overstiger
takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Fordelningsomradet omfattar de fastigheter som ar beldgna inom omradet for forslag till
detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omrade G) 1 Boo, och som har angéring till
Kummelnisvigen. Kostnaderna fordelas efter andelstal for respektive fastighetskategori
enligt klassificering. Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar
prelimindrt till 211 538 kr.

Mark- och exploateringsenheten foéreslar att kommunstyrelsen med stéd av plan- och
bygglagen 6 kap. 24 § beslutar att anta redovisade principer for uttag av
gatukostnadsersittning for del 2 f6r del av Kummelnasvigen.

Bakgrund

Detaljplan f6r del av Kummelnisvigen antogs av kommunfullmaktige 1 Nacka den 4
februari 2008, § 23, och vann laga kraft den 18 december 2008. Syftet med detaljplanen ér
att ge Kummelnisvigen sidan standard och utformning att den klarar buss- samt gang- och
cykeltrafiken pa ett trafiksakert sitt och att mojliggora trafik- och VA-f6rsorjning av
intilliggande detaljplaneomraden. Kommunen dr huvudman f6r Kummelnisvigen, som
utgor allmin plats.



O

NACKA

KOMMUN

En forsta gatukostnadsutredning for detaljplan f6r del av Kummelnisvigen, omfattande de
fastigheter inom detaljplaneomradena for Solviksomridet (Omrade F) samt
Gravlingsberg/Séder Grivlingsberg som har angéring till Kummelnasvigen, utarbetades
parallellt med detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade den 14 januari 2008 att anta
principer for uttag av gatukostnadsersittning for allmanna anlaggningar for detaljplanen for
del av Kummelnisvagen avseende detta férdelningsomrade. I beslutet framgar att ”fran
kostnadsunderlaget som ligger till grund for uttag av kostnader i férdelningsomradet
avriknas hilften av den kostnad som hanfor sig till strickan langs med planerad detaljplan
tor omrade G, namligen 4,2 miljoner kronor. Denna kostnad avses inga i kostnadsunderlag
to6r kommande gatukostnadsutredning i samband med detaljplaneliggning av Omrade G.”

Samrid om gatukostnadsutredning del 2 f6r del av Kummelnasvagen pagick under tiden 20
maj till 28 juni 2010, parallellt med samrad om férslag till detaljplan for sydéstra
Kummelnis (omriade G) 1 Boo. Samradsmote holls den 7 juni 2010. Under samradstiden
inkom skrivelser med synpunkter fran fyra fastigheter. Inkomna synpunkter har redovisats
och bemoéts 1 en samradsredogorelse. Till £6ljd av inkomna synpunkter justerades forslaget
till férdelningsgrund genom dndring av andelstalet for en fastighet. For att kompensera

justeringen av andelstal gentemot 6vriga fastighetsidgare 6kades den generella jamkningen
med 50 000 kr.

Beslut om utstillning fattades av kommunstyrelsen den 7 februari 2011, § 39. Utstillningen
pagick under tiden 18 februari till 24 mars 2011, samtidigt med utstillning av forslag till
detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omrade G) 1 Boo. Under utstillningstiden har
synpunkter inkommit fran 1 fastighet inom fordelningsomradet. Dessa redovisas och
kommenteras 1 en redogorelse av utstillningen. Efter utstéillningen har en fastighetsigare
haft synpunkten att fastigheten blivit fel klassificerad enligt de regler som tillimpas. Efter
utstillningen och inkommen synpunkt har andelstalet justerats for tvifastigheter. For att

kompensera justeringen av andelstal gentemot Ovriga fastighetsagare 6kades den generella
jamkningen med 100 000 kr.

Arendet

Forslag till fordelning av gatukostnader

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersittning avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget f6r beslut om
uttag av gatukostnader utgors av gatukostnadsutredningen.

Kostnadsunderlag

Kostnaderna omfattar de anlaggningar och atgarder som fordras avseende
Kummelnisvigens funktion som lokalgata for fastigheter vid gatan och som huvudgata f6r
omgivande detaljplaneomraden samt kostnader for marklGsen, intringsersittning,
administration mm. Dessa kostnader har preliminirt beraknats till cirka 38,3 miljoner
kronor. 34,1 miljoner kr riknas av fran kostnadsunderlaget da de bl a ingatt i beslutat
kostnadsunderlag for ett forsta fordelningsomrade f6r del av Kummelnasvigen.
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De aterstiende kostnaderna, 4,2 miljoner kr, avser del av kostnaden for lokalgatufunktionen
samt del av kostnaden f6r gang- och cykelbana f6r den del av Kummelnésvigen som
gransar till omradet f6r forslag till detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omrade G) 1 Boo.

Nivin pa gatukostnadsersattningen vid fordelning per fastighet Gverstiger dock
storleksordningen for den tidigare beslutade gatukostnadsersittningen f6r del av
Kummelnisvigen. Dirmed foreslas en generell jamkning av kostnadsunderlaget enligt
kommunens praxis, till en summa av 1 450 000 kr, vilket finansieras genom skattemedel. De

kostnader som foreslds finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning har preliminart
beriknats till 2 750 000 kr.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gata och gangbana, inklusive projektering,

byggledning, dagvattenavledning mm 30 200 000

Inlésen och intrangsersittning 3000 000

Belysning 1100 000

Nyanliggning lokalgata inklusive inlésen och belysning 1200 000

Administration och projektledning 2 000 000

Utbyggnad, faktisk 6verskjutande kostnad 800 000

Summa kostnader 38 300 000
Avgir, kommunal finansiering av dverskjutande kostnad. - 800 000

Avriknas, tidigare gatnkostnadsutredning for del av Kummelnasvigen:

Avgir, samordningsvinst VA - 800 000
Avgdr, kommunal finansiering enligt gatukostnadspolicy - 20 800 000
Avgir, kommunal finansiering, generell jimkning - 3800 000
Gatukostnadsersittning, beslut KS - 7900 000
Summa avrikning - 34 100 000
SUMMA 4200 000
Avgir generell jimkning - 1 450 000
Aterstar att fordela pa berérda fastighetsigare 2750 000

Den kostnadsniva som anges vid utstillning av gatukostnader skall, justerat for ev. generella
kostnadsnivaférindringar Gver tiden, gilla som tak vid debitering efter att utbyggnaden av
gata och park genomférts. Summan 2 750 000 kr utgor taket fOr uttag av
gatukostnadsersittning for del 2 for del av Kummelnasvigen.

Fordelningsomride

Fordelningsomradet omfattar de fastigheter som dr beldgna inom omradet for forslag till
detaljplan for sydostra Kummelnis (omrade G) 1 Boo, och som dessutom har angéring, dvs
in- och utfart, direkt till den del av Kummelnisvigen som omfattas av detaljplan DP460,
del av Kummelnisvigen.
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Fordelningsgrund

Fastigheterna inom fordelningsomradet har klassificerats i kategorier, med utgangspunkt
fran bestimmelser i tidigare byggnadsplan, bygglov vid start-PM och taxeringsvirde mindre
an 50 000 kr avseende obebyggda for fastigheter och riktlinjerna i gatukostnadspolicy.
Kostnaderna férdelas efter andelstal f6r respektive fastighetstyp. Kostnaderna fordelas efter
andelstal for respektive fastighetskategori. Foljande klassificering och andelstal tillimpas:

Andelstal Preliminirt antal
Befintlig tomt fér permanenthus 0,6 7
Befintlig tomt for fritidshus 0,8 6
Befintlig, obebyged tomt 1,0 4

Som underlag for antalet tomter giller det antal byggritter inom fordelningsomradet som
anges 1 forslag till detaljplan for sydéstra Kummelnis (omride G) i Boo.

Gatukostnadsersittning

Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar preliminart till
211 538 kt.

Preliminir gatukostnadsersittning inom

fordelningsomrade del 2 for av del av

Kummelnisvigen Andelstal Kr

Befintlig tomt f6r permanenthus 0,6 126 923
Befintlig tomt £6r fritidshus 0,8 169 231
Obebyggd tomt 1,0 211 538

Kommunal finansiering och jamkning av kostnadsunderlag
Kostnaderna for allmidnna anlidggningar inom aktuell del av Kummelnésvigen,
lokalgatufunktionen samt del av kostnaden f6r gang- och cykelbana f6r den del av
Kummelnisvigen som grinsar till omradet f6r forslag till detaljplan f6r sydostra
Kummelnis (omrade G) 1 Boo har beriknats till totalt 4 200 000 miljoner kr.

Kommunen finansierar gatuanliggningar till en summa av 1 450 000 kr, genom en generell
jamkning av kostnadsunderlaget, darfor att nivan pa gatukostnadsersittningen vid
tordelning per fastighet inte ska Gverstiga storleks-ordningen f6r liknande omraden 1
kommunen. Jamkningen sker 1 enlighet med PBL 6 kap 33 §, och motsvarande den princip
som utarbetats genom beslut om uttag av gatukostnadsersittning for bl. a. Algo, Lilla
Bjorknids 2, Del av Kummelnisvigen (del 1) m.fl.
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Preliminir gatukostnadsersittning inom Kr, fore Kr, efter
fordelningsomrade for del 2 for del av jamkning jamkning
Kummelnisvigen
Befintlig tomt fér permanenthus 190 909 126 923
Befintlig tomt f6r fritidshus 254 545 169 231
Befintlig, obebyged tomt 318 182 211 538

Takpriset for debitering av gatukostnadsersittning uppgar till 2 750 000 kr. I det fall den
verkliga totala kostnaden f6r Kummelnisvigens utbyggnad, exklusive marklsen och
intrang, understiger 33,3 miljoner kronor minskas kostnadsunderlaget for debitering
proportionellt lika mycket. I det fall de faktiska kostnaderna exklusive inlésen och intrang
overstiger 33,3 miljoner kronor svarar kommunen for 6verskjutande kostnader.

Mark- och exploateringsenhetens bedémning

Gatukostnadsutredningen och foreslagen férdelning har utarbetats i enlighet med antagen
gatukostnadspolicy och utifran principerna for uttag av gatukostnadsersittning for del av
Kummelnisvigen (del 1) enligt kommunstyrelsens beslut den 14 januari 2008.

Mark- och exploateringsenheten foreslar att kommunstyrelsen med stéd av plan- och
bygglagen 6 kap. 24 § beslutar att anta redovisade principer f6r uttag av
gatukostnadsersittning for del 2 f6r del av Kummelnisvagen.

Bilagor

Gatukostnadsutredning for del 2 f6r del av Kummelnisvigen, beslutshandling januari 2014.

Bilaga 1, Omfattningsbeskrivning.

Bilaga 2, Foérdelning av gatukostnader.

Bilaga 3, Betalningsvillkor.

Bilaga 4, Gatukostnadsutredning del 1 f6r del av Kummelnisvigen, sammanfattning
Redogorelse over utstillning med bilaga.

Samradsredogorelse, exklusive bilagor.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Ingrid Johansson
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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