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Nedsittning av sikerhet i enlighet med
exploateringsavtal fér del av fastigheten Kil 1:1 s6der om
Virmdovigen

Utbyggnad pégér av detaljplan ot del av Kil 1:1 séder om Virmdovigen. Exploatéren,
MacFreeze AB, har stillt en sikerhet om 12 900 000 kr 1 enlighet med exploateringsavtalets
§ 23. Siikerheten motsvarar de beriknade kostnaderna i samband med utbyggnaden av de
allminna anlaggningarna och kommunen tar in denna for att sikerstilla att utbyggnaden av
allminna anlaggningar kan ske dven om exploatdren av nigon anledning inte skulle ha
majlighet att slutfora sitt atagande enligt exploateringsavtalet, exempelvis genom konkurs.

Exploatéren har nu inkommit med en forfrigan om att nedsitta sikerheten fran 12 900 000
ke till 2 270 000 kr. Utbyggnaden ir till viss del slutbesiktigad och en bedémning av de
kvarstiende arbetena och kostnaderna medfor att en nedsittning bedéms rimlig. Sikerheten
fir sittas ned i enlighet med exploateringsavtalets § 23. D4 sikerheten ir stilld sisom
bankgaranti ska denna bytas ut till en ny bankgaranti.

Detta beslut fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning, punkt 43.
Bilagor

Bilaga 1, Stilld sikerhet
Bilaga 2, Exploateringsavtal

Mark- och exploateringschef
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Handelsbanken

Kontorsnamn/Avdelning
Hammarby

NACKA KOMMUN

GARANTI
Kontorsnr Datum Garanti Nr
6116 2006-12-06 517 554 437

Aterstall férbindelsen til banken s4 snart den upphért att gélla. Aberopa
ovan angivet nummer vid korrespondens angaende férbindelsen.

2006 -12- 11

F1792 3.0 2006-11-09 ID 061206 13:00:45

Bestéllare Person-/organisationsnummer
fBi;E:(:;;se Nacka Kommun
Entreprenér/Leverantor Person-/organisationsnummer
Mac Freeze AB 556255-1233
Handling som ligger till grund f6r entreprenaden (entreprenadkontrakt, bestélinings- Handlingens datum
skrivelse, orderbekraftelse e d)
Exploateringsavtal avs fastigheten Kil 1: 1 séder 2006-11-22
Entreprenaden avser
Exploatering avseende ca 18 friliggande smdhus.
Undertecknad bank gar hirmed i borgen sasom for egen skuld for ratta fullgérandet av entreprenérens/
leverantérens forpliktelser gentemot bestéllaren enligt ovannamnda avtal.
Bankens ansvar pa grund av denna f6rbindelse uppgar Valutakod | Belopp
under entreprenadtiden till hégst SEK 12 900 000,00
och for tid dérefter intill tva ar efter entreprenadens godkannan- Valutakod l Betopp
de eller, om fel konstaterats vid besiktning inom denna tid, till
dess att felet har avhjalpts, eller entreprendrens/leverantsrens
aliggande har fullgjorts pa annat stt till hogst SEK 1 290 000,00
Banken ska dock inte kunna alédggas andra forpliktelser 4n att | Valutakod | Belopp
utge ett kontant belopp om Ssammanlagt hégst SEK 12 900 000,00
Eventuella krav pa grund av denna forbindelse ska, for att kunna goras géllande mot banken, vara
banken skriftligen tillhanda.
Om entreprenéren/leverantsren motsatt sig utbetalning enligt forbindelsen galler, utéver det som
ovan anges, att banken far avvakta med ey betalning till dess entreprendrens/leverantérens
betalningsskyldighet enligt ovanndmnda avtal har faststallts genom lagakraftvunnet avgoérande.
Datum Bankens underskrift
2006-12-06

Svenska H%en AB (publ)
&;—J‘ sson

Erika Peterson

Banken &r inte ansvarig for skada som beror av svenskt eller utlandskt uppskjuten betalning ska banken, om ranta 4r utfést, betala ranta
lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshéndelse, strejk, efter den réntesats som géllde p& forfallodagen. Ar ranta inte utfast

blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet.

Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout g

om banken sjalv &r féremal for eller vidtar sadan konfliktatgard,
Skada som uppkommit i andra fall ska inte ersattas av banken, om
den varit normalt aktsam. Banken ansvarar inte i nagot fall f8r indirekt

skada.

Foreligger hinder for banken att verkstélla betalning eller vidta annan
atgard pa grund av omstandighet som anges i férsta stycket far
atgarden skjutas upp till dess hindret har upphért. | héndelse av

ar banken inte skyldig att betala ranta efter hdgre réntesats 4n som
motsvarar den av Riksbanken faststéllda, vid varje tid géllande
referensréntan enligt 9 § rantelagen (1975:635) med tillagg av tva
procentenheter.

Skulle omstandighet som anges i forsta stycket medféra att det
rader avbrott i bankrérelsen nér krav enligt férbindelsen senast ska

aller &ven
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DETALJPLANEOMRADE FOR DEL AV
FASTIGHETEN KIL 1:1 SODER OM VARMDOVAGEN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och
Fastighets AB L E Lundberg, 601 85 Norrk6ping (org.nr 5 56049-0483), nedan kallade
exploatdren, tréffas foljande exploateringsavtal avseende del av fastigheten Kil 1:1 séder
om Virmdovigen i Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ca 18 stycken friliggande sméhus. Som grund for exploateringen
ligger forslag till detaljplan for del av Kil 1:1, séder om Virmdovégen, i Nacka kommun,
uppréttad i oktober 2004,

Till avtalet hor f5ljande handlingar:

Bilaga 1
(1 karta)

Bilaga 2
(1 karta)

Bilaga 3
(2 blad)

Bilaga 4
(2 blad)

Bilaga 5
(12 blad)

Bilaga 6
(1 blad)

Bilaga 7
(5 blad +
1 karta)

Bilaga 8
(3 blad)

Forslag till detaljplan med bestdmmelser och plan- genomfSrande- och
miljokonsekvens- beskrivningar ( beskrivningarna biligges ej avtalet).
Exploateringsomradet r markerat med rod begrénsningslinje pa kartan.
Karta, markverlatelser.

Omfattningsbeskrivning allminna anldggningar, gata samt vatten- och avlopp.

Omfattningsbeskrivning allménna anldggningar, park.

Gestaltningsprogram.

Avtal om bullerskydd mellan kommunen och Végverket.

Avtal mellan Exploatéren och Boo Energi om elektriska ledningar.

Exempel pé 6verenskommelse avseende skydd av vegetation,
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§3 ALLMANNA F(")RUTSATTNIN GAR
Parterna fSrutsitter

Att Nacka kommunfullmsktige fore 2007-03-31 beslutar ingé detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

Att Nacka kommunfullmsktige fore 2007-03-31 antar forslaget till detaljplan genom beslut
som vinner laga kraft

Om négon av dessa fOrutsittningar inte uppfylles ir avtalet forfallet om nagon av parterna

s& pafordrar inom tre (3) ménader efter det att part vunnit kéinnedom om den bristande

fSrutsidttningen.

§4 MAL OCH ANSVAR

Exploateringsomradet skall bebyggas i huvudsak i enlighet med handlingarna i §2.

Exploattren ansvarar for genomfbrandet.

§5 MARKOVERLATELSER

Exploattren dverlater til] kommunen utan ersdttning de delar av fastigheten Kil 1:1 som
enligt detaljplaneforslaget skall utgdra allmén platsmark och mark for tekniska
anldggningar. Omradena 4r markerade med gul firg pé bifogad karta, bilaga 2.

Omradena 6verlates i befintligt skick.

Overlatelserna géller med de 4ndringar av grdnserna for de 6verldtna omradena som
eventuellt vidtages i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§6 TILLTRADE

Kommunen tilltrader, enligt § 5, frvéirvade omraden d& bada villkoren enligt
§ 3 dr uppfyllda.

§ 7 FASTIGHETSBILDNING

i BY &



§8 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inom kvartersmarken kommer att finnas anlédggningar som skall vara gemensamma for de
fastigheter som kommer att bildas. Dessa anldggningar utgérs av ytor och anordningar for
lekplats, bryggor och sjsbod. Exploatoren anstker om och bekostar bildande av en eller
flera gemensambhetsanldggningar for detta enligt anldggningslagen. F Orvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av-en eller flera samféllighetsforeningar.

§ 9 LEDNINGSRATT

Exploatdren &r infSrstddd med att kommunen kommer att ans6ka om ledningsritt for att
utfora, bibehélla och underhalla elledningar fr Boo Energis rékning. Exploatren kommer
att tillstyrka séddan(a) ansdkning(ar) gjorda av kommunen for fastigheter omfattade av detta
avtal. Se dven bilaga 7.

Beldgenhet
Ledningsrittsomradena skall bestdimmas i sina definitiva ldgen vid kommande
lantméterifSrrittning.

Tillgédnglighet

Kommunen respektive Boo Energi skall nir sa erfordras dga tillgéng till
ledningsrattsomradet for anldggande, tillsyn, underhall och eventuella reparationer av
ledningarna. Fére omfattande arbeten skall samrad ske med exploatdren.

Aterstillande av mark

Sedan ledningarna anlagts och eventuella underhalls- och reparationsarbeten utforts,
forbinder sig exploatdren att aterstilla mark och anldggningar till ursprungligt skick som
skiligen &r mojligt.

Foreskrifter

Inom ledningsréttsomradet géller foljande. Utan samrad och skriftligt godkéinnande av
ledningshavaren far inte:

a) byggnad uppforas

b) fasta anldggningar sisom murar, uteplatser och dylikt anléggas

¢) uppfyllning och urschaktning vidtagas

d) upplag anordnas

e) storre trid planteras

f) mindre trid och hickar planteras pa ndrmare avstind frén ledning &n 2 m.

Erséttning
Négon ersittning for ledningsrittsomrédet skall ej utgé.

LantméterifSrrittning

Exploattren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade lantméteri-
forrdttningskostnader i samband med ledningsritt. \{
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§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploattren skall projektera, utfra och bekosta foljande anldggningar:

- Nybyggnad och upprustning av vig (blivande lokal gator) med vindplan,
dagvattenledning m.m.

Ombyggnad av Graningevigens utfart mot Vérmdsvigen
- Vatten- och aviopp, ny forbindelsepunkt, omlédggning av befintliga ledningar m.m.
- Dagvatten for lokalt omhéndertagande

- Parkarbeten avseende gangstigar, utkiksplatser samt borttagande av ej planlagda
bryggor.

Anlédggningarna skall utfsras enligt omfattningsbeskrivning bilaga 3 och 4.

Exploattren skall bedriva arbetena sd att trafikfSrsorjningen i omradet inte onsdi gtvis
forsvaras, s3 att trafiksékerhetsatgirder vidtas for oskyddade trafikanter och s§ att befintlig
va-forsérjning kan fungera kontinuerligt.

Om exploatéren eller av denne anlitad entreprenr orsakar skador pé allménna
anléggningar skall exploatbren aterstilla anldggningarna till s ursprungligt skick som
skéligen &r mojligt.

For anldggande av elledningar, elcentral, gatubelysning m m se § 15 nedan.
Eventuella erforderliga omléggningar av tele- eller andra ledningar ombesérjes och
bekostas av exploatoren.

Exploatoren &r byggherre- och driftansvarig for de allminna anldggningarna fram till dess
respektive anlédggningar godkénts vid slutbesiktning. Dérefter Overgér anldggningarna till
kommunen utan erséttning till exploatdren.

Kommunen ersitter exploatéren for kostnaden for byggande av allminna va-ledningar med
FEMHUNDRATUSEN (500 000:-) KRONOR. Exploattren fakturerar kommunen
beloppet efter att anldggningarna godkénts vid slutbesiktning.

Kontroll, besiktning och garanti

Kommunen har ritt att utéva den tekniska kontroll av de allménna anldggningarna som
denna finner erforderlig.

Sedan de allminna anldggningarna firdigstallts och relationshandlingar enligt kommunens
anvisningar &verldmnats till kommunen skall anmé#lan om slutbesiktning géras ay
exploatdren, Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utfras under tiden november - april i den mén viderleken r

otjénlig.
q w
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Garantitiden skall vara tva &r fran tidpunkten for godkéind slutbesiktning. Omedelbart fre
garantitidens utgéng skall hallas garantibesiktning. Kommunen kallar till
garantibesiktningen.

Exploattren skall erligga F YRAHUNDRAFEMTIOTUSEN (450 000:-) KRONOR til]
kommunen fr kontroll, besiktning och granskning av handlingar m m enligt denna
paragraf. Kommunen kommer att $versinda faktura pé beloppet nir de bada villkoren
enligt § 3 dr uppfyllda.

Tidsplan, arbetshandlingar och granskning

Exploatéren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen uppritta arbets-
handlingar och detaljerad tidsplan som kan godkénnas av kommunen. Erforderliga
ritningar och Gvriga handlingar skall granskas av kommunen. Ritningar och 6vriga
handlingar skall vara kommunen tillhanda for granskning senast tre arbetsveckor fore
planerad byggstart under forutsittning att underhandsgranskning har kunnat ske under
projekteringstiden. Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhalla fem omgangar
bygghandlingar samt produktionstidsplan. Delgodkznnande ska ges for arbeten som méste
utforas tidigt i projektet, t ex ledningar och konstruktioner i och under mark. Se dven § 14.

Samordning

Exploatéren skall svara for samordningen med Boo Energi ekonomisk forening, Telia m.fl.
ledningshavare s§ att erforderliga ledningsarbeten Jjamte markarbeten kan bedrivas utan
inbérdes hinder och kan vara fardigstillda vid inflyttning,

§ 11 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatéren skall, i enlighet med i § 2 angivna handlingar och vederborligt bygglov, svara
for all bebyggelse och alla anldggningar p4 kvartersmark inom exploateringsomradet.

Bebyggelsens utformning material m.m. skall folja gestaltningsprogrammet bilaga 5.

Allt dagvatten inom exploateringsomrédets kvartersmark skall s& langt som mojligt
infiltreras. Sarskild omsorg skall dgnas 4t omhéndertagande av dagvatten fran tak och
hérdgjorda ytor fSr att minimera risken for utldckage av fororeningar vid kraftiga regn.
Garage skall konstrueras for torrsopning. Samréd skall ske med kommunen, . For bilaga 5
punkt 2.4 sista meningen giller foljande dndrade lydelse: “For toppbelastning kan
dagvattenmagasin ges breddningsméjligheter till allmén dagvattenledning dér sddan
eventuellt byggs ut.”

Sténgsling skall utforas dir sa erfordras. Omfattning och utformning skall ske i samrad
med kommunen.

§ 12 UPPLATELSEFORM

Uppférda sméahus kan forsiljas med #ganderiitt.,
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Exploateringsomradet ska hallas fritt frén klotter under byggtiden. Exploattren skall i
mdjligaste mén ta bort klotter 24 timmar fran rapportering.

§ 14 AVTAL MED VAGVERKET OM BULLERSKYDD

Kommunen kommer att triffa avta] (bilaga 6) med Vigverket angéende bullerreducerande
atgdrder. Exploatoren forbinder sig att Svertaga kommunens samtliga skyldigheter enligt
detta avtal.

§ 15 ELEKTRISKA LUFTLEDNINGAR

For anldggande av elledningar, elcentral, gatubelysning m m s&vil som Jjordforlaggning av
befintliga luftledningar har sirskilt avtal tréffats mellan Exploatéren och Boo Energi
ekonomisk forening, se bilaga 7.

§ 16 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren &ger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark utanfor
exploateringsomradet for upplag eller annat &ndamal som star i samband med omradets
bebyggande. Sadan mark fir inte heller utan tillsténd nyttjas som parkeringsplats av
anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprenér.

Sérskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation ska tréiffas enligt bilaga 8, innan
négra arbeten péborjas.

For trdd som skadats eller fillts utan kommunens medgivande skall exploatdren utge
50 000 kronor per trid till kommunen. Vid skada p& mark som inhégnats inom
exploateringsomradet skall exploatren utge 5000 kr/m? skadad vegetationsyta till
kommunen.

§ 17 UPPFOLJNING UNDER BYGGTIDEN

I plan-, genomfSrande- och milj6konsekvensbeskrivningama angivna &tgérder och forslag
till atgérder och dérmed férknippade kontrollprogram skall fSljas.

Exploatdren #r skyldig att ta initiativ till kontrollatgérder som erfordras enligt ovan.
Genomforda kontrollatgérder skall dokumenteras och delges kommunen fortlspande.

Exploattren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstallt exploateringsomrade.

§ 18 TIDSPLAN T R L )Q*
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Alla allménna anldggningar inklusive ombyggnad av anslutning till Virmdovigen skall
vara firdigstillda innan inflyttning av bostéder far ske.

§ 19 DETALJMATNING, RELATION SHANDLINGAR OCH
LAGESKONTROLLER

Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter firdigstillande av anldggningar och
byggnader inom kvartersmark respektive efter godkind slutbesiktning av de allméinna
anldggningarna skicka in detaljmétning, relationshandlingar och ligeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer (byggnader, ging- och cykelbanor, trappor,
végkanter, parkeringsplatser, végricken, markhojder, vighojder, lekplatser, planteringar,
tréd, parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar etc).

Mitningar skall géras geodetiskt/GPS och levereras digitalt p4 CD-skiva i Nacka
kommuns koordinatsystem: ST74 -100 000 ; y-led (Ost-Vistlig riktning). Formatet ska
vara dxf, dwg eller shape.

§20 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatéren skall till kommunen erligga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
giéllande va-taxa.

§21 GATUKOSTNADER

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastighet inom exploateringsomradet anses ha erlagt pé fastigheten belspande ersittning
for gatukostnad. Vad silunda angivits géller dock inte ersittning for forbattring och
nyanldggning av gata och/eller annan allmin plats med dértill hérande anordningar, som
framdeles kan komma att utforas.

Betalning

Kommunen skal betala mervirdesskatten (momsen) for gatu- och parkanldggningar.
Principen fr betalning #r foljande:

Exploatéren 6versinder faktura pé kostnader inklusive moms for gatu- och
parkanlédggningarna efter godkind slutbesiktning.

Exploatdren ersétter kommunen fSr kostnaden exklusive moms for de allménna
anliggningarna.

Ersittningarna enligt detta stycke kvittas i samma faktura.

§ 22 DROJSMALSRANTA

Erlégger inte exploattren beloppen enligt §§ 10 och 20 i ritt tid utgdr drojsmalsrinta
motsvarande en réntesats som med &tta (8) procentenheter Sverstiger Sveriges Riksbanks
vid varje tidpunkt gillande referensrinta.
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§ 23 SAKERHET

For fullgorandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren stilla
sdkerhet i form som kommunen skéligen kan godkénna. Sikerheten skall uppgé till
TOLVMILJONERNIOHUNDRATUSEN (12 900 000:-) KRONOR. Sikerheten far
nedskrivas i forhallande till erlagda ersittningar och utfort arbete, tio procent av sidkerheten
skall dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av allménna anléggningar enligt § 10.
Sékerheten skall 6verldmnas till kommunen j samband med exploatorens undertecknande
av detta avtal.

§24 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allmén donistol.

§25 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan &r Miljé & Stadsbyggnad, Exploateringsenheten.

§ 26 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstr i och med undertecknandet av detta avtal fran sin forkopsritt enligt
forkopslagen dé exploatéren dverlater fastighet eller del av fastighet inom
exploateringsomrédet till av exploatdren bildad bostadsrittsforening. Kommunen avstar
dven frén sin ritt att begéra provning enligt lagen om forvéry ay hyresfastighet m.m. i det
fall exploatoren Sverlter fastighet eller del av fastighet inom exploateringsomradet.

§27 OVRIGT

I den mén inte annat framgér av detta avtal géller AB 04 och ABT 94 i tillimpliga delar.

§ 28 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fér inte utan kommunens skriftli ga medgivande 6verlatas p4 annan &n vad som
sdgs nedan.

Exploatbren avser genom kdpekontrakt tecknat 2006-10-11 6verlata exploateringsomradet
med dganderitt till Macfreeze AB (org nr 556255-1233) Box 456, 194 24 SOLLENTUNA
och dérmed ocks4 detta avtal. Kommunen har efter prévning godként Macfreeze AB som
part for 6vertagande av detta avtal.

Vid 6verlételse av fastighet eller del av fastighet dr exploatéren och framtida nya dgare till
fastigheten skyldiga att upplysa varje ny dgare om &tagandet enligt §§ 13 och 14 i detta
avtal. Upplysningen skall fullgéras genom att bestyrkt kopia av denna handling
overldmnas till den nya #gare.
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8(9) :BT( &h



Detta avtal &r upprittat i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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