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KFKS 2004/83 -251

Aterlimnande av sikerhet i enlighet med
exploateringsavtal for del av fastigheten Kil 1:]1 norr om
Yarmdovidgen

Utbyggnad av detaljplan f6r del av Kil 1:1 nort om Varmdovigen ir slutbesiktigad och klar.
Exploatoren, MacFreeze AB, har stallt en sikerhet om 16 700 000 kr i enlighet med
exploateringsavtalets § 23. Siketheten motsvarar de beriknade kostnaderna i samband med
utbyggnaden av de allminna anlaggningarna och kommunen tar in denna for att sakerstalla
att utbyggnaden av allminna anliggningar kan ske aven om exploatéren av nagon anledning
inte skulle ha mojlighet att slutfra sitt tagande enligt exploateringsavtalet, exempelvis
genom konkurs.

Exploatéren har nu inkommit med en f6rfrigan om aterlimnande av sikerheten pa 16 700
000 kr. Sikerheten aterlimnas i enlighet med exploateringsavtalets § 23.

Detta beslut fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning, punkt 43.
Bilagor

Bilaga 1, Stilld sakerhet
Bilaga 2, Exploateringsavtal

Mark- och exploateringschef
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Handelsbanken GARANTI

Kontorsnamn/Avdelning Kontorsnr  Datum Garanti Nr
Hammarby 6116 2006-12-06 517 554 127
NACKA KOMMUN Aterstall forbindelsen till banken sa snart den upphért att gélla. Aberopa

ovan angivet nummer vid korrespondens angaende forbindelsen.

2006 -12- 11

F178-2 30 2006-11-09 ID 061206 13:00:45

Bestéilare Person-/organisationsnummer
Crnaaise [1ECKKommun

Entreprendr/Leverantor Person-/organisationsnummer

Mac Freeze AB 556255-1233

Handling som ligger till grund for entreprenaden (entreprenadkontrakt, bestalinings- Handlingens datum

skrivelse, orderbekraftelse e d)

Exploateringsavtal avs fastigheten Kil 1:1 norr 2006-11-20

Entreprenaden avser
Exploatering avseende ca 14 friliggande smahus.

Undertecknad bank gar harmed i borgen sasom for egen skuld for rétta fullgdrandet av entreprenérens/
leverantdrens férpliktelser gentemot bestillaren enligt ovanndmnda avtal.

Bankens ansvar pa grund av denna férbindelse uppgar Valutakod | Belopp
under entreprenadtiden till hégst SEK 16 700 000,00
och for tid darefter intill tva ar efter entreprenadens godkannan- Vakuakod | Belopp

de eller, om fel konstaterats vid besiktning inom denna tid, till
dess att felet har avhjalpts, eller entreprendrens/leverantérens

aliggande har fullgjorts pa annat satt till hégst SEK 1 670 000,00
Banken ska dock inte kunna alggas andra férpliktelser an att | Valutakod [ Belopp
utge ett kontant belopp om sammanlagt hégst SEK 16 700 000,00

Eventuella krav p4 grund av denna férbindelse ska, f6r att kunna gbras géllande mot banken, vara
banken skriftligen tillhanda.,

Om entreprendren/leverantsren motsatt sig utbetalning enligt férbindelsen géller, utbver det som
ovan anges, att banken far avvakta med ev betalning till dess entreprendrens/leveranttrens
betalningsskyldighet enligt ovanndmnda avtal har faststalits genom lagakraftvunnet avgﬁrqnde.

Datum Bankens underskrift
2006-12-06 Svenska Handelsbanken AB (publ)

wte A\

E Peterson Mari Jonsdpn

Banken &r inte ansvarig fr skada som beror av svenskt eller utiindskt uppskjuten betalning ska banken, om rénta #r utfést.' betala rénta
lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgérd, krigshindelse, strejk, efter den réntesats som gallde pa forfallodagen. Ar ranta inte utfsst

blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. ar banken inte skyldig att betala ranta efter hdgre rantesats &n som
Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven  motsvarar den av Riksbanken faststalida, vid varje tid géllande

om banken sjalv &r féremal fér eller vidtar sadan konfliktatgard. referensrantan enligt 9 § rantelagen (1975:635) med tilligg av tva
Skada som uppkommit i andra fall ska inte ersittas ay banken, om procentenheter.

den varit normalt aktsam. Banken ansvarar inte i nagot fall fér indirekt  Skulle omstandighet som anges i férsta stycket medféra att det
skada. rader avbrott i bankrérelsen nar krav enligt férbindelsen senast ska
Foreligger hinder f&r banken att verkstilla betaining eller vidta annan  framstallas mot banken, férldngs kravtiden s, att krav ska vara
atgdrd pa grund av omstandighet som anges | forsta stycket far banken tillhanda senast femte bankdagen efter det att bankrérelsen
atgarden skjutas upp till dess hindret har upphort. | hdndelse av har aterupptagits.




TFLS 2003/ 615 OSSO

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DETALJPLANEOMRADE FOR DEL AV
FASTIGHETEN KIL 1:1 NORR OM VARMDOVAGEN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och
Fastighets AB L E Lundberg, 601 85 Norrk&ping (org.nr 556049-0483), nedan kallade
exploatdren, tréffas foljande exploateringsavtal avseende del av fastigheten Kil 1:1 norr
om Virmdéviigen i Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ca 14 stycken friliggande smahus. Som grund for exploateringen
ligger forslag till detaljplan for del av Kil 1:1, norr om Vérmdovigen, i Nacka kommun,
upprittad i oktober 2004, reviderad i maj 2005. -

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestimmelser och plan-, genomfbrande- och

(1 karta) miljokonsekvens- beskrivningar (beskrivningarna bilégges ej avtalet).

Exploateringsomradet &r markerat med rod begransningslinje p4 kartan.

Bilaga 2  Karta, markoverlatelser.
(1 karta)

Bilaga 3  Omfattningsbeskrivning allminna anliggningar, gata samt vatten- och avlopp.
(2 blad)

Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning allménna anldggningar, park
(2 blad)

Bilaga 5  Gestaltningsprogram.
(12 blad)

Bilaga 6  Avtal mellan Exploatoren och Boo Energi om elektriska ledningar.
(5 blad +
2 kartor)

Bilaga 7 Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

(3 blad) & 5
=
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§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Parterna forutsétter

Att  Nacka kommunfullmaktige fore 2007-03-31 beslutar ingd detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

Att Nacka kommunfullmaktige fore 2007-03-31 antar forslaget till detaljplan genom beslut
som vinner laga kraft

Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylles &r avtalet forfallet om ndgon av parterna
s pafordrar inom tre (3) manader efter det att part vunn it kinnedom om den bristande
forutsittningen.

§4 MAL OCH ANSVAR

Exploateringsomrédet skall bebyggas i huvudsak i enlighet med handlingarna i § 2.

Exploatoren ansvarar for genomfrandet.

§5 MARKOVERLATELSER

Exploattren dverlater till kommunen utan erséttning de delar av fastigheten Kil 1:1 som
enligt detaljplaneforslaget skall utgora allmén platsmark och mark for tekniska
anldggningar. Omradena 4r markerade med gul fdrg pé bifogad karta, bilaga 2.
Omréadena Gverlétes i befintligt skick.

Overlatelserna giller med de #ndringar av grinserna for de dverlatna omrédena som
eventuellt vidtages i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§6 TILLTRADE

Kommunen tilltréider, enligt § 5, forvdrvade omrdden da bada villkoren enligt

§ 3 dr uppfyllda.

§7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen enligt
§ 5 och eventuell servitutsupplételse enligt § 8. ExploatSren svarar for samtliga med
avtalets genomforande forenade forrittningskostnader. Marken dverlates fri fran arrenden

och andra nyttjanderitter. ﬁ\ .
e y
o
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§8 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inom kvartersmarken kommer att finnas anldggningar som skall vara gemensamma for de
fastigheter som kommer att bildas. Dessa anldggningar utgdrs av ytor och anordningar for
lekplats. Exploatren anstker om och bekostar bildande av en eller flera
gemensamhetsanliggningar for detta enligt anldggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera samféllighetsforeningar.

§9 LEDNINGSRATT

Exploattren dr inforstddd med att kommunen kommer att anstka om ledningsritt for att
utfora, bibehalla och underhalla elledningar for Boo Energis rdkning. Exploattren kommer
att tillstyrka sddan(a) ansokning(ar) gjorda av kommunen for fastigheter omfattade av detta
avtal. Se dven bilaga 6.

Beldgenhet
Ledningsréttsomradena skall bestimmas i sina definitiva ligen vid kommande
lantméteriforrattning.

Tillgéinglighet
Kommunen respektive Boo Energi skall nér s erfordras dga tillgang till

ledningsrittsomradet for anlédggande, tillsyn, underhall och eventuella reparationer av
ledningarna. Fore omfattande arbeten skall samrad ske med exploatdren.

Aterstéllande av mark
Sedan ledningarna anlagts och eventuella underhélls- och reparationsarbeten utforts,

forbinder sig exploatdren att dterstidlla mark och anldggningar till ursprungligt skick som
skéligen dr mojligt.

Foreskrifter

Inom ledningsrittsomradet giller foljande. Utan samrad och skriftligt godkdnnande av
ledningshavaren fér inte:

a) byggnad uppforas

b) fasta anldggningar sdsom murar, uteplatser och dylikt anlédggas

¢) uppfyllning och urschaktning vidtagas

d) upplag anordnas

e) storre trdd planteras

f) mindre trid och héckar planteras pa ndrmare avstand fran ledning &n 2 m.

Ersdttning
Nagon ersittning for ledningsrattsomradet skall ej utgé.

LantméterifSrrittning

Exploatoren svarar for samtliga med avtalets genomfrande forenade lantmiteri-
forrittningskostnader i samband med ledningsritt.

VAN
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§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploattren skall projektera, utféra och bekosta foljande anlédggningar:

- Nybyggnad och upprustning av vig (blivande lokalgator) med véndplan m.m.

- Ombyggnad av Velamsundsvégens utfart mot Varmdovéigen

- Vatten- och avlopp, ny forbindelsepunkt, omlédggning av befintliga ledningar m.m.
- Dagvatten for lokalt omhéndertagande

- Parkarbeten avseende gangstigar, utkiksplatser
Anldggningarna skall utforas enligt omfattningsbeskrivning bilaga 3 och 4.

Exploatdren skall bedriva arbetena sa att trafikforsorjningen i omradet inte onddigtvis
forsvaras, sé att trafiksdkerhetsitgirder vidtas for oskyddade trafikanter och sa att befintlig
va-forsorjning kan fungera kontinuerligt.

Om exploatoren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pé allménna

anldggningar skall exploattren aterstilla anlidggningarna till sa ursprungligt skick som
skiligen ar mojligt.

For anldggande av elledningar, elcentral, gatubelysning m m se § 15 nedan.

Eventuella erforderliga omldggningar av tele- eller andra ledningar ombesdrjes och
bekostas av exploatdren.

Exploattren dr byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna fram till dess
respektive anldggningar godkénts vid slutbesiktning. Darefter Overgdr anldggningarna till
kommunen utan ersittning till exploatoren.

Kontroll, besiktning och garanti
Kommunen har ritt att utdva den tekniska kontroll av de aliménna anlédggningarna som
denna finner erforderlig.

Sedan de allm#nna anldggningarna firdigstillts och relationshandlingar enligt kommunens
anvisningar dverldmnats till kommunen skall anmilan om slutbesiktning goras av
exploatdren. Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatoren.

Slutbesiktning skall inte utforas under tiden november - april i den mén véderleken dr
otjanlig.

Garantitiden skall vara tva ar fran tidpunkten for godkénd slutbesiktning. Omedelbart fore
garantitidens utgéng skall héllas garantibesiktning. Kommunen kallar till
garantibesiktningen.

Exploatoren skall erligga TVAHUNDRAFYRTIOTUSEN (240 000:-)KRONOR till

kommunen fr kontroll, besiktning och granskning av handlingar enligt denna paragraf.
=R N
BV
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Kommunen kommer att Sversinda faktura pa beloppet nir de bada villkoren enligt § 3 &r
uppfyllda.

Tidsplan, arbetshandlingar och granskning

Exploattren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen upprétta arbets-
handlingar och detaljerad tidsplan som kan godkéinnas av kommunen. Erforderliga
ritningar och 6vriga handlingar skall granskas av kommunen. Ritningar och &vriga
handlingar skall vara kommunen tillhanda for granskning senast tre arbetsveckor fore
planerad byggstart under forutsittning att underhandsgranskning har kunnat ske under
projekteringstiden. Senast tvé dagar fre byggstart skall kommunen erhdlla fem omgéngar
bygghandlingar samt produktionstidsplan. Delgodkénnande ska ges for arbeten som maste
utforas tidigt i projektet, t ex ledningar och konstruktioner i och under mark.

Samordning

Exploatren skall svara for samordningen med Boo Energi ekonomisk forening, Telia m.fl.
ledningshavare sé att erforderliga ledningsarbeten jimte markarbeten kan bedrivas utan
inbordes hinder och kan vara firdigstéllda vid inflyttning.

§ 11 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatdren skall, i enlighet med i § 2 angivna handlingar och vederborligt bygglov, svara
for all bebyggelse och alla anldggningar pé kvartersmark inom exploateringsomradet.

Bebyggelsens utformning material m.m. skall folja gestaltningsprogrammet bilaga 5.
Allt dagvatten inom exploateringsomradets kvartersmark skall s& 1angt som méjligt
infiltreras. Sarskild omsorg skall 4gnas 4t omh#ndertagande av dagvatten fran tak och
héardgjorda ytor for att minimera risken for utldckage av fororeningar vid kraftiga regn.
Garage skall konstrueras for torrsopning. Samrad skall ske med kommunen. For bilaga 5
punkt 2.4 sista meningen giller foljande &ndrade lydelse: “For toppbelastning kan
dagvattenmagasin ges breddningsmojligheter till allmin dagvattenledning dér sdan
eventuellt byggs ut.”

Stingsling skall utforas dér sa erfordras. Omfattning och utformning skall ske i samréd
med kommunen.

§ 12 UPPLATELSEFORM

Uppforda smahus kan forséljas med dganderiitt.

§ 13 KLOTTER

Exploateringsomrédet ska héllas fritt frin klotter under byggtiden. Exploatoren skall i
mdjligaste mén ta bort klotter 24 timmar fran rapportering.

B



§ 14 INVESTERINGSKOSTNADER

Exploatoren skall ersétta kommunen med 7 031 000:- kronor som kompensation for
utforda investeringar pa intilliggande skolomrade och enligt Samarbetsavtalet mellan
kommunen och LE Lundberg for Kil 1:1 § 6 tredje stycket, daterat 2003 12 19. Fran detta
belopp avgér redan erlagda 900 000:- kronor. Kvar att betala till kommunen &r ett belopp
om SEXMILJONERETTHUNDRATRETTIOENTUSEN (6 131 000:-) KRONOR.

Beloppet faktureras av kommunen efter att anldggningarna firdigstillts och godkints
genom slutbesiktning.

§ 15 ELEKTRISKA LEDNINGAR

For anldggande av elledningar, elcentral, gatubelysning m m sdvél som jordforldggning av
befintliga luftledningar har sérskilt avtal tréffats mellan Exploatdren och Boo Energi
ekonomisk forening, se bilaga 6.

§ 16 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark utanfor
exploateringsomrédet for upplag eller annat &ndamél som star i samband med omrédets
bebyggande. Sddan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av

anstilld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprendr.

Sarskild dverenskommelse avseende skydd av vegetation ska tréffas enligt bilaga 7, innan
négra arbeten paborjas.

For trid som skadats eller fillts utan kommunens medgivande skall exploatdren utge
50 000 kronor per trid till kommunen. Vid skada pd mark som inhégnats inom
exploateringsomrédet skall exploatdren utge 5000 kr/m?* skadad vegetationsyta till
kommunen.

§ 17 UPPFOLJNING UNDER BYGGTIDEN

[ plan-, genomfSrande- och miljokonsekvensbeskrivningarna angivna atgérder och forslag
till atgarder och ddrmed forknippade kontrollprogram skall foljas.

Exploatdren ér skyldig att ta initiativ till kontrollatgérder som erfordras enligt ovan.
Genomforda kontrollatgarder skall dokumenteras och delges kommunen fortlopande.

Exploatoren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till firdigstéllt exploateringsomrade.

6(9) 'E?f \%,



§ 18 TIDSPLAN

Alla allméinna anléggningar inklusive ombyggnad av anslutning till Varmdévégen skall
vara firdigstillda innan inflyttning av bostéder far ske.

§ 19 DETALIMATNING, RELATIONSHANDLINGAR OCH
LAGESKONTROLLER

Exploatéren forbinder sig att senast tvd manader efter férdigstidllande av anldggningar och
byggnader inom kvartersmark respektive efter godkénd slutbesiktning av de allménna
anldggningarna skicka in detaljmétning, relationshandlingar och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer (byggnader, gdng- och cykelbanor, trappor,
vigkanter, parkeringsplatser, vigricken, markhojder, viaghgjder, lekplatser, planteringar,
trid, parkbénkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar etc).

Mitningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pd CD-skiva i Nacka
kommuns koordinatsystem: ST74 -100 000 i y-led (Ost-vistlig riktning). Formatet ska vara
dxf, dwg eller shape.

§ 20 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploattren skall till kommunen erlégga va-anlédggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa.

§ 21 GATUKOSTNADER

Har exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastighet inom exploateringsomrédet anses ha erlagt pd fastigheten belopande ersittning
for gatukostnad pa sitt enligt nésta stycke nedan. Vad sélunda angivits giller dock inte
erséttning for forbéttring och nyanldggning av gata och/eller annan allmén plats med dértill
horande anordningar, som framdeles kan komma att utforas.

Betalning

Kommunen ska betala mervirdesskatten (momsen) for gata och parkanldggningar.
Principen for betalning &r foljande:

Exploatoren §versander faktura pé kostnaden inklusive moms for gata och
parkanldggningarna efter godkénd slutbesiktning.

Exploatdren ersitter kommunen for kostnaden exklusive moms for de allmédnna
anldggningarna.

Erséttningarna enligt detta stycke kvittas i samma faktura.

§ 22 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren beloppen enligt § § 10, 14 och 20 i ritt tid utgdr drojsmalsrinta
motsvarande en réntesats som med étta (8) procentenheter Sverstiger Sveriges Riksbanks

vid varje tidpunkt géllande referensrénta. /_1 \_
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§ 23 SAKERHET

For fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatoren stilla
sékerhet i form som kommunen skiligen kan godkénna. Sikerheten skall uppga till
SEXTONMILJONERSJUHUNDRATUSEN (16 700 000:-) KRONOR. S#kerheten far
nedskrivas i forhéllande till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio procent av sikerheten
skall dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av allménna anldggningar enligt § 10.
Sdkerheten skall 6verldmnas till kommunen i samband med exploatdrens undertecknande
av detta avtal.

§24 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allmidn domstol.

§ 25 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan dr Miljé & Stadsbyggnad, Exploateringsenheten.

§26 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstar i och med undertecknandet av detta avtal fran sin forkopsrétt enligt
forkopslagen da exploatdren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom
exploateringsomradet till av exploatdren bildad bostadsrittsfSrening. Kommunen avstar
dven fran sin ritt att begéra provning enligt lagen om forvirv av hyresfastighet m.m. i det
fall exploatdren overlater fastighet eller del av fastighet inom exploateringsomradet.

§27 OVRIGT

[ den mén inte annat framgdr av detta avtal géller AB 04 och ABT 94 i tillimpliga delar.

§28 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pé& annan.

Exploattren avser genom kpekontrakt tecknat 2006-10-11 dverlata exploateringsomréadet
med dganderitt till Macfreeze AB (org nr 556255-123) Box 456, 191 24 SOLLENTUNA
och dérmed ocksa detta avtal. Kommunen har efter prévning godkéint Macfreece AB som
part for Svertagande av detta avtal.

Vid dverlételse av fastighet eller del av fastighet 4r exploattren och framtida nya 4gare till
fastigheten skyldiga att upplysa varje ny 4gare om atagandena enligt i detta avtal.

Upplysningen skall fullgéras genom att bestyrkt kopia av denna handling 6verldmnas till N
den nya &gare. _.(-\‘_ LL
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Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

2¢ ’ ;
Nacka den /4 G # Norrkdping den . /%7 w:. #e=<
For Nacka kommun . oOr Fastighets AB L E Lundberg

Bevittnas: Bcvlgnas:g L?é?.(.r ifﬁ)/l/

..........................................................................................

..........................................................................................
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