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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/141-256

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
126:12, hyresratter pa Helgesons vag, Finntorp

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladén 126:12 till
552 000 kr/ar samt en sinkning av avgilden sa linge upplatelseformen ir hyresratt till
168 000 kr/ar. Den nya avgalden giller fr.o.m. den 1 juli 2015.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del att uppdra markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald.

Sammanfattning

Tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon 126:12 hojs till 552 000 kr/4ar men sa linge
tomtritten upplts for hyresrittsindamal dr den érliga avgiften 168 000 kr/ir.

Omregleringstidpunkten dr 1 juli 2015.

Arendet

Tomtritten Sickalon 126:12 som ligger i Finntorp, adress Helgesons vig 12, har idag en
arlig avgild pa 415 800 kr/ar men sa linge upplatelseformen for ligenheterna dr hyresritt ar
den érliga avgiften 125 300 kt/4r. Fastighetens lige framgar av bilaga 1. Avgildsperiodens
lingd dr pa 10 ar och den innevarande perioden 16per ut den 30 juni 2015. Detta innebir,
tor att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att hdja nuvarande avgild, att 6verenskom-
melse om ny avgild ska triffas med tomtriattshavaren senast den 30 juni 2014.

Virdebedomningen grundar sig pa skatteverkets riktvirdeangivelser for omradet vad giller
hyreshus samt en jimforelse med andrahandsmarknaden 1 narheten vilket dr Finntorp och
Alphyddan. Virderingsobjektet ligger i norra delen av Finntorp nira Virmdéleden.

Enligt skatteverkets riktvirdeangivelser for taxeringen ligger byggrittsvirdet pa 4 600
kr/kvm BTA.
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Det finns inga markanvisningar eller markf6rséljningar 1 direkt anslutning till
virderingsobjektet. FOr att fa en uppfattning om markvirdet gors det en jamforelse med
torsiljningspriser pa andrahandsmarknaden i Finntorp och Alphyddan. Férsiljningarna har
skett mellan oktober 2012 till november 2013. Medelvirdet av forsiljningarna ligger pa ca
37 000 kr/kvm BOA. Det indikerar om ett byggrittsvirde om ca 7 500 kr/kvm BTA.
Virderingsobjektet bedoms ligga nigot ligre dn jaimforelseobjekten fran
andrahandsmarknaden i Finntorp och Alphyddan. Markvirdet f6r Sickladn 126:12 bedéms
till 7 000 kr/kvm BTA vilket dr i paritet med vad virderingsmannen bedémde att
byggrittsvardet var f6r Lokomobilvigen.

Markvirdet for hyresritt motsvarar ca 30 % av markvirdet f6r bostadsritt. Det skulle f6r
virderingsobjektet Sickladn 126:12 innebira ett markvirde om 2 100 kr/kvm BTA som
avgilden ska baseras pa.

Tomtrittsavgalden ska motsvara 3,25 % av markvirdet. I tomtrittsavtalet ska en avgild om
230 kr/kvm BTA skrivas in. Denna avgild ska gilla om fastigheten 6vergir till en
bostadsrattsforening. I det fall Sicklabn 126:12 dr upplaten med hyresritter kan ett sidoavtal
medge avgilden 70 kr/kvm BTA (7 000 x 0,3 x 0,0325).

Utifran den byggritt detaljplanen medger (2400 kv BTA) foreslas foljande arlig avgald for
de olika upplatelseformerna fr.o.m den 1 juli 2015:

Bostadsritt: 552 000 kr/ar (7 000 x 0,0325 x 2 400), matrkvirde 7 000 kr/kvm BTA
Hyresratt: 168 000 kr/dr (7 000 x 0,0325 x 2 400 x 0,3), markvirde 2 100 kr/kvm BTA

Forslaget har skickats ut till tomtrittsinnehavaren f6r kinnedom och fér eventuella syn-
punkter.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
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