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Kommunstyrelsen

Arsredovisningar 2013 for de heligda kommunala
aktiebolagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar arsredovisningarna avseende ar 2013 f6r Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB samt Nacka Stadshus AB.

Arsredovisningarna avseende 2013 6verlimnas till arsstimmorna fér Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB inklusive dotterbolag samt Nacka stadshus AB med instruktion att
godkinna respektive arsbokslut men utan ytterligare instruktioner.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige noterar drsredovisningarna for Nysatra
Fasighets AB, Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB samt Nacka Stadshus AB
tor ar 2013 tll protokollet.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar om utdelning frain Nacka
stadshus till Nacka kommun pa 26,3 miljoner kronor avseende ar 2013.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar om koncernbidrag fran Nacka
Energi AB till Nacka stadshus AB om 29,5 miljoner kronor avseende ar 2013.

Kommunstyrelsen beslutar att verksamheten i Nysitra Fastighets AB uppfyller iandamalen
som kommunfullmiktige faststillt och foljer de kommunala befogenheterna enligt
kommunallagen.

Kommunstyrelsen beslutar att verksamheten i Nacka Energi AB, inklusive dotterbolag,
uppfyller iandamalen som kommunfullmaktige faststéllt och f6ljer de kommunala
befogenheterna enligt kommunallagen.
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Kommunstyrelsen beslutar att verksamheten 1 Nacka Stadshus AB uppfyller andamalen
som kommunfullmiktige faststillt och foljer de kommunala befogenheterna enligt
kommunallagen.

Kommunstyrelsen beslutar om omedelbar justering av drendet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen noterar arsredovisningarna avseende ar 2013 f6r Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB samt Nacka Stadshus AB.

Styrelsen for Nysatra Fastighets AB behandlade den 18 mars 2014 arsredovisningen for
2013. Styrelsen beslutade att kostnadsféra 767 tkr av osikra fordringar, som paverkar
balans- och resultatrikning i bolaget, liksom i moderbolaget Nacka Stadshus AB och
dirmed dven Nacka kommun. De bilagda arsredovisningarna f6r Nacka Stadshus AB och
Nysitra Fastighets AB har korrigerats utifrin beslutet och efter arbetsutskottets behandling
av drendet. Arsredovisningarna fér Nacka Stadshus AB och Nysitra Fastighets AB ir for
slutgranskning hos EY. Granskningen kan resultera i sma korrigeringar i noterna och
kommer i sa fall korrigeras till att drendet behandlas av kommunfullmaktige.

Bolag Rorelseresultat 2013 Rorelseresultat 2012

Nacka Stadshus AB 32,5 miljoner kronor 22,2 miljoner kronor
Nysitra Fastighets AB -0,4 miljoner kronor 0,5 miljoner kronor
Nacka Energi AB 28,5 miljoner kronor 16,4 miljoner kronor

Nacka Stadshus AB bedriver ingen egen verksamhet utan forvaltar aktier i de heldgda
dotterbolagen Nacka Energi AB och Nysitra Fastighets AB. Nacka Energi bedriver
elnitverksamhet samt sidoordnad verksamhet, frimst nitadministrativa tjanster. Nacka
Energi Forsiljning ar ett helagt dotterbolag till Nacka Energi. Nysitra Fastighets AB dger
fastigheten 269:1 och bedriver hyresverksamhet.

Arendet

Nacka kommun har tre heligda dotterbolag; Nysitra Fastighets AB, Nacka Energi AB och
Nacka Stadshus AB. Nacka Stadshus AB dr moderbolag och de andra tvé dr dotterbolag.
Nacka Energi AB har i sin tur ett dotterbolag, Nacka Energi Forsiljnings AB.

Under 2013 inférdes en ny bestimmelse 1 6 kapitlet 1 a § kommunallagen om att
kommunstyrelsen i arliga beslut dels ska bedéma verksamheten 1 férhallande till det
andamal fullmiktige har faststillt, dels verksamheten i forhallande till de kommunala
befogenheterna. Om kommunstyrelsen finner att sa inte ar fallet, ska den limna f6rslag till
fullmiktige om noédvandiga atgarder . Under 2013 stirktes dven kommunstyrelsens
uppsiktsplikt 6ver kommunens nimnder och bolag,.
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Stadsledningskontoret har gatt igenom de verksamheter som bedrivits i kommunens
heldgda aktiebolag. Genomgingen ir framforallt baserad pa respektive bolags
arsredovisning och bolagsordning.

Nacka kommuns heldgda aktiebolag limnar kontinuerligt 6ver styrelseprotokoll och
ekonomisk information till kommunstyrelsen samt avrapporterar fragor till
kommunstyrelsens utskott. Det har under ar 2013 inte limnats information eller annan
rapportering som inneburit att kommunstyrelsen har haft anledning att vidta atgard eller
begira ytterligare underlag inom ramen f6ér uppsiktsplikten.

Stadsledningskontoret bedomer att verksamheten som bedrivs i Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB och Nacka Stadshus AB uppfyller
kommunfullmiktiges faststillda mal och att bolagen verkar inom de i kommunallagen
faststillda befogenheterna.

Nysatra Fastighets AB

Det pagar ett detaljplanearbete f6r ”Planiaomradet”, som fastigheten dr en del av.
Kommunstyrelsen antog start-pm fér programarbetet i februari 2013 och programférslaget
var pa samrad under tiden 28 oktober 2013 till och med den 6 december 2013. Nu avvaktas
kommunstyrelsens beslut i fragan.

En kontraktsgenomging har gjorts for att sakerstalla att alla betalar i enlighet med avtal,
gillande index, fastighetsskatt, driftkostnader med mera. Retroaktiva virmekostnader,
fastighetsskatter och indextillagg har debiterats under 2013. Samtliga lokaler var vid drets
slut uthyrda. Ett avtal 1 den gula villan dr dock uppsagt for avflytt och kommer tomstillas
kring halvarsskiftet. I avvaktan pa beslut om framtidsplan for huset paboérjas ingen
uthyrningsverksamhet.

For att kunna forvalta fastigheten pa ett marknadsmissigt sitt krivs det att intdkterna blir
mer marknadsmassiga. Endast ett fatal hyresgister har markmarknadsmassiga
hyreskontrakt. Resterande hyresgister har rabatterade hyreskontrakt. I vissa fall beror detta
pa att det avtalats om besittningsskyddsavstiende och att hyresnivaerna endast ar tinkta att
vara kostnadstickande, 1 vintan pa ny plan f6r omradet. Vad giller hyresgisten
Konstnirernas Kollektiv Verkstad édr hyresrabatten framforallt en funktion av att
kommunen valt att stédja denna verksamhet.

Under 2013 genomférdes en inspektion av brandsikerheten, vilket resulterat i att nytt
brandlarm och magnetstingande dorrar har installerats. Nya kodlas har bestallts, for att
dven Oka skalskyddet. H2M har hjilpt till med ett antal mindre atgarder (lickage, stopp i
avlopp, skadedjur mm) hos ndgra av hyresgisterna och baksidan av huset har rensats fran
diverse skrip och diverse forvixta trid och buskar.
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En ventilationsanalys har gjorts i huset. Det har konstaterats att stora delar av lokalerna inte
omfattas av obligatorisk ventilationskontroll, da de dr produktionslokaler. Luften ir idag
dalig f6r vissa av hyresgisterna, men det kravs storre investeringar for att atgirda dessa och
problemen beror delvis pa hyresgisternas egna atgirder i huset.

Under aret beslutade styrelsen i bolaget att Nacka kommun skall agera inképscentral for
behov som ir gemensamma fOr parterna, detta for att forenkla vid upphandlingar av
tjanster i bolaget.

Arsredovisningen for Nysitra Fastighets AB behandlades av bolagets styrelse pa ordinarie
styrelseméte 18 mars 2014. Styrelsen beslutade godkinna drsredovisningen efter att osikra
fordringar minskat med 767 tkr och rorelsens kostnader 6kat med 767 tkr. Det beriknade
resultatet efter skatt uppgar dirmed till -429 tkr. Den bifogade arsredovisningen har
justerats utifran styrelsebeslutet och ar for slutgranskning hos bolagets revisorer.

Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsidljnings AB

Nacka Energi AB bedriver frimst elndtverksamhet. Investeringar i nya nit har fortsatt i stor
omfattning pa Algé i samband med att kommunen byggt om vigar och lagt ut nya VA-
ledningar. T omriadena Hedvigslund i Alta och pa Kvarnholmen har nytt elnit byggts i
samband med exploateringsarbeten.

Bolagets mal f6r oplanerade avbrott uppnaddes inte ar 2013. Orsaken var tva storre avbrott
pa grund av ett fel 1 en hégspanningskabel samt fel i ett reldskydd i férdelningsstation FS
Jirla. Ledningsforstirkningar har genomférts till fordelningsstation FS Alta genom utbyte
och komplettering med nya hégspianningskablar. I férdelningsstation FS Sickla har utbyte
skett av relder i syfte att 6ka leveranssakerheten.

Kablifieringsprojekt, det vill siga arbete med att ersitta friledning med jordkabel, har utforts
1 Saltsj6-Duvnis med rasering av luftledningar och borttagning av stolpar med tillbehor.

Genom det heldgda dotterbolaget Nacka Energi Forsiljnings AB bedrivs. sidoordnad
verksamhet, frimst nitadministrativa tjanster f6r MalarEnergi AB, samf6rligening for Telia
samt nyanliggning och férnyelse av vigbelysning f6r Nacka kommun.

Arsredovisningarna f6r Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsilinings AB behandlades
av bolagens styrelser pa den 11 februari 2014. Bolagsstimma f6r Nacka Energi halls den 8
april 2014.
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Nacka Stadshus AB

Nacka Stadshus AB ir ett av Nacka kommun heldgt bolag. Bolaget bedriver ingen egen
verksamhet utan forvaltar aktier 1 de heligda dotterbolagen Nacka Energi AB och Nysatra
Fastighets AB.

Arsredovisningen fér Nacka Stadshus AB behandlades av bolagets styrelse pa styrelseméte
25 mars 2014. Den bifogade drsredovisning har uppdaterats sedan drendets behandling 1
kommunstyrelsens arbetsutskott baserat pa styrelsebeslut i dotterbolaget Nysatra Fastighets
AB om att kostnadsfora ytterligare 767 tkr.

Bilagor

Arsredovisning 2013 Nysitra Fastighets AB
Arsredovisning 2013 Nacka Energi AB
Arsredovisning 2013 Nacka Energi Férsiljnings AB
Arsredovisning 2013 Nacka Stadshus AB

Lena Dahlstedt Johanna Magnusson
Stadsdirektor Controller
Stadsledningskontoret Samordnings- och utvecklingsenheten
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