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KFKS 2001/73-050

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Aterlimnande av sikerhet enligt exploateringsavtal for

stadsbyggnadsprojekt 9527 Saltsjobadens station och
Restaurantholmen

Utbyggnad av detaljplan f6r Saltsjobadens Station och Restaurantholmen dr slutbesiktigad
och klar. JM AB har stillt en sikerhet pa 30 000 000 kronor enligt exploateringsavtalet § 22,
sikerheten skrevs ner 2010 till 7 500 000 kronor. Sikerheten motsvarar de berdknade
kostnaderna 1 samband med utbyggnad av de allmanna anliggningarna och kommunen tar
in denna for att sikerstilla att utbyggnaden av allminna anldggningar kan ske dven om
exploatoren inte skulle ha mojlighet att slutfora sitt atagande enligt exploateringsavtalet.

Exploatoren har inkommit med en forfragan om aterlimning av sikerheten pa 7 500 000
kronor. Sikerheten dterlimnas i enlighet med exploateringsavtalets § 22.

Detta beslut fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning, punkt 42

Bilagor
Bilaga 1. Stilld sidkerhet
Bilaga 2. Exploateringsavtal

Ulf Chrichton
Mark- och exploateringschef
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GARANTI avseende entreprenad
Nr

507 835 077

Aterstall forbindelsen till banken s& snart den upphért att gélla.
Aberopa ovan angivet nummer vid korrespondens angdende
forbindelsen.

Bankens
forbindelse

Bestillare

Nacka kommun
131 81 Nacka

Entreprentr/Leveranttr

JM AB
169 82 Stockholm

Handling som ligger till grund fér entreprenaden (entreprenadkontraki, bestaliningsskrivelse, orderbekréftelse e d)

Exploateringsavtal, -pechmrir—oreion

Handlingens datum

-2001-04-20F

7o

Entreprenaden avser

Exploateringen avser ca 120 st nya ldgenheter i flerbostadshus och radhus
samt lokaler motsvarande totalt ca 21.000 kvm bruttoarea ovan mark. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for omrdde vid
Saltsjobaden station och Restaurangholmen, Saltsjobaden, Nacka kommun.

Undertecknad bank gar harmed i borgen séasom for egen skuld for ratta fullgérandet av
entreprendrens/leverantdrens forpliktelser gentemot bestéllaren enligt ovanndamnda avtal.

Bankens ansvar pa grund av denna férbindelse uppgér under lW

entreprenadtiden till hogst *%30 000 000,00%:*
|Kr

och under garantitiden till hégst *%30 000 000,00%=*

Banken ska dock inte kunna aldggas andra forpliktelser an att utge ett |"<r

kontant belopp om sammanlagt hégst

Eventuella krav pa grund av denna férbindelse ska, for att kunna gér.
r &fter garantj

vara banken skriftligen tillhanda senast nittio (90) da
Om entreprenéren/leverantéren motsatt sig utbet

*%30 000 000,00%x
gallande mot banken,

ing ¢nligt forhindelsen géller, utéver det som ovan anges,

att banken far avvakta med ev betalning till dess £ntrepgenérens/feverantérens betalningsskyldighet enligt

ovannamnda avtal har faststallts genom lagakr

vunnef avgogange.

Ort, datum

Stockholm, 2001-04-25

Kaijse

Svengka fandaisbanken AB (publ)

Ahn Fransson

Banken &r inte ansvarig f6r skada som beror av svenskt eller utiandskt
lagbud, svensk eller utldndsk myndighetsatgérd, krigshandelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstindighet. Férbehal-
let i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om banken
sjélv dr foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall skall inte ersattas av banken, om den
varit normalt aktsam. Banken ansvarar inte né?ot fall for indirekt skada.
Foreligger hinder fér banken att verkstélla betalning eller att vidta annan
atgérd pa grund av omstéindighet som anges i férsta stycket far Atgérden
skjutas upp till dess hindret har upphort. | hindelse av uppskjuten

betalning\Bkall banken, om ranta ar utfast, betala rdnta efter den
rantesats 3om géllde pa forfallodagen. Ar rénta inte utfést &r banken inte
skyldig att betala rénta efter hdgre rédntesats &n som motsvarar det av
riksbanken faststéllda, vid varje tid géllande diskontot med tilldgg av tva
procentenheter.

Skulle omstandighet som anges | forsta stycket medféra att det rader
avbrott | bankrbrelsen nar krav enligt férbindelsen senast skall framst4l-
las mot banken, forléngs kravtiden s, att krav skall vara banken tillhanda
senast femte bankdagen efter det att bankrérelsen har dterupptagits.




EXPLOATERINGSAVTAL

BAKGRUND

I'mars 1998 genomforde Nacka kommun, Stockholm-Saltsjon AB och Planerings-
kommittén for Gamla Saltsjébaden gemensamt en s k charrette. Resultatet av denna
dialog med saltsjobadsborna utmynnade i en 6verenskommelse mellan dessa och
arrangorerna. Denna dverenskommelse bestod i att markégaren Stockholm-Saltsjén AB
erbjod sig att som gdva dverlata befintliga badhus, parkmark, broar m m inklusive
upprustning av dessa anldggningar mot det att bolaget erhdll ritt i enlighet med en ny
detaljplan att bebygga sin mark med huvudsakligen bostider (bilaga 1). Genom
kommunstyrelsens beslut den 2 juni 1998 tog sig kommunen att genom framtagande av
ny detaljplan skapa forutsittningar for charrettedverenskommelsens genomférande.

Stockholm-Saltsjon AB (org nr 556001-7369) dr lagfaren #gare till fastigheterna
Rosunda 2:1, 2:7, 2:9, 2:23 och 2:24 i Nacka kommun som alla ir belégna i anslutning
till Saltsjobadens Station och Restaurantholmen i Saltsjobaden. Sedan den 5 augusti
1998 finns ett samarbetsavtal mellan Stockholm-Saltsjon AB och JM AB (org nr
556045-2103). Samarbetsavtalet innebir att J]M AB skall delta i detaljplanearbetet for
aktuellt omréde och att M AB iger ritt att av Stockholm-Saltsjon AB forvirva de
fastigheter som omfattas av avtalet si snart detaljplanen vunnit laga kraft.

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och
Stockholm-Saltsjon AB (Box 6715, 113 85 Stockholm), nedan kallat exploatoren,
tréffas féljande exploateringsavtal avseende omrade vid Saltsjdbadens station och
Restaurantholmen.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Del av planomrédet ér av riksintresse for kulturminnesvérden enligt Riksantikvarie-
dmbetets beslut 1989. Riksintresset har definierats av Riksantikvarieimbetet och Statens
historiska museer och bestér i att omrddet 4r en societetsbadort i Stockholms skiirgérd
som senare utvecklades till en fashionabel villastad. Badorten, #ven kurort och
segelsportort, anlades 1891 efter internationella forebilder pa jungfrulig mark och pa
privat initiativ. Planering och arkitektur visar idealen vid tiden kring sekelskiftet 1900.

Exploateringen avser ca 120 nya ldgenheter i flerbostadshus och radhus samt lokaler
motsvarande totalt cirka 21 000 m* bruttoarea ovan mark. Som grund for exploateringen
ligger forslag till detaljplan for omrade vid Saltsjobadens station och Restaurantholmen,
Saltsjobaden, Nacka kommun, upprittat i november 2000 och justerat i mars 2001. Till
detaljplanen hor detaljplanekarta med bestdimmelser och plan-, genomférande och
miljokonsekvensbeskrivningar, gestaltningsprogram samt trafikutredning med
komplettering for Ringviigen (detaljplanen med tillhérande handlingar biligges ej i detta

avtal).
/.l‘f.-‘.'f..,“ r’:‘.‘*
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Till avtalet fogas foljande handlingar:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Bilaga 5
(a och b)

Bilaga 6

Bilaga 7
(aochb)

Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11

Bilaga 12

§3

Charrettedverenskommelsen fran mars 1998.
Exploateringsomrédet (rod begrdnsningslinje pa kartan).
Markoverlatelser med belastningar.

Arrendeavtal med KSSS.

Omfattningsbeskrivning for allménna anldggningar; gata, trafik, ging- och
cykelviigar samt parkering.

Omfattningsbeskrivning for allménna anlidggningar; vatten och avlopp.

Omfattningsbeskrivning for allmidnna anldggningar; park.

Miljoprogram.

Ilustration till torgyta i Sabisomradet.

Kontrollprogram fér Ringvégen.

Forslag till Gverenskommelse avseende skydd av vegetation.

Tidsplan.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Parterna forutsitter

att Nacka kommunfullmiktige fore den 31 december 2001 godkinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

att Nacka kommunfullmiiktige fore den 31 december 2001 godkinner forslaget till
detaljplan genom beslut som vinner laga kraft.

Om néigon av dessa forutséttningar inte uppfylls dr avtalet forfallet om ndgon av
parterna s& pifordrar inom tre (3) manader efter det att part vunnit kinnedom om den
bristande forutsittningen.

§4

MAL OCH ANSVAR

Exploateringsomradet skall bebyggas i huvudsak i enlighet med handlingarna i § 2.

Exploatdren ansvarar for genomforandet.
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§5 FASTIGHETSOVERLATELSER M M

a)  Kommunen dverléter till exploatéren de delar av fastigheten Résunda 2:2 som
enligt detaljplaneférslaget skall utgora kvartersmark (omridden markerade med rod
firg pa bilaga 3). Exploatoren erldgger till kommunen SEXHUNDRA-
NITTIOTUSEN (690 000:-) kronor for de 6verldtna delarna av fastigheten.

b)  Exploatsren dverléter till kommunen utan ersittning foljande omraden
(landomréiden inom detaljplaneomrédet dr markerade med gul firg pa bilaga 3):
Li€%5 del av

— Fastigheten Rosunda 2:1 med undantag for dels mark som betecknas som  */ « <«
kvartersmark i detaljplanen (dock ej kvartersmark med beteckning E), dels S
vattenomride som enligt kopeavtal av den 28 januari 1999 forvirvats av Kungliga
Svenska Segelsillskapet och som betecknas WV och W i detaljplanen och dels fér
det vattenomrade som exploatdren skall dverlata till dgaren av hotellfastigheten
enligt avtal av den 2 och 5 februari 2001.

—Del av fastigheten Résunda 2:9 som ingér i allmén platsmark .
— Fastigheten Résunda 2:23 som innehéller allmén platsmark och vattenomrade.

—Fastigheten Résunda 2:24 med undantag for dels mark som betecknas BK2R, Cenl
K2R, Q och N i detaljplanen dels vattenomrade som enligt kdpeavtal av den 28
januari 1999 forvirvats av Kungliga Svenska Segelsillskapet och som betecknas
WYV i detaljplanen.

¢) Kommunen forbinder sig att i de forvirvade fastighetsdelarna uppléta arrenderitt
till Kungliga Svenska Segelsillskapet (KSSS) enligt bifogat avtal (bilaga 4).

d)  Exploatdren skall férvirva den del av fastigheten Rosunda 27:2 som enligt ~*
detaljplaneforslaget skall utgéra allmin plats och utan ersittning dverlita den till
kommunen.

e) Kommunen skall frin AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) forvirva de delar av
fastigheten Igelboda 55:1 som enligt detaljplaneftrslaget skall utgdra allmin
platsmark. Kommunen skall genom avtal med SL tillfrsidkras servitutsratt for
ging- och cykelvilg inom fastigheten Igelboda 55:1. Exploatoren ersitter
kommunen for dess kostnader for markforviry och servitutsupplatelse.

f)  Omradena dverlits i befintligt skick och endast med de belastningar som redovisas
i bilaga 3.
§ 6 TILLTRADE

Exploatoren tilltrider de frin kommunen enligt §5 dverlatna fastighetsdelarna da
ersittningen for dessa dr erlagd.

Kommunen tilltrdder de fran exploatoren enligt §5 dverlatna fastighetsdelarna dé bada
villkoren enligt § 3 dr uppfyllda.
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§7 SERVITUT

Exploatoren tillser att servitut upplats inom X- omréden till formén for fastigheten
Rosunda 2:2 innebirande ritt att nyttja omrédena for allmén gang- och cykeltrafik
respektive allmén kortrafik. Exploatoren tillser ocksa att servitut upplats till férman for
fastigheten Rosunda 2:2, delomrade, innebirande ritt att med bil angora
avloppspumpstation for drift och underhall.

Servitutsomridena uppltes utan ersittning och kan sikerstillas genom officialservitut

eller sirskilt avtal som inskrives. Kommunen svarar for drift, underhdll och fornyelse av
anliggningar inom servitutsomradena.

§8 LEDNINGSRATT

Exploatéren uppldter ledningsriitt fér allménna ledningar inom detal jplaneomrddet pa
foljande villkor:

a) Kommun skall ha ritt att nedldgga, underhdlla och fornya allminna ledningar inom
det omrade som pa detaljplanekartan markerats med u.

b) Kommunen skall ha ritt att for utférande, tillsyn, reparation och ombyggnad av
ledningarna dga tilltride till det upplétna omrédet.

c) Sedan eventuella underhdlls- och reparationsarbeten utforts férbinder sig
kommunen att i gorligaste mén fterstélla mark och anldggningar i férut befintligt
skick.

d) Inom ledningsrittsomridet giller att utan samrad och skriftligt godkannande av

kommunen far inte:

- byggnad uppforas

- fasta anldggningar sdsom murar, uteplatser eller liknande anldggas

- uppfyllning eller urschaktning utfras

- upplag anordnas

- storre tridd planteras

- mindre trad och hickar planteras pd nidrmare avstand frén ledningen an

2 meter
e) Ledningsrittsomrddena upplates utan erséttning.
) Exploatdren medger kommunen riitt att pa exploatorens bekostnad ligga denna

dverenskommelse till grund for upplatelse av ledningsritt enligt ledningsrittslagen.

§9 FASTIGHETSBILDNING M M
Kommunen och exploatéren ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for
fastighetsoverlételserna enligt §5, for eventuella servitutsupplatelser enligt §7 och

ledningsritt enligt §8.

Overlatelserna giller med de #ndringar av grinserna for de 6verlitna omradena som
eventuellt vidtages i samband med erforderlig fastighetsbildning.

Floo- “hagd
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Exploatéren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade forrittnings- och
inskrivningskostnader.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren skall projektera, utféra och bekosta foljande anldggningar/atgéirder:

a) Utbyggnad av cirkulationsplats, justering och ombyggnad av gator pé fastlands-
omradet, justering och ombyggnad av gator och broar pd Restaurantholmen,
anlidggande av parkeringsplatser, torg och trafiksikerhetsdtgirder i anslutning till
Ringvidgen m m (bilaga 5a och 5b).

b) Omliggning av befintliga allminna ledningar pé fastlandsomrddet, nybyggnad av
allminna ledningar pa Restaurantholmen m m (bilaga 6).

c) Ny- och ombyggnad av géng- och cykelvigar, torg- och parkrum, upprustning av
strandskoning och bryggor, plantering av trid och buskar m m (bilaga 7a och 7b).

Anliggningarna skall utféras enligt omfattningsbeskrivningarna, bilaga 5, 6 och 7.

Exploatéren dr medveten om att den kénsliga miljon och kommande drift och underhall
inom planomrédet kan komma att kriva andra estetiska och tekniska losningar 4n de
som redovisas i bilagor. Dessa l6sningar kan didrmed bli mer omfattande &n
konventionella standardlésningar.

Kommunen ersitter exploatéren med ENMILJONSEXHUNDRATUSEN (1 600 000:-)
kronor fér utférda trafiksidkerhetsatgiirder i anslutning till Ringvigen utanfor
detaljplaneomradet.

Exploatoren skall bedriva arbetena sé att trafikforsorjningen i omradet inte onodigtvis
forsvaras och sd att befintlig va-férsorjning kan fungera kontinuerligt.

Om exploatoren eller av denne anlitad entreprendr, i samband med utbyggnaden av
omrédet, orsakar skador pa allminna anldggningar sa skall exploatoren dterstélla
anlidggningarna till s ursprungligt skick som skiligen dr mojligt.

Belysningsanlidggningarna, bade for nyanldggning och flyttning, projekteras och utfores
av Nacka Energi AB pé exploatérens bekostnad om inte annan 6verenskommelse tréffas
mellan exploatdren och Nacka Energi AB.

Eventuella erforderliga omliggningar av el-, tele- eller andra ledningar ombesorjes och
bekostas av exploatdren.

Exploatoren dr byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna fram till
dess respektive anliggningar godkénts vid slutbesiktning. Direfter dvergar
anldggningarna till kommunen utan ersittning till exploatéren. Exploatoren svarar dock
for skotsel av vegetation i parkanldggningar under garantitiden.

/ - .E, P
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Kontroll, besiktning och garanti

Kommunen kommer att utéva teknisk kontroll av de allminna anlidggningarna.

Sedan de allmiinna anlidggningarna firdigstillts och digitala relationshandlingar pa CD-
rom (AutoCad, version R14) éverldmnats till kommunen skall anmélan om
slutbesiktning goras av exploatoren. Besiktningsman utses av kommunen efter samrad
med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utféras under tiden november - april i den man véderleken ar
otjanlig.

Garantitiden skall vara tva r frdn tidpunkten for slutbesiktning. Omedelbart fore
garantitidens utgdng skall garantibesiktning héllas. Kommunen kallar till

garantibesiktningen.

Exploatéren skall erligga FYRAHUNDRATUSEN (400 000:-) kronor till kommunen
for kontroll, besiktning och granskning av handlingar enligt denna paragraf.

Tidsplan, arbetshandlingar

Exploatoren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen uppritta arbets-
handlingar och detaljerad tidplan som kan godkinnas av kommunen. Erforderliga
ritningar och 6vriga handlingar skall granskas av kommunen. Ritningar och dvriga
handlingar skall vara kommunen tillhanda fér granskning senast tre arbetsveckor fore
planerad byggstart. Senast tvd veckor fore byggstart skall kommunen erhalla fem
omgangar bygghandlingar samt produktionstidplan. Delgodkénnande kan provas for
arbeten som maste utféras tidigt i projektet, t ex ledningar och konstruktioner i och
under mark.

Samordning

Exploatéren ska svara for samordningen med Nacka Energi, Telia m fl ledningshavare
s4 att erforderliga ledningsarbeten jimte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder
och kan vara firdigstillda vid inflyttning.

§11 ATAGANDE ENLIGT CHARRETTEN

Charrettedverenskommelsen frin mars 1998 framgéar av bilaga 1. Sarskild
overenskommelse skall triiffas mellan exploatdren och Foreningen Restaurantholmens
viinner om genomforandet av charrettedverenskommelsen. Exploatoren skall halla
kommunen fortlopande informerad om dverenskommelsen och genomforandet.

I enlighet med detaljplanen svarar kommunen for forvaltningen av park- och naturmark
och exploatdren atar sig att kvarsta som dgare och forvaltare av badhusen och
friluftsbadet. Foreningen Restaurantholmens vinner och kommunen skall dock av
exploatoren kallas och intrida som samradspart infor eventuell overgang till annans
dgande och forvaltning.

6(10) Ve
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§12 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatoren skall, i enlighet med i § 2 angivna handlingar och vederborligt bygglov,
svara for all bebyggelse och alla anldggningar pa kvartersmark inom exploaterings-
omradet. Utformning, utférande, material och skyltning m m skall folja beskrivningar
och program i till detaljplanen horande handlingar och i miljoprogrammet (bilaga 8).

Exploatoren godkénner att del av kvartersmarken som dr é&mnad for radhus undantas
fran antagande pa sitt som visas pa bilaga 9 (Alt nr 1 och 2). Anledningen till denna
begrinsning #r reservat for torg 1 anslutning till ett eventuellt nytt tigstationsldge.

Stingsling skall utféras mot jarnvagen och dir sd erfordras i dvrigt. Omfattning och
utformning skall ske samrdd med kommunen.

§13 KLOTTER

Exploatoren skall i mojligaste mén ta bort klotter p& den nya bebyggelsens fasader inom
exploateringsomradet som vetter mot allmén platsmark inom 48 timmar fran
rapportering.

§14 TRANSPORTER, UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Under tiden f6r byggandet av hus och anlidggningar skall materialtransporter till och frén
arbetsomridet ske enligt miljoprogram (bilaga 8) och enligt féljande:

a) Hastigheten for lastbilstransporter inom planomradet begriinsas till 30 km/h.
Transporterna skall spridas ut under dagtid och ledas via Stockholmsvégen-
Ringvigen och via Byvigen-Skytteviigen-Rosundavigen-Saltsjopromenaden.

b) Transporter via Ringviigen anpassas (vad giller axeltryck och frekvens) utifran
resultaten frin mitningar enligt kontrollprogram (bilaga 10).

¢) Transporter till Restaurantholmen leds via upprustade broar och anpassas efter
tilldtna laster enligt géllande bronorm.

d) Sjétransport av spriangstensmassor frén Restaurantholmen till utbyggnad av KSSS:s
pir kan tidvis komma att tillimpas. Med hinsyn till totala kérstrickor och
omlastningar kommer sjotransport i dvrigt €] att tillimpas.

Exploatoren dger inte ritt att utan tillstind utnyttja kommunens mark utanfor exploate-
ringsomrédet for upplag eller annat indamal som star i samband med omrédets
bebyggande. Sddan mark far inte heller utan tillstind nyttjas som parkeringsplats av
anstilld hos exploatdren eller av denne anlitad entreprendr.

Sirskild dverenskommelse avseende skydd av naturmark, vegetation m m ska triffas
enligt bilaga 11.

LA ;
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Om exploatéren orsakar skada pd mark- och vegetationsomréde skall vite utgéd med

5 000 kronor per m? skadad yta. Om exploatoren orsakar skada pé trid, som dr édldre tall
eller idellovtrad med en stamdiameter storre dn 30 cm pa nivdn 1,3 m dver mark, skall
vite utgd med 500 000 kronor per trad. Om exploatoren orsakar skada pd dvriga trad
enligt bilaga 11 skall vite utgd med 100 000 kronor per trid.

§ 15 UPPFOLJNING UNDER BYGGTIDEN

I plan-, genomférande- och miljokonsekvensbeskrivningarna, gestaltningsprogrammet
och trafikutredningen angivna atgérder och forslag till atgérder och dédrmed forknippade
kontrollprogram skall foljas. Detta giller exempelvis dokumentation av befintliga
byggnader, markfsroreningar och radon, dagvatten, uppvarmning, avfallshantering och
sattningskontroll for byggnader utmed Ringvigen.

Exploatoren ir skyldig att ta initiativ till kontrollatgédrder som erfordras enligt ovan.
Genomférda kontrollatgirder skall dokumenteras och delges kommunen fortldpande.

Exploatoren skall kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden fran lagakraft-
vunnen plan fram till fardigstillt exploateringsomrade.

§ 16 TIDSPLAN

Allminna anldggningar och kvartersbebyggelsen skall genomféras i huvudsak enligt
tidsplan (bilaga 12).

Samtliga lokaler for den publika verksamheten pa Restaurantholmen skall byggas senast
i samband med bostadsbebyggelsen pd denna holme.

§17 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall dgare till
fastighet inom detaljplaneomradet anses ha erlagt pa fastigheten beldpande va-
anliggningsavgifter. Vad sdlunda angivits giller inte avgifter for bebyggelse som
tillkommit genom nya detaljplaner.

§ 18 GATUKOSTNADER

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastighet inom detaljplaneomrédet anses ha erlagt pé fastigheten belopande erséttning
for gatukostnad. Vad sdlunda angivits giller dock inte ersittning for forbéttring och
nyanliggning av gata och/eller annan allmin plats med dértill htrande anordningar, som
enligt lag och férordning framdeles kan komma att péforas.
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§19 ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Exploatoren skall erligga TVAMILIONERFEMHUNDRATUSEN (2 500 000:-) kronor
som ersittning for kommunens kostnader for administration i samband med
framtagande av detaljplan. I samband med debitering av bygglovtaxa skall sdrskild
planavgift ej utga.

§ 20 BETALNING

Exploatoren skall till kommunen erligga ett ersittningsbelopp om totalt
TREMILJONERFEMHUNDRANITTIOTUSEN (3 590 000:-) kronor enligt §§ 5, 10
och 19. Kommunen skall till exploatéren erlidgga ett ersittningsbelopp om totalt
ENMILJONSEXHUNDRATUSEN (1 600 000:-) kronor enligt §10. Kommunen
dversinder till exploatéren faktura pd mellanskillnaden nir béda villkoren enligt §3 &r
uppfyllda.

§21 DROJSMALSRANTA

Erligger inte exploatoren beloppen enligt §§ 5, 10 och 20 i riitt tid utgdr drojsmélsrinta
motsvarande en rintesats som med itta (8) procentenheter dverstiger Sveriges
Riksbanks vid varje tidpunkt géillande diskonto.

§22 SAKERHET

For fullgdrandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatoren stédlla
siikerhet i form av pantbrev med bista ritt i fastigheterna Résunda 2:1 och 2:24 eller
annan sikerhet som kommunen skiligen kan godkinna. Sdkerheten skall uppga till
TRETTIOMILJONER (30 000 000:-) kronor. Sikerheten fér nedskrivas i forhéllande
till erlagda ersittningar och utfort arbete, tio procent av sikerheten skall dock vara kvar
till godkind slutbesiktning av allmidnna anldggningar enligt § 10. Sdkerheten skall
$verlimnas till kommunen i samband med exploatdrens undertecknande av detta avtal.

§23 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmédn domstol.

§24 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan ir Miljé & Stadsbyggnad, Plan och exploatering.

§ 25 FORKOP OCH FORVARVSPROVNING

Kommunen avstar i och med undertecknandet av detta avtal fran sin férkopsritt enligt
forkopslagen och i forekommande fall fran sin ritt att begédra provning enligt lagen om
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forvdrv av hyresfastighet da exploatoren Gverléter fastighet eller del av fastighet till JM
AB. Samma giller da JM AB i sin tur 6verlater fastigheter till av bolaget bildad
bostadsrittsférening och i det fall att radhustomter enligt detaljplan &verlats med
dganderatt till till slutkund.

§ 26 OVRIGT

Iden mén inte annat framgéar av detta avtal giller AB 92 och ABT 94 i tillimpliga delar.

§ 27 OVERLATELSE AV AVTALET

Kommunen kommer inte att motsitta sig en 6verlatelse av detta avtal till J]M AB. D4 JM

AB forvarvat exploatérens fastigheter Gvertar JM AB samtliga exploatérens rittigheter
och skyldigheter enligt detta avtal.

Detta avtal far inte for exploatorens del utan kommunens medgivande 6verlétas pa
annan dn JM AB.

Onskar JM AB i sin tur 6verléta fastigheterna far detta avtal inte verlétas pé annan utan
kommunens medgivande.

Vid &verlatelse av fastighet eller del av fastighet 4r exploatoren och framtida ny #dgare
skyldiga att upplysa varje ny fastighetségare om atagandet enligt detta avtal.

Upplysningen skall fullgbras genom att en bestyrkt kopia av denna handling 6verlamnas
till den nya dgaren.

Detta avtal &r upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den 7sovemger Iy Stockholm den 9&':/907 2¢z/ Stockholm den < 7 257 200/
For Nacka Kommun For Stockholm-Saltsjon AB For JM AB (publ)
3
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