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RAMAVTAL
FOR NACKA STRAND

PARTER

Nacka Strand Fastighets AB, c/o Carlyle Group, Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm (org.nr
556793-1273), nedan kallat “Exploatoren”, i egenskap av ensam agare till nedanstaende
fastighetsbolag (samtliga med samma adress som angivits for Exploatoren), nedan var for sig
och gemensamt kallade ”Dotterbolag”:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Fastighetsbolaget Augustendal KB, org.nr. 916635-9084, dgare till Sickladn 369:37
Fastighetsbolaget Bathamnen KB, org.nr. 916626-5711, agare till Sicklaon 13:87
Fastighetsbolaget Disponenten KB, org.nr. 916626-5646, dgare till Sickladn 369:32
Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org.nr. 916625-6991, dgare till Sickladn 13:82
Fastighetsbolaget Fabrikéren KB, org.nr. 916626-5620, &gare till Sicklatn 369:33
Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org.nr. 916625-6983, &gare till Sickladn 13:24
Fastighetsbolaget Jakobsdal KB, org.nr. 916625-6967, dgare till Sickladn 13:81
Fastighetsbolaget Klaraberg KB, org.nr. 916625-6975, agare till Sicklabn 13:78
Fastighetsbolaget Kusken KB, org.nr. 916626-5612, agare till Sickladén 13:79
Fastighetsbolaget Méssan KB, org.nr. 916626-5653, dgare till Sicklaén 369:35
Fastighetsbolaget Oljekallaren KB, org.nr. 916626-5638, &gare till Sicklatn 13:77
Fastighetsbolaget Philipin KB, org.nr. 916626-5679, &gare till Sicklaén 369:34

Fastighetsbolaget Ravinen KB, org.nr. 916626-5661, &gare till Sickladn 362:1 och
362:3

Fastighetsbolaget Saluhallen KB, org.nr. 916626-5695, dgare till Sickladén 369:36

Fastighetsbolaget Skonvik KB, org.nr. 916625-7015, dgare till Sickladn 13:80



och

Nacka kommun (org. nr. 212000-0167) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
”Kommunen”, har denna dag traffat féljande ramavtal avseende Nacka strand i Nacka
kommun, nedan kallat ”Avtalet”.

Exploatéren och Kommunen bendmns nedan gemensamt for ”Parterna” och var for sig ’Part”.

§2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Arbetet med detaljplaneprogrammet, nedan kallat ”Programmet”, paborjades formellt i och
med att kommunstyrelsen antog ett start-PM den 17 december 2012, efter att en ansékan om
att paborja planlaggning inkommit fran Exploatoren. Programomradet innefattar stora delar av
Nacka strand, se omfattning i bilaga 1, nedan kallat ”Programomradet”.

En stor del av Programomrédet dgs indirekt av Exploatren genom Dotterbolag. Ovriga
fastighetsagare inom Programomradet ar Nacka kommun, Brf Gustafshdg 1 och Jarlabergs
Samfallighetsforening.

Kommunen och Exploatéren har gemensamt tagit fram Programmet for att préva mojligheten
att utveckla Nacka strand till en tat och levande stadsdel genom en 6kad andel bostader, mer
flexibla arbetsplatser och okad tillgang till attraktiva motesplatser, narservice och rekreation.

2.1 Befintliga rattigheter och avtal
Inom Programomradet finns idag manga servitut och andra rattigheter, se en sammanstallning

i bilaga 2.
§3 OMRADE

Detta Avtal galler for Programomradet. Programomradets 6versiktliga avgransning utgors i
norr av Saltsjon, i Oster av Bergs oljehamn och Jarlaberg, i soder av Varmdodleden (vag 222)
samt i sydvast av Vikdalens bostadsomrade.

84 SYFTE
Detta Avtal syftar till att:

o Kilargora for den fortsatta processen med detaljplanering av Nacka strand.

e Ange forutsattningar for markoverlatelser.

e Ange principiella forutsattningar for genomférandet av nya detaljplaner och innehall i
kommande exploateringsavtal.

o Faststélla principer for Exploat6érens ansvar och kostnader for allménna och enskilda
anlaggningar.

Till Avtalet hor foljande handlingar:
Bilagal Kartbilaga Programomradets utbredning

Bilaga 2 Befintliga avtal och rattigheter



Bilaga 3 Kartbilaga Etapp- och detaljplaneindelning

Bilaga4 Obijekt enligt MIFO-databasen

Bilaga5 Allmanna anlaggningar

Bilaga6 Sammanbyggda anlaggningar

Bilaga 7 Infrastrukturatgérder pa vastra Sicklaon

85 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta Avtal trader i kraft forst nar det undertecknats av bada Parter.

86 TIDPLAN, ETAPPINDELNING OCH DETALJPLANELAGGNING

Planlaggning kommer att ske enligt forutsattningar angivna i det antagna Programmet.
Programomradet &r indelat i tre etapper, som darefter ar indelade i foreslagna
detaljplaneomraden och etapper, vilka framgar av Bilaga 3. Huvuddragen &r att bostader
byggs med handel i bottenplan pa bostadshusen framst utmed Augustendalsvagen.
Allmanhetens tilltrade till gronomraden, parker och kajer ska sakerstéllas och forbattras, bland
annat genom att anldgga en strandpromenad och anlagga nya sakra gangvagar, utegym,
véaderskydd med mera.

Intentionerna fran bada Parter &r att skapa en levande stadsdel med blandad bebyggelse och
att cirka 1 500 bostader ska tillkomma inom Programomradet.

Parterna ar medvetna om att planlaggning och successiv fastighetsbildning kommer att
behdva ske i flera omraden.

6.1 Preliminér starttidplan

Parternas intention ar att planlaggningen av Programomradets olika etapper ska inledas enligt
nedanstaende tidplan.

Etapp 1

Detaljplan 1 — Nacka strand, norra branten Sickladn 13:79 2014
Detaljplan 2 - Nacka strand, norra branten Sickladn 369:32 2014
Detaljplan 3 — Delomrade 1, 2, 7, torggarage, kaj mm 2014
Detaljplan 4 - Delomrade 3, 4, 10, aktivitetspark 2014
Etapp 2

Detaljplan 1 — Delomrade 5, 6 2015

Etapp 3

Detaljplan 1 — Delomrade 8, 9 2016

Detaljplan 2 — Delomrade 11 och 12 2016



6.2 Samordning av allménna anldggningar inom Nacka strand

Parterna ska omgaende inleda ett samordningsprojekt inom vilket en sarskilt tillsatt styrgrupp,
nedan “’Styrgruppen”, ska hantera frdgor om samordning inom stadsbyggnadsprojekt i, och i
anslutning till, Programomradet. Styrgruppen ska dessutom uppréatta budget for vissa
kostnader som beréknas uppkomma med anledning av kommande detaljplaners genomfdrande
samt besluta om hur de faktiska kostnaderna ska férdelas mellan berdrda fastighetsagare.

Styrgruppen ska besta av tva (2) tjansteman fran Kommunen och tva (2) representanter fran
Exploatéren. Kommunen dar sammankallande i Styrgruppen. Exploatdren skéter, genom egen
forsorg eller med hjélp av externa konsulter, det praktiska arbetet med att ta fram de
utredningar och underlag som ska tas fram inom samordningsprojektet. Styrgruppen ska ta
fram en tidplan 6ver arbetet i samordningsprojektet omgéaende efter ingang av detta Avtal.

Samordningsprojektet ska utreda och bestamma status pa vissa befintliga anlaggningar genom
sa kallade »Tillstdndsbeddmningar” samt ta fram systemhandlingar som beskriver framtida
standard och kvaliteter for de allménna anlaggningarna som avses utféras inom
Programomradet, se § 11 Allmanna anldggningar. Med allménna anlaggningar avses i detta
sammanhang infrastruktur och &tgarder inom allméan platsmark. Atgarder enligt upprattade
systemhandlingar ska darefter prissattas varefter budget avseende allménna anlaggningars
kostnad ska upprattas. Det &r Parternas intention att upprattad budget ska hallas. Faktiska
kostnader kommer senare att fordelas pa framtida byggréatter inom respektive detaljplan i
enlighet med i Styrgruppen éverenskomna fordelningsnycklar.

Utover ovan namnda systemhandlingar och budget ska Styrgruppen tillse att foljande
utredningar genomfors:

a. Parkeringsutredning
Utredningen syftar till att utreda hur samutnyttjande av parkeringsplatser ska
anordnas. Antal parkeringsplatser, metod for att sdkra boendes och verksammas ratt
till parkeringsplatser med mera ska redovisas i utredningen.

b. Tillstdndsbedémningar
Tillstandsbedomningar ska genomfdras pa vastra kajen, strandskoningar, kaj for
tillaggning av pendelbatar, torggaraget, VA-anlaggningar och 6vriga anlaggningar
som ska tas over av Kommunen eller som & sammanbyggda med anl&dggningar som
kommer att utgéra allménna anlédggningar i kommande detaljplaner.
Tillstandsbedomningen syftar till att klarlagga anlaggningarnas tekniska status och
funktionella tillstand.

c. Dagvattenutredning och samordning
Utredningen syftar till att studera befintliga dagvattenanlaggningar for befintlig
bebyggelse och studera hur dessa losningar paverkas av kommande exploatering i
Programomradet avseende floden och fororeningar. Dagvattenanldggningarna for den
allménna platsen kommer att planeras och genomfdras i olika stadsbyggnadsprojekt,
vilket krdver samordning.

d. Samordning av entreprenader, arbetsomraden mm
Syftet ar att samordna entreprenader, arbetsomraden, arbetsvagar och 6vriga fragor




som behdver samordnas nar flera entreprendrer kommer att arbeta i Nacka strand
samtidigt.

e. Samordning av detaljplanegranser
Programomradet innehaller flertalet sammanbyggda anlaggningar dar
fastighetsbildning och planldggningar kan komma att behdva ske i tre dimensioner.
Grénserna behdver samordnas mellan stadsbyggnadsprojekten.

f. Utredning av markféroreningar
En forsta utredning som syftar till att studera de omraden som har klassificerats till
riskklass 1.

g. VA-utredning
Kapacitetsutredning for hela vatten- och spillvattenledningsnatet inom
Programomradet med hansyn till kommande exploatering. Enskilda ledningar som
Overtas av Kommunen ska bland annat TV-inspekteras och profilmétas. Information
om dimensioner, material och utférande pa det enskilda ledningsnétet ska tas fram for
de ledningar som eventuellt ska tas 6ver. Brunnar och ventiler mm ska inmétas och
avvagas. Samordningsprojektet ska ta fram ett forslag till vilka ledningar som ska
dvertas av Kommunen, vilka strackor som behdver dimensioneras upp samt vilka
ledningar som forblir enskilda. VA-avgift for befintlig bebyggelse som andrar
anvandning ska utredas i samordningsprojektet.

h. FEordelningsnyckel
En nyckel for hur kostnader for atgarder inom allman platsmark i Programomradet ska
fordelas mellan berdrda fastigheter ska uppréttas i samordningsprojektet. Ett avtal
géllande fordelningen ska darefter tecknas.

Ut6ver ovanstaende ar Parterna dverens om att Styrgruppen ska hantera fragor som ror
organisation av det framtida genomférandet och 6vriga fragor som kan uppkomma under
arbetets gang.

Ett avtal som reglerar kostnaderna for samordningsprojektet ska tecknas mellan Parterna.
Kommunen uppréttar forslag till sadant avtal.

87 MARKOVERLATELSER OCH SERVITUT

Omraden inom Exploatdrens fastigheter som i kommande detaljplaner utgér allman platsmark
ska Exploatoren 6verlata till Kommunen utan ersattning. Exploatoren ska dven upplata
servitut och ledningsréatter for allménna anlaggningar av olika slag utan ersattning. Mark som
overlats eller upplats ska inte innehalla otillatet hdga halter av fororeningar med hansyn till
planerad anvandning.

Forséljning av kommunal kvartersmark ska ske enligt kommunens Riktlinjer for
markanvisning.

§8 MARKFORORENINGAR

Inom eller i anslutning till Programomradet finns tre objekt i Lansstyrelsens databas 6ver
eventuellt fororenade omraden, se Bilaga 4. Aktuella objekt tillnér branscherna
verkstadsindustri med klorerade losningsmedel och ytbehandling av metaller fritidsbatshamn
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och fororenade sediment, oljedepa och hamnar — handelstrafik med miljofarliga varor och
drivmedelshantering. Spill, lackage och eventuella dumpningar i omgivningarna kan inte
uteslutas. Provtagningar har konstaterat forekomst av PAH, klorerade kolvaten, cyanid och
tungmetaller. Klorerade 16sningsmedel patraffades vid provtagning av jordmassor innan
byggnation 1998 och risken for att de och dess nedbrytningsprodukter har spridits till
omgivande miljo &r stor. J. V. Svenssons gamla industriomrade ar riskklassat till en riskklass
1, mycket stor risk for manniskors halsa och for miljon. En utredning dver de omraden som
har riskklass 1 ska genomforas inom ramen for samordningsprojektet. Vidare ska en utredning
av markfororeningar genomforas i respektive detaljplan dar sa erfordras. Syftet med
undersokningarna r att visa vilka atgarder som, med avseende pa markfororeningar, kravs for
att detaljplanerna ska ga att genomfora.

§9 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ansvarar for ansokan om nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder som beror
allman plats eller allménna anlédggningar. Kommunen ansoker om ledningsrétt for samtliga
kommunala, allménna ledningar som krévs for exploateringens genomférande. Exploatoren
bekostar samtliga fastighetsrattsliga atgarder rorande allméan plats eller allméanna
anlaggningar.

§10 MEDFINANSIERING AV INFRASTRUKTURATGARDER PA VASTRA
SICKLAON

Ett avtal mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Kommunen, Solna stad
och Jarfalla kommun har traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms lan enligt 2013 ars
Stockholmsférhandling. Huvuddragen i avtalet presenteras i bilaga 7 och innebar att
Exploatéren kommer att fa medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden enligt nedan.

10.1 Medfinansiering fran exploatorer for tunnelbanan i Nacka

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mdojliggor en kraftig utékad bostadsbebyggelse
pa vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och
Nyckelviken. Exploatorer pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som
utbyggnaden av tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, méjlighet att
fortata och bygga stad, 6kade resurser fran Kommunen for mer effektiv detaljplanelaggning,
okade fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade férsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatdrer inom véstra Sicklaon ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan, enligt Tabell 1.

Tabell 1 — Medfinansiering fran exploatérer pa vastra Sickladn

Bostadsréatter/agarlagenheter 800 Kr/kvm BTA
Hyresratter 400 Kr/kvm BTA
Handel 150 Kr/kvm BTA
Kontor 1 000 Kr/kvm BTA




Konvertering av kontor till bostader 150 Kr/kvm BTA

BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till forandring i konsumtentprisindex (KP1) fran januari
2013.

Medfinansieringen ar reducerad for de detaljplaner som antas fore ar 2020 enligt féljande:

Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna belopp i Tabell 1:
2014 70 %
2015 75 %
2016 80 %
2017 85 %
2018 90 %
2019 95 %

Belopp beraknat enligt Tabell 1 ovan ska erlaggas till Kommunen 30 dagar efter det att
respektive detaljplan vinner laga kraft. Om en detaljplan vinner laga kraft innan ar 2016 ska
Exploatoren erlagga medfinansiering senast den 31 december 2015.

Under forutsattning att tunnelbaneprojektet (Staten) aterbetalar medfinansiering till
Kommunen om tunnelbaneutbyggnaden av ndgon anledning inte skulle genomforas, kommer
Kommunen i sin tur att fatta ett beslut om aterbetalning till de exploatorer som har
medfinansierat till utbyggnaden av tunnelbanan.

§11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

111 Allménna anl&dggningar

En utbyggnad av nya bostéder och lokaler inom Nacka strand enligt Programmet innebér att
den gemensamma infrastrukturen i Programomradet, sasom gator, parker, gc-vagar, VA-
anlaggningar mm maste atgardas genom om- och nybyggnad. | Programmet foreslas
Kommunen vara huvudman for allmén platsmark, dvs. mark som i kommande detaljplaner &r
betecknade som gata, park, natur etc. De idag aktuella anldggningarna redovisas i bilaga 5,
dock kommer foréandringar att ske vid detaljplaneldaggning. Parterna ar medvetna om att
forandringar i gransdragning kan ske vid detaljplanelaggning pa grund av genomforda
utredningar, samrad eller granskningstillfallen.

Tillstandsbedomningar ska genomforas pa vastra kajen, strandskoningar, kaj for tillaggning

av pendelbatar, torggaraget, bergbanan, VA-anldaggningar och évriga anlaggningar som ska
tas Over av Kommunen eller som & sammanbyggda med anlaggningar som kommer att utgora
allmanna anlaggningar i kommande detaljplaner. Tillstandsbedémningarna syftar till att
klarldagga anlaggningarnas tekniska status och funktionella tillstand. Kommunen avser att i
kommande exploateringsavtal stélla krav pa underliggande konstruktioners tekniska status




och funktionella tillstdnd. Overtagandebesiktningar ska genomféras vid dverlamnande for att
sékerstalla att samtliga tekniska krav och dokumentationskrav ar uppfyllda.

11.2 Allmanna anldggningar - genomfdrande

Fragor av betydelse for genomférandet av kommande detaljplaner, sa som till exempel trafik
under byggtiden, praktiska forutsattningar och eventuella villkor ska utredas inom ramen for
samordningsprojektet. Det arbete som i dessa fragor utférs inom ramen for
samordningsprojektet ska laggas till grund for kommande exploateringsavtal.

Kommunen, som ocksa ska dga och forvalta de allmanna anlaggningarna inom
Programomradet ska, med undantag for de anlaggningar som redovisas under punkt 11.3,
projektera och utfora dessa. De allmdnna anldggningarna ska uppfylla kommunal standard
och dvriga villkor i kommande exploateringsavtal. Vad som avses med kommunal standard
ska framga av de systemhandlingar som ska uppréttas inom ramen for samordningsprojektet.
Fastighetsdgarna inom programomradet for Nacka strand, vilka erhaller byggratter i nya
detaljplaner, ska bekosta dessa atgarder genom att erlagga den faktiska kostnaden till
Kommunen. Fordelning av kostnaderna mellan delomradena for den allmanna platsen ska
utredas och avtalas om i samordningsprojektet.

11.3 Sammanbyggda anldggningar - genomférande

Exploattren forbinder sig att projektera och utféra de allmanna anldggningar som ar
sammanbyggda med anlaggningar som forutsatts forbli enskilda och som redovisas
oversiktligt i bilaga 6. Bilagan grundar sig pa Programmets foreslagna bebyggelse. Vid
forandring av bebyggelsens utformning kan forandringar dven ske i bilaga 6. Sadana
forandringar ska hanteras i kommande exploateringsavtal.

De allménna anldaggningarna ska uppfylla kommunal standard och 6vriga villkor i kommande
exploateringsavtal. Vad som avses med kommunal standard ska framga av de
systemhandlingar som ska upprattas inom ramen for samordningsprojektet.

114 Vatten- och avloppsanl&dggningar och 6vriga ledningar

Kommunen foreslas vara huvudman for den évergripande forsérjningen av vatten och avlopp.
Idag gar ett huvudledningsstrak genom Nacka strand som Kommunen innehar med
ledningsratt. Gemensamhetsanlaggningar for VA-ledningar ska undvikas for ny bebyggelse.

En 6versyn av det kommunala och enskilda ledningsnétet for vatten och avlopp ska géras som
VA-utredning inom ramen for samordningsprojektet, se vidare under punkt 6.2 g. Dérvid ska
aven lage, kapacitet och status hos befintliga dagvattenanldggningar, media- och teleledningar
utredas. Vad galler dagvattenhantering ska dven det som stadgas i § 14 beaktas.

Kommunen projekterar och utfor saval nyanlaggning som erforderlig omlaggning av VA-
ledningar inom Programomradet. Eventuellt erforderlig omlaggning av dagvattenledningar
och andra ledningar inom Programomradet ska utredas inom samordningsprojektet.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift for nytillkommande
exploatering enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa. VA-avgift pa grund av dndrad



anvandning av befintliga byggnader ska utredas i samordningsprojektet. Exploatoren bekostar
dven sadana omlaggningar av befintliga kommunala VA-ledningar som krévs pa grund av att
ny bebyggelse tillkommer, exempelvis nar ny bebyggelse placeras ovanpa ett befintligt
kommunalt ledningsstrak. Tillkommande ledningar som erfordras till foljd av andrad
anvandning av befintlig bebyggelse ska bekostas av Exploat6ren. Erforderlig omlaggning av
kommunala dagvattenledningar i Programomradet bekostas av Exploatéren.

11.5 Forskolor och idrottshall

15 nya forskoleavdelningar krévs nar Nacka strand fortatas. De nya forskolorna ska tillkomma
inom respektive detaljplaneomrade som foreslas i Programmet. Programmet foreslar att en
forskola i tva plan med cirka 6 avdelningar anldggs pa kommunal mark intill foreslagen
forlangning av Tandkulevégen, vilken utférs och bekostas av Kommunen. Vidare ska en
forskola med cirka 4 avdelningar anléggas i ett av de befintliga konverteringshusen som
omvandlas till bostader, dar Exploatdren ska upplata utrymme for forskoleavdelningarna inom
den ena kontorsbyggnaden samt utrymme for tillhérande utomhusgard i direkt anslutning till
forskoleavdelningarna. Vidare ska en forskola med cirka 4 avdelningar inrymmas i delomrade
11. 1 omrade 9, Oster om Jakobsdalsvégen, finns en befintlig forskola, Nacka strands férskola,
som foreslas ersattas med ny bostadsbebyggelse. Nacka strands forskola ska erséttas och
utokas med cirka en avdelning i den nya bebyggelsen i delomrade 9. Exploatéren ska upplata
utrymme for forskoleavdelningarna inom den nya bebyggelsen i delomrade 9 och 11 samt
utrymme for tillhérande utomhusgard i direkt anslutning till férskoleavdelningarna. Samtliga
utomhusgardar ska ha en storlek om cirka 15 kvadratmeter per barn.

Exploatéren kan upplata ytorna till en privat aktor, alternativt hyra ut lokalen till Kommunen.
| det fall Kommunen blir hyresgast ska hogsta internhyra i Nacka kommun for forskolelokaler
tillampas. Lokalens beskaffenhet ska folja Nacka kommuns rekommendationer for forskola.

En idrottshall foreslas i delomrade 3 i Programmet. Idrottshallen ska kunna anvandas av
skolorna i Nacka strand. Alternativa placeringar i delomrade 3 eller i anslutande befintlig
bebyggelse ska utredas under detaljplanearbetet.

Dessa fragor ska regleras narmare i exploateringsavtal for respektive detaljplan.

§12 SAMUTNYTTJANDE AV PARKERING

| detaljplanering av Programomradet maste sakerstéllas att all tillkommande bebyggelse
tillgodoser sitt eget parkeringsbehov for cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten
eller i utbyggt gemensamt garage genom gemensamhetsanlaggning. Parkering i garage ar
nodvandigt for Nacka strands tillkommande bebyggelse, dels for att markparkering i storre
omfattning inte ar effektivt ur markutnyttjandesynpunkt och dels pa grund av
Programomradets terrang.

En parkeringsutredning har tagits fram i samband med Programmet, PM Parkering 2013-06-
24, rev 2013-07-04. Det framtida parkeringsbehovet i Nacka strand kommer enligt
utredningen att vara cirka 2 700 platser, samtidigt som parkeringsutbudet i Nacka strand
kommer att vara cirka 2 250 platser, vilket innebar ett underskott pa drygt 450 platser. | syfte



att uppna ett hogre nyttjande av parkeringsplatserna kan olika verksamheter samutnyttja
dessa, vilket framst bor kunna ske mellan kontor och bostéder. En parkeringsutredning ska tas
fram inom ramen for samordningsprojektet alternativt i det forsta planarbetet som startas. De
forsta projekten som tillkommer i Nacka strand far inte forhindra att ett samutnyttjande kan
ske nar Programomradet &r fardigexploaterat.

| detaljplan for Brf Gustafshog forutsattes att en gemensamhetsanléaggning for parkering
skulle bildas. Detta genomfdrdes dock aldrig, varfor bostadsrattsforeningen inte har en sékrad
rétt till parkeringsplatser. FOreningens rétt till parkering ska sakras genom
gemensamhetsanlaggning eller annan likvardig I6sning i detaljplanen éver hus 15 och/eller
torggaraget.

§13 BUSSLINGA

En utredning har tagits fram for att studera mojligheten att anordna en busslinga dels fran
torget till kajen, dels fran Bergs oljehamn till Nacka strand. Utredningen visar att det kravs
mycket stora ingrepp for att fa till en lutning pa 7 % pa Augustendalsvagen, ny anslutning till
Ellensviksvégen och en anslutning for busstrafik till Bergs oljehamn, varfor dessa alternativ ar
avfardade. I planarbetet ska det vidare utredas om en busslinga mellan torget och kajen ska
anordnas med en lutning pa 10 %. Ansvars- och kostnadsfordelning for detta ska framga av
kommande exploateringsavtal om det blir aktuellt att genomféra. Fragan ska utredas vidare i
samordningsprojektet.

§14 DAGVATTEN

Recipienten Lilla Vartan ar kraftigt férorenad beroende pa bade gamla och pagaende utslapp.
| det fortsatta planarbetet ska stadsbyggnadsprojekten utveckla och detaljera
dagvattenhanteringen sa att den klarar att rena dagvattnet i enlighet med Kommunens
ambitioner enligt Programmets dagvattenutredning. Féroreningsbelastningen fran
Programomradet ska totalt sett minska efter exploatering. Nya omraden med flerfamiljshus
utfors med lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) pa kvartersmark, helst utnyttjas
smaskaliga grona lésningar. Separering av rent och fororenat dagvatten ska ske sa langt det
gar. Dagvattenhanteringen for befintlig bebyggelse som konverteras till bostader ska studeras
vidare inom ramen for samordningsprojektet.

§15 ERSATTNING

Exploatoren ska utge erséttning till Kommunen enligt vad som framgar av detta Avtal.
Exploat6ren ska ersdatta Kommunen med faktisk kostnad for arbete med upphandling,
projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt for Kommunens interna
administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden av de allménna
anlaggningarna enligt 8 11.

Kommunens interna arbete ska ersattas enligt vid varje tidpunkt gallande timpriser.
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Ersattning ska erlaggas efter att Kommunen utfort ersattningsgillt arbete och mot faktura med
forfallotid om minst 30 dagar, till vilken ska fogas erforderliga verifikationer och 6Gvrigt
underlag.

§16 UTSEENDE AV BYGGHERRAR

Exploatoren avser att 6verlata saval mark som byggnader inom kommande etapper till andra
foretag. Sddana 6verlatelser ska vara forenade med 6vertagande av rattigheter och
skyldigheter enligt detta Avtal. Om fastighetséverlatelse gors utan sadant villkor och om det
medfor att delar av 6verenskommelserna i detta Avtal inte kan genomfdras och att
Kommunen darigenom lider skada, ska Kommunen vara berattigad till skadestand fran
Exploatoren.

§17 AVBRYTANDE AV PLANARBETET

Om Exploatdren vill avbryta planarbetet fore antagandeprévning ska Kommunen ha
ersattning for hittills nedlagt arbete och kostnader. Om planarbetet avbryts pa initiativ av
Kommunen ska vardera Part sta for sina nedlagda kostnader. Om nagon av Parterna vill
avbryta planarbetet, ska detta omedelbart skriftligen meddelas den andra Parten.

§18 SAKERHET

Tillfredsstallande sékerhet ska lamnas i exploateringsavtal.
§19 OVRIGA AVTAL

Planavtal ska upprattas for respektive detaljplan innan planarbetet paborijas. | avtalen
regleras vilket arbete som utfors av respektive Part och vilken timkostnad som utgar for
Kommunens arbete.

Ett avtal for kostnaderna som uppstar i samordningsprojektet ska tecknas mellan Parterna. |
avtalet regleras vilket arbete som utfors av respektive Part och vilken timkostnad som utgar
for Kommunens arbete.

Ett avtal gallande fordelning av kostnader mellan delomraden for den allménna platsen ska
tecknas i samordningsprojektet.

Exploateringsavtal upprattas innan detaljplan antas av Kommunen. | exploateringsavtalen
ska regleras bland annat markoverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av
allmanna anléggningar mer detaljerat. Harvid noteras att kostnadsansvar enligt Avtalet,
genom exploateringsavtalen ska fordelas pa fastighetsagare inom Programomradet i
enlighet med den fordelningsnyckel som ska uppréttas inom ramen for
samordningsprojektet. Nar Exploatoren Gverlater del av etapper till andra byggherrar enligt
8§ 16 och § 22 6vergar ansvaret for Avtalet pa den nya byggherren som darmed Gvertar
Exploatorens samtliga rattigheter och skyldigheter for 6verlaten etapp enligt Avtalet. Nar
ett exploateringsavtal traffas upphor Avtalet att galla inom det omrade som
exploateringsavtalet avser.
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Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan genom att inga ramavtal.

§20 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta Avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§21 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta Avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

§22 OVERLATELSE

Detta Avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

Detta Avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Nackaden............. ... den............

For Nacka kommun For Nacka Strand Fastighets AB i egenskap av
agare till fastighetsbolagen enligt § 1

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Mark- och exploateringschef
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