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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for del av Sicklaon 83:22 m fl inom
detaljplan for Tvarbanan till Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att ingd foreslaget exploateringsavtal

med Impluvum Atta AB for fastigheten Sickladn 83:22 m fl inom detaljplan f6r Tvirbanan
till Nacka.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen for Tvirbanan ar framfor allt att mojligeodra en f6rlingning av
Tvirbanan, fran Sickla Udde 1 Hammarby Sjostad till Sickla station i Nacka och pa sé satt
koppla samman Tvirbanan med Saltsjobanan och tillféra resealternativ 1 kollektivtrafiken.

Kommunens ansvar ar bland annat att ta fram ett forslag till detaljplan f6r Tvirbanan och
l6sa den markatkomst som behovs for utbyggnad av Tvirbanan. Detta exploateringsavtal
till detaljplan f6r Tvarbanan reglerar det markintrang som sker pa de fastigheter som dgs av
Impluvum Atta AB (ingér i Atrium Ljungbergs koncern) samt justering av den byggritt som
paverkas. Avtalet reglerar dven etableringsyta, servitut, tidplan f6r utbyggnad m m.

Exploateringsavtalet férandrar inte projektets budget. Inga ersittningar utgar for de
markoverforingar som sker eller f6r de servitut som ska upprittas.

Arendet

Syftet med detaljplanen for Tvirbanan ar att mojliggora en forlaingning av Tvirbanan, fran
Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Sickla station 1 Nacka och pa sa sitt koppla samman
Tvirbanan med Saltsjobanan och tillfora resealternativ i kollektivtrafiken. Tvirbanans
torlingning ska dessutom avlasta Slussen under ombyggnationen och, i enlighet med Nacka
kommuns oversiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012), bidra till utvecklingen av vistra
Sicklaén till en mer sammanhingande och tit stadsdel.
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Ett genomforandeavtal har upprittats mellan Nacka kommun och Trafikforvaltningen (SL)
som reglerar parternas ansvar for kostnader och utférande under planerings- och
utbyggnadsfasen av Tvirbanan. Kommunens ansvar ar framfor allt att ta fram ett forslag till
detaljplan f6r Tvirbanan och 16sa den markatkomst som behovs f6r utbyggnad av
Tvirbanan. Detta exploateringsavtal tillhérande detaljplan f6r Tvirbanan reglerar det
markintring som sker pa de fastigheter som 4gs av Impluvum Atta AB (ingar i Atrium
Ljungbergs koncern) samt justering av den byggritt som paverkas inom fastigheten Sickla6én
83:22. Ovriga markintring med anledning av detaljplanen regleras i avtal med respektive
fastighetsidgare samt arrendator.

Exploateringsavtalet forutsatter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan for
Tvirbanan till Nacka senast 2014-09-30. Huvudsakligt innehall i f6rslag till
exploateringsavtal med Impluvum Atta AB innebir férutom sedvanliga avtalsvillkor att:

e Markoverlatelser regleras mellan parterna gillande Exploatorens mark som beh6vs
tor utbyggnaden av Tvirbanan och for att justera den byggritt som paverkas.
Markéverlatelserna sker utan ersittning.

e Exploatoren tilliter Kommunen att utan ersittning nyttja del av fastigheten Sickladn
83:22, nidrmast Sickla station, som arbetsomrade och etableringsyta for utbyggnad av
Tvirbanan under tidsperioden 1 oktober 2014 till 21 augusti 2016. Vid férsening
(géller inte Gverklagad detaljplan) kommer kostnad f6r markupplatelse att debiteras.
Kommunen ager ritt att lata Trafikforvaltningen, som byggherre f6r Tvirbanans
utbyggnad, nyttja omradet f6r samma dndamal.

e Exploatoren ansvarar for uppsigning av arrendeavtal med Stiftelsen Stockholms
Studentbostider (SSSB) inom del av fastigheten Sicklaon 83:32 som behévs for
utbyggnad av Tvirbanan. Separat avtal tecknas mellan kommunen och SSSB om
ersittningskrav f6r markintrang innan arrendeavtalet 16per ut.

e Servitut samt ansvar for kostnad och genomférande av trappa och hiss for allmin
gangtrafik till Tvirbanans plattform regleras.

e Riktlinjer f6r gestaltning, parkering, dagvatten m m ska f6ljas.

e Tidplan for utbyggnad och samordning regleras mellan parterna.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har tecknat ett genomférandeavtal med Trafikforvaltningen (SL), som
reglerar parternas ansvar for kostnader och utférande under planerings- och
genomforandefasen. Kommunen bidrar med kostnader for att uppritta en detaljplan, tar pa
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sig ansvaret fOr att I6sa markatkomst och bidrar med finansiering till kommunala
anldggningar som berors.

Detta exploateringsavtal forindrar inte projektets budget. Inga ersittningar utgar f6r de
markéverforingar som sker eller f6r de servitut som ska upprattas. Medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan dr undantaget detta avtal eftersom aktuell byggritt dr en befintlig
byggritt som ingick tidigare 1 detaljplan 451 (Sickla kopkvarter).

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Christina Gerremo
Mark- och exploateringschef Bitradande chef

Caroline Cederholm
Projektledare

Bilagor

Exploateringsavtal for del av Sicklaon 83:22 m fl inom detaljplan fér Tvirbanan till Nacka
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